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Samrad om detaljplan for skola, forskola och bostader
vaster om Ebbe Lieberathsgatan inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for skola, forskola och bostdder vister om Ebbe
Lieberathsgatan inom stadsdelen Krokslatt.

Sammanfattning

Planomradet &r beldget vid Ebbe Lieberathsgatan strax norr om grénsen till Mdlndals stad
och omfattar mark som &dgs av Goteborgs stad samt 6 privata fastighetsdgare. Syftet med
planen &r att méjliggdra en omvandling fran industri/verksamhetsomrade till blandad
stadsbebyggelse. Syfte dr dven att 16sa bristen pa utbildningslokaler och bostadsnéra park
samt mojliggdra for idrottshall och bostédder.

Planforslaget mojliggdr en 2-parallellig skola (f-6) inklusive idrottshall pa stadens mark i
norra delen, alternativt en forskola om 8 avdelningar. Bada delar beddms inte kunna
sdkerstéllas pa stadens mark. Privat skola i omradets sodra del (Krokslatt 35:14) bevaras
och ges mojlighet att kompletteras med kategoriboenden sdsom dldreboende med inslag
av vard och centrumfunktioner.

Forslaget mojliggor totalt cirka 355-447st bostéder lédngs gatan, varav 80-158st
dldreboende, 159st studentbostdder och 0-12 bostdder med sérskild service. Lokaler for
kommersiell service om cirka 3000 kvm lokalyta mojliggors. Dessa sékerstills i vissa av
byggnadernas bottenvaningar mot gatan. I planomréadets mitt mojliggors for en
bostadsnéra park.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden, utifran
bullersituationen och for att mojliggora klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus samt for att minimera paverkan pa naturvirden och omgivningen.
Planforslaget forédndrar utsikten for vissa nérbeldgna fastigheter och innebér okad
skuggpaverkan och viss forsamring av tillgang till dagsljus.

Delar av forslaget gér i linje med Goteborgs utvidgade innerstad. Andra delar gor avsteg
till foljd av friytekrav, dagsljusproblematik, kvartersmarkens form (smala fastigheter)
samt fastighetsrattsliga lasningar. Forslaget bedoms trots det kunna bidra till ménga av de
kvalitéer som forvéntas uppnas med Goteborgs utvidgade innerstad.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressenter.

Projektet genererar ett negativt projektnetto om ca 50 mnkr. De storsta utgifterna i

projektet dr utbyggnad av allmén plats (gata och park) samt markforvarv for skoldndamal.

De storsta intdkterna dr markforséljning samt exploateringsbidrag. Trots ett negativt
projektnetto dr kommunal service prioriterat och viktigt for att uppfylla kommunens
Ovriga mal, dérav bedoms projektekonomin motiverad.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bebyggelsen tar ingen naturmiljo i ansprak med ny bebyggelse och skyddar de
naturvirden som pekas ut i naturvardesinventeringen. Planens genomférande bedoms
dérfor inte innebdra ndgon negativ paverkan pa befintliga naturvarden. En grasyta om ca
4000 kvm Overgar fran att vara av parkkaraktar till skolgard. Da skolgarden kommer att
utformas med gronska och kompensationsétgéirder for ekosystemtjénster bedoms den
sammanlagda paverkan pa biologisk mangfald bli liten. En allmén park planeras i
omradets mitt. Denna beddms bidra till biologisk méngfald.

En mgjlig positiv effekt for klimatavtrycksmaélet dr att detaljplanen mojliggor
stadsutveckling och effektivare markanvéandning i ett centralt ldge néra god
kollektivtrafik och service vilket bedoms mojliggdra for hallbart resande och minskade
utslapp.

Detaljplanen bidrar till att 6ka andelen gronyta i en 1 ovrigt till stora delar hardgjord
miljo. En ny park med béade biologiska och sociala varden tillskapas i omradets mitt for
boenden i ndromradet. Parken och nya och storre skolgardar bedoms bidra till fler
mojligheter till en aktiv livsstil, inte minst for barn och unga. Nya gang och cykelvégar
bedoms bidra till att mdnniskors majlighet till rorelse till fots och med cykel okar.
Skolgardar beddms ha laga halter av partiklar och NO2 samt en ljudnivd i linje med
Naturvérdsverkets riktlinjer.

Fororeningshalterna i luften &r sé pass laga att risken for 6verskridande av MKN till foljd
av planerad bebyggelse bedoms som mycket ldg. Det bedoms ddrmed lampligt att planera
savil bostider som skola, forskola eller dldreboende lings Ebbe Lieberathsgatan.

Genom att dagvatten kommer att fordrdjas minskas belastningen pa ledningsnétet och
recipienten. Vatten kommer att renas och riktvarden kan dérfor héllas.
Miljokvalitetsnormerna bedoms klaras och planen ska dérfor inte péverka statusen for
MoIndalsan eller Rivofjord negativt.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Stillningstagande faststills efter genomfort
undersokningssamrad som sker i plansamrédet.

Bedomning ur social dimension

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades. Barns basta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Forvaltningen planerar att i fortsatt
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planprocess fora en riktad dialog med barn kring deras lokala behov for att 6ka
mojligheterna till ytterligare anpassningar av forslaget.

Omradets brist pa 14g- och mellanstadieskola atgérdas genom att nya och storre skolor
kan byggas. En bostadsnéra park kan utvecklas i omradets mitt. Skolor och park kommer
att fungera som motesplatser och erbjuda rekreativa miljéer och en utdkad gronstruktur.
Aven tillkommande skolgardar kommer att bidra med rekreativa miljder under kvllstid
och helger vilket ger virdefulla lekmiljoer for barn. Den nya bebyggelsen bidrar till
omvandlingen av MoéIndalsans dalgang fran verksamhetsomréde till blandstad. Dédrmed
skapas en béttre kontinuitet i stadsstrukturen och en mer sammanhéllen stadsdel, utan
omraden med alltfor ensidig karaktér. Omradet ges mojligheter att fa ett blandat innehall
med en storre variation och en storre dag- och nattbefolkning. Detta bidrar ocksa till 6kad
trygghet. Nérheten till nya skolor och park ger stora mojligheter att férenkla barns, ungas
och barnfamiljers vardag.

Ombyggnad av trafikmiljon kommer att ge ett okat stadsliv med sikrare, tryggare och
vackrare gator, vilket bedoms kunna skapa en béttre miljé for barn. For ungdomar
bedoms nirheten till kollektivtrafik bli sérskilt vardefull.

Tillgangen till kollektivtrafik kommer &ven fortsittningsvis att vara god och koppla till
malpunkter i nordsydlig riktning. Mot véster och dster kommer de barridrer som skapas
av hojdskillnader och MéIndalsvigen/jarnvigsomradet att finnas kvar. Planen bidrar dock
lokalt till att stdrka kopplingar, bade i nordsydlig och Gstvistlig riktning. Ett visst
overbyggande av barridren mot Gster kan realiseras om en ny gang- och cykelbro ges stod
inom ramen for Detaljplan for jarnviagsomrade och stadsutveckling vid Almedal.

Ebbe Lieberathsgatan kan uppfattas som smal och instangd. Det dr darfor viktigt att
arbeta med belysningen lidngs gatan och gestaltning av byggnader/garage for att skapa en

trygg plats.

Genom planldggningen av nya offentliga miljoer som skola och park underlittas moten i
grannskapet och dkar mdjligheten till utomhusvistelse for mindre barn. Parken utformas
med olika vistelsevirden som sammanfor ménniskor i olika aldrar. Nar gator byggs om
och tillgingliggors stérks orienterbarhet och tryggheten péa allmén plats och leder till
bittre sammankoppling av métesplatser och mélpunkter. Utdver utvecklingen inom
planomrédet ska den planerade utvecklingen av MéIndalsans gronstruktur bidra med ett
nytt promenadstrak och flera nya lokala parker. Syftet ar att forbattra den lokala
tillgdngen till lekrum och gréna métesplatser. Aven nya bostadsgardar bedoms kunna
skapa nya forutséttningar for socialt samspel i omradet. De bedoms bli ett positivt tillskott
och komplement till de allménna platserna.

Planomradet omvandlas frén industrimiljo till ett blandat omrade med fler boende,
arbetande och med ett stort inslag av skolor. Det ger en forskjutning i ménniskornas
identitet och i den byggda miljons karaktir. Platsen kommer att bli mer befolkad och
spela en storre roll for fler. Omradet far en mer offentlig karaktar nir parkeringsytor och
omprogrammerade grasmattor omvandlas till park och skolgérdar.

Langs omradets gator och strdk kommer ett dkat fldde av ménniskor att fardas, bland
annat fOr att nd de nya skolorna. Ebbe Lieberathsgatan kommer att byggas om for att f4
en mer stadsmaéssig karaktir. Verksamheter och entréer kommer i storre utstrickning att
rikta sig mot gatan och gaturummen blir mer tillgéingliga for gdende och cyklister.
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Genomforandet av detaljplanen bidrar till battre lokala forhallanden for ménniskors hélsa
och sékerhet. Skyddade skolgérdar och den nya parken bidrar till trygga och fria
lekmiljoer i1 kontrast till narliggande trafikmiljoer. Direkt véster om planomradet ligger ett
storre, sluttande naturomrade med ddellovskog som ger goda forutséttningar for fysisk
aktivitet och spontanlek. Den nya parken ansluter direkt till naturmiljén. Den intensiva
trafikmiljon kring omréadet ger upphov till buller vilket kan ge negativa konsekvenser for
hélsan. Genom skdrmande atgérder vid utsatta miljoer kommer dessa forhallanden att
hanteras.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta 1 med bestimmelser
2. Plankarta 2 med bestimmelser
3. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
4. Grundkarta och illustrationskarta
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar

6. Luftmiljoutredning

7. Trafikbullerutredning

8. Oversiktlig markmiljdutredning

9. Naturvirdesinventering

10. PM Trafik- och utformningsforslag

11. Dagvatten- och skyfallsutredning

12. Geotekniskt utlatande

13. Oversiktlig stabilitetsutredning inom Géteborgs stad
14. Solstudie (Dagsljus VSC och soltimmar)

15. Forslagshandling bostadsnéra park
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Arendet
Arendet beror beslut om samrad for Detaljplan for skola, forskola och bostider vister om
Ebbe Lieberathsgatan.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r beldget vid Ebbe Lieberathsgatan, cirka 3,5 kilometer séder om
Goteborgs centrum och strax norr om gransen till Mdlndals stad.

Planomradet omfattar cirka 3.9 hektar och 4gs av Goteborgs kommun (Krokslatt
708:511, Krokslatt 19:1, Krokslatt 29:1, Krokslatt 23:20, Krokslatt 23:19). Hemso
Krokslatt Fastigheter Ab (Krokslétt 35:14), Gyllestrand Krokslatt 35:9 Ab (Krokslatt
35:9), Stejla Krokslatt 35:6 Ab (Krokslatt 35:6), privat fastighetsdgare (Krokslatt 35:5),
HSB Géteborg Ek Forening (Krokslatt 23:14) och Kommanditbolaget Krokslétt 23:15
(Kroksltt 23:15).

Kommanditbolaget Vestlundfastigheter Nr 2 ar tomtrattsinnehavare (Krokslatt 19:2),
Vehab Fastighets Ab &r tomtrittsinnehavare (Krokslétt 23:13).

Syftet med planen ar att mojliggéra en omvandling fran industri/verksamhetsomrade till
ett omrade med blandad stadsbebyggelse. Planens syfte dr dven att 16sa bristen pa
utbildningslokaler och bostadsnéra park samt mojliggora for idrottshall och bostidder med
tillhdrande géng- och cykelvigar.

Planen syftar ocksa till att skapa mojligheter att uppfylla intentionerna i Géteborgs miljo-
och klimatprogram, bland annat utifran programmets delmal att skydda arters livsmiljoer,
Oka biologisk méngfald, minska klimatpéverkan frén transporter, sékra en god ljudmiljo
och tillgang till gronomraden.

I enlighet med Stadsbyggnadsndmndens uppdrag beaktas att planering och byggnation av
nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet. Nybyggnation ska ta hénsyn till
omgivande bebyggelse som har hog kvalitet. Bebyggelsen har anpassats utifran
intentionen med Goteborgs utvidgade innerstad i den utstrackning platsen tillater. En
hantering av bebyggelsens mer detaljerade gestaltning planeras efter samradet.

Planforslaget innebar ett tillskott av skolor, bostéder, dldreboende, studentbostéder, park
och mindre verksamhetslokaler i ett kollektivtrafiknira lage. Detta dr en pusselbit i
utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett omréde av innerstadskaraktér. Nya
vistelseytor mdjliggors pa allminna platser sdsom ny allmén plats park och gang- och
cykelvégar och trafiksdkerhet forbattras. Fler manniskor i rorelse i kombination med
aktiva bottenvéningar bidrar till trygghet och livlighet.

Planforslaget mojliggdr en 2-parallellig skola (f-6) och en idrottshall kategori 0 i norra
delen av planomradet, alternativt 8 avdelningar forskola. Omradets behov av bade
grundskola och forskola bedoms darfor inte kunna sikerstéllas pa stadens mark. Befintlig
skola i omréadets sodra del (Kroksldtt 35:14) bevaras och ges mojlighet att kompletteras
med kategoriboenden med inslag av vard och andra centrumfunktioner. Forslaget
mojliggor for cirka 355-447st bostdder, varav 80-158st dldreboende, 159st
studentbostdder och 0-12 bostdder med sérskild service. Lokaler for kommersiell service
om cirka 3000 kvm lokalyta utdver utbildningslokaler mojliggors, framst i bebyggelsens
bottenvéningar. I planomradets mitt mojliggors for en bostadsnéra park.
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Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden, utifran
bullersituationen och pa ett sétt som mojliggor klassisk, traditionell arkitektur och
moderna landshévdingehus samt for att minimera paverkan pa naturviarden och
omgivningen. Planforslaget foréndrar utsikten for vissa nédrbeldgna fastigheter och
innebdr 6kad skuggpaverkan och viss forsdmring av tillgang till dagsljus. Detta &r en
konsekvens av att omradet fortsatter att utvecklas och fortdtas i1 enlighet med stadens
intentioner for omradet.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande stadsplan 1480K-11-2679, som vann laga kraft ar 1949. Stadsplan 1480K-II-
3208, som vann laga kraft ar 1979. Stadsplan 1480K-11-2542, som vann laga kraft &r
1945, Detaljplan dndring av 1480K-2-5446 som vann laga kraft &r 2018, Stadsplan
1480K-11-2904, som vann laga kraft &r 1958 samt stadsplan 1480K-11-2768, som vann
laga kraft ar 1952 anger trafikdndamal, biluppstéllning, industriellt &ndamaél, allmén plats
park samt bostdder. Planernas genomférandetid har gatt ut.

For delar av omradet géller tomtindelning 1480K-I11-5021 som vann laga kraft i februari
1959, 1480K-111-3955 som vann laga kraft i maj 1948, 1480K-111-7916 som vann laga
kraft i juni 1986, 1480K-111-4334 som vann laga kraft i november 1951, 1480K-111-4189
som vann laga kraft i oktober 1950. Samtliga tomtindelningar upphévs till foljd av

Bakgrund
Byggnadsndmnden beslutade 2015-03-05 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppriétta detaljplan for utbyggnad av Engelska skolan.

Byggnadsndmnden godkénde 2017-12-19 startplan 2018, 4092 Ebbe
Lieberathsgatan/Brynolfsgatan -forskola, skola och bostider.

Byggnadsndmnden beslutande 2019-04-23 att utvidga befintligt uppdrag. Utdkat uppdrag
innefattade en sammanslagning av drendena som rér Engelska skolans utveckling,
stadens skola samt ett planbesked som beslutats om pa delegation och ytterligare en
befintlig friskola.

Ett samradsforslag har tagits fram

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2014-03-20 att meddela sokanden att kommunen avser att start for
detaljplan for skola i fastigheten Krokslétt 35:14 inom
stadsdelen Krokslatt infors i produktionsplanen for ar 2015.

BN 2017-12-19 att godkdnna startplan 2018, 4092 Ebbe
Lieberathsgatan/Brynolfsgatan -forskola, skola och
bostéder.

BN 2019-04-23 att utvidga befintligt uppdrag utifran den inriktning som

anges 1 tjansteutlatandet.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En redogdrelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 61. Stillningstagande faststills efter genomfort
undersdkningssamrad som sker under plansamradet.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnidmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att delar av forslaget gér i linje med
intentionerna med Gdoteborgs utvidgade innerstad. Andra delar gor avsteg till f6ljd av
friytekrav, dagsljusproblematik, kvartersmarkens form (smala fastigheter) samt
fastighetsrattsliga 1asningar. Den bebyggelse som ej gar i linje bedoms trots det kunna
bidra till ménga av de kvalitéer som forvantas uppnds med Goteborgs utvidgade
innerstad.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj att den Svergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors darfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att planforslaget gar i linje med oversiktsplanens
intentioner. Planforslaget mojliggor for byggnation av kvarter dar det ar mojligt utifran
platsens forutséttningar och skapar forutsittningar for en god gestaltad livsmiljo.
Tillskapandet av utbildningslokaler mojliggor ocksa ett fortsatt genomforande av
oversiktsplanen i 6vriga delar av dalgédngen. En hantering av bebyggelsens mer
detaljerade gestaltning planeras efter samradet. Maluppfyllelse kring arkitektonisk kvalité
vad det giller detaljutformning beddms kunna hanteras inom ramen for foreslagen
bebyggelsestruktur.

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med oversiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och omgivningspéverkan. En sammantagen bedémning &r att de
virden som tillfors till staden véiger tyngre dn omgivningspaverkan. Det blir ett tillskott
av skola, idrottshall, bostdder, dldreboende, studentbostéder, park och mindre
verksamhetslokaler i ett kollektivtrafiknira lige som pekats ut for planering av tét
blandad stadsbebyggelse. Detta dr en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till
ett omrade av innerstadskaraktér. Nya vistelseytor mdjliggdrs och trafiksékerhet
forbéttras. Fler minniskor i och aktiva bottenvaningar bidrar till trygghet och livlighet.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden, bullersituationen
och for att minimera paverkan pa naturvirden och omgivningen. Planforslaget forandrar
utsikten for vissa narbeldgna fastigheter och innebér 6kad skuggpaverkan och viss
forsamring av tillgang till dagsljus. Detta dr en konsekvens av att omradet fortsitter att
utvecklas och fortdtas i enlighet med stadens intentioner for omradet.
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Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Det rader
stor brist pa skolor och forskolor i omradet vilket planforslaget bedoms bidra med.
Behovet av bostadsnéra park ar ocksa stort vilket tillgodoses i forslaget. Nya gang och
cykelvigar planeras vilket okar tillgédngligheten bade for vuxna och barn till omradets
olika platser.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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