@ Goteborgs
Stadsfastighetsforvaltningen Stad

Uppdragsplan

PROJEKTNAMN: Toftadsen ABO

Projektnummer: 15831

Projektledare: Olga Folkesson och Annie Gjers
Enhet: Boende och Strategiska lokaler, Enhet 3

Skede:

[1 Uppdragsplan for férstudie
Uppdragsplan for fortsatt utredning

[1 Projektplan for genomférande

2024-10-19

goteborg.se




Innehall

1 BAKGRUND OCH MAL ...oooviiiiieceeeeeee e, 3
1.1 BAKGRUND OCH SYFTE....cottiiiiiiieiiiiiiii e 3
7 VN R 3
1.3 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH PROJEKT. ...... 3

2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS OMFATTNING........ccooviiiiicieeeee, 4
2.1 LEVERANSOBJIEKT ...ttt 4
2.2 KRAV PA LEVERANSOBUIEKT .....covovviieieeeece e, 4
2.3 AVOIENSNINGAT .ccciiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee et 4

3 INTRESSENTER.....outiiii e 5

4 KVALITETSPLAN ...ttt 5

B THAPIAN e 5

6 EKONOMI ... 5
6.1  BUDGET ... 5

7 ORGANISATION. .. 6
7.1 RESURSER ... 6
7.2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS ORGANISATION..........ccee..... 6

8  RISKHANTERING.....cooitii e 7

Uppdragsplan 2(8)

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen 2024-10-19



1 BAKGRUND OCH MAL

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Befintligt aldreboende vid Toftadsen 82 i Goteborg ska byggas om.
Stadsdelsnamnden Varsta Goteborg uppdrog den 5 juli 2018 at
Lokalforvaltningen att genomfora en forstudie avseende ombyggnation eller
nybyggnation av Toftadsen. Den 17 september 2020 inkom
Stadsledningskontoret (Diarienummer 1107/18) med yttrande med forslag om
ombyggnad av lokalerna till 72 lagenheter samt gemensamma utrymmen.

| samband med att ansvaret for hyressattning 2020 6vergick fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden, samt att ny hyressattning &ar planerad att
inforas fran och med 2022, flaggade lokalférvaltningen for att hyreskostnaderna
som lamnats i forstudien ar preliminar. Projektet pausades darfor i vantan pa
inforandet av den nya hyresséttningen.

Efter paus i processen aterupptogs arendet med fortsatt arbete utifran tidigare
framtagen forstudie. Arendet avsag komplettering av tidigare genomférd
forstudie och uppdaterade kostnader.

Forstudien ar sammanstalld och projektet gar nu for BP2 — inriktningsbeslut i
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

1.2 MAL

Visionen &r att skapa ett boende som &r vackert, inbjudande och som tar hansyn
till hyresgasternas integritet. Malet r att tillskapa sd manga lagenheter,
funktioner och gemensamhetsytor som majligt for att na ett fullvardigt vard-
och omsorgsboende. De privata lagenheterna utgar fran en hemkénsla dar
upplevelsen for enskilde hyresgasten ska vara att man bor i sin egen lagenhet,
inte pa en institution.

1.3 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG
OCH PROJEKT.

Forutséttningen ar att Toftaasen ar tomstalld vid produktionsstart.

Tidplanen behdver samordnas med andra projekt tillsammans med &ldre samt
vérd- och omsorgsférvaltningen. | skrivande stund finns planer pa att Akerhus
ska flytta till det fardigstallda Toftadsen.
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2 UPPDRAGETS/PROJEKTET
S OMFATTNING

2.1 LEVERANSOBJEKT

Den fortsatta utredningen ska leverera:

e forfragningshandlingar till totalentreprenad (se mer nedan)
o tillhérande kalkyl for projektkostnad
e prelimindr hyra.

Dessa tas fram genom att utreda den befintliga byggnadens férutsattningar och
projektera utifran dem. Projekteringen ska leverera en forfragningshandling till
totalentreprenad, vilket innebdr ritningar och beskrivningar som férklarar vad
som ska goras pa systemniva. Exempelvis att en vagg ska byggas och vilka krav
den ska uppfylla, men inte exakt uppbyggnad.

2.2 KRAV PA LEVERANSOBJEKT

Vard- och omsorgshoendet ska utféras i enlighet med
stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar (TKA) och utforas i
enlighet med stadsfastighetsforvaltningen plan for minskad klimatpaverkan.

Malsattningen ar att utfora ovanstaende sa ekonomiskt gynnsamt for staden som
mojligt.

2.3 Avgransningar

Den fortsatta utredningen utfors med befintlig forstudie for Toftadsen som
utgangpunkt.

Uppdragsplan 4 (8)

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen 2024-10-19



3 INTRESSENTER

e Verksamhetsmaten kommer héllas I6pande under den fortsatta
utredningen.

e Utvecklingsledare/planeringsledare ar 1anken mellan
Stadsfastighetsforvaltningen och verksamhet

4 KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja gallande processer. Uppdraget ska
utga fran Stadens Ramprogram, Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och
anvisningar, rumsfunktionsprogram samt lokalprogram.

Projektledarens egenkontroller ska vara val genomarbetade och vidimerade.
Interna och externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av

projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt
ytterligare en kollega.

5 Tidplan

Forutsatt att inriktningsbeslut tas senast april 2025, beréknas att den fortsatta
utredningen kan vara klar sommaren 2026.

6 EKONOMI

6.1 BUDGET

Den beraknade kostnaden for att genomfora det fortsatta utredningen ar 15
miljoner kr, inklusive utfallet fran genomford forstudie.
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7/ ORGANISATION

7.1 RESURSER

Externa och interna resurser som behdvs for att genomféra uppdraget:

e Projektansvarig

e Forvaltare

e Projektledare

e Projekteringsledare

e Kalkylingenjor

o Arkitekt

e Antikvariskt sakkunnig
e Skyddsrumssakkunnig
e Utemiljo

e VVS-konsult

e Brandkonsult

e El-konsult

o Miljokonsult

o Fuktsakkunnig

e Planeringsledare

e Utvecklingsledare

e Verksamheten

7.2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
ORGANISATION

Projektansvarig: Therese Wannebo
Projektledare: Olga Folkesson och Annie Gjers

Forvaltare: Ulrika Lomalm
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8 RISKHANTERING

+ Risk for konkurser hos leverantérer, pa grund av marknadsléaget.
Bevakas generellt pa stadsfastighetsforvaltningen.

«  Overklagan av upphandlingar. Risken minimeras genom tydliga
forfragningsunderlag.

« Bygglov for flaktrum pa tak fas ej pa grund av bevarandekrav.
Undersoks tidigt i den fortsatta utredningen.

«  Atgarder i skyddsrummen ingér inte i den preliminara
projektkostnaden. Skyddsrumsbesiktningen utfors tidigt i den fortsatta
utredningen.
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Representanter fran berérda parter

Bestallande Namnd Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsledningskontoret Lina Lif
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Ulrika Lomalm

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Olga Folkesson och Annie Gjers

Stadsbyggnadsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post:

@ Goteborgs
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