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« Exploateringsnamndens uppdrag till exploateringsforvaltningen avseende fordjupad
ekonomisk redovisning av Masthuggskajen

« Beslutad investeringsram 2024-03-21 i KF

 Status februari 2025

 Tillaggsavtal 3 till GFA avseende hantering av indexkostnad m m
» Budget, utfall och prognos i 2017 APN

» Ovriga investeringsprojekt inom Masthuggskajen
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Exploateringsnamndens uppdrag till i Goteborgs
#od Sta

exploateringsforvaltningen och program MHK

Text fran tillaggsyrkande som beslutades om i EXN 2023-12-18:

Av § 4 i exploateringsnamndens reglemente framgar att: "Namnden
ansvarar for att samordna och sakerstalla kommunens samtliga
ataganden som foljer av en exploatering.”

Mot bakgrund av att Masthuggskajen i sig bedoms vara ett
hogriskprojekt bl.a. med hansyn till de komplexa forhallandena pa
platsen, det stora antalet involverade aktorer och det osakra
omvarldslaget, ar det mycket angelaget att namnden far férdjupad
information minst en gang per halvar eller nar direktéren annars
bedomer att skal foreligger. Detta ska alltsa ske utdver den
ordinarie uppfoljningen namnden far pa varje namndsammantrade.
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Reviderat investeringsbeslut

Enligt beslut i ExN 2023-12-18 om
uttag ur riskreserven om 36 mnkr
samt beslut i KF 2024-03-21 om
reviderad investeringsram.

Nuvarande investeringsram (total):
2 340 mnkri 2017 APN
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Bild fran TU

Differens fran
Fireslagen ny tidigare Alvstranden |Exploateringsn

Mnkr (2017 ars prisniva) budget beslut Utveckling AB damnden
Inkomster
Markféirsdljning 1750 20 1600 150
Exploateringsbidrag 130 1559
Totala inkomster 13880 20 1600 1749
Utgifter
Programledning 30 -44 15 15
Kvartersmark 175 30 145 30
Allmdn plats 2027 226 2027

varav halvéns underbyggnad 724 724

varav uttag ur riskreserv 36 36
Mbta vattnet - dterinférande 16 16 16
Férjeldge- aterinférande 18 18 18
Exploateringsbidrag 1470
[Totata-utgifter 2 266 246 1630 2106
Riskreserv . | -36 0 74
Total investeringsram (_230] 210 1630 2180
Netto respektive part -30 -431
Kommmunkoncernens dtgande -460 - -460
Byggherrekostnader 125
Olof Palmes plats (investering) 33
Netto -155 -464
Komunkoncernens totala dtagande -619
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Status februari 2025

* Programmet haller budget och kostnadsprognosen ar samma idag som nar det reviderade
investeringsbeslutet togs.

* Intaktsprognosen har okat p.g.a. tillkommande exploateringsbidrag fran Aspelin & Ramm
samt statlig medfinansiering for kollektivtrafikatgarder.

. Exploateringsnémndens netto har darmed minskat fran - 431 mnkr till - 393 mnkr (2017
PN).

- Ett tillaggsavtal 3 till GFA har tecknats mellan Sodra Alvstranden Utveckling AB och
Goteborgs kommun genom dess Exploateringsnamnd dar parterna ar 6verens om att dela
lika pa indexkostnaden™ samt kostnad for ledningsflyttar fran kvartersmark som
Alvstranden forvarvat av exploateringsforvaltningen.

*Indexkostnaden &r skillnaden mellan 2017 APN och I6pande kostnader och avser den del av kostnaderna som ska
faktureras till Sédra Alvstranden Utveckling AB som exploateringsbidrag upp till fast belopp pa 1 470 mnkr.
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Tillaggsavtal 3 till GFA €4 Goteborgs

Signerades 2024-12-12 av Kristina Lindfors och Mikael Dolietis efter beslut i ExN 2024-11-18 Stad
och i AU styrelse 2024-11-19.

Sammanfattning av innehall i tillaggsavtalet:

« Parterna ar overens om att nagon overlatelse av marken vid Folket Hus (Goteborg
Masthugget 712:28) till Alvstranden (C1/Linbanetomten) inte ska ske. Istallet ska
Exploateringsforvaltningen behalla C1 och ansvara for markutveckling av denna.

« Parterna har efter analys och férhandling enats om att gora en uppgoérelse och dela lika pa
indexkostnaden. Effekten for respektive part blir ca 333 mnkr (I6pande prisniva), for AU ar
det en kostnadsokning och for ExN blir det en intaktsminskning.

« Beddmd kostnad for ledningsflyttar fran kvartersmark som Alvstranden forvéarvat av
exploateringsforvaltningen ar 30-50 mnkr. Osakerheten for exakta kostnader for
ledningsflytten beror pa att dialog pagar med ledningsagare om deras eventuella
kostnadsansvar for uppgradering av ledningar. Parterna har efter analys och forhandling
enats om att géra en uppgorelse och dela lika pa kostnaden for dessa ledningsflyttar
(galler faktisk kostnad).

Hallbar stad — dppen for varlden


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Tilläggsavtalet innehåller ändringar och förtydliganden i GFA. C1 är en ändring. Indexkostnaden var en otydlighet som nu har tydliggjorts (efter förhandling) hur den ska hanteras. Innebär en mildring av effekterna för båda parter. Effekterna av fördelningen av indexkostnaden syns över tid, år 2017 har vi ingen indexkostnad utan det är under kommande år fram till vi är klara 2031 som indexuppräkningen görs och där vi kan se effekterna av överenskommelsen i tilläggsavtal 3.
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Budget, utfall och prognos i 2017 APN

Budget/Prognos ExN
Inkomster: 1 749/1 787 mnkr
Utgifter: 2 106/2 106 mnkr
Netto: -431/-393 mnkr

Utfall ExN (24-09-30)
Inkomster: mnKkr
Utgifter:

Netto:

mnkr

mnkr
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2017 arsprisniva 2017 ars prisniva
BUDGET UTFALL ACK t.o.m. 30 sept-24 PROGNOS
Total (exkl. Total (exkl. Total (exkl.
ExM Au kommuninterna ExMN Au kommuninterna ExM Au kommuninterna
mellanhavanden) mellanhavanden) mellanhavanden)
Inkomster :
Markforsdljning 150 1 600 1750 =] 1445 1541 150 1 600 1750
Exploateringsbidrag AU [fast belopp) 1470 711 1470
Index exploateringsbidrag AU [50% av verklig kostnad)
Exploateringsbidrag (Stena&Elof H) 129 129 129 129 129 129
Exploateringsbidrag Andréegatan (Aspelin & Ramm) o o 37 37
Medfinanfiering kollektivtrafikdtgirder o o 1
Totala inkomster 1749 1 600 1879 936 1445 1670 1787 1 600 1917
— —'

Utgifter
Programledning 15 15 30 1 15 16 15 15 30
Kvartersmark 30 145 175 11 117 128 30 145 175
Allman plats 2061 2061 957 957 2061 2061

Allman plats exkl halvon underbyggrad 1337 1337 453 453 1337 1337

Halvéns underbyggnad 724 724 514 514 724 724

Index Halvéns underbyggnod 50/50
Exploateringsbidrag AU 1470 711 1470
Index exploateringshidrag AU (50% av verklig kostnad)
Totala utgifter 2106 1630 2 266 979 843 1111 2106 1630 2 266
Riskreserv 4 74 74
Total investeringsram 2180 1630 2340 979 843 1111
Netto -431 -30 -4p61 -43 602 559



Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Totala investeringsramen (2180-1630-2340) känner vi igen från det reviderade investeringsbeslutet (bild 4). Prognosen visar att vi bedömer kunna klara att hålla denna ram. Däremot har nettot ändrats något (minskat) p.g.a. att intäkterna har ökat i och med exploateringsbidraget från A&R samt för medfinansiering kollektivtrafikåtgärder.

Mest intressant att titta på exploateringsnämndens siffror, därför har jag ringat in dem. Påminner om 2017 ÅPN. 

Om vi tittar på budget/prognos så ser vi att intäkterna har ökat från 1 749 mnkr till 1 787 mnkr p.g.a. att vi räknar med att få exploateringsbidrag från A&R för detaljplan Andréegatan. Vi har också fått statlig medfinansiering för kollektivtrafikåtgärder. Utgifterna har inte ändrats och nettot har följaktligen minskat från -431 mnkr till -393 mnkr p.g.a. den ökade intäkten.

Utfallet visar hur mycket vi har förbrukat per 30/9. 


Ovriga investeringar som utfors av ExF

I Masthuggskajen
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Olof Palmes Plats
forgytan

Investeringsprojekt pa ExF som utfors av delprogram Allmén
plats. Bidrar till forbéttrad vistelsemiljé for géteborgare och
besdkare i omrddet. Med ékad mdngd trdd (Gver 40 st) och
erdnska [ form av buskar och perenner bidrar projeitet till
biologisk mangfald och att méta klimateffekterna.

33 mnkr i 2023 APN
(utanfor programmets
investeringsram)

Paseglingsskyddet

Investeringsprojekt pa ExF som utfors av delprogram Allmén
Plats. Behdver vara utfort innan inflyitning 1 Kvarter E3 (Elof
Hanssons fastighet).

95 mnkr i 2023 APN
(utanfor programmets
investeringsram)
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Kontakt

Marit Sternang
marit.sternang@exploatering.goteborg.se

Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad
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