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Begaran om uppdrag att forvarva och senare
salja fastigheten Goteborg Skintebo 305:21
efter hemstallan fran Stadsbyggnads-
forvaltningen

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att, som ett led i en eventuell
forlikningslosning enligt vad som framgéar av detta tjansteutlatande, férvarva
fastigheten Goéteborg Skintebo 305:21 till marknadspris.

2. Forutsatt att Exploateringsndmnden forvérvar fastigheten Goteborg Skintebo
305:21 enligt punkt 1 ovan, uppdrar nimnden &t forvaltningen att till
marknadspris sélja fastigheten nir Detaljplan for enbostadshus vid Nydngsvigen
vunnit laga kraft och bygglov beviljats for det bostadshus som ar uppfort inom
fastigheten.

3. Forutsatt Exploateringsndmndens godkédnnande av punkterna 1-2 ovan, uppdrar
niamnden &t forvaltningen att uppréatta och underteckna erforderliga avtal for
forvérvet och forsiljningen.

4. Forutsatt Exploateringsndmndens godkdnnande av punkterna 1-2 ovan, ger
ndmnden i uppdrag till Stadsfastighetsforvaltningen att forvalta bostadshuset pé
fastigheten Goteborg Skintebo 305:21 fram tills fastigheten séljs. For det fall att
en forsdljning inte kan ske inom ett ar fran att beslut fattats i
Exploateringsnamnden ska bostadshuset pa fastigheten Goteborg Skintebo
305:21 dverforas till Stadsfastighetsndmnden fram till dess att fastigheten séljs
under forutsittning att Stadsfastighetsndmnden lamnar sitt godkédnnande.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har den 5 september 2022 mottagit en hemstéillan fran
Stadsbyggnadskontoret om att forvarva fastigheten Goteborg Skintebo 305:21
("Fastigheten”).

Bakgrunden till hemstéllan &r att skadestandsansprak har riktats fran Fastighetens dgare
mot Stadsbyggnadskontoret efter det att tva bygglov rorande Fastigheten har blivit
upphévda. Vid handldggningen av byggloven har det lamnats information som av
Fastighetens dgare har uppfattats som loften att byggloven kommer att bli beviljade och
att Stadsbyggnadskontoret skulle sta risken vid ett eventuellt upphidvande av byggloven.
Fastighetens dgare har mot bakgrund av detta uppfort ett bostadshus péa Fastigheten som
inte kan tas i bruk da huset saknar giltigt bygglov.

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande dnr EXF-2023- 1(4)



Kommunens forsdkringsbolag, Gota Lejon, anser att det foreligger en ersittningsgill
skada enligt skadestandslagen. For att begransa skadan for Fastighetens dgare och 16sa
den skadestandsrattsliga situationen foreslogs i hemstéllan att staden genom
Exploateringsforvaltningen skulle férvérva Fastigheten av fastighetséigaren. Efter det att
planéndring genomforts kan bygglov sdkas och bostadshuset tas i bruk vilket gor att
Fastigheten sedan kan séljas.

En ny plan Detaljplan for enbostadshus vid Nydngsvigen har paborjats i syfte att gora det
uppforda bostadshuset pé Fastigheten planenligt sa att bygglov kan sdkas. Det pagér dven
forlikningsdiskussioner mellan Stadsbyggnadsforvaltningen, Gota Lejon och Fastighetens
dgare om en godtagbar forlikningslosning pé det framstéllda skadestandsanspraket.
Forlikningslosningen kan komma att innefatta villkor om att Exploateringsforvaltningen
ska forvarva Fastigheten i1 enlighet med hemstéllan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett forvérv av Fastigheten innebér en utgift for kommunen vilket kommer att belasta
Exploateringsforvaltningens investeringsram for fastighetsforvarv. Ett forvarv kommer
dven innebéra vissa mindre forvaltningskostnader for kommunen sadsom fastighetsskatt
och vissa driftskostnader. Exempelvis kommer kostnader for varme tillkomma for att inte
skicket pa det uppforda bostadshuset pa Fastigheten ska riskera att forsdmras innan den
kommande forsiljningen.

Fastigheten bedoms kunna séiljas med vinst efter att Detaljplan for enbostadshus vid
Nydngsvigen vunnit laga kraft och bygglov sokts/beviljats. En kommande forsiljning av
Fastigheten kommer att innebéra en intékt for kommunen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Hemstéllan frén Stadsbyggnadsforvaltningen
2. Kartbilaga utvisande Fastigheten samt uppford byggnad
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att Exploateringsndmnden uppdrar at férvaltningen
att forvérva en bostadsfastighet och sedermera sélja fastigheten igen i enlighet med
hemstéllan fran Stadsbyggnadsforvaltningen.

Bakgrunden till hemstillan &r att skadestandsansprak har riktats mot
Stadsbyggnadsforvaltningen av fastighetens dgare i anledning av felaktig handlaggning
av bygglovet for ett uppfort bostadshus pa fastigheten. Genom affaren kan skadan
begréinsas for fastighetens dgare och kommunen da en framtida forséljning av fastigheten
forvéntas inbringa en vinst.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret har den 5 september 2022 mottagit en hemstéllan fran
Stadsbyggnadskontoret om att forvarva fastigheten Goteborg Skintebo 305:21
(’Fastigheten”).

Hemstiillan och skadestindsanspriket

Bakgrunden till hemstéllan 4r att skadestdndsansprék har riktats frén Fastighetens dgare
mot tidigare Stadsbyggnadskontoret ("SBK”). Detta efter det att tva bygglov rorande
Fastigheten har blivit upphédvda vilket gor att det av fastighetségaren uppforda
bostadshuset pa Fastigheten inte kan tas i1 bruk.

Det sista bygglovet upphdvdes av Mark-och miljoéverdomstolen den 3 maj 2022
beslutade i huvudsakligen pé foljande grunder;

Av planbeskrivningen till detaljplanen framgar att planen i huvudsak tar sikte pd att
genom en dndring géra det mojligt att bevilja bygglov for ett enbostadshus pd en
intilliggande fastighet. Samtidigt anges som motiv for detaljplanen att det ocksda bor
provas om byggrdtten for tvd ndrliggande fastigheter, Skintebo 305:20 och Skintebo
305:21, kan justeras sd att den byggbara ytan pa Skintebo 305:20 utvidgas mot vister
och mer natur sparas utmed Nydngsvdgen. Den valda utformningen av huvudbyggnaden
pd Skintebo 305:21 krdver dock omfattande anpassningar av marken i strid med
detaljplanen for att kunna uppforas och det dr inte visat att ett hus som inte avviker frdan
detaljplanen skulle gd att uppfora.

Atgdirderna inom prickmarken lings Nydngsvigen kan inte anses vara forenliga med
detaljplanens syfte pa grund av stodmurarnas hojd och omfattning och vad som i planen
anges om att befintlig natur ska sparas utmed vigen. Eftersom atgdrderna strider mot
detaljplanen och avvikelserna inte kan tillatas saknas forutsdttningar for att bevilja

bygglov.

Fastighetens dgare har under bygglovsdrendenas gang haft kontakt med SBK och har,
enligt hans uppfattning, fatt forsédkringar om att han kunde fortsitta med byggnationen av
huset, &ven om bygglovet var 6verklagat och att eventuella problem eller kostnader skulle
losas av SBK. Det dr mot bakgrund av dessa forsakringar som Fastighetens dgare under
2022 riktade ett skadestdndsansprék mot SBK pa cirka 12 miljoner kronor.

SBK har anmalt anspréket till kommunens forsikringsbolag Géta Lejon som anser att det
foreligger en ersittningsgill skada enligt skadestdndslagen. Gota Lejon har dock i sin tur
ifrdgasatt hanteringen av bygglovsarendet och dnnu inte tagit slutlig stdllning i
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ersittningsfragan. Det bedoms vara ett forsdkringsfall men med begrénsad ratt till
ersittning for SBK pga. medvéllande genom vérdslos myndighetsutdvning.

Forlikning och skil for forvirv av Fastigheten

De tidigare bygglovsarendena har pagatt under manga ar och satt den enskilde i klim som

fatt kdpa en annan bostad for sig och sin familj. Hanteringen frén SBK och nuvarande
forsidkringsérende har paverkat den enskildes bild av staden negativt och varit
fortroendeskadande. Onskan om att staden kdper Fastigheten har ursprungligen kommit
frén den enskilde och genom att vidga den dnskan kan Exploateringsndmnden 1dka en del
av den skada som uppstétt for den enskilde.

Om Exploateringsforvaltningen forvirvar Fastigheten forvéntas dven den skada som
stadens kommer drabbats av genom forsdkringsiarendet. Det totala skadestandsanspraket

kan begrinsas genom att fastighetséigarens utligg/finansieringskostnader upphor (minskas

med kopeskillingen fran fastighetsforsiljningen och dérigenom minskas stadens skada i
drendet).

Arbetet med en ny detaljplan, Detaljplan for enbostadshus vid Nydngsvigen, som ska
gora huset planenligt har paborjats och samrad pégér. Fastigheten ligger i ett attraktivt
omrade och en framtida forsdljning av Fastigheten med ett hus med beviljat bygglov
kommer sannolikt genera en vinst till Exploateringsforvaltningen.

Det pagér forlikningsdiskussioner mellan Stadsbyggnadsforvaltningen, Gota Lejon och
Fastighetens dgare om en slutlig uppgorelse. Den uppgorelsen kan komma att innefatta
villkor om att Exploateringsforvaltningen ska forvérva Fastigheten i enlighet med den
enskildes onskan och Stadsbyggnadsforvaltningens hemstéllan.

Forvaltningens bedomning

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar Exploateringsforvaltningen att Fastigheten
forvérvas till marknadspris och att Fastigheten senare, s snart bygglov beviljats for det
uppforda huset, siljs till marknadspris pa den 6ppna marknaden.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och Boende
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s A» Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-09-05 Sven Boberg

Byggnadsnamnden 2022-09-20 Telefon: 031-3681695

Diarienummer 0646/20 E-post: Sven.Boberg@sbk.goteborg.se

Hemstallan till fastighetsnamnden om att forvarva fastighet

Forslag till beslut
I byggnadsnamnden

1. Tjansteutlatandet godkénns.
2. Tjansteutlatandet med hemstéllan 6versdnds till fastighetsndamnden.
3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Skadestandsansprak har riktats mot stadsbyggnadskontoret efter det att tva bygglov har
blivit upphévda. Vid handldggningen har dven ldmnats information som av bygglovs-
sOkanden har uppfattats som 16ften. Kommunens forsikringsbolag, Gota Lejon, anser att
det foreligger en ersittningsgill skada enligt skadestdndslagen. For att begrénsa skadan
for bygglovssokanden och 16sa den skadestandsréttsliga situationen foreslas att staden
genom fastighetsndmnden forvérvar fastigheten. Efter det att planéndring genomforts,
eller tidigare, kan den sedan forsiljas.

Arendet

Tva bygglov for uppforande av en byggnad pa fastigheten Skintebo 305:21 har blivit
upphévda. Det forsta pa grund av bristande motivering. Det andra bygglovet har slutligen
upphévts av Mark- och miljo6verdomstolen den 3 maj 2022. Domstolen ansag
sammanfattningsvis att beviljade avvikelse ifran detaljplanen var fér omfattande.
Avvikelserna rérande huvudbyggnadens placering godtogs men inte anpassningen av
marken, vilken domstolen inte ansag kunde sidgas vara av begrdnsad omfattning.
Domstolen ansag ocksé att det inte var visat att det kunde uppforas en byggnad utan
avvikelser. Sistndimnda beslut gér inte att dverklaga.

Fore det att byggnationen inleddes, efter det forsta bygglovet, kontaktade
bygglovssokanden stadsbyggnadskontoret. Han fick, enligt hans uppfattning, information
att han kunde bygga, d&ven om beslutet var 6verklagat, och att eventuella problem skulle
16sas av stadsbyggnadskontoret. Byggnaden uppférdes men bygglovsbeslutet blev
upphévt. D riktades skadestdndsansprédk mot stadsbyggnadskontoret. Bygglovssdkanden
uppmanades att soka lov igen men dven detta blev som redovisats ovan upphavt men stod
sig dock i andra instans, mark- och miljddomstolen.

Fastighetsdgaren har dérefter riktat omfattande skadestdndsansprak mot
stadsbyggnadskontoret som anmaélt anspréket till kommunens forsakringsbolag Gota
Lejon. Forsakringsbolaget har i sin tur ifrdgasatt hanteringen av bygglovsirendet men
annu inte beslutat i skadestdndsarendet forutom att bygglovssokanden har fétt en miljon
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kronor i forskott som forsékringsersattning. Forsakringsbolaget anser saledes att det
forekommit vardslos myndighetsutdvning enligt skadestandslagen.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnadsndmnden har beslutat om plandndring for att géra byggnaden, som redan
uppforts med stod av de lov som upphivts, planenlig. En plandndring med eventuell
overklagandetid direfter kan ta ménga &r i ansprak. Aven bygglovsbeslut kan ju ocksa
Overklagas.

Bygglovssokandens situation dr besvérlig dd byggnaden inte har gatt att ta i ansprak. Han
och hans familj har fétt ordna annat boende. Négot slutbesked gér inte att meddela for
byggnaden da bygglovet nu dr upphévt.

For att begriansa oldgenheterna for bygglovssdkanden och for att begransa den kostnad
som staden kan komma att drabbas av genom forsékringsérendet foreslds nu ndimnden att
hemstélla om att staden genom fastighetsndamnden férvarvar den aktuella fastigheten till
marknadspris. Dvs. med upphévt bygglov. Om detta accepteras av fastighetsnimnden kan
en slutreglering av skadestdndsanspraket ske mellan Go6ta Lejon och bygglovssokanden.
Efter det att plandndring genomforts, eller dessforinnan, kan fastigheten siljas.

Henrik Kant Sven Boberg

Stadsbyggnadsdirektor Chefsjurist
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Bilaga 2

Goteborg Skintebo 305:21
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