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Arendet

Diarienummer: SBF- 2023-00744/ 1038/22

Handlaggare SBF: Joel Andersson

Stadsomrade: Lindholmen

Fastighet: Lindholmen 2:12 m.fl.

Sokande: Karlastaden Utveckling AB. Medgivande finns fran berérda

fastighetsdgare dar sékanden inte &ger marken.
Sammanfattning av ansdkan

Omradet ligger pa Lindholmen mellan Lindholmsallén och Karlavagnsgatan och
angransar till Karlastadsomradet. Marken anvands idag for tekniska anlaggningar,
trafikandamal och park.

Forslaget syftar till att bekrafta den befintliga anvéndningen inom fastigheterna
Lindholmen 2:12 och 2:13. Andringen skulle innebéra att en ny detaljplan upprattas som
mojliggor verksamheterna inom omradet i stéllet for att sopsugsanlaggningen flyttas till
en annan plats enligt gallande detaljplan. S6kande dnskar &ven komplettera anlaggningen
med en logistikhub, cykelgarage, alternativa energilésningar, café mot Lindholmsallén
samt ytor for odling pa byggnadens tak.
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Figur 1. Karta 6ver omradet, rodstreckad linje visar berérda fastigheter.
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Styrande dokument och tidigare beslut

| oversiktsplanen for Goteborg ar omradet utpekat som blandad stadsbebyggelse, vilket
omfattar dels tidigare industrimark, dels obebyggda omraden i anslutning till befintlig
bebyggelse.

I vision Alvstaden, antagen av kommunfullmaktige i oktober 2012 beskrivs att Alvstaden
ska utvecklas till en sammanhéngande innerstad. Detta genom att bygga vidare befintliga
klusterbildningar i stadsdelen. Stadsdelens arbets- och utbildningsomrade ska starkas men
ocksa kompletteras med bostader.

| konceptet for program for Lindholmen beskrivs att ambitionen med Karlastadenomradet
ar att bidra med en hégre stadsmassighet och blandning i omradet.

Gallande detaljplan akt 2-5400 anger Gata, Torg och Park for omradet.
Genomforandetiden gar ut 2027-12-18.

Sokande nekades planbesked for samma fastigheter i BN 2022-06-21. Motiveringen till
det negativa planbesked var att den foreslagna byggnadsvolymen om nio vaningar
bedomdes som olamplig pa platsen och att géllande detaljplans genomforandetiden l6per
till och med 2027-12-18, vilket innebdr att de fastighetsédgare som berdrs av planen kan i
enlighet med Plan- och bygglagen 4 kap. 398 motsaga sig en ny plan genom sa kallad
vetoratt.

Beddmning

Oversiktlig planering

Den foreslagna utvecklingen for fastigheterna bedéms ga i linje med Gversiktsplanen samt
de inriktningar som ges for omradet i Vision Alvstaden. Befintliga anldggningar utgér en
viktig infrastruktur for stadsdelen och bidrar med en langsiktig funktion for sophantering.
Att behalla anlaggningen i befintligt lage frigor aven mark for utveckling i parken i
géllande detaljplan nordost om fastigheterna.

Gallande detaljplan

Fastigheterna omfattas av detaljplanen for bostader och verksamheter vid
Karlavagnsplatsen. Planen van laga kraft 2017 och har en genomférandetid som Ioper till
2027-12-18. Planen anger Gata, Torg och Park for omradet. | planen &r ett omrade
forberett i parken, norr om befintligt l1age for en flytt av sopsugsanldggningen.

Stadsmilj6

Fastigheterna utgor idag en del av detaljplanen for Karlastaden. Genomférandet av
Karlatornet pagar och som kommer bli ett nytt landmarke for Goteborg.
Karlastadsprojektet innebar en omdaning av ett omrade som omfattar totalt nio kvarter.
Inom planomradet planeras for bostader, handel, service, férskola, kontor och park.

Sokande ser ett behov av en hogre arkitektonisk utformning for anldggningarna inom
fastigheterna Lindholmen 2:12 mfl. Ambitionen for projektet ar att bidra till en hogre
stadsmassighet och blandning for stadsdelen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa en utveckling for fastigheterna som kan bidra
med en stadsmassighet som ar forhaller sig efter Karlastadens utveckling och som bidrar
med fler funktioner for Lindholmen. Sokande foreslar att stora delar av fastigheterna
Lindholmen 2:12;13 ianspraktas for bebyggelse. Enligt ansokan foreslas bebyggelse ut
mot Lilla Karlavagnsgatan, vilket innebér att den befintliga parkeringen och planlagd
parkmark tas i ansprak. En utveckling enligt ansokan skulle innebéra storre volym an vad
som finns pa platsen idag. Ett planarbete far utreda lampliga volymer av bebyggelse for
platsen och hur planlagd park kan kompenseras.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet. Gestaltning och
arkitektur behover anpassas till platsen med bade Karlastadens kvarter och
kulturhistoriskt vardefull varvsbebyggelse.

Pagaende program for Lindhomen foreslar en utveckling dar Lilla Karlavagnsgatan
kopplas ihop med rondellen i Karlavagnsgatan for genomfartstrafik. Programmet foreslar
aven en park i Lindholmsallén. Dérfor behdver planomradets avgransning studeras for att
sékerstalla en utveckling som mojliggdr program for Lindholmens intentioner.

Trafik och parkering

Enligt anstkan onskar sokanden att utfart ska ske mot Lindholmsallén fran omradet.
Léngst Lindholmsallén l6per idag en gang- och cykelvag samt vagar for fordonstrafik. |
ett storre planeringsprojekt for Lindholmen planeras sparvagnstrafik och en gront gang-
och cykelstrak langst Lindholmsallén. Vid ett eventuellt planarbete bor darfor fragan
kring verksamhetens behov av trafiklésningar grundligt utredas och végas emot de
langsiktiga intentionerna som finns for Lindholmsallén.

Exploateringsforvaltningens trafikplanerare har sérskilt framfort att den i ansokan
foreslagna utfarten ut mot Lindholmsallén ar problematisk pa bade kort och lang sikt.

Pa kort sikt sa riskerar trafiken som skall ut fran fastigheten via Lindholmsallén att
blockera for busstrafik samt gang och cykel nar en sparvagn kommer och ger passerande
trafik stoppsignal. Lindholmsallén &r ett citybusstrak dar bussens framkomlighet har hog
prioritet.

Pa langre sikt sa skissar planprogrammet pa att det langs Lindholmsalléns norra sida skall
anlaggas en langstrackt park. Har blir kvaliteten i en sadan park lidande om det finns
ytterligare en utfart som bryter av parken. Detta da planprogrammet aven foreslar att lilla
Karlavagnsgatan 6ppnas for genomfartstrafik.

Skulle man trots allt anse att utfart pa Lindholmsallén &r befogat sa behovs med stor
sannolikhet detaljplanen for Lindholmsallén justeras for att kunna justera kantsten och
annat. Dock &r det inte 6nskvart att alls 6ka fordonstrafiken i Lindholmsallén da
kapaciteten redan idag &r anstrangd. Speciellt inte med tung trafik.

Laggs fordonstrafiken runt huset och hornet pa huset justeras for att tillata detta sa
innebar det i stéllet att kvaliteter i stadsliv och det framtida parkstraket stérs. Det optimala
hade varit om det finns en 16sning dar Karlastadens behov kan I6sas genom angdring
inom det forslag som presenteras och inte genom att kora i straket mellan husen.
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Teknisk foérsoérjning och mark

Det finns flera ledningar i marken som leder till sopsugsanldggningen. Det finns dven
ledningar norddst om byggnaderna som troligt hamnar i konflikt med ténkt byggnation.
En utveckling enligt ansokan stéller krav pa en utredning som visar pa hur ledningarna
paverkas. En flytt av ledningar i marken ar trolig.

Goteborg Energi uttrycker en oro for och ser en vasentlig risk for problem for
kylcentralens funktion, livslangd och tillganglighet med en utveckling enligt ansokan.

Marken inom planomradet utgérs av fyllning pa lera med stora maktigheter. Eftersom
markytan &r flack finns inga forutséttningar for skred.

Milj6- och halsoaspekter

Projektet bedoms inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande till om en
miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Pagaende programarbete for Lindholmen omfattar omradet for planansokan, vilken &r
beroende av flera dvergripande strukturella fragor i anslutning till omradet som maste
I6sas fore eller parallellt med ett eventuellt detaljplanearbete. Dessa fragor hanteras
framst inom program for Lindholmen. En detaljplan behover félja de évergripande
riktlinjer och stadsbyggnadsprinciper som programmet foreslar. Programmet for
Lindholmen ska vara godkant innan granskning av detaljplanen genomfors.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

En utveckling pa platsen bedéms vara lamplig att prova i en detaljplan.

Arbetet med planprogrammet pagar, ett planarbete bor vara férankrat i och utga fran
programmet och dess inriktningar. Anstkan stammer inte helt med programmets intention
varfor struktur och innehall kommer att behdva studeras vidare inom ett planarbete och
kan da komma att forandras.

Detaljplanarbete

Sarskilt utredningsbehov som har identifierats under forprévningen ar:

e Ledningsflyttar

e Mobilitets- och parkeringsutredning
e SKA/BKA

e Dagvatten- och skyfallsutredning

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag som behdvs i planprocessen ar
preliminar. Det finns inte nagot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
g6ra bedémningen att ytterligare underlag behdvs, eller att ett visst underlag inte langre &r
nddvandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan darfor innebéra ekonomisk risk for sokanden.

Knéackfragor
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e Eventuella avsteg fran policy och inriktningsdokument
o Konflikt med planerad stadspark och naturvarden
e Trafik

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.
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Inkomna yttranden

Karlastaden har tidigare sokt planbesked for samma fastighet for en avsevart storre volym
som gavs negativt planbesked 2022-06-21. Arendet (Dnr 21/0294) remitterades da till
berérda forvaltningar. De yttrandena redovisas nedan.

Arendet sandes till Géteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen, SBK
Geotekniker, SDF Hisingen, raddningstjansten, Trafikkontoret och Park- och
naturforvaltningen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden inkom:

Goteborg Energi AB
Goteborgs Energi Nat AB (GENAB)

| fjarrkylacentralen finns idag &ven en natstation som behdvs dven framgent. E-
omrade behdvs i befintligt lage for denna och U-omrade sydvast om dagens
byggnader krévs fortsatt for dess ledningar.

Det finns &ven ledningar norddst om byggnaderna som troligt hamnar i konflikt
med tankt byggnation. Dessa kan flyttas pa exploatdrens bekostnad, men
sannolikt kréavs ett stérre u-omrade aven nordvést om byggnaderna och/eller att
ledningslagen mojliggors pa kommande allmén platsmark. Kommande plan far
inte forsvara atkomsten av anlaggningarna.

Runt stationen finns risk for forhojda magnetfalt och stadigvarande vistelse
narmare an 5 meter ar olampligt.

Vill ha tidig dialog kring lamplig anslutningspunkt da kommande exploatering ar
tankt att innehalla manga energilésningar som bade kan konsumera och
producera energi 6nskar de dialog om lamplig anslutningspunkt.

Kan av underlaget inte beddma behovet och ddrmed inte svara for om nddvéndig
kapacitet i elnatet finns.

Goteborgs Energi fjarrvarme och kyla

Ser vésentlig risk for problem avseende kylcentralens funktion, livslangd och
tillganglighet.

Behdver ta del av redovisning av detaljerad teknisk l6sning samt tankt
byggkonstruktion.

Byggnadskonstruktionen ska mojliggora savél lépande som periodiskt
forekommande underhall och byte av anlaggningsdelar bade i byggnaden och pa
taket av kylcentralen.

Den tekniska l6sningen behdver bl.a. redogéra for hur luftintag och luftutslapp
garanterar kraven for en fullgod funktion for kylanldggning samt hur en fullgod
arbetsmiljd och yttre miljo sakerstélls i och omkring anlaggningen.

Kylcentralen far inte skadas. Dess funktion far inte forsamras. Tillsyn,
reparationsarbeten och fornyelse far inte hindras.

Planen behover ocksa utreda hur en byggnation paverkar befintliga och planerade
ledningar. Befintliga ledningar inom fastigheterna med ledningsratt behéver
fortsatt planstod. Kommande exploatering far ej forsvara atkomsten till dessa
ledningar.

Planerar att lagga nya fjarrvarme- och fjarrkylaledningar i det aktuella omradet.

Goteborgs Energi (GEGAB)
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o Har befintlig gasledning inom fastigheterna Lindholmen 2:12 och Lindholmen
2:13 som behdver beaktas i planarbetet. Ledningen ser ut att hamna i konflikt
med den planerade byggnationen och behdver troligtvis laggas om. Ledningen
behover planstdd inom planomradet och/eller nytt ledningslage i allman
platsmark.

Goteborgs Energi (GothNet)

e Inom planomradet har Gbg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

o Det ar viktigt med korrekt utséattning. Goéteborg Energis markbestammelser skall
foljas.

Kretslopp och Vatten
VA-ledningar

e Foreslagen byggratt i konflikt med dricksvattenledning samt tva kombinerade
ledningar i nordvastra delen av Lindholmen 2:13.

e Dricksvattenledningen ar inom fastigheten. De tva kombinerade ledningarna &r
for nara planerad byggratt for att det ska finnas tillrackligt sakerhetsavstand
mellan ledning och byggnad.

o Rekommenderar i forsta hand att minska byggrétt for att undvika ledningsflytt.
(Tekniskt svart och ekonomiskt kostsamt) Alternativet ar att flytta ledningarna
och da i ett senare skede utreda majlighet till ledningsflytt och kostnader det
medfor.

Dagvatten och skyfall

e Vid klimatanpassat 100-arsregn ansamlas upp till ca 0,15 m vatten inom
Lindholmen 2:13.Yta inom planomradet behover sékerstallas for att hantera
vattenméngden som ansamlas vid skyfall &ven efter exploatering. Recipient for
dagvatten fran planomradet &r Gota alv (mindre kénslig recipient). Dagvatten fran
omradet kommer att behdva enklare rening for att klara MKN.

e Yta for dagvattenhantering kommer att behova avsattas inom planomradet for att
dp ska vara mdjlig att genomfora.

e En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram.
Avfall
e TOmning av sopsuganlaggning: krav pa mandvreringsutrymme for sopbilar, krav
pa takhojd. Utrymmes- och avstandskrav framfor portar.
Miljorum

o Saknar tillrackligt underlag for bedémning av dess l&mplighet. Vilka ska anvanda
det? Var ska sopbilen sta vid témning? mm.

e Helhetshild kopplat till hur avfallet i omradet/ Karlastaden ska hanteras.

e Intentionen med ett aterbruksrum ar positivt!
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Raddningstjansten

e Raddningstjansten bedémer det som en svar utmaning arrangera erforderliga
skyddsatgarder inom detaljplaneomradet utifran Raddningstjanstens uppskattning
avseende storlek pa vatgaslager.

e Avsaknad i dagslaget av bra vagledning fran myndigheter eller branschorg. v.g.
utformning av vatgasanlaggningar | tatbebyggt omr. MSB:s foreskrift av
brandfarlig gas och brandfarliga aerosoler ger viss vagledning, men bér ses som
ett minimum da vétas lagras vid valdigt hoga tryck.

e Inget utrymme for att satta en Iag sakerhetsstandard vid placering i tatbefolkat
omr. Inkl. Karlatornet.

¢ Information kring anldggningens utformning behdvs.

e Mangd vatgas som man onskar lagra samt tankt placering av vétgaslager samt
elektrolysror saknas. Detta behover placeras med gott avstand till bostéader,
kontor och andra skyddsobjekt.

e Ev. justerad placering av branslecellsanlaggningen som nu foreslas placeras i
anslutning till sopsug och miljérum med brandrisk samt i bottenplan under
flertalet kontorsbyggnader. Alt. noggranna 6versyn sékerhetslosningar beroende
pa tryck och mangd vatgas som hanteras i branslecellen.

e Raddningstjanstens framkomlighet inom planomradet behover beaktas for att
sékerstélla goda forutsattningar for forbundets raddningsuppdrag.

Trafikkontoret

e Tillstyrker planansdkan da den &r i linje med pagaende programarbete for
Lindholmen.

e Ser positivt pa foreslagen ihopkoppling av Karlavagnsgatan och Lindholmsallén,
via Lilla Karlavagnsgatan. Huruvida Lilla Karlavagnsgatan ska vara enkelriktad
eller inte &r dock en fraga som TK behdver undersoka, da det samspelar med och
far effekter for det 6vergripande trafiksystemet i omradet. TK aterkommer med
besked i fragan sa snart den &r utredd.

e Fornyade trafikanalyser kommer att behéva genomforas i planarbetet for att
sakerstalla ett fungerande trafikforslag som inte paverkar kollektivtrafikens
framkomlighet i Lindholmsallén i for stor utstrackning.

e Ev. kommande planarbete behdver ha kontinuerlig avstamning med
sparvagsprojekt Brunnsho-Linné.

e Virnar den attraktiva gang- och cykelkoppling mellan Karlastaden och
Ramberget da den bland annat kan 6verbrygga bade Hamnbanan och
Lundbyleden samt ger god tillganglighet till omradets narmaste kommande
metrobusstation. | planansokan foreslas en 2,5 meter bred cykelbana. TK ser inte
att detta ar en tillracklig bredd for cykelbehovet i straket, men att fragan kan lésas
i kommande detaljplaneskede.

e Planansokan berdr ocksa parkeringsytan dster om Lilla Karlavagnsgatan, med
dess tillfart. TK ser att parkeringsytan ocksa bor inkluderas i planen, sa att staden
kan ta stallning till vad som &r en lamplig framtida markanvéndning for denna
yta. Den framtida markanvandningen kan paverka bade tillfarten till
parkeringsytan, samt vilken sida av Lilla Karlavagnsgatan som det ar lampligast
att anlagga gang- och cykelkopplingen mot Ramberget pa.

e  Gangbanor kommer att behdva finnas pa bada sidor om Lilla Karlavagnsgatan.
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SBK Geotekniker

e Forenklad kartavlasning med avseende pa stabilitet gjord. Vid ev. planstart
behdvs en komplett kartavldsning infor startmotet.

e Marken inom planomradet utgdrs av fyllning pa lera med stora maktigheter. Inga
forutsattningar for skred.

e Baserat pa den forenklade kartavlasningen ses inga hinder for att ge positivt
planbesked.

Stadsomrade Hisingen

Ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt planansokan. Dock ar det viktigt att ta
hansyn till att planomradet finns i ett stérre sammanhang och att det annu inte finns ett
fardigt program foér Lindholmen som tar ett helhetsgrepp kring utvecklingen.

Viktiga fragor for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla.

e Hur utfarten kommer att paverka gang- och cykelbanan langs med
Karlavagnsgatan.

o Att eventuellt tillkommande verksamhet inte ar stérande eller ger upphov till
buller och stérningar for tillkommande bostader och centrumverksamhet i
naromradet.

e Att trygga och sakra skolvégar sakras.

e Kommande byggnads storskalighet. Da flertalet tillkommande byggnader i
Karlastaden kommer att bli mycket hoga &r det viktigt att planera med ménniskan
i fokus, fa att pa sa satt minska upplevelsen av storskalighet.

Bedomer planens sociala komplexitetsniva till niva tva.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen har inget att erinra i &rendet
Park- och naturférvaltningen

PoNF ser att forslaget kan vara mojligt forutsatt att den parkmark som ar planlagd
kompenseras for inom kommande detaljplanarbete for detta planbesked. Om detta inte
gar bedémer forvaltningen att PB inte & majligt.

Forvaltningen vill i dvrigt framfdra foljande synpunkter:

e Den grona yta som i forslaget avsatts for blagrona l6sningar langs med Lilla
Karlavagnsgatan uppskattas till 490kvm. I gallande detaljplan &r
dagvattenhantering angiven pa alla de ytor som planlagts som park (se bild 2).
Forvaltningen utgar ifran att dessa ytor ar nodvandiga for géllande plans
dagvattenhantering da de har en egenskapsbestammelse som anger detta andamal.
Hur dagvattenhanteringen ska hanteras nar parkmarken tas i ansprak behover
utredas och redovisas.

e | ett kommande detaljplanearbete bor den yta (ca 1800kvm) som i gallande
detaljplan mojliggor sopsugsstationen (E1 och E2) istéllet planldggas som
parkmark (se bild 3).
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e Rundkorning kring byggnaden medfor att stora ytor tas i ansprak for en hardgjord
och trafikal yta. Forvaltningen ser att denna struktur behdver ses Gver sa att
marken utnyttjas sa effektivt som majligt.

e Utifran attraktiva och trygga stadsrum bor ocksa frdgan om aktiva bottenvaningar
ut mot ex Lindholmsallén utredas i ett kommande detaljplanearbete.
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