Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Datum 2024-05-27

Ekonomiska konsekvenser for projekt 14903 —
Skra bro nybyggnad VOB

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyressattning av samtliga verksamhetslokaler i lokalndmndens
bestand. Hela lokalnimndens bestidnd har fran och med 2023 6verforts till
stadsfastighetsndmnden. Principen for hyressittning ar
sjdlvkostnadsprincipen dir kostnader for avskrivning, ranta, drift och
underhéll samt forvaltningsovergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgést.

Lokalhyran i detta underlag dr berdknad utifrédn projektets nuvarande
antaganden och kan komma att forandras under projektets gang. Det ar som
hyran trader i kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, géllande
kommuninternrdnta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhélla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag dr ddrmed prelimindr.

Sammanfattning av projektets ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér arshyra for lokalerna: 22 900 tkr

2. Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader: 0 tkr
3. Preliminér arshyra till boende: 8 600 tkr

4. Upparbetade kostnader i projektet: 13 000 tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats
utifrén:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) berdknade
utifrdn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)



- Drift- och underhéllskostnader berdknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och
didrmed péverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhallskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som
arligen riknas upp utifran index.

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n beslutad budget.
- Den slutliga ytan kan bli en annan @n vad som ursprungligen planerats.

- Den antagna komponentfordelningen kan bli en annan dn vad som
ursprungligen antagits som péaverkar kapitalkostnaderna.

Prelimindr darshyra for lokalerna

Om den bestédllande ndmnden véljer att 1dmna lokalerna innan tillgdngarna
ar avskrivna erldggs aterstdende restvirde till stadsfastigheter. Utifrdn ovan
beddms den preliminidra arshyran for det aktuella uppdraget uppga till

22 900 tkr.
Total arshyra som SF debiterar verksamheten 22 900 tkr
Nybyggnad ink. drift & underhéll 21 900 tkr
Verksamhetsanpassningar 1 000 tkr

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna ér av engangskaraktir och kommer att
kostnadsforas och debiteras l6pande under projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osdkra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten
for nér dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets
gang. Upparbetade kostnader stims av vid varje manadsbokslut med
bestdllande ndmnd.

Prelimindira investeringsrelaterade driftkostnader
Utifran ovan bedoms de preliminéra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 0 tkr. Se nedan specifikation.

Rivningskostnader 0 tkr
Nedskrivning av bokfort virde 0 tkr
Evakueringskostnader (etablering och avetablering) 0 tkr
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Driftkostnad for evakueringsprojekt 0 tkr

3. Arshyra till boende

Stadsfastighetsforvaltningen debiterar verksamheten hyra for hela lokalen.
Verksamheten i sin tur debiterar boende for enskilda och gemensamma ytor,
baserat pa egna hyresavtal.

Den prelimindra arshyran till boende har berdknats utifrdn schablonbelopp
for hyra per kvadratmeter, som motsvarar ett genomsnitt av de senast
faststdllda hyrorna for boende. Stadsfastigheter vill understryka att hyran till
de boende kan komma att d&ndras av samma orsaker som for lokalhyran, se

ovan.
Boende arshyra Yta kvim Hyra/m2 Hyra tkr
Lagenheter 2726 1815 5 000 tkr
Gemensam yta 2411 1505 3 600 tkr
Totalt 5137 8 600 tkr

Prelimindr arshyra till boende
Utifran ovan bedoms den preliminédra arshyran till de boende uppga till 8
600 tkr.

4. Upparbetade kostnader i projektet
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag 13 000 tkr i upparbetade
kostnader 1 projektet.

Om den bestédllande ndmnden avbryter eller fordndrar forutsidttningarna for
projektet kommer de upparbetade kostnaderna faktureras. Upparbetade
kostnader uppgar till totalt 12 788 586kr.

Observera att dven tillkommande poster som upparbetats mellan detta
dokuments uppréttande och beslut kommer att faktureras bestidllande
ndmnd.
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