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Yttrande infor beslut gallande nybyggnation
av aldreboende i Skra Bro, Bjorlanda

Arendet

Enlig uppdragsbestallning daterat 2017-09-28 har stadsfastighetsforvaltningen genomfort
en forstudie avseende nytt &ldreboende inom den nya centrumbebyggelsen vid Skra Bro,
Bjorlanda. Davarande lokalnamnden beslutade den 15 juni 2020 att godkanna den
planerade investeringen, N 230-0042/20, §104. Efter en paus i processen da aldre samt
vard- och omsorgsnamnden identifierat ett behov av att senarelagga byggstarten
aterupptogs uppdraget efter beslut i lokalnamnden 2022-02-10, N230-0142/22, 810 och i
bestallande ndmnd 2022-06-15, N160-0825/22.

Uppdragsbestallningen innehdll ett behov om 100 lagenheter, gemensamhetsytor,
restaurang och tillagningskok samt dagverksamhet. Forstudien resulterade i ett forslag
med 80 ldgenheter, dvriga funktioner var i enlighet med uppdragsbestallningen vilket
skulle vara det basta mojliga pa den aktuella platsen. Efter fortsatt utredning, andrade
behov och lagar, har lagenhetsantalet minskat till 79, samt att restaurang med tillhérande
tillagningskok och dagverksamhet utgatt fran projektet. Tillagningskok erstts av
grundutrustningsforrad, utokad varumottagning och vagnhall. Enhetskoken utokas
darmed for att kunna tillgodose behoven. Den planerade restaurangen blir samlingssal
istéllet.

Forstudieutredningen har studerat tva alternativ for att mojliggora att méta
Folkhalsomyndighetens rekommendation om att temperaturen i boenderummen inte ska
dverstiga 26 °C pa sommaren vid en utomhustemperatur pa 30 °C.

Bada alternativen nedan har frikyla via kylbatterier i ventilationen

1. Utan komfortkyla visar inomhusmiljoberédkningarna att inomhustemperaturen
overskrider 26°C med ca. 50 timmar arligen i vadringslage. Om fonstren istallet
halls stangda Gverskrids temperaturen med ca 1800 timmar om aret mellan maj
och september.

2. Med komfortkyla kommer atgarder att goras for att kunna garantera 26°C i
boenderum, enhetsmatsalar och vardagsrum samt samlingssal i entrén.

Utredningen visar att det endast &r alternativ 2 som moter folkhdlsomyndighetens
rekommendation.

Resultatet av den fordjupade forstudien innebdr att stadsfastighetsférvaltningen i
styrgruppssamverkan med bestéllande ndmnd gjort beddmningen att foljande alternativ ar
bést lampat utifran tids-, kostnads- och samordningsskal. Férekommande avvikelser
gallande riktlinjen for nyckeltal & samverkade och godkanda av alla parter.
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Objektet

Den aterupptagna forstudien visar att det ar méjligt att skapa ett vard- och omsorgsboende
i Skra Bro med 79 lagenheter med gemensamma ytor samt personalytor. De
gemensamma ytorna innehaller olika miljoer och funktioner for att mota den enskilde
hyresgastens behov med utgangspunkt fran stadens lokalprogram, bestallande namnds
behovsbeskrivning, tillganglig valfardsteknologi och beprévad vetenskap inom omradet.

Den projekterade byggnaden omfattar ca 8000 kvadratmeter lokalyta i fyra plan varav
verksamhetsyta ar ca 1315 kvadratmeter och gemensam yta ar ca 2410 kvadratmeter.
Boendet rymmer 79 lagenheter om vardera 34,5 kvm.

For att tillskapa andamalsenliga lokaler for verksamheten installeras komfortkyla i
fastigheten for att inomhustemperaturen inte ska Gverstiga 26 °C pa sommaren vid en
utomhustemperatur pa 30 °C. Utifran folkhalsomyndighetens nya rekommendation om att
inomhustemperaturen inte ska overstiga 6ver 26 °C for kansliga grupper.

Preliminart gor stadsfastighetsforvaltningen bedémningen att Skra Bro vard- och
aldreboende kan sta klart till borjan av ar 2027.

Hyreskonsekvenser

En preliminar bedémning visar att hyreskostnaden for aldre samt vard- och
omsorgsnamnden kommer att uppga till ca 22 900 tkr per ar inklusive
verksamhetsanpassningar. Stadsfastighetsforvaltningen debiterar verksamheten hyra for
hela lokalen. VVerksamheten i sin tur debiterar boende for enskilda och gemensamma ytor,
baserat pa egna hyresavtal. Den preliminara arshyran for de boende har beraknats att
uppga till 8 600 tkr. Berakningen nedan &r gjord utifran schablonbelopp och kan komma
att &ndras.

Boende drshyra Yia kvm Hyra/m2 Hyra tkr
Ligenheter 2726 1815 5 000 thr
Cremensam yia 2411 1505 3 600 tkr
Totalt 5137 & 600 thr

Uppskattad lokalinvestering bedéms uppga till 324 mnkr inklusive installationer for
komfortkyla. For lokalprojekt som 6verstiger 5 200 PBB (ca 297 mnkr) kréavs
genomfdrandebeslut i kommunfullméktige efter genomford forstudie och innan byggstart.

Kostnader for valfardssystem sasom trygghetssystem och lakemedelsskap finns inte
inrédknat i hyreskonsekvenserna.

Fakturering

Om éaldre samt vard och omsorgsnamnden inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsfoérvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien. De
upparbetade kostnaderna uppgar till totalt ca 13 000 tkr.

Aldre samt vard- och omsorgsnamndens beslut distribueras
till:
Stadsfastighetsndmnden
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Bilagor
1. Uppdrags och projektplan

2. Rapport fran fortsatt utredning

3. Ekonomiska konsekvenser

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 07 08

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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