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If_’lanbesked for bostader med mera vid
Angasplata (Jarnbrott 164—24 med flera) inom
stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostider m.m. vid Angasplata (Jirnbrott 164—24 m.fl.) inom stadsdelen Jirnbrott

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2023 och bedoms ta 2—3 ar.

Sammanfattning

Det aktuella omradet bedoms vara angeldget att utveckla, med hansyn till dess potential
att knyta samman de i dagsldget avgransade bostadsomraden som ligger pa dmse sidor
om hojdpartiet: flerbostadshusen i norr och radhus- och egnahemsomradena i séder och
Oster. En utveckling av planomrédet har ddrmed en potential att bidra till 6kad rumslig
integration i denna del av stadsdelen, som av polisen pekats ut som ett riskomrade.

Planbeskedets intentioner och féreslagna markanvandning bedoms i stora drag vara i linje
med Oversiktsplanen och pagdende programarbete. I samband med att kommande
planarbete péborjas behover ett antal justeringar av innehall och inriktning i
bebyggelseforslaget att goras, for att detaljplanearbetet ska vara i linje med
oversiktsplanens intentioner och det pagdende Program for Tynnered. Dessa bestér i:
tilldgg av park (5500 kvm), hinsyn till omradets gronstruktur, den hdgre beldgna platan
angdrs med bil via Korsasliden och Safirgatan samt tillkommande bebyggelse vid Rubin-
och Safirgatan ska anpassas till det bldgrona straket ”Safirpassagen”.

Ovan ndmnda justeringar av planbeskedets innehall kan innebéra att exploateringens
omfattning blir en annan dn den omfattning som har angetts i ansékan om planbesked.
Inom planomrédet finns &ven goda mdjligheter att uppfylla dversiktsplanens inriktning
om att astadkomma en bebyggelsestruktur med utgdngspunkt i den traditionella
tradgérdsstadens struktur, med en blandning av flerbostadshus och smahus.

Planarbetet bedoms vara lampligt att startas under 2023, i enlighet med befintligt uppdrag
i Startplan 2023, dir utrymme &r avsatt for etapp 1 ur program for Tynnered.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Marken inom planomradet &gs av kommunen. Kommande planarbete ska
delfinansiera de samlade investeringar som kommer f6lja av programmets genomforande.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planansokan innebér att delar av det som idag dr obebyggd naturmark och parkmark tas i
ansprak for bebyggelse. Den naturvirdesinventering som tagits fram inom Program for
Tynnered tyder inte pa att det finns ndgra exceptionellt hdga naturvdrden inom omradet,
som omdjliggor exploatering, men denna fraga behover utredas vidare i kommande
planarbete. Det finns forutsattningar for att ta tillvara befintlig gronstruktur i planarbetet.
Dartill behéver planbeskedets innehdll justeras infér kommande detaljplanearbete, dar en
park pa cirka 5500 kvm ska ingé for att kompensera for ianspréktagna gron- och parkytor,
i enlighet med Program for Tynnered.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats i forprovningen. Inom Program for Tynnered har det genomforts ett arbete med
att kartlagga och bedéma sociala konsekvenser och barnkonsekvenser. Detta arbete
konstaterar att en utveckling av det aktuella planomradet har en hog potential for att bidra
till en social och rumslig integration i stadsdelen. Det bedoms vara sarskilt viktigt att
placera och utforma bebyggelsen pé ett sddant sitt att trygga strak, platser och skolvégar
astadkoms. De sociala konsekvensanalyserna och barnkonsekvensanalyserna har dven
tydliggjort behovet av en storre allmén plats uppe pd Angashdjden, en park for idrott och
rekreation om cirka 5500 kvm som har ett rumsligt samband med den nya skolan. Denna
park ingér inte i ans6kan om planbesked, men infor att planarbetet pébdrjas behdver
bebyggelseforslaget justeras sa att den ingar.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger i centrala Tynnered pa en hojd mellan Skattegardsvdgen och Nasetvigen
(Angéshdjden) ca 500 m sdder om Frolunda torg. Forfrigan innehdller cirka 350 bostider
i olika upplatelseformer varav 140 i smahus, 200 i flerbostadshus och 16 BmSS-bostidder
och en F-6-skola for cirka 600 elever samt en ny forskola med sex avdelningar.

Styrande dokument och tidigare beslut

I Oversiktsplan for Goteborg (OP, 2022) ingér programomradet i mellanstadens centrala
omraden” och ska kompletteras sa att bostider, service och arbetsplatser dven
fortsdttningsvis blandas. I markanvindningskartan ingar planomradet till storre delen i
blandad stadsbebyggelse och till viss del 1 bostadsndra park och natur.

Det omrade som planbeskedet ligger inom ingar i det pdgaende arbetet med Program for
Tynnered. Programmet var ute p& samrad under hdsten 2022 och forvéntas godkénnas 1
SBN i Q4 2023.

Programmet konstaterar att det &r lampligt att i det aktuella omrédet tillfora en blandning
av bostdder i flerbostadshus och smahus samt att ersétta de befintliga skolbyggnaderna
med en ny. Dértill pekar programmet ut en ny allmén plats — park — for rekreation och
idrott (5500 kvm) i omradet, som ska forldggas pa en tillgdnglig yta och som ska bidra till
att stirka det lokala foreningslivet. Skolan och parken ska ha ett néra rumsligt samband
och dven samspela med nya och befintliga bostéder. Inslag av handel och service 1
tillkommande bebyggelse skulle bidra positivt till omradets karaktar.

Tillkommande bebyggelse ska ta hiansyn till de topografiska forutsdttningarna och
omrédets gronstruktur samt bidra till att skapa trygga strik och platser.

Befintliga gang- och cykelstrdk mot Briljantgatan och Nésetvidgen ska stirkas genom
gestaltning, breddning och placering av tillkommande bebyggelse. Detta for att forbattra
kvaliteten for gdende och cyklister samt att gora straken till kollektivtrafiken mer
attraktiva. Det dr viktigt att planeringen av detta omrade samordnas med &tgéirder for att
stirka straken norrut mot Frolunda och forbéttringar av barridrbrytande kopplingar 6ver
leden.

Utgéngspunkten for trafikforingen ska vara att den hogre beldgna platdn angors med bil
via Korsasliden och Safirgatan, som binds samman.

Planomrédet ligger frimst inom géllande stadsplan akt 1480-11-3105 frén 1963, samt i
sydostra hornet inom stadsplan akt 1480-11-3359 fran 1973. Marken ar planlagd som
skola samt gronomrade. Genomforandetiden har gétt ut. Ingen tomtrétt finns inom
planomrédet. Det finns ett storre arrende/nyttjanderitt inom omradet som forvaltas av
Stadsfastighetsndmnden (tidigare Lokalndmnden).

For gillande detaljplaner, akt 1480-11-3105 och akt 1480-11-3359, som anger skola och
gronomrade, har genomforandetiden gatt ut.

Detaljplanen ingar i startplanen for 2023, som Etapp 1 for Program f6r Tynnered.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
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2022-09-20 att genomfora samrad om Program for Tynnered.

Samradshandlingen for pdgaende Program for Tynnered (dnr SBF-2023-00109, dnr Lis
0836/20) gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbeskedets intentioner och féreslagna markanvandning bedoms i stora drag vara i linje
med dversiktsplanen och pagiende programarbete. Avvikelserna fran OP handlar framfor
allt om markeringar i markanvandningskartan av befintlig bostadsndra park och natur.
Pégaende Program for Tynnered foreslar dock en omdisponering av bebyggelse- och
gronytor jaimfort med OP, samtidigt som OP:s intentioner, funktioner och ytansprak
bibehalls. I samband med att kommande planarbete paborjas behover foljande justeringar
av innehall och inriktning i bebyggelseforslaget att goras, for att detaljplanearbetet ska
vara 1 linje med Oversiktsplanens intentioner och Program for Tynnered:

e En park for idrott och rekreation om cirka 5500 kvm behover ldggas till 1
anslutning till den nya skolan.

e Ta hinsyn till omradets gronstruktur, i synnerhet i nord-sydlig riktning (frén
Topasparken och ner mot Vilen) samt parkstraket mellan Briljantgatan och
nuvarande Angasskolan.

e Utgangspunkten for trafikforingen ska vara att den hogre beldgna platdn angors
med bil via Korsasliden och Safirgatan, som binds samman.

e Det ir viktigt att tillkommande bebyggelse vid Rubin- och Safirgatan placeras pa
ett sddant sétt att det blagrona straket ”Safirpassagen” moter Briljantgatan pa ett
bra sitt.

Ovan namnda justeringar av planbeskedets innehall kan innebéra att exploateringens
omfattning blir en annan &n den omfattning som har angetts i ansokan om planbesked.
Inom planomrédet finns dven goda mdjligheter att uppfylla Sversiktsplanens inriktning
om att astadkomma en bebyggelsestruktur med utgdngspunkt i den traditionella
tradgardsstadens struktur, med en blandning av flerbostadshus och smahus.

Ett kommande planarbete behdver beakta de aspekter som nimns under féregaende
rubrik. Dartill behover planarbetet ta sin utgdngspunkt i Program for Tynnered, som
forvéntas fardigstéllas under ar 2023.

Kommande planarbete bedoms ha social komplexitetsniva 4, vilket innebér sociala
konsekvenser och barnkonsekvenser behdver ges en omfattande behandling och péborjas
tidigt i planarbetet. Dartill behover en rad fragor utredas sasom:

e Stads- och landskapsbild

e Kulturmiljé och arkeologi

e Buller

e Naturvérden

e  Markmiljo och geoteknik

o Trafik och mobilitet

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

e Dagvatten och skyfall

e Behov av kommunal service och hantering av skyddsrum
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Omrédet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsnamnden.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli stort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Inkommen ansékan ligger inom pagaende Program for Tynnered. Ett kommande
planarbete ska ta sin utgangspunkt i programmet avseende strategiska, strukturella och
genomforandemadssiga fragor. En forutsittning for exploatering och utveckling av
Angéshojden ir att barridrbrytande kopplingar inom stadsdelen och éver Visterleden
tillkommer pa sikt. Sddana atgirder bedoms vara nodvindiga i dagsldget och i samband
med utveckling av Angashdjden 6kar behovet ytterligare. P4 sikt, i samband med
exploateringen av Angéshojden och i stadsdelen generellt, kommer &ven behovet av
atgarder for att 6ka kapaciteten i kollektivtrafiksystemet att aktualiseras.

Det aktuella omradet bedoms vara angeldget att utveckla, med hansyn till dess potential
att knyta samman de i dagsldget avgransade bostadsomraden som ligger pa dmse sidor
om hojdpartiet: flerbostadshusen i norr och radhus- och egnahemsomrédena i séder och
oster. En utveckling av planomradet har ddrmed en potential att bidra till 6kad rumslig
integration i denna del av stadsdelen, som av polisen pekats ut som ett riskomrade.

Planarbetet bedoms vara lampligt att startas under 2023, i enlighet med befintligt uppdrag
i Startplan 2023.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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