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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-01252. (LIS dnr 1021/21)

Handlaggare SBF: Anders Dahlgren

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Jarnbrott 164:24 samt del av Jarnbrott 758:621 och del av

Tynnered 761:687
Sokande: Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret).

Omradet ligger i centrala Tynnered pé en hojd mellan Skattegardsvagen och Nasetvagen
(Angashajden) ca 500 m soder om Frélunda torg. Marken inom planomrédet &gs av
staden och anvands idag for Tynneredskolan, Angasskolan, tillfalliga forskolebyggnader,
park och naturomréaden och infrastruktur, framst gang- och cykelvagar i det kuperade
landskapet.

Forslaget avser cirka 350 bostéader i olika upplatelseformer varav 140 i smahus, 200 i
flerbostadshus och 16 BMSS (varav atta i friliggande byggnad). Dartill foreslas en skola
F-6 for ca 600 elever samt en ny forskola med sex avdelningar. Forslaget innebar dven
utbyggnad av ny infrastruktur och utmed vissa strak foreslas aktiva bottenvaningar
varmed viss verksamhetsyta kan tillkomma.

Ilustration av planférslaget enligt inkommen ansékan om planbesked

Styrande dokument och tidigare beslut

OP 2022

I Oversiktsplan for Goteborg (OP, 2022) ingar programomradet i “mellanstadens centrala
omraden” och ska kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser dven
fortsattningsvis blandas. | markanvandningskartan ingar planomradet till storre delen i
blandad stadsbebyggelse och till viss del i bostadsnéra park och natur. Verksamheter
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som &r stérande for sin omgivning ska undvikas. Oversiktsplanens 6vergripande
utvecklingsinriktning for stadsdelen &r att skapa forutsattningar for en gron och tat
blandstad som bestar av sammanbundna stadsdelar utan upplevda barridrer. Den nya
bebyggelsens identitet ska grundas i det befintliga omradets karaktar och formas efter
dalgangens forutsattningar.

~

Utdrag ur dversiktsplanen for Goteborg (markanvandningskarta). Gron farg: Befintlig bostadsnéra park och
natur. Orange farg: Blandad stadsbebyggelse. Planbeskedets omrade markerat med svart streckad linje.

For delomradet Tynnered, som benamns kompletteringsomrade, ges féljande
rekommendation:

| kompletteringsomraden kan befintlig bebyggelse kompletteras med ny, samtidigt som
hansyn tas till omradets befintliga kvalitéter. Kompletteringarna kan utgéras av enstaka
byggnader eller av mer omfattande forandringar. Nagon storre forandring vad galler typ
av markanvandning eller av omradets 6vergripande karaktar, funktion och uppdelning ska
inte ske i kompletteringsomraden. Kompletteringar av bebyggelsen ska ske pa platser dar
tillgangen till kollektivtrafik ar god. Det ar ocksa viktigt att gang- och cykelkopplingar
forbattras i omradena och till omkringliggande delar av staden.

Foljande galler sarskilt for delomrade 14:

e Prgva kompletterande bebyggelse i férsta hand i samband med omvandling av
huvudvagarna och anslutande parkeringsytor i omradet.

o Sakerstéll tillrdcklig méngd offentlig friyta, inklusive parker, vid omvandling av
omradet.
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o Utveckla attraktiva gang- och cykelstrak inom och genom omradet som bidrar till
Okad trygghet och tillganglighet.

o Genomfor trygghets- och tillganglighetsskapande étgarder i och i anslutning till
befintliga 6ver- och underfarter kring Vasterleden.

o Delomradet kan inrymma cirka 16 000-18 000 boende.”

Vidare anger dversiktsplanen att ”Den Gvergripande inriktningen for Goteborgs
stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.”

Program for Tynnered

Det omrade som planbeskedet ligger inom ingar i det pagaende arbetet med Program for
Tynnered. Programmet var ute pa samrad under hosten 2022 och forvéantas godkannas i
SBN i Q4 2023.

Programmet konstaterar att det ar lampligt att i det aktuella omradet tillféra en blandning
av bostader i flerbostadshus och smahus samt att ersatta de befintliga skolbyggnaderna
med en ny. Dartill pekar programmet ut en ny allman plats — park — for rekreation och
idrott (5500 kvm) i omradet, som ska forlaggas pa en tillganglig yta och som ska bidra till
att starka det lokala foreningslivet. Skolan och parken ska ha ett ndra rumsligt samband
och éven samspela med nya och befintliga bostader. Inslag av handel och service i
tillkommande bebyggelse skulle bidra positivt till omradets karaktar.

Tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till de topografiska forutsattningarna och
omradets gronstruktur samt bidra till att skapa trygga strak och platser.

Befintliga gang och cykelstrak mot Briljantgatan och Nésetvagen ska starkas genom
gestaltning, breddning och placering av tillkommande bebyggelse. Detta for att forbattra
kvaliteten for gaende och cyklister samt att gora straken till kollektivtrafiken mer
attraktiva. Det ar viktigt att planeringen av detta omrade samordnas med atgarder for att
starka straken norr ut mot Frélunda och forbattringar av barriarbrytande kopplingar 6ver
leden.

Utgangspunkten for trafikforingen ska vara att den hogre beldgna platan angors med bil
via Korsasliden och Safirgatan, som binds samman.
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Markanvindning

Centrumbildning / platsbildning
"% Stadsméssigt strak
> Strategiskt strak
<-» Lokalt strak
Centrumverksamheter, kontor
Bostadskvarter, Inslag av lokaler och smahus
d ter, frimst smah
Grénomrade
Aktivitetsomrade
() skol-, forskoleomride
Trid och grénska | gata
#” Grdn koppling (ekologisk och/eller p
« Skyfallsflode
Befintlig férsedimentationsdamm
{ Dagvattendamm planeras

o

Utdrag ur markanvandningskartan fér Program for Tynnered. Bearbetad efter samrad. Planbeskedets
ungefarliga omrade markerat med svart streckad linje.

Géllande detaljplaner

Planomradet ligger framst inom gallande stadsplan akt 1480-11-3105 fran 1963, samt i
sydostra hornet inom stadsplan akt 1480-11-3359 fran 1973. Marken &r planlagd som
skola samt gronomrade. Genomforandetiden har gatt ut. Ingen tomtrétt finns inom
planomradet. Det finns ett stérre arrende/nyttjanderatt inom omradet som forvaltas av
Lokalnamnden.

Kommunfullmaktiges budget 2023

I kommunfullméktiges budget for 2023 anges bland annat att:

e Stadsbyggnadsnamnden far i uppdrag att planera for 25 000 bostader till 2026.

e Stadsbyggnadsnamnden far i uppdrag att tydligt utga fran Géteborgs Utvidgade
Innerstad och AB Framtidens arbete med vardeskapande stadsutveckling i
stadsplaneringen. | uppdraget ingar att tydligt premiera kvartersstad med
sammanbyggda kvarter och lokaler i bottenplan i planeringen under
mandatperioden.

e Stadshyggnadsnamnden far i uppdrag att i samverkan med exploateringsnamnden
och AB Framtiden sékerstélla att planering och byggnation av nya flerbostadshus
ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av klassisk,
traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta
hénsyn till omgivande bebyggelse som har hog kvalitet.

e Exploateringsnamnden far i uppdrag att i samverkan med stadsbyggnadsnamnden
genomfdra en tillaggsutredning till Géteborgs Utvidgade Innerstad i syfte att tka
produktionen av smahus och radhus enligt tradgardsstadens principer och for att
mojliggora en arlig byggnation av 500 smahus.

e Exploateringsnamnden far i uppdrag att i samverkan med
stadsbyggnadsnamnden, stadsfastighetsndmnden och idrott- och
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foreningsndmnden sakerstélla att plats och ytor bereds fér kommunal service i all
framtida planering, inklusive som delar av funktionsblandade fastigheter.

Beddmning

Oversiktlig planering

| oversiktsplanens markanvandningskarta &r storre delen av det omrade som omfattas av
ansokan om planbesked markerad som blandad stadsbebyggelse, medan delar av omradet
ar markerade som befintlig bostadsnara park och natur. Inom det pagaende Program for
Tynnered har det aktuella planomradet p& och runt Angashgjden identifierats som
angeldget att utveckla, med hénsyn till dess potential att knyta samman de i dagslaget
avgransade bostadsomraden som ligger pa émse sidor om hojdpartiet: flerbostadshusen i
norr och radhus- och egnahemsomradena i soder och dster. En utveckling av planomradet
har darmed en potential att bidra till 6kad rumslig integration i denna del av stadsdelen,
som av polisen pekats ut som ett riskomrade.

Planbeskedets intentioner och foreslagna markanvéandning bedéms i stora drag vara i linje
med Gversiktsplanen och pagaende programarbete. Avvikelserna fran OP handlar framfor
allt om markeringar i markanvandningskartan av befintlig bostadsnéara park och natur.
Program for Tynnered foreslar dock en omdisponering av bebyggelse- och grénytor
jamfort med OP, samtidigt som OP:s intentioner, funktioner och ytansprék bibehalls. |
samband med att kommande planarbete paborjas behdver foljande justeringar av innehall
och inriktning i bebyggelseforslaget att goras, for att detaljplanearbetet ska vara i linje
med oOversiktsplanens intentioner och Program for Tynnered:

e En park for idrott och rekreation om cirka 5500 kvm behéver laggas till i
anslutning till den nya skolan.

e Tahansyn till omradets gronstruktur, i synnerhet i nord-sydlig riktning (fran
Topasparken och ner mot Valen) samt parkstraket mellan Briljantgatan och
nuvarande Angasskolan.

e  Utgangspunkten for trafikforingen ska vara att den hogre belagna platan angors
med bil via Korsasliden och Safirgatan, som binds samman.

e Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse vid Rubin- och Safirgatan placeras pa
ett sadant satt att det blagrona strdket ”Safirpassagen” moter Briljantgatan pa ett
bra sétt.

Ovan namnda justeringar av planbeskedets innehall kan innebara att exploateringens
omfattning blir en annan &n den omfattning som har angetts i ansékan om planbesked.
Inom planomradet finns dven goda majligheter att uppfylla 6versiktsplanens inriktning
om att astadkomma en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella
tradgardsstadens struktur, med en blandning av flerbostadshus och smahus.

Stadsmiljo

Tynnered praglas av en bebyggelsestruktur med avgransade enklaver av sammanhallna
bostadsgrupper som utgar fran en tydlig SCAFT-planering med bilfria boendemiljoer och
kringliggande storre vaginfrastruktur. | norr utgor Vésterleden en tydlig barridr som
ramar in och separerar Tynnered fran stadsdelarna kring Frolunda Torg. | nordvast matas
trafiken fran Vasterleden vidare till Skattegardsvéagen i nordost och Nasetvagen i dster via

Forprévningsrapport 7 (29)
Planbesked for bostader m.m. vid Angasplatd (Jarnbrott 164-24 m.fl.) inom stadsdelen
Jarnbrott, dnr SBF-2023-01252

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret 2023-06-01



tva storre trafikmot. Dessa tva vagar kopplas samman i vast med Grevegardsvagen.
Denna storskaliga infrastruktur skapar saledes en yttre avgransning som tydligt ramar in
primaromradena Grevegarden, Kannebéck och véstra Angas. Centralt i denna geografi
ligger det hojdparti som i ansékan bendamns Angasplatd, vilket utgors av
bostadshebyggelse, naturmark och en samlad skolbebyggelse, utan genomgaende biltrafik
och med branta sluttningar ned mot sparvagnslinjen i vaster som leder vidare séderut mot
Opaltorget. De topografiska forutsattningarna gor att denna geografiskt centrala placering
har relativt fa kopplingar och begréansad tillganglighet till omgivningen.

) s

Planomrédet (rédmarkering) och dess relation till kringliggande stadsmiljo

Direkt norr om planomradet finns tva langor av skivhus pa vardera sida om ett centralt
naturomrade med ett skogbeklatt bergsparti intill Angésskolan féljt av 6ppna kuperade
grasytor och gangstrak. Dessa langor véander sig fran naturomradet i respektive riktning
mot halvéppna bostadsgardar i en sammanhallen bebyggelseskala kring tva centrala
gardstrak som mynnar ut mot planomradet. | dster ligger hojdpartier med naturomraden
med begransad tillganglighet. Soder om planomradet ligger ett enhetligt radhusomrade i
sluttningen ned mot Nasetvéagen. | véster sluttar omradet brant ned mot sparvagen som
korsas vid ett granomrade med odlingslotter och korsande gang- och cykelstrak med
trappor upp till Safirgatan.

Planomradet utgor saledes en geografisk central plats i 6vergangen mellan naromradets
typologiska indelning av smahus och storre flerbostadshus. Samtidigt ar platsens héjdlage
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och avstand till de kringliggande huvudstraken sadan att platsen har en begransad
tillganglighet och kan upplevas som avskild fran stadsdelen i évrigt med trappor, gang-
och cykelstrak som slingrar sig upp mot hojden. Platsens nuvarande markanvandning for
utbildningsandamal och de samplanerade skolbyggnaderna, idrottsplan och forskola utgor
en sammanhallen allméan plats for barn och ungdomar som forbinder de kringliggande
bostadsomradena. Det finns manga promenadstrak och ytor for spontanlek i planomradet
med berg i dagen och utspridd grénska. Pa grund av att befintliga skolbyggnader,
offentliga platser och strak ligger avskilda fran omgivande bostadsbebyggelse upplevs
omradet som otryggt under dygnets morka timmar. Av denna anledning ar det motiverat
att tillfora bebyggelse i detta omrade som starker befintliga och tillkommande strak och
allmanna platser inom omradet och 6kar tryggheten for de som ror sig i omradet.

Hojdskillnaderna gor att det ar relativt langt till den service som finns vid Opaltorget,
varmed narmsta centrumbildning kan betraktas som det storskaliga Frélunda torg.
Harmed har planomradet en potential att tillgodose naromradets behov av allménna ytor,
inte minst behovet av den parkmark som saval 6versiktsplanen som Program for
Tynnered pekar ut ett behov av i detta omrade.

I en inventering av skolbyggnader i stadsdelen som genomférdes av Kulturférvaltningen
(2021) klassas Tynneredsskolan till den hogsta nivan av tre (A) och Angasskolan till den
mellersta nivan (B). Byggnaderna ar samgestaltade till struktur och arkitektoniskt uttryck
som trots sina senare forandringar ar tydliga och vardefulla representanter for det sena
1960-talets ambitioner. Kommande detaljplanearbete behover utreda forutsattningarna for
att hantera dessa identifierade kulturvérden.

Det finns kanda fornlamningar inom omradet. En arkeologisk forundersékning bor
utforas pa fornlamningen Vastra Frolunda 435:1 och en arkeologisk utredning bor tas
fram for det resterande omradet.

Safirplatsen, dar ’Safirpassagen” méter Briljantgatan, upplevs i dagslaget som otrygg och
det kravs en god placering av byggnader och gestaltning av denna plats som i dagslaget
innehaller odlingslotter och gangtunnlar.

Den sociala komplexitetsnivan for ett kommande planarbete bedéms vara niva 4, pa
grund av den problematik kopplat till otrygghet som praglar delar av omradet idag och
den potential som finns att utveckla detta omrade pa ett satt som rumsligt och socialt
integrerar omgivande bostadsomraden.

Kommunal service

Ansokan om planbesked foreslar en ny skola, forskola och sammanlagt 16 bostader for
sarskild service (BMSS), varav atta i friliggande byggnad och atta integrerade i
flerbostadsbebyggelse.

En ny skolbyggnad for ca 600 elever (F-6), som ersatter de befintliga skolbyggnaderna
Angés- och Tynneredsskolan, foreslas i ansokan samt en ny forskola med 6 avdelningar
(108 forskoleplatser). Stadsledningskontorets bedémning &r att skolan har kapacitet att
ersatta den befintliga Angésskolan samt tillkommande behov av ny bebyggelse med viss
marginal for tillkommande behov i naromradet. Det ses dven som positivt om
skolutbyggnaden kan ske i tva etapper och placeras i relation till férskolan sa att
parkering, angoring, kok och atervinningshus kan samnyttjas. Inom pagaende Program
for Tynnered foreslas ytterligare lagen for skolor och forskolor, som preliminart bedéms
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kunna tacka framtida behov i omradet. | samband med kommande detaljplanearbete
behover behovet skol- och forskoleplatser i stadsdelen ses dver och sékerstéllas att detta
kan I6sas pa ett tillfredsstallande sétt.

For friliggande BmSS bor tomtytan vara cirka 2000 kvm och avskilt fran forskolan.
BmSS som integreras i flerbostadshus bor i méjligaste man placeras bort fran trafik, gata
och forskola.

Tynneredskolan och Korsaslidens forskola fran Korsasliden i soder.

Trafik och parkering

Fran stora delar av det aktuella omradet ar avstandet till kollektivtrafik langre an 400
meter som &r ett riktvarde for god tillganglighet. Pa lite langre avstand ligger dock
Briljantgatans sparvagnshallplats. Dartill kan kollektivtrafiken vid Frélunda torg och
Frolunda resecentrum nas via ett nord-sydligt gangstraket norr om planomradet, belaget
pa kvartersmark. Idag finns det en kombinerad gang- och cykelvag upp till planomradet
vasterifran, men sammanhangande cykelvég saknas i dagslaget. Det &r angeléaget att
forbattra och tillskapa kopplingar i den svara topografin for fotgangare och cykilister.
Omradet ar idag skyddat fran genomgaende trafik vilket bidrar till barns rorlighet och
mojlighet att nyttja platsen. Sékra skolvagar behdver sékerstallas i kommande
detaljplanearbete.

| dagslaget saknas kopplingar for bil mellan Briljantgatan/Skattegardsvagen och
Nésetvagen. | ansokan om planbesked ingar tva nya kopplingar for bil, en mellan
Angasskolan och Briljantgatan och en mellan Korsasliden och Safirgatan. I sluttningen
mellan Angasskolan och Briljantgatan finns i dagslaget en gang- och cykelvig. P& grund
av naturvarden, terrangforhallanden och detta gang- och cykelstraks funktion idag
beddms det inte vara lampligt att tillfora en bilvag i detta lage, utan inriktningen for den
kommande planeringen bor vara att den Gst-vastliga bilkopplingen dver Angashajden
astadkoms genom att Korsasliden och Safirgatan binds samman. | omradet mellan Safir-
och Rubingatan kan det bli aktuellt med forandringar av marknivaer och borttagande av
gangtunnlar. Detta kan ha positiva effekter ur ett trygghetsperspektiv men kan innebara
omfattande foljdeffekter pa gang- och cykelstraken i stadsdelen och behdver i sa fall
studeras pa strukturell niva. Inom Program for Tynnered har dessa strukturella
konsekvenser bedomts vara svaroverblickbara, men programmet har inte avfardat dessa
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atgarder som ett alternativ. Ett kommande planarbete behéver studera motiv och
forutsattningar att genomfora sadana atgarder om de bedoms vara aktuella.

Utblick séderut 6ver de gronytor som ligger véster om Angasskolan med Tynneredsskolan och Korsarslidens
forskola i fonden. Har finns stora trafikskyddade ytor fér spontanlek i varierade naturmiljéer.

Kommande planarbete behdver identifiera vilka strategier som ska tillampas sa att
projektet bidrar till att uppna stadens 6vergripande mal om en omstalld
fardmedelsfordelning med 6kad andel cyklister, gdende och resande med kollektivtrafik.

Inom Program for Tynnered forordas generellt gemensamma anldggningar for parkering
och mobilitet. P& Angéasho6jden kan det dock inom en 1&g och tat tradgardsstadsstruktur
vara motiverat att overvaga att 16sa delar av parkeringsbehovet med mindre
markparkeringar som anpassas till bebyggelsen och topografin pa ett sdant satt att de
inte paverkar stadsbilden negativt.

Teknisk forsoérjning och mark

Inom planomradet utgérs markforhallandena framst av berg i dagen men dven
fyllnadsmaterial, glacial lera och morén férekommer. Stabiliteten bedéms som
tillfredstallande for befintliga forhallanden, ett kommande detaljplanearbete kraver dock
en geoteknisk- och bergsteknisk handling for att bedéma markens lamplighet for en
kommande detaljplans innehall. Utifran den forenklade geotekniska bedémningen i detta
skede ses inga hinder for att ge ett positivt planbesked.

Teknisk infrastruktur finns utbyggd i omradet, men en exploatering av omradet kraver
flytt och nyanléaggning av ledningar och tekniska anlédggningar.

Strategier for att hantera skyfall inom omradet beh6ver hanteras tidigt i kommande
planering. Detta sérskilt i omradet mellan Safir- och Rubingatan, dar férandringar av
marknivaer och borttagande av gangtunnlar kan bli aktuella. En dagvatten- och
skyfallsutredning kommer behéva tas fram och yta fér dagvattenhantering avsattas for att
planen skall vara genomforbar.
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Den nordvéstra delen av planomradet finns en utpekad skyfallsled och pa platsen ett odlingslottsomrade
omgivet av grénska

Trappa ned fran Safirgatan mot det gronstrak och skyfallsled som l6per utmed héjdplatdn mot Opaltorget i
soder

Milj6- och halsoaspekter

Pa grund av avstandet till storre trafikleder och relativt sma forvantade trafikmangder
inom omradet, bedoms planomradet ha goda forutsattningar avseende buller- och
luftmiljo. Detta med undantag for den del av omradet som ligger narmas sparvagen, dar
trafikbuller kan utgora en stérning, som dock beddms kunna hanteras i samband med
tillkommande bebyggelse. Hansyn ska tas till omradets gronstruktur avseende biologiska
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och rumsliga kopplingar. Gang- och cykelvigen mellan Angésskolan och Briljantgatan
utgor i dagslaget ett tyst rum med for omradet laga bullernivaer. Det &r ett av skalen att
undvika att dra in biltrafik i detta strak.

Den naturvardesinventering som tagits fram inom Program for Tynnered tyder inte pa att
det finns nagra exceptionellt hdga naturvarden inom omradet, som omajliggor
exploatering, men denna fraga behover utredas vidare i kommande planarbete.

| samband med omvandling av befintliga skolomréaden behdver saneringsbehovet
kartlaggas. Dartill behdver befintliga skyddsrum beaktas, antingen genom att de bevaras
eller ersatts i samband med omvandlingen.

Stora An &r recipient for dagvatten frén planomrédet. Denna &r klassad som mycket
kanslig och ett kommande planarbete behdver sékerstélla att vattendragets status inte
forsamras. Planomradet ligger aven inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten
vilket kan innebdra att kapaciteten ar begrénsad, vilket ett kommande detaljplanearbete
far beakta.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Inkommen ansokan ligger inom pagaende Program for Tynnered. Ett kommande
planarbete ska ta sin utgangspunkt i programmet avseende strategiska, strukturella och
genomfoérandemassiga fragor. En forutsattning for exploatering och utveckling av
Angashojden &r att barriarbrytande kopplingar inom stadsdelen och 6ver Vésterleden
tillkommer pa sikt. Sadana atgarder bedoms vara nodvéandiga i dagslaget och i samband
med utveckling av Angashojden okar behovet ytterligare. Pa sikt, i samband med
exploateringen av Angashojden och i stadsdelen generellt, kommer &ven behovet av
atgarder for att oka kapaciteten i kollektivtrafiksystemet att aktualiseras.

| vrigt pagar en detaljplan for bostader vid Rubingatan/Opaltorget etapp Il (LIS dnr:
15/0674).

Planarbetet beddms vara lampligt att startas under 2023, i enlighet med befintligt uppdrag
i Startplan 2023.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Det aktuella omradet bedéms vara angelaget att utveckla, med hansyn till dess potential
att knyta samman de i dagslaget avgransade bostadsomraden som ligger pa 6mse sidor
om hojdpartiet: flerbostadshusen i norr och radhus- och egnahemsomradena i séder och
oster. En utveckling av planomradet har darmed en potential att bidra till 6kad rumslig
integration i denna del av stadsdelen, som av polisen pekats ut som ett riskomrade.

Planbeskedets intentioner och foreslagna markanvandning bedéms i stora drag vara i linje
med oversiktsplanen och pagdende programarbete. Avvikelserna fran OP handlar framfor
allt om markeringar i markanvéandningskartan av befintlig bostadsnéra park och natur.
Pagaende Program for Tynnered foreslar dock en omdisponering av bebyggelse- och
gronytor jamfort med OP, samtidigt som OP:s intentioner, funktioner och ytansprak
bibehalls. | samband med att kommande planarbete pabérjas behover foljande justeringar
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av innehall och inriktning i bebyggelseforslaget att goras, for att detaljplanearbetet ska
vara i linje med 6versiktsplanens intentioner och Program for Tynnered:

e En park for idrott och rekreation om cirka 5500 kvm behover laggas till i
anslutning till den nya skolan.

e Tahansyn till omradets gronstruktur, i synnerhet i nord-sydlig riktning (fran
Topasparken och ner mot Valen) samt parkstraket mellan Briljantgatan och
nuvarande Angasskolan.

e Utgangspunkten for trafikforingen ska vara att den hogre beldgna platan angors
med bil via Korsasliden och Safirgatan, som binds samman.

e Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse vid Rubin- och Safirgatan placeras pa
ett sadant satt att det blagréna straket ”Safirpassagen” moter Briljantgatan pa ett
bra sétt.

Ovan namnda justeringar av planbeskedets innehall kan innebéra att exploateringens
omfattning blir en annan an den omfattning som har angetts i ansokan om planbesked.
Inom planomradet finns dven goda majligheter att uppfylla 6versiktsplanens inriktning
om att astadkomma en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella
tradgardsstadens struktur, med en blandning av flerbostadshus och smahus.

Planarbetet bedoms vara lampligt att startas under 2023, i enlighet med befintligt uppdrag
i Startplan 2023.

Detaljplanarbete

Ett kommande planarbete behéver beakta de aspekter som namns under féregaende
rubrik. Dartill behover planarbetet ta sin utgangspunkt i Program fér Tynnered, som
forvantas fardigstallas under ar 2023.

Kommande planarbete bedéms ha social komplexitetsniva 4, vilket innebar sociala
konsekvenser och barnkonsekvenser behover ges en omfattande behandling och pabdrjas
tidigt i planarbetet. Dértill behover en rad fragor utredas sasom:

- Stads- och landskapsbild

- Kulturmiljo och arkeologi

- Buller

- Naturvérden

- Markmiljo och geoteknik

- Trafik och mobilitet

- Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

- Dagvatten och skyfall

- Behov av kommunal service och hantering av skyddsrum
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Inkomna yttranden

Arendet inkom 2022 men har avvaktat, for att en beddmning skulle kunna géras nar
program for Tynnered varit pa samrad. Efter samradet har vissa fortydliganden gjorts,
som varit till stod i denna rapport. Synpunkter fran berérda forvaltningar inhamtades dock
under 2022, varfor vissa fragor som lyfts i yttrandena har kunnat besvaras sedan dess.

Planbeskedet séndes till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Stadsledningskontoret, SBK Geotekniker, Stadsomrade Sydvast, Trafikkontoret, Park-
och naturférvaltningen, Strategiska avdelningen (SBK), Forvaltningen for funktionsstod,
och Miljoforvaltningen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan namnda remiss. Nedan foljer
synpunkter pa forslaget fran berorda ledningsslag.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markférlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och
gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg
Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnéat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Det ar viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i vart
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag, samordning,
samhallsplanering hanvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB): Inom omradet for planbeskedet finns befintliga
transformatorstationer och ledningar som kommer i konflikt med den tinkta
exploateringen. Utdver det behdvs en ny transformatorstation for den téinkta
exploateringen. For bade de befintliga transformatorstationer och den nya behover E-
omraden i plankartan reserveras.

Kontaktperson for GENAB: llijaz Kenjar, 031 - 62 59 93,
ilijaz.kenjar@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar, Goéteborg Energi Gasnat
AB (GEGAB): Goéteborg Energi fjarrkyla och gas finns inte i omradet. Goteborg Energi
har driftsatta ledningar inom planomradet, det ser inte ut som om dessa kommer i konflikt
med ny bebyggelse. Framtida anslutningar till fjarrvirme far utredas vidare nér vi har fatt
in mer uppgifter om 6nskad kapacitet, de driftsatta ledningar som 4r néra ny bebyggelse
kommer inte att ricka till for att ansluta allt som skall byggas nytt sa vi kommer att
behova forstarka befintligt nét alternativt bygga ut nya fordelningsledningar ifran norr

Kontaktperson: Elisabeth Amnell, 031 - 63 31 98, elisabeth.amnell@goteborgenergi.se
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Goteborg Energi GothNet AB: Inom planomradet har Géteborg Energi GothNet AB
befintliga ledningar och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det
ar viktigt med korrekt utsittning.

Kontaktperson for GothNet: Johnny Wassmuth, 031-62 65 38,
johnny.wassmuth@goteborgenerqgi.se

Kretslopp och Vatten

Overgripande bedémning: 1) Nuvarande utformning av omradet ger konflikter med
Kretslopp och vattens befintliga VA-ledningar, flytt av ledningar bekostas av
exploatér/markéagare. 2) Skyfallsfragan bor hanteras tidigt vid ett eventuellt planarbete. 3)
Recipienten for dagvatten ar Stora an, som ar klassad som mycket kanslig och med
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster. | planarbetet behdver man
sékerstalla att man inte forvarrar statusen i vattendraget. Kretslopp och vatten ser i vrigt
inte nagra hinder med att starta ett planarbete ur ett VA-perspektiv. Kretslopp och vatten
ser ur ett avfallsperspektiv inget som hindrar att ett positivt planbesked ges.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar: Omradet ar val forsorjt av allmant VA-ledningsnat, se figur 1. Med
nuvarande forslag pa utformning av bebyggelse kommer byggnader i konflikt med
Kretslopp och vattens ledningar, framst vid Flerbostadshusen i nordvast samt BmSS.
Flytt av ledningar bekostas av exploatdren/markagaren. Eventuellt kravs utbyggnad av
VA-ledningsnitet for att forsorja hela omradet. Planomradet ligger inom Kretslopp och
vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara
begransad. Kapaciteten pa alla befintliga ledningar behover anda utredas i ett senare

skede.
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Figur 1-Allmant VA-ledningsnét
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Skyfall: Vid planerade flerbostadshusen i nordvast blir vatten staende mer &n 1 meter
djup vid ett klimatanpassat 100-arsregn, har finns dven i strukturplanen utpekade
skyfallsleder som gar genom omradet, se figur 2. | syddstra delen av omradet finns dven
har en utpekad skyfallsled. Resterande av omradet har flera omraden dér vatten blir
staende vid ett klimatanpassat 100-arsregn, upp till 1 meters djup. Vid ett eventuellt
planarbete ar det viktigt att skyfallsfragan hanteras tidigt. Planarbetet ska se till att
framkomligheten till entréer & mojlig &ven under ett skyfall. For att entréer och
utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn far
maximalt 20 cm bli stdendes pé vagar och strak. Det dr dven viktigt att nybyggnationen
inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

=
e B oo 3

Figuf 1 - Maximalt vatténdjup vid ett klimatanpassat 100-érsrr7egn. ur éfrUkturplanen utbekad skyfallsled |

visas med blalinje med svarat pilar.

Dagvatten: En dagvatten- och skyfallsutredning ska tas fram tidigt vid ett eventuellt
planarbete. Yta for dagvattenhantering kommer behdva avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. Recipienten for dagvatten ar Stora
an som ar klassad som mycket kéanslig och klassad med Miljokvalitetsnormer (MKN)
for vattenforekomster. | planarbetet behdver man sakerstélla att man inte forvarrar
statusen i vattendraget. Stora an har ocksa ett markavvattningsforetag, vilket innebar
att flodet till an &r begransad.

Ekonomi for VA: Kretslopp och vatten ser att det kommer bli kostnader for flytt av
ledningar, vilket bekostas av exploatdr/markéagare. Eventuella kostnader for utbyggnad av
allmént VA-ledningsnét.

Avfall

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inget som hindrar att ett positivt
planbesked ges.
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Skolan: Vid skolor sa ar det ur ett avfallsperspektiv viktigt att fa till en saker och bra
angoring for sopbilar, vilket ser ut att ga att ordna enligt nuvarande skiss men behover
sékerstéllas i kommande arbete.

Forskolan: Det ser ut att finnas forutsattningar for att ordna en fungerande
avfallshantering. I ett eventuellt kommande planarbete sa behover det funderas lite extra
pa var sopbilar ska stanna och att det sékert finns ytor for det.

Radhusen: Med nuvarande utformning av radhusomradena s kommer det bli aktuellt
med gemensam avfallshantering da det ser ut att bli svart att hamta avfall ifran varje
bostadshus. Om avfallshanteringen ska ordnas med gemensamma platser sa behover det
avsattas ytor for dem. Ytor for avfall ska placeras intill en védg dar sopbil kan kéra och dar
det finns plats for den att stanna. Med gemensam platser for avfall sa minskar mangden
tungtrafik i direkt anslutning till bostaderna vilket &r positivt. Om avfall ska hamtas ifran
varije fastighet sa behover omradet utformas sa att det blir mojligt for sopbilar att na
samtliga fastigheter och det behover finnas vandplatser dimensionerade for sopbilar dar
det inte 4&r genomgaende gator.

Flerbostadshusen: Ser alla ut att ligga i anslutning till olika gator, sa sopbilar kommer
kunna na dem. De kan ha avfallsutrymmen i bottenvaningarna pa husen.

Gator: | kommande mer detaljerade arbete sa ar det bra att titta vidare pa vagbredder och
hur stora trafikfloden som véntas uppkomma, vilket bland annat paverkar om det kommer
behdvas angoéringsfickor 1angs med végarna for sopbilar att stanna i eller om sopbilar
kommer kunna stanna i korféltet nér de ska hamta avfall.

Kulturférvaltningen

Bebyggelse: Tynnered préaglas av en skalmassigt val sammanhallen bostadsbebyggelse,
framst flerbostadshus, belagna pa och intill hojdpartier i landskapet. Tynnered
genomskars av flera storre vagar, men mellan dessa ar bostadsomradena praglade av
grona strak, dar ocksa karaktaristiskt for tiden omradets skolor har placerats. Inom
planomradet finns tva befintliga skolor, Tynneredsskolan belagen pa en hojd och
Angasskolan belagen pa flack mark nedanfor i 6ster.

Skolorna uppfordes 1969 som hogstadium (Tynneredsskolan) respektive 1ag- och
mellanstadium (Angasskolan) och ritades av WAAB Whites arkitekt Lars-Gunnar
Jonsson. Bada skolanlaggningar ar i huvudsak uppforda i rétt tegel i 1-2 vaningsplan,
delvis i souterrang och bygger pa kam-formade planer med intimare gardsrum som bildas
mellan de utskjutande delarna. Skolbyggnaderna ar samgestaltade till struktur och
arkitektoniskt uttryck, men de tva lagre stadierna ar tydligt sarskilda fran hogstadiet
genom placering och med en smaskaligare pragel. Trots senare foérandringar ar bada
anlaggningarna mycket tydliga och vérdefulla representanter for det sena 1960-talets
ambition att skapa en trevligare skola att vistas i, bland annat genom
medskapandeprocesser med verksamheten. Tynneredsskolan utgér ett finstamt exempel
pa tidens anpassning till, och anvandning av terrangen. Detta vid en tid da Goteborgs
stadsutvidgning behovde ta sig an de bergigare partierna i stor skala. Angésskolans mer
smaskaliga volymer &r ett tidstypiskt drag for gestaltning av de yngre barnens
skolmiljoer.

Kulturforvaltningen genomforde under ar 2020 och 2021 en kulturhistorisk inventering
av efterkrigstidens skolor, Kunskapsbyggen. | inventeringen har skolbyggnaderna
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dokumenterats och de har vérderats till tre olika klasser déar A representerar hdgst
kulturhistoriska varden, B nast hogst och C av lagre kulturhistoriskt vérde.

Inventeringen innefattar de bada skolorna Tynneredsskolan och Angasskolan.
Tynneredsskolan har i inventeringen réknats till klass A, vilket innebdr att den ar en
vélbevarad och tydligt upplevelsebar representant for sin tids skolbyggande och uppbér
som helhet hdga kulturhistoriska vérden. En Klass A-skola ska bevaras och &ndringar och
underhall far inte forvanska det utpekade vardet.

Aven Angasskolan ingér i inventeringen och har dar raknats till klass B, vilket innebér att
byggnader eller byggnadsdelar kan vara delvis fordndrade eller rivna, men dar bevarade
byggnader/delar har ett hdgt varde och kan vara karaktarsskapande fér anldggningen som
helhet eller for stadsdelen. Skolor i denna klass ska hanteras varsamt, och mer detaljerade
underlag behover tas fram infor eventuella storre forandringar. Malsattningen ska vara att
bevarade vardefulla byggnader/delar inte férvanskas.

Fornldamningar: Utanfor de dstra och sodra delarna av det omrade som foreslas for
nybyggnation har flertalet boplatslamningar fran aldre och yngre stenalder patréffats och
undersokts. Vidare har en hallkista och ett gravfalt registrerats direkt véaster om omradet,
pa andra sidan av Rubingatan. Inom sjélva bebyggelseomradet finns fornlamningen
Vastra Frélunda 435:1, en delundersokt boplatslamning vilken daterats till stenaldern.

Forvaltningens yttrande: Kulturforvaltningen anser ur kulturmiljésynpunkt att man vid
komplettering med tillkommande bebyggelse i Tynnered bor bygga vidare pa
karaktéaristiska befintliga strukturer och kvaliteter, som innefattar ssmmanhangande
gronstrak och samgestaltade grupper av bebyggelse. Forvaltningen har ingenting att
erinra mot forslagets disponering av bebyggelse men forslaget forutsétter en rivning av
omradets tva befintliga skolor, Tynneredsskolan och Angésskolan. Skolorna har i
inventeringen Kunskapsbyggen bedomts besitta hoga kulturhistoriska varden. Utifran
dessa varden samt utifran ett hallbarhetsperspektiv anser kulturforvaltningen att skolorna
inte bor rivas och ersattas, utan att man i forsta hand bor studera mojligheter att utga ifran
skolornas befintliga byggnader och komplettera dessa.

Detaljplanearbetet behover ocksa ge majlighet till anpassning av planansokan efter de
slutsatser som dras inom pagaende programarbete for Tynnered.

Da fornlamningen Vastra Frolunda 435:1 endast ar delundersokt och ligger inom omradet
for den foreslagna nybyggnationen anser kulturforvaltningen att en arkeologisk
forundersokning bor utforas pa denna lamning. Vidare anser kulturforvaltningen, mot
bakgrund av de tidigare registrerade fornlamningarna i omradets narhet, att en
arkeologisk utredning ar nodvandig i det resterande bebyggelseomradet eftersom det ar
mojligt att fler fornminnen finns bevarade inom denna yta. Om det vid en sadan utredning
skulle patraffas fornlamningar kan dessa komma att behéva undersokas ytterligare i form
av arkeologiska forundersokningar.

Det ar lansstyrelsen som fattar beslut om arkeologisk utredning och/eller forundersokning
ska utforas.
Stadsledningskontoret

Enligt stadsledningskontorets normala berakningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med 340 bostader i form av bade radhus och flerbostadshus ett behov av ca
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100 forskoleplatser och ca 160 grundskoleplatser. Nyckeltalen avser behoven for ett
”moget” omrade vilket innebér att det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett
smahusomrade kan férekomma variationer framst i form av stérre behov av forskola och
grundskola for de yngre aldrarna.

Forskola: Den féreslagna volymen om 6 avdelningar, dvs 108 platser, motsvarar det
teoretiska behovet utifran en nyckeltalsbedomning. Den foreslagna placeringen kommer
att innebdra att friytan troligen inte nar upp till 6nskade nyckeltal da angéring inte ar
inrdknad.

Grundskola: Den foreslagna skolenhetens storlek & om ca 600 elever. Detta innebér att
volymen klarar exploateringen och erséttning for befintlig skolbyggnad samt att det
kommer att finnas marginal for tillkommande planerad exploatering i omradet. Det ar
lampligt att mojliggora for att bygga skolan i tva etapper for att méta en tidsmassig
skillnad i exploateringstakt. Stadsledningskontoret ser att friytan pa skolgarden inte nar
upp till dnskade nyckeltal da en stor del av skolgarden kommer att vara i kuperad
naturmark. Den idrottshall som &r skissad ar av en mindre storlek &n den fullmattshall
som i forsta hand ska provas enligt beslut i KS.

BmSS: Sett till det underskott av platser inom BmSS som kan konstateras i stadens
Iangsiktiga lokalforsorjningsplan bedomer stadsledningskontoret att det ar positivt att
BmSS planeras inom planomradet. En friliggande BmSS med 6 lagenheter berdknas
uppta en yta om ca 600 kvm vid normal tillganglighet och ca 750 kvm vid forhgjd
tillganglighet vilket innebar att tomtytan bor vara runt ca 2000 kvm. Placering av BmSS
inom omradet bor vara i utkanten och om mojligt enskilt och med avstand till forskolan.

Sammanfattning: Det vore positivt om skola och forskola skulle kunna placeras pa ett
sadant satt sa att samnyttjan av funktioner kan ske. Funktioner som ar lampliga att
samnyttja ar kok, AV-hus, angéring och parkering. BmSS placeras lampligen inte intill
forskola och skola.

SBK Geotekniker

| forprovningar utfors en forenklad kartavlasning med avseende pa stabilitet. Om
detaljplanen startas behdvs en komplett kartavlasning infor startmotet.

Marken inom planomradet utgors till storsta del av berg i dagen, men aven
fyllnadsmaterial, glacial lera och moran férekommer. Omradet intill Rubingatan i
nordvast, dar marken utgors av glacial lera, omfattas av en gversiktlig stabilitetsutredning
(Sweco, 2011). Utredningen visar att de naturliga jordlagren utgérs huvudsakligen av en
16s lera dar de ytliga ca 1-3 m av leran &r av torrskorpekaraktar. Leran vilar pa ett lager av
friktionsjord innan berget tar vid och inom delar av omradet 6verlagras leran av
fyllnadsmaterial. Stabiliteten bedoms som tillfredstallande for befintliga forhallanden.

Om detaljplanen startas beh6évs en geoteknisk och bergteknisk handling beskriver
markforhallandena och bedémer markens lamplighet for detaljplanens innehall, enligt
SBK:s kravspecifikation. Exempel pa fragor som ska behandlas &r stabilitet, risk for
blocknedfall och forslag pa grundlaggning.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for bostader m.m. vid Angasplata (Jarnbrott 164:24 m.fl.).
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Stadsomrade Sydvast

Omradet som planansokan avser har mycket komplexa utmaningar och det finns ett hogt
beroende av omkringliggande omraden. Socialférvaltningen anser att inom ett
detaljplanearbete behdvs en omfattande utredning med kommunala resurser och
kvalificerade kunskaper kring gestaltad livsmiljo, infrastruktur, social hallbarhet,
ekologiska aspekter, samhallsekonomiska analyser, med mera. For att klara av att uppna
stadens mal och framja en héllbar utveckling utifran alla tre dimensioner. Angas plata
som ar en del av Tynnered praglas av socioekonomiska och sociala utmaningar och
beddms som ett av Sveriges mest utsatta av polisen. Det finns déri en nationell
angelagenheten i att Goteborgs Stad planerar sa att omradet ges de forutsattningar som
behovs for att framja en jamlik livskvalitet. Omréadet har ocksa viktiga kvaliteter som
behdver varnas for att mojliggora for ett varierat utbud av bostadsomraden och bygga en
attraktiv stad. Kvaliteter gallande bland annat trafiksakerhet, direkt nérhet till
gronomraden, bebyggelsestruktur med uppskattade gardar och direkt solljus i bostader.

Forvaltningen ser mojliga kritiska fragetecken kring den omradesavgransning som
planansokan avser. Exempelvis att omradet till Briljantgatans hallplats kan behova inga,
narliggande grénomraden och hela straket till Frolunda torg. Gronomraden kan behova
starkas for rekreation men med bibehallen ekologisk kvalitet. Kopplingen over
Vasterleden kan vara avgorande for omradets utveckling. Framfor allt om det inte tas om
hand inom en mycket snar framtid frén en projektutveckling av Angas plata.
Forvaltningen ser risker med att inte inkludera denna koppling i ett inledande
genomfdrandeskede. Nyttan av rekreation och kopplingar for boende méjliggor for att
exploatorer ska delfinansiera investeringar i natur och en ny bro mellan Frélunda torg och
Topasgatan tillsammans med kommunala, regionala och nationella investeringsmedel.

Ett annat kritiskt stallningstagande ar datum for planstart. Forvaltningen vill vara valdigt
tydlig med att en forutsattning for planbesked boér vara att planstart sker forst efter att
pagaende planprogram &r antaget. Det vill ségas att det inte bor anges ett specifikt ar utan
exempelvis skrivas att det sker efter programmets antagande, med tanke pa majliga
forseningar eller andra beroenden som kan paverka.

Utifran ansokan finns det ett antal viktiga knackfragor som socialforvaltningen har
fragetecken kring och som behdver inventeras och utredas inom en detaljplan.
Forvaltningen tycker att fastighetskontorets ansékan har flera positiva férslag som
behover beaktas, men ett planbesked maste utga ifran inriktningar fran ett antaget
program for Tynnered. Det vill sdga att byggnadsndmndens beslut fér behov och
inriktningar kring antal bostader med mera inte kan utga fran planansokan utan maste
utga fran programmets slutliga stallningstaganden.

Redan i planprogram for sodra Tynnered fran 2004 beskrivs ett behov av genomgaende
strak i omradet. Dessa behov har fore detta stadsdelsforvaltningen och nu
socialforvaltningen lyft fram till planerande forvaltningar, och ser positivt pa att narmare
utreda de aspekterna. Att bygga sa att prioriterade strak mellan bostader och malpunkter
upplevs trygga &r en vasentlig del i utvecklingen. Dér den foreslagna nya bilgatan kan
vara en del, men forslaget i ansokan riskerar att inte tillrackligt bidra till de behov av
trygga strak som kravs. Om det exempelvis inte kan skapas entréer mot gatan finns risken
att den upplevda tryggheten inte starks. Har krévs stod i forskning och analyser for att
landa i om och var det &r en bra férandring att anldgga bilgator. Att skapa en blandning av
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smahus, lagenheter och bostader med sarskild service &r positivt. Dartill anser
forvaltningen att omradet kan utredas for studentbostader i narheten av hallplatslage och
service.

Andra aspekter ar att skapa miljéer som béttre &n idag framjar lek och larande for barn
och bidrar till goda uppvaxtvillkor. Det handlar bland annat om placering av skolor,
forskolor och lokaler for foéreningsliv, samt ytor for mer spontan idrott och kultur. Detta
ar en av de viktiga frdgor som planprogrammet ska utreda. Samma géaller som tidigare
namnts behov av service i forhallande till antalet bostader. Vilket gor att dessa fragor
behover utredas klart innan en planstart.

| ansokan anges att en nybyggd Angasskola ska samnyttjas med féreningslivet och bli en
centrumpunkt for omradet och en plats for manniskor fran olika socioekonomiska grupper
att motas. Detta &r positivt men programmet behdver sakerstalla vilka behov som behovs
utifran andra narliggande skolor och deras funktion som samlingsplats for
samutnyttjande. Forvaltningen saknar dock utomhusytor i anslutning till skolan, dar det
finns plan mark, for att mojliggora for bade organiserad och spontan idrott och lek.
Utifran hela Tynnered beh6vs redan idag fler plana ytor for idrott och framforallt utifran
kommande bostadsbebyggelse. Forslaget anger ocksa att flerbostadshusen ska ha (aktiva)
lokaler i bottenvaningen vilket kan ha ett avgorande bidrag till liv och rérelse. Har
kommer en detaljplan noggrant behdva utreda behov av antalet lokaler och dess
placeringar. For att i plan sakerstalla syftet och samtidigt minska risken for tomstallda
lokaler med motsatt effekt. Ansdkans foreslagna placering av flerbostadshusen behéver
studeras narmare.

Den sa kallade knutpunkten vid Safirgatan kraver god gestaltning och eventuellt lokaler i
bottenvaningen for att kunna bli en knutpunkt, vilket behdver studeras narmare. Platsen
har en historia av hog upplevd otrygghet. Flera insatser har gjorts genom aren med
belysning, upprustning av tunnlar och skapandet av odlingslotter. Detta gor att platsen
idag har en identitet som ocksa behdver varnas. Bade Safir-, Briljant- och Rubingatan
saknar idag ”6gon pa gatan” och alla tre kan vara strak som &r viktiga for att skapa trygga
kopplingar i omradet. Att placera huskroppar med entréer dven mot Safir- och
Briljantgatan och som forslaget (delvis) anger behalla den plana ytan for allmanheten
med odlingslotter ser forvaltningen som positivt.

Social komplexitetsniva och utredningsbehov: Férvaltningen bedomer att en social
komplexitetsniva 4 behovs pa grund av de komplexa sociala utmaningarna, antalet
bostéder, den kommunal service som skolor och de utredningsbehov som berdr regional
och nationell karaktar.

Kommunala medel behdver avséttas for att vid projektstart utreda och analysera tidigare
dialoger och sociala erfarenheter, och dérefter i tidigt skede utreda kvarvarande
kunskapsluckor kring sociala forutsattningar och behov i omradet. Genom att bland annat
bygga vidare pa genomforda dialoger med barn, ungdomar och vuxna fran
planprogrammet, men dven med nya medborgare och verksamma i omradet. Samverkan
med civilsamhéllet och &ven bostadsrattsforeningar och hyresgéstféreningar och andra
aktorer i omradet som bostadsbolag ser forvaltningen som en betydelsefull del i ett
utredningsbehov. Fdrvaltningen ser att det kan behdvas resursséttning utover
stadshyggnadskontorets behov utifran handledningen for sociala aspekter och
barnperspektiv.
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Trafikkontoret
Trafikkontoret vill framfora féljande:

Utvecklingen av Angasplatan innebar en utveckling av bostéder, skolor och eventuellt
verksamheter inom 1 km fran Frélunda torg. Ur ett 6vergripande utbyggnadsperspektiv r
trafikkontoret positivt till staden utvecklas i narheten av utpekade centrum- och
resandenoder. Trafikkontoret ser dock att det finns utmaningar inom féreslagen
exploatering som bor beaktas for att na stadens malsattningar.

| fordjupningen av oversiktsplanen for Hogsbo-Frolunda ar bedémningen att
fordjupningens hela omréade (dar Angasplatan innefattas) kan inrymma totalt cirka 100
000 boende ar 2050. Befolkningstillvaxten i de olika delarna av fordjupningens omrade
behover dock véagas av mot varandra, for att det totala invanarantalet ar 2050 inte ska
overskrida 100 000 invanare. | AVS Dag Hammarskjolds boulevard konstateras dock att
det finns en begransning i sparvagens mojlighet att kollektivtrafikforsarja fordjupningens
geografiska omrade. Om man tar hansyn tas till den begransningen kan cirka 85 000
invanare totalt rymmas inom omradet ar 2050, det vill séga 15 000 farre invanare an
fordjupningen bedomer ar majligt. Trafikkontoret ser att sparvagsbegransningen far
betydelse for den utbyggnadsordning och val av vilka delar av stadsutvecklingen som
Goteborgs stad bejakar i sydvast. Antingen kan staden vélja att bejaka utvecklingen i
Malbild Koll2035 och arbeta for att anldgga en stadsbana i Dag Hammarskjoldsledens
strackning. Valet att gora det far till foljd att en del av all pagaende - samt all
tillkommande - planering véster om leden (i Frélunda, Hogsbo, Kaverés och Tynnered)
maste bromsas permanent eller tills en eventuell jarnvag angor Frélunda. Annars kommer
kollektivtrafikkapaciteten inte att racka till for de nya bostéderna i dessa omraden.
Huruvida en jarnvég ar tekniskt och ekonomiskt genomférbar i den har delen av staden &r
dock inte klarlagt i dagslaget. Det andra alternativet &r att bejaka hela den pagaende
planeringen vaster om Dag Hammarskjoldsleden och lata den fardigstallas. Det innebér
att staden inte kan fullfélja utvecklingen inom Malbild Koll2035, med stadshana hela
vdgen till Radiomotet/Jarnbrott i boulevardens strackning. Trafikkontoret menar att
staden skulle behova fatta ett aktivt beslut om vilken av de tva ovan namnda vagarna man
vill g4, eftersom pagaende planering fortgar sa lange inget annat meddelas. Trafikkontoret
kan inte se att ett sddant stallningstagande finns pa plats i dagslaget.

I samband med den trafikanalys som gjorts for detaljplanen for Frélunda torg har det
konstaterats att Frolundamotet &r hart belastat och kommer att behova kapacitetshojande
atgarder. Angasplatans exploatering skulle forstarka behovet av sddana &tgérder.
Trafikverket har uttryckt oro for kommande exploatering i Frolunda-/Tynneredsomradet
och kommer att bevaka paverkan pa Vasterleden samt Tynnereds- och Frolundamotet,
vilka kommer att paverkas av Angasplatan. Mot bakgrund av ovanstdende genomfor
trafikkontoret just nu en gemensam trafikanalys for planprogrammen fér Frélunda och
Tynnered, dar Angasplatans exploatering ingdr. Ett eventuellt positivt planbesked bor
avvakta till trafikanalysen for programmen ar klar, for att battre kunna forsta
konsekvenserna pa bade lokalvagnatet och det Gvergripande vagnatet.

Tynneredsprogrammet har inte varit pa samrad annu och det finns i nulaget ingen
fastslagen inriktning for vilka nyttor som Angasplatan ska bidra med for att n&
programmets mal och i férlangningen stadens effektmal. Trafikkontoret ser att detta
behover klargéras innan en eventuell detaljplan for Angasplatén kan paborjas.
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Ett eventuellt genomforande av Angasplatan behdver ocksa stodja planprogrammets
syften, sasom de beskrivs i direktiv for planprogram for Tynnered (2020-02-11). | nulaget
ser dock trafikkontoret att det aterstar fragor for planprogrammet att klargora vad géller
att “binda ihop omrddets olika delar och minska de upplevda avstdinden pga. de
topografiska variationerna, forbattra tillganglighet for fotgangare och cyklister, forbattra
mojligheterna att resa kollektivtrafik.” samt att “ge forslag pad etapper och
utbyggnadsordning som sakerstéller genomférandet och ekonomi for planerad
utveckling. ” For dessa formuleringar bor sarskilt foljande trafikala utmaningar belysas:

Resande: Kollektivtrafiktillgangligheten till Angésplatan ar mindre bra pé kort avstand
(<400m) da det inte finns nagon hallplats inom omradet. Tillgangligheten pa lite langre
avstand (>400m) &r béttre, dar hallplats Briljantgatan, Opaltorget och Frélunda torg ar de
hallplatser som har storst potential. Det saknas en 6vergripande cykelvag till omradet,
idag finns endast en kombinerad gang- och cykelvag upp till omradet. Genomgaende i
planprogrammet behdver gatorna kompletteras med béttre infrastruktur for gaende och
cyklister. Narmaste gangvag fran Angésplatan till Frolunda torg gér via kvartersmark.
Med en malsattning om en forandrad fardmedelsfordelning fran stadsdelen totalt bor
nytillskott alstra en 1&g andel bilresor. Om Angésplatén skulle genomféras ser
trafikkontoret att man — fore eventuell markanvisning — bor identifiera vilka strategier
som ska anvandas for att projektet ska bidra till att stadens dvergripande mal vad galler en
fardmedelsfordelning, med okat antal gang, cykel och kollektivtrafikresor och lagre andel
bilresor. Forslag &r &ven att staden som markéagare stéller krav genom avtal fére marken
markanvisas eller saljs. Uppféljning av strategi och kravstéllning bor ocksa goras.

Nodvandig utveckling och finansiering av trafikinfrastruktur: Foreslagen exploatering for
Angasplatan skulle behéva inkludera en beskrivning av nodvéndig infrastruktur till
omradet samt en plan for finansiering av denna. Trafikkontoret ser att det ar viktigt att
staden sakerstéller mojligheten att ta ut exploateringsbidrag for de eventuella
infrastrukturatgarder som kommer att foreslas i Tynneredsprogrammet och dar
exploateringsbidrag kan vara aktuellt. Detta for att trafikndmndens investeringsbudget
inte ska belastas av kostnader som hade kunnat finansieras av exploateringen.
Trafikkontoret ser darfor att Tynneredsprogrammet bor fa ha varit pa samrad innan en
eventuell detaljplan for Angésplatan startas. Vad som kommer att anses vara nodvandig
infrastruktur &r dock i nuléget inte fardigutrett inom planprogrammet. Men hér foljer
nagra exempel;

1) Forslag i skissen som bendmns Bef GC-vag blir ny gata och flerbostadshus vid
Rubingatan beddms (efter en dversiktlig analys) krdva omfattande ommodellering av
mark, med stora konsekvenser pa befintliga gang- och cykelvéagar och gator. Dessutom
skiljer sig denna skiss fran planprogrammets arbetsskiss dar det visas fler
byggnadsvolymer i detta omrade, som &ven de behéver ingé i projektet Angasplatan.
Utvecklingen behdver ta hojd for fordndrade avrinningsvagar och skyfallsproblematik vid
forandringar av markhojderna. Detta behdver utredas som en helhet. Den 6verhdngande
risken dr att enbart delar av féreslagen exploatering visar sig vara forsvarbara att
genomfdra med en konsekvens att helheten inte skapar det mervérde for stadsdelen som
ar programmets effektmal.

2) Ny bro 6ver vasterleden - ”Topasbron” (6ver Topasgatan & Visterleden).
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3) Gangforbindelse/trappa mellan Korsasgatan (véstra delen) och gronstrak med gangvag
till Opaltorget

4) Forbattrad gang/cykel-infrastruktur mot Nasetvagen. Framforallt i Korsagatan och
Korsliden, men eventuellt pa 6vriga platser ocksa.

Park och Natur

Héar kommer Park- och naturforvaltningens yttrande géllande planbesked for bostdder,
forskola med mera pa Angasplatan. Svarstiden for Fastighetskontorets ansokan om
forhandsbesked i samma drende gick ut dagen innan Park- och naturférvaltningen mottog
denna ansokan. Forslaget har inte dndrats. Park- och naturforvaltningens svar blir d&rfor
snarlikt.

Bedomning: Park- och naturforvaltningen bedomer forslaget som ej mojligt. | princip
vore det mycket positivt med en utveckling pa platsen — en reviderad ansékan med
utgangspunkt i planprogramarbetet skulle sannolikt bedémas annorlunda.

De huvudsakliga orsakerna till bedémningen ar:

1) Forslaget foljer inte planprogramarbetet. | planprogramarbetets forslag bedéms vissa
parkytor vid sparvagen kunna tas i ansprak i utbyte mot nya pa héjden. | foreliggande
forslag tas c:a 24 000 kvadratmeter planlagd park i ansprak for bebyggelse, varav ungefar
5600 kvadratmeter tillganglig park, inklusive en lekplats. Parktillskottet i forslaget &r O
kvadratmeter. Detta beskrivs i Fastighetskontorets tjansteutlatande som "ekologiskt
hallbart". Enligt Fastighetskontorets tjdnsteutlatande ar det viktigt att foreslaget omrade
utvecklas i sin helhet for att mojliggora en hallbar utveckling och skapa nya kopplingar
och binda ihop omrédet i linje med visionen for planprogram Tynnered.” Ett sétt att
uppna denna utveckling i linje med planprogrammet vore att folja de forslag som tas fram
i planprogrammet.

Forprévningsrapport 25 (29)

Planbesked fér bostader m.m. vid Angésplata (Jarnbrott 164-24 m.fl.) inom stadsdelen
Jarnbrott, dnr SBF-2023-01252

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret 2023-06-01



2) Forslaget tar inte hansyn till antagandehandlingen for éversiktsplan for Goteborg samt
den fordjupade Oversiktsplanen for Hogsbo-Frolunda. Ingen forklaring till avstegen ges.
Se karta nedan for “grona lager” i antagandehandlingen for OP och FOP (samma lager i
bada i detta fall, Forslag antagande Oversiktsplan for Géteborg (goteborg.se)). Det tycks
dven ekonomiskt ohéllbart att forbiga det arbete som gjorts inom OP/FOP och program.
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Strategiska avdelningen SBK

| korthet s& anser jag att nagot planbesked inte bér ges innan Tynneredsprogrammet
kommit betydligt langre, till minst efter ett genomfort samrad med hanterade
samradssynpunkter. Planbeskedet berdr en central och betydelsefull del av omradet med
stor paverkan pa Tynnereds utveckling. Om en detaljplan far satta ramen for utvecklingen
innan programmet ar pa det klara med utvecklingen i ett storre omrade &r det olyckligt.

I fastighetskontorets TU kan man lésa att ” Fastighetskontoret anser att det ar viktigt att
anstkan om planbesked gors i detta skede for att visa pa fastighetskontorets intentioner
med den kommunagda marken i och med pagaende planering inom planprogram
Tynnered.”. Med detta syfte bor planbeskedet verkligen avvakta. Fastighetskontoret
medverkar i programarbetet och det &r inom detta arbete de bor framfora sina intentioner
for omradet. Dessa kan da avvagas med alla andra intressen och varden och programmet
kan redovisa ett val avvagt och samlat forslag till utveckling i omradet. Dérefter kan FK
(som da heter nagot annat) ansoka om ett planbesked med stod av programmet. Skulle ett
planbesked beviljas nu, utifran FK:s forslag, kortsluts den processen.

Forslaget i ansdkan om planbesked &r inte i linje med den anvandning som redovisas i
forslag till ny OP, dar FOP Hogsho-Frolunda ar en inarbetad del. Exempelvis ligger delar
av bebyggelsen i det som redovisas som bostadsnara park. Det rader ocksa brist pa plana,
tillgangliga ytor for rekreation pa Tynneredsplatan, och det redovisade forslaget bygger
bort den storsta, och i princip enda, av dessa.

Forslaget till ny dversiktsplan finns att l4sa pa Forslag antagande Oversiktsplan for
Goteborg (goteborg.se) Det ar viktigt att notera att dversiktsplanen ar utformad sa att man
maste lasa textdelen, objektsbeskrivningarna och kartan som en helhet. Att bara hanvisa
till exempelvis kartan ger en ofullstéandig bild av forslaget.
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Oversiktsplanen har godkints av byggnadsnamnden och skickats vidare till KS och KF
for antagande, vilket bor ske under varen.

Med stod i Oversiktsplanen och med ett genomarbetat program for Tynnered kommer ett
planarbete i det aktuella omradet rimligtvis att vara hanterbart. Viktiga fragestallningar,
som ju i stort bor besvaras redan i programmet och inte i en detaljplan, &r kopplat till de
sociala fragorna. Det handlar dels om tillgang till offentliga friytor inom omradet, som
natur, parker och andra offentliga miljéer, och att det dven finns parker som ar
tillgangliga for alla, alltsa nagorlunda plana storre ytor. Dels ar det de lite svarare
fragorna kring bebyggelsens innehall och utformning och i vilken utstrackning den
fysiska planeringen kan bidra till att [6sa de sociala utmaningar som Tynnered erbjuder.
Det &r viktigt att forslaget verkligen bidrar till att 16sa de sociala grundproblemen, och
inte bara leder till en gentrifiering dar Tynnered inte langre klassas som ett utsatt omrade
pa grund av att socioekonomiskt svaga grupper behovt flytta fran omradet pa grund av
exempelvis stigande hyror.

Viktiga fragor kommer ocksa att vara kopplade till omradets topografi, dar kopplingar
inom omradet och i flera riktningar mot omgivande omraden ar omojliga eller svara att fa
till pa grund av stora hojdskillnader. En avsaknad av sadana kopplingar innebar att
flodena genom omradet av fotgangare och cyklister blir begransade.

Det ar ocksa viktigt att en kommande detaljplan i omradet, precis som planprogrammet,
tar sin utgangspunkt i forslaget till ny éversiktsplan.

Sammanfattningsvis anser jag alltsa att ett planbesked behover avvakta programarbetet sa
att de dvergripande fragorna blir 10sta i ett storre sammanhang. Att paborija ett planarbete
for tidigt kommer att bara att leda till grus i maskineriet. Och jag ser att det forslag som
FK nu redovisar sannolikt behdver omarbetas i flera delar.

Funktionsstod

Svar pa fragan om nagra hinder ses for en utveckling av omradet enligt ansokan:

Att hela det aktuella omradet ligger pa en hojd innebar forsvarande omstandigheter for
personer med funktionsnedsattningar relaterat till rorelseférmaga. Personer med
funktionsnedsattning har ratt till en tillganglig utemiljo. Enligt Géteborgs Stads Program
for full delaktighet ska stadens verksamheter tillampa och stélla krav pa universell
utformning vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av stadens inne- och
utemiljoer. Detta ar viktiga fragor att hantera i fortsatt planering och utformning av den
bebyggda miljon.

Svar pa fragan om vad som ses som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att
utreda och behandla:

Forvaltningen ser positivt pa mojligheten att skapa tva nya BmSS inom omradet.

Vad galler det foreslagna integrerade BmSS i Flerbostadshus Korsasliden vill
forvaltningen framhalla att det &r en fordel om lagenheter for BmSS i majligaste man
placeras bort fran trafik, gata och den forskola/forskolegard som &r placerad pa andra
sidan gatan.

Det ar ocksa viktigt att i planering och utformning beakta dnskemal om att skapa
en sammanhallen enhet som ger mojligheter till skalskydd runt lagenheter samt
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gemensamhets- och personalutrymmen. Detta innebar ocksa en intern trappa om BmSS
skapas i tva plan. Generellt énskar forvaltningen undvika loftgangslosningar pa grund
av de svarigheter som detta medfor kring tekniska anpassningar samt avseende pa
trygghet och Gverblick.

Vad galler det friliggande BmSS vill forvaltningen framhalla att uteplatser bor forlaggas
skyddat fran gatan, trafikbrus, drop-off zon for forskola och skola samt skolgard. Detta &r
angett i forstudien - “gard avskilt mot sydvast”. Forvaltningen vill betona och tydliggora
anledningarna till att detta &r viktigt i ett fortsatt utredningsarbete.

Den nya skolan foreslés utformas enligt konceptet ”skolan mitt i byn” vilket innebér att
skolan placeras och utformas sa att den bidrar till stadslivet och att skolans lokaler kan
anvandas pa kvallar och helger till bland annat idrott, métesplatser for de boende och
foreningsverksamheter. Aven myndigheter, féreningar och naringsliv ska kunna nyttja
lokalerna for sina méten. Forvaltningen vill betona vikten av tillganglighetsaspekterna
vad géller planeringen av den nya skolan samt miljéerna kring skolan, végen till skolan
och transporter till och fran skolan. Personer med funktionsnedsattning har ratt till en
tillganglig och anvandbar inne- och utemiljo och stadens verksamheter ska sékerstélla
tillgang till flexibla och tillgangliga transporter sa att personer med funktionsnedsattning
kan forflytta sig pa lika villkor som andra (Géteborgs Stads Program for full delaktighet
for personer med funktionsnedséttningar 2021-2026).

Miljoférvaltningen

Yttrande: Miljoéforvaltningen ser hinder mot utveckling enligt ansdkan eftersom arbete
pagar att ta fram ett planprogram for Tynnered. Vi anser att slutsatser fran SKA/BKA
Piloten maste kunna vagas in i underlag infor framtida planering i omradet och att
planprogrammet ska fardigstallas och antas forst. Miljéforvaltningen har lamnat samma
synpunkter till fastighetskontoret i januari 2022 (MKN 2022-1234).

Planprogram: Eftersom arbete pagar att ta fram ett planprogram for Tynnered anser vi att
det ar for tidigt att bestamma vilken projektutvecklingen som ska ske i omradet. Vi anser
att planbesked inte ska ges innan planprogrammet for Tynnered dr antaget eftersom
programmet ska vara vagledande for detaljplanen och inte tvart om och tidsméssigt sa
sker bada dessa processer samtidigt.

SKA/BKA Pilot: I skissforslag gors ingen koppling till den Pilot fér Offentlig plats och
social infra (SKA/BKA-vandringar) som pagar i Tynnered infor planprogrammet. Det har
varit flera vandringar i omradet med stort deltagande fran manga forvaltningar, inklusive
miljoforvaltningen. Viktiga slutsatser fran Piloten maste vagas in infor val av framtida
byggnation och val av utformning av allménna ytor.

Befintliga skolbyggnader: Tynneredskolan har PCB-fogar i byggnaden och har fatt
dispens till 2026 att sanera PCB da skolan ska rivas. Ingen markprovtagning ar gjord
annu For Angasskolan finns en handlingsplan for provtagning av marken men inget
miljotillsynsarende om PCB, men vi forutsatter att det finns PCB i den byggnaden med.
Miljoforvaltningen for dialog med lokalforvaltningen. Miljoforvaltningen anser att
fastighetskontoret behéver gora en sammanstéllning dver de markundersékningar,
inventeringar av PCB mm som &r gjorda inom omradet. Sanering av marken kommer
behdva goras och kontakt om detta hallas med Miljoforvaltningen.
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Skissforslaget: Platsen dar Bmss foreslas anser vi ar en viktig yta for allman platsmark
och att parken ska utvecklas istallet for att bebyggas. Ingen ny bilvag bor anlaggas har.
Anledningen &r att har finns ett gangstrak och platsen upplevs som lugn och rofylld idag
eftersom den &r avskild fran omgivande trafikbuller fran véagar runt stadsdelen. Sadana
hér platser &r svara att hitta i centrala staden och bor varnas. En utredning éver tysta
omraden med rekreation i fokus bor goras, som komplement till en klassisk
bullerutredning.

Vi saknar malvarde for gronytefaktor. Malvardet behover vara med eventuella
markanvisningar.

Lovskogar behdver bevaras i omradet.

Friytetalet enligt ramprogrammet for skolgard och forskolegard ska hallas. Svart att se om
skissforslaget klarar detta.
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