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Etablering av bostad med sarskild service pa
Byalagsgatan 1

Forslag till beslut
N&mnden for funktionsstdd godkanner etablering av en bostad med sarskild
service med sju lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme pa
Byalagsgatan 1.

Sammanfattning

N&mnden for funktionsstdd godkénde i mars 2024 inhyrningen av lokal for
korttidshoende pa Byalagsgatan 1-3. Forvaltningen ser nu en mdjlighet att kunna anvéanda
en outnyttjad del av lokalen pa for bostad med sarskild service (BmSS) och pa sa sétt
delvis kunna moéta stadens behov av att tillskapa fler platser i BmSS. Denna del ligger pa
Byalagsgatan 1 i en avskild del av byggnaden och har beddmts mojlig for att anvandas till
en servicebostad med sju lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att etablera en BmSS vid Byalagsgatan
innebar att forvaltningen kan anpassa lokalen till en BmSS med preliminér inflyttning
under varen 2025.

Beddmning ur ekonomisk dimension

BmSS vid Byalagsgatan kommer omfatta sju lagenheter med samt ytor fér gemenskap
och personal. Den totala ytan for denna del av bygganden ar 714 m2. Totalt uppgar
enskild och gemensam bostadsarea till cirka 591 m2. Ldgenheterna &r 34-51 m2. De flesta
lagenheterna har kdk och vardagsrum i en dppen planlésning och avskilt sovrum.
Lagenheterna har en genomsnittlig minadshyra om 11 540 kr i 2024 ars niva.
Personalytor uppgar till 47 m2,

Arshyran for hela lokalen vid Byalagsgatan till stadsfastighetsférvaltningen godkénde
namnden i samband med att inhyrningsbeslut fattades i mars 2024. Denna arshyra
forandras inte av att ett BmSS etableras i lokalen, men BmSS kommer sta for en del av
hyreskostnaden. Forvaltningen kommer fa en hyresintakt fran hyresgasterna i BmSS.

Kostnadstyp Belopp, tkr
Arshyra fér BmSS lokal 2 091
Hyresintakter fran hyresgasterna 969
Forvaltningens hyreskostnad 1122

Forvaltningen bedomer att hyreskostnaden for BmSS vid Byalagsgatan &r lagre dn
hyreskostnaden fér en nybyggnation av ett liknande BmSS. Detta da byggnadens storlek
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och utformning mojliggor effektivt lokalutnyttjande och vi har fler verksamheter i
byggnaden. Kostnader for verksamhetsspecifik utrustning, sa som passersystem och 16s
inredning ar inte inraknad i ovan hyreskostnad.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget for
expansion i forvaltningen for funktionsstod.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo och stravar efter ett hallbart
byggande med helhetssyn. Miljé- och klimatprogram fér Géteborgs Stad 20212030 ska
driva och oka takten i arbetet med en ekologiskt hallbar stad — for naturen, klimatet och
manniskan. Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2024 ar
kopplad till Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram och syftet med planen &r att
sakerstalla framdrift och att paskynda arbetet mot Goteborgs Stads klimatmal. Planen
stravar mot halverad klimatpaverkan i nybyggnationsprojekt och storre till- och
ombyggnationsprojekt.

Anpassning av befintlig byggnad till BmSS uppfyller strategin kring utvecklingen for
hallbart byggande, dar ombyggnation och renovering av byggnader och anlaggningar
samt lokalanpassningar sarskilt framhalls. Forvaltningen for funktionsstod efterstravar ett
hallbart byggande med helhetssyn tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen. Detta
gors bland annat genom att behalla befintliga planlésning sa langt det ar mojligt utifran
verksamhetens behov och géllande byggregler.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvantas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedséattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har ratt till en tillganglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika
valmagjligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstéllande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

De planerade nytillskotten av BmSS é&r inte tillrdckliga for att mota det vantade behovet
varken i ett nutids- eller nértidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer som har
ett icke verkstéllt beslut om BmSS. For att mota behovet av BmSS &r det av storsta vikt
att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS okar.

Planeringen av BmSS utgar fran att personer med funktionsnedsattningar ska fa goda
levnadsvillkor i den nya bostaden utifran ett individuellt utformat stod. Bostaden ar en
servicebostad och planeras for vuxna personer med mindre omfattande behov av stéd och
beslut om BmSS.

Barnperspektivet har beaktats och foreslagen etablering av BmSS pa Byalagsgatan
beddéms innebéra en positiv effekt for eventuella barn som har foralder boende pa BmSS,
da fler beslut om BmSS kan verkstallas i Goteborg. De barn som bor eller vistas i
naromradet kommer indirekt att paverkas. En eventuell negativa paverkan pa barn som
bor eller vistas i naromradet Gvervags av den positiva paverkan for barn som har foralder
boende pa BmSS som etablering av en BmSS i lokalerna kan komma och innebéra.
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Samverkan

Information ges i forvaltningsdvergripande samverkansgrupp (FSG) den 11 december
2024,

Bilagor
Inga bilagor har bifogats till tjansteutlatandet.
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Arendet

Forvaltningen onskar etablera en bostad med sérskild service (BmSS) med sju lagenheter
och gemensamhets- och personalutrymme i befintlig lokal pa Byalagsgatan 1. Lokalerna

anses uppfylla dagens krav for en BmSS och enbart mindre atgarder behover goras for att
kunna anvénda dem for BmSS.

Beskrivning av arendet

Namnden for funktionsstéd godkénde i mars 2024 inhyrningen av lokal for
korttidsboende pa Byalagsgatan 1-3. Nu pagar arbete med att anpassa lokalen pa
Byalagsgatan 3, som &r den storsta delen av lokalen, for detta andamal for forvaltningens
malgrupper. Korttidsboendet planeras att 6ppna i bérjan av 2025. Under arbetet med att
planerar infor att anpassa del av lokalen till korttidsboende har dven arbete pagatt med att
se vad den outnyttjade delen av lokalen pa Byalagsgatan 1 ska kunna anvéndas till.
Forvaltningen ser en méjlighet att den outnyttjad del av lokalen anvands fér bostad med
sarskild service (BmSS) och pa sa satt delvis méter stadens behov av att tillskapa fler
platser i BmSS. Denna del ligger i en avskild del av byggnaden och har bedémts mdjlig
for att anvandas till en servicebostad med sju ldgenheter samt gemensamhets- och
personalutrymme. Medarbetare pa BmSS kommer dela pausutrymme och
omkladningsrum med korttidsboendet pa Byalagsgatan 3.

Al
Figur 1, Byggnaden pa Byalagsgatan 1-3 dar delen som &r tankt att anvandas for BmSS, markerat med rod
rektangel, ar avskild fran korttidshemmet som inryms i den del av byggnaden som har tva plan.

| lokalen pa Byalagsgatan har det tidigare bedrivits verksamhet fran tidigt 1960-tal fram
till 2020 i form av ett vard- och omsorgsboende. Under perioden 2020 till 2022
genomgick hela byggnaden en omfattande renovering. Sen dess har lokalen varit
tomstélld. I detaljplanen &r fastigheten mirkt med beteckningen ”A” Vilket enligt
Boverket innebdr ”Allméant &ndamal i dldre planer ér avsedda for allménna &ndamal och
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ska ha verksamheter med stat, kommun eller landsting som huvudman”. Detta objekt
finns inte med i Namnden for funktionsstdds lokalbehovsplan 2025 och tillkommer utéver
planerad produktion av BmSS.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att etablera BmSS vid Byalagsgatan
innebdr att forvaltningen kan fortsatta planeringen av anpassning av lokalen till BmSS
med preliminar inflyttning under véaren 2025. Behovet av BmSS ar fortsatt stort i
Goteborgs stad. Enligt Namnden for funktionsstods lokalbehovsplan 2025 som namnden
fattade beslut om pa sammantradet i augusti visar behovsanalysen att cirka 340 BmSS-
lagenheter behdver tillkomma fram till 2029.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort och 6kande behov

av BmSS. De planerade nytillskotten av BmSS dr inte tillrackliga for att mota det véantade
behovet varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer
har ett icke verkstallt beslut om BmSS.

Forvaltningens bedomning &r att anvanda den outnyttjade delen av lokalen pa
Byalagsgatan 1 till en BmSS é&r positivt ur flera perspektiv, dels kommer det méta stadens
behov av att tillskapa fler platser i BmSS i nutid, dels har effektivt lokalutnyttjande en
positiv paverkan pa forvaltningens ekonomi och positiv paverkan pa Goéteborgs Stads
klimatmal. Ur ett barnperspektiv ar bedémningen att en eventuell negativa paverkan pa
barn som bor eller vistas i naromradet 6vervags av den positiva paverkan for barn som
har foralder boende pa BmSS som etablering av en BmSS i lokalerna kan komma och
innebéra.

Av de som vantar pa BmSS-lagenhet har andelen personer med behov av mycket nara
stod Okat. Servicebostaden vid Byalagsgatan har en sammanhallen utformning dar
lagenheter och gemensamhetsutrymme samt vissa personalutrymme &ar samlade pa ett
vaningsplan med skalskydd. Forvaltningens bedémning ar att utformningen ger blivande
hyresgaster ett hem med goda forutséttningar. Platsen for bostaden och bostadens
utformning moter flera malgruppers behov och val av malgrupp kan anpassas efter behov.
Utformningen ar anpassad for att ge medarbetarna bra forutsattning att stotta
hyresgasterna och for att skapa en god arbetsmiljo.

Camilla Blomgvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillférordnad avdelningschef Kvalitet och utveckling
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