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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader vid
Overstegatan, Lunden, SBF-2023-00064

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora ett flerbostadshus i tio vaningar som ska
innehélla mindre studentldgenheter. Syftet dr ocksa att sékerstélla en god utformning av
byggnaden som kommer att vara hogre dn nirliggande bebyggelse.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmiljé: Miljoforvaltningen bedomer att bullerutredningen behdver kompletteras med
en berdkning utifran en framtidsprognos. Alternativt behdver det motiveras varfor
bullerutredningen saknar en framtidsprognos. Miljoforvaltningen bedomer dven att det
finns risk for hdga nivaer av 1dgfrekvent buller inomhus, eftersom gatan trafikeras av
bussar. Bullerutredningen behdver resonera kring detta och ldmna rekommendationer
som behover beaktas.

Markmiljo: Miljoforvaltningen bedomer att det behover tillkomma en planbestimmelse
om att fororenad mark ska ha sanerats till gidllande krav for aktuell markanvdndning innan
startbesked ges for uppforande av ny byggnad.

Miljomal: Miljoforvaltningen bedomer att det behdver beskrivas hur planen bidrar till att
nd mélen i Gteborgs Stads miljo-och klimatprogram 2021-2030 i planbeskrivningen.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens

synpunkter sist i tjdnsteutldtandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Beddmningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens
synpunkter.
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Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilaga

Lénk till planhandlingarna pd www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for bostader vid
Overstegatan. Stadsbyggnadsnimnden har gett miljo- och klimatnimnden méjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 5 juli 2023.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 1 september 2023 for
behandling i milj6- och klimatndgmnden den 29 augusti 2023.

Forvaltningen har beddmt forslagets miljé- och hédlsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ett flerbostadshus med studentldgenheter samt
att sdkerstilla en god utformning av byggnaden, som &r ett punkthus. Byggnadens
placering &r pa ett hogt ldge i staden och den kommer att vara hogre &n nérliggande
bebyggelse.

Planen innebér att ett flerbostadshus i tio vaningar, exklusive tekniska installationer, kan

byggas. Friytan i markplan ar begrinsad, och for att det ska finnas mojlighet till
kvantitativ friyta foreslas tva gemensamma takterrasser for de boende.

Oversiktskarta med aktuellt planomréde markerat med rétt.
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Detaljplanens plankarta.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning av planforslagets effekter pa miljo
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hilsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den platsbedomning for luft som gjorts ar
tillrdcklig och att det inte finns behov for ytterligare utredningar eller atgérder.

Ljudmiljo

En bullerutredning har tagits fram for planen. Utredningen visar att riktvarden klaras for
bostidder om hogst 35 kvadratmeter. Terrasserna klarar till stor del riktvardena, men om
hela den véstra terrassens yta ska klara riktviardena behover dess racke utformas ljudtatt
upp till minst en meters hojd. Utredningen visar att de maximala ljudnivaerna vid fasad ar
hoga vid de lagre véningsplanen mot véster, ndrmare 85 dB. Tillrdcklig ljudisolering for
att klara Boverkets byggregler inomhus gér att erhalla, men kraver goda
standardlosningar. Planbestimmelser foreslas som syftar till att sékerstélla att géllande
riktvarden for buller klaras. En planbestimmelse som begrinsar lagenhetsstorlekar infors.
Bostdderna far enligt planbestimmelsen vara upp till 35 kvadratmeter.

Naturmiljo

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att utokningen av antalet lagenheter kan innebéra
en viss 0kning av personer som nyttjar ndraliggande natur- och gronomraden, vilket kan
orsaka Okat slitage.
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Markmiljo
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte &r aktuellt med marksanering vid
genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planen. Den yta som krévs for att fordrdja
dagvatten sikerstills genom att det finns mark som inte far bebyggas ut mot Ulf
Sparregatan och mot fastigheten Lunden 61:7. Dessa omraden motsvarar mer dn fem
procent av planens area. Regnbaddar kan placeras mot Ulf Sparregatan och mot Lunden
61:6. Aven takytorna kan nyttjas for att anligga grona tak.

Mobilitet och parkering

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen inte forutsétter nigon utbyggnad av
varken kollektivtrafik, gator eller gang- och cykelvég. Cykelparkering for de boende
kommer finnas i ett 1ast cykelrum, och i anslutning till detta kommer det finnas ett
mekarrum for cyklar. Ytterligare mobilitetslosning &r 16pande information om mobilitet.
Besoksparkering for cykel kommer finnas form av cykelstéll eller liknande i anslutning
till husets huvudentré. Med de mobilitetsanpassningar som kommer goras kan antalet
bilparkeringar minskas till noll. En parkeringsplats for rorelsehindrade kommer att
anordnas.

Forvaltningens synpunkter

Ljudmiljo

Miljéforvaltningen bedomer att bullerutredningen behdver kompletteras med en
berdkning som utgar fran en framtidsprognos. Alternativt behover det fortydligas varfor
en sidan saknas i bullerutredningen. Bullerutredningen visar att trafikbullerforordningens
riktvarde for ekvivalent ljudniva vid fasad med ldgenheter mindre &dn 35 kvadratmeter

klaras for hela den nya bebyggelsen med dagens trafikflode, men det framgér inte om det
klaras vid ett eventuellt okat framtida trafikflode.

Miljéforvaltningen bedomer att den forhéllandevis mindre atgdrden pé den vistra
terrassen som foreslés, att ricken utformas ljudtita upp till minst en meters hojd, bor
genomforas, s att hela uteplatsen utformas for att nd god ljudmiljo.

Eftersom bullernivaer utomhus vid fasad ar hoga forklaras det i bullerutredningen att
byggnaden behdver dimensioneras med tillrdckligt god fasadisolering for att klara
riktvirden inomhus enligt Boverkets byggregler.

Det finns allménna rad fran Folkhilsomyndigheten' som inte omnimnts i
bullerutredningen. Riktvidrdena for ekvivalent och maximal ljudnivad motsvarar Boverkets
byggregler, men det finns dven riktvirden for lagfrekvent buller inomhus. Eftersom gatan
trafikeras av bussar finns risk for hdga nivéer av lagfrekvent buller inomhus. Det
paverkar ocksa hur fasader behdver dimensioneras. Bullerutredningen behdver resonera
kring detta och ldmna rekommendationer som behover beaktas. Trafikeras gatan av
elbussar behover det framga i bullerutredningen och ett resonemang foras kring det.
Elbussar alstrar generellt mindre buller 4n fossildrivna bussar, i synnerhet vid laga

1 FoHMFS 2014:13 Folkhilsomyndighetens allminna rdd om buller inomhus
(folkhalsomyndigheten.se)
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hastigheter. De alstrar dels 1dgre bullernivaer i 1dga frekvenser, dels ldgre bullernivéer nir
de accelererar fran busshallplatser.

Miljoforvaltningen bedomer att bullerutredningen dven bor lyfta att ventiler 4r en svag
punkt i fasadsljudisolering, som behdver beaktas for att klara inomhusnivéerna enligt
Boverkets byggregler och Folkhélsomyndighetens allménna rad.

Markmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att en dversiktlig markmiljoundersdkning behdver
genomforas nér den befintliga byggnaden har rivits, och innan bygglov for ny byggnation
ges. Det behover tillkomma en planbestimmelse om att fororenad mark ska ha sanerats
till gdllande krav for aktuell markanvéndning innan startbesked ges for uppforande av ny
byggnad.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att dagvattenutredningen ér tillrdcklig med den foreslagna
typen av rening. Om malet om fem procent av ianspraktagande av yta for dagvattenrening
inte klaras behover kompletterande uppgifter om berdkningar i dagvattenutredningen
laggas till.

Miljomal
Miljoforvaltningen bedomer att det behdver beskrivas hur planen bidrar till att nd malen i
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 i planbeskrivningen. Det behover

ocksa beskrivas om planen har negativ inverkan pé att nd mélen, och hur planen kan
utformas for att bidra &nnu mer till att mélen i milj6-och klimatprogrammet nas.

Anna Ledin Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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