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Yttrande till forvaltningsratten i mal nr 3300-
25 - laglighetsprovning enligt kommunallagen

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsnamnden 6versander bilaga 1 till forvaltningens tjansteutlatande
till forvaltningsratten, som yttrande i mal 3300-25.

Sammanfattning
Stadsfastighetsnamnden beslutade pa sitt sasmmantrade den 26 februari 2025, § 27, att:

1. ge direktoren i uppdrag att upprétta ett Triple Net-avtal (NNN-avtal) pa 20 ar
med Raddningsmissionen for befintliga lokaler i fastigheten Gardsten 12:14.

2. ge direktoren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal avseende befintliga lokaler i
fastigheten Gardsten 12:14 pa befintliga villkor att gélla senast fran 1 juni och
tills vidare, intill dess att ett mgjligt Triple Net-avtal tecknats och ersétter avtalet.

Beslutet dverklagades den 20 mars 2025. Den klagande yrkar att beslutet upphdvs och
anfor bland annat att det inte & en kommunal angelagenhet att tillgodose en fristaende
aktors lokalbehov om det inte finns sérskilda skal. Enligt kommunallagen ska ndmnden
inom sitt omrade se till att verksamheten bedrivs i enlighet med det reglemente som
fullméktige har bestamt. Beslutet faller utanfér namndens grunduppdrag. Den langa
upplatelsetiden pa tjugo ar indikerar ocksa att drendet ar av principiell beskaffenhet och
hade behdvts beslutas av kommunfullméktige. Avtalsupplégget kan innebéra en
upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad (LOU). Entreprenadarbetena
foreslas finansieras delvis genom nedsatt hyra, vilket betraktas som ekonomisk ersattning
for nyttigheter som kommer kommunen, i egenskap av fastighetsagare, tillgodo.

Forvaltningsratten beslutade den 24 mars 2025 att inhibera beslutet vilket innebér att
beslutet inte ska galla i avvaktan pa dom i malet.

Né&mnden har forelagts att yttra sig 6ver dverklagandet. Yttrandet ska ha inkommit till
forvaltningsratten senast den 24 april 2024.

Beddmning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Att 6versanda detta yttrande till forvaltningsratten bedoms inte medfora nagra
konsekvenser ur dessa dimensioner.

Samverkan
Information ges till forvaltningsdvergripande samverkansgrupp den 22 april 2025.
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Bilagor
1. Forslag till yttrande till forvaltningsratten

2. Handlingar fran forvaltningsratten
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Arendet
Némnden ska besluta om forvaltningens forslag till yttrande som ska skickas till
forvaltningsratten.

Yttrandet ska ha inkommit till forvaltningsratten senast den 24 april 2024.

Beskrivning av arendet
Stadsfastighetsnamnden beslutade pa sitt sammantrade den 26 februari 2025, § 27, att:

1. Ge direktoren i uppdrag att uppratta ett Triple Net-avtal (NNN-avtal) pa 20 ar
med Raddningsmissionen for befintliga lokaler i fastigheten Gardsten 12:14.

2. Ge direktoren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal avseende befintliga lokaler i
fastigheten Gardsten 12:14 pa befintliga villkor att galla senast fran 1 juni och
tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple Net-avtal tecknats och ersatter avtalet.

Beslutet har 6verklagats den 20 mars 2025. Overklagande yrkar att beslutet upphéavs och
anfor bland annat att det inte & en kommunal angelagenhet att tillgodose en fristaende
aktors lokalbehov om det inte finns sérskilda skal. Enligt kommunallagen ska ndmnden
inom sitt omrade se till att verksamheten bedrivs i enlighet med det reglemente som
fullméktige har bestamt. Beslutet faller utanfér namndens grunduppdrag. Den langa
upplatelsetiden pa tjugo ar indikerar ocksa att arendet ar av principiell beskaffenhet och
hade behovts beslutas av kommunfullméktige. Avtalsupplégget kan innebéra en
upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU). Entreprenadarbetena foreslas finansieras delvis genom nedsatt hyra,
vilket betraktas som ekonomisk erséttning for nyttigheter som kommer kommunen, i
egenskap av fastighetsagare, tillgodo.

Forvaltningsratten beslutade den 24 mars 2025 att inhibera beslutet vilket innebér att
beslutet inte ska galla i avvaktan pa dom i malet.

Rattslig reglering
Enligt 13 kap. 8 § kommunallagen (2017:725), KL, ska ett 6verklagat beslut upphéavas,
om

det inte har kommit till pa lagligt sétt

beslutet rér nagot som inte ar en angeldagenhet for kommunen eller landstinget,
det organ som har fattat beslutet inte har haft ratt att gora det, eller

beslutet annars strider mot lag eller annan forfattning.

M wnh e

Fragestallning

Fragan ar om beslutet den 26 februari 2025, § 27, ror nagot som inte ar en angelagenhet
for kommunen, om ndmnden har fattat beslutet utan att ha ratt till det och om beslutet
strider mot annan lag. Forvaltningen foreslar att namnden overlater at domstolen att
avgora om det finns skal att upphéva det 6verklagade beslutet.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen tar inte stallning till 6verklagandet i sitt yttrande utan foreslar att namnden
later domstolen avgora fragan.
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Maria Hagberg Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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