Kommunstyrelsen

Yrkande Demokraterna

2024-05-24 Arende 2, SLK-2024-00439

Yrkande angaende Antagande av detaljplan
for bostader vid Vagnedalsvagen inom
stadsdelen Askim

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen inom stadsdelen Askim, uppréttad
2023-09-01 och reviderad 2024-01-12, antas inte.

Yrkandet
Detaljplanen som minskar allménhetens tillgang till en uppskattad badplats dar manga
goteborgare vill bada pa sommaren och som forstor stora naturvérden ska inte antas.

Enligt den tidigare fordjupade 6versiktsplanen méjliggjordes en mindre exploatering och
komplettering av bostéder i omradet. Det fanns ett politiskt forankrat beslut om varsam
exploatering och stor anpassning till den kénsliga naturmiljon i omrédet. Men tidigare
fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret ville vinstmaximera pa marken i strid mot
den fordjupade Oversiktsplanen och utan hansyn till naturmiljon.

Demokraterna var tyvérr det enda parti som ville f6lja den fordjupade Sversiktsplanen
med varsam exploatering, skydda omrédet och lyssna till kunskapen hos nirboende.
Mark-och miljédomstolen gav kommunen bakldxa och upphévde planen. Nya forslaget
har kvar i princip alla de invéindningar som fanns mot tidigare forslag, dvs att det &r ett
for stort och vardslost intrang i ett vardefullt naturomrade.

Gillande oversiktsplanen har i efterhand papassligt anpassats till vinstmaximeringen med
overdriven exploatering av kustndra natur. Samtidigt, om den nu géllande 6versiktsplanen
ska vara utgangspunkten sé anger den att den dvergripande inriktningen for Goteborgs
stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Detaljplanens forslag med punkthus i park
ar en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i modernistisk forortsstruktur och inte i den
traditionella kvartersstaden eller trddgérdsstadens struktur.

Demokraterna foreslar darfor att forslaget till detaljplan inte antas och om den eventuellt
antas har vi forhoppningar om att mark- och miljédomstolen &nnu en gang upphiver den.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-05-03 Lena Risfelt
Arendenummer SLK-2024-00439 Telefon: 031-368 03 61
E-post: lena.risfelt@stadshuset.goteborg.se

Antagande av detaljplan for bostader vid
Vagnedalsvagen inom stadsdelen Askim

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

Detaljplan for bostdder vid Vagnedalsvagen inom stadsdelen Askim, uppréttad
2023-09-01 och reviderad 2024-01-12, antas.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 70 ldgenheter i nya flerbostadshus med 2-4
vaningar. De tillkommande bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet.
Del av befintlig gata inkluderas med syfte att 4stadkomma tydlighet kring fordndringar i
gatumiljon. Storre delen av planomrédet &r i dag naturmark. Allménhetens tillgang
naturomradet sdkerstélls utifran planldggning av allmén plats.

Under samrad och granskning omfattar inkomna synpunkter natur- och
rekreationsvirden, avvikelser fran fordjupad Gversiktsplan, trafik och framkomlighet,
olagenheter, dagvatten och skyfall samt geoteknik. Lansstyrelsen anser i samrad att
detaljplanen har tagit hénsyn till naturvirdena men att recipienter for dag- och
skyfallsvatten och 16sning for hantering behdver beskrivas. I granskning gor
Léansstyrelsen bedomningen att detaljplanen kan provas med hénsyn till att det finns en
risk att miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs.

Stadsbyggnadsndmnden har efter granskning bedomt att forslaget kan tillstyrkas, att
natur- och rekreationsvérden beaktats pa ett tillrdckligt och 1ampligt sitt, att Lansstyrelsen
synpunkter omhéndertagits samt att planforslaget innebér en rimlig avvigning mellan
enskilda och allménna intressen.

Stadsledningskontoret delar bedomningen att planen bor antas d& den mdjliggdr for fler
bostéder. Dock behover tillgangen pa forskole- och skolplatser, kommunal och
kommersiell service och kollektivtrafik f6ljas dver tid. Detaljplanen ska antas av
kommunfullmiktige utifran att detaljplanen delvis strider mot intensioner i den
fordjupade dversiktsplanen for sodra Askim.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Goteborgs Stad har en vixande befolkning och till detta faktum kommer behovet av flera
bostader som kan méta efterfragan. Detaljplanen bidrar med mojlighet till byggande av
nyproducerade ladgenheter vilket mdter upp mot det fvergripande malet om att fler
bostader behover tillgédngliggoras.
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Kommunens exploateringsekonomi
Kommunen bedoms fa inkomst vid markforsaljningen. Intékter uppstar under ar 2025 da
markforséljningen beddms ske. Inkomsterna berdknas uppga till cirka 108 000 tkr.

Kommunen fér utgifter for lantméteriatgérder, markforvarv, projektledartid, projektering
av allmén plats och kompensationsatgidrder med mera. I sin egenskap av fastighetsdgare
far exploateringsndmnden far utgifter for kompensationsatgérder till foljd av
genomforandet av detaljplanen. Det tillkommer kostnader for iordningsstédllande av
allmain plats, upprustning av Valebergsviagen och anldggande av 6versvamningsyta inom
planomrédet. Utgifterna beréknas totalt uppgé till cirka 60 500 tkr och bedéms uppsta
tidigast till &r 2025.

Kommunens drifts- och forvalthingsekonomi

Stadsmiljondmnden far kostnader till f61jd av detaljplanens genomforande for drift- och
underhéllskostnader samt kapitalkostnader som uppgér till cirka 60 500 kronor per ér.
Néamnden far utdkade kostnader for skdtsel och underhall av det som planldggs som
allmén plats, gata och allmén plats skydd. Namnden fér en utdkad drifts- och
underhallskostnad for underhéll av naturomradet i anslutning till planomradet.

Kretslopp- och vattenndgmnden fér intdkter fran anldggningsavgifter och brukningstaxan
for vatten och avlopp. Samtidigt far nimnden ocksa flera typer av kostnader. Dessa géller
rdnta och avskrivningar, driften av vatten- och spillvattenledningar samt utgifter for
utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &ndamalen dricks-, spill- och dagvatten
samt drift av allmén plats skydd.

Bedomning ur ekologisk dimension

Naturomrédet dr uppskattat och ger boende och besdkande mojlighet till naturupplevelser
och nérhet till havsmiljé. For detaljplanens genomférande kommer havsndra naturmark
tas 1 ansprak, vilket kan anses strida mot miljo- och klimatprogrammets mal om att
andelen planlagd naturmark i staden ska minska. Avvagning ar gjord att behovet av
tillgang till ytterligare bostider véger tyngre.

Bedomning ur social dimension

Genomforandet av detaljplanen méter upp mot behov och mél om fler bostéder.
Planomradet med intilliggande naturomrade anvands mycket for rekreation av boende i
ndromradet. Nérheten till bade natur och hav erbjuder méjligheter till rekreation och
friluftsliv i ndra anslutning till bostaden. lanspraktagande av naturmark inom planomradet
och intilliggande naturomrade paverkas samtidigt negativt dé platser for rekreation tas i
ansprak for bostadsbyggande.

Familjer med barn i forskole- och grundskoleélder som flyttar till omrédet kan initialt fa
en utmaning att ta sig till férskola och grundskola och kommer troligen att fa plats en bit
utanfor sitt bostadsomrade. Ingen av de nérmaste enheterna har i dag kapacitet att ta emot
flera barn. En detaljplan for ny forskola vid Sodra Sardvédgen pagar. Det behdvs ocksa en
detaljplan som medger nybyggnation av skolan, vilket &r en forutséttning for att
mojliggora en expansion av elevvolym i grundskolan. Generellt har skolorna i Hovés och
Billdal en mycket hog beldggning.

Genomforandet av social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har fatt effekter
pa planen. Vig mot intilliggande badplats far 6kad trygghet genom att nya trottoarer
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tillskapas. En lekplats inom kvarteret tillskapas som dven &r tankt att f anvéndas av de
barn som inte direkt bor i omradet. Tillgang till intilliggande naturomrade é&r fortsatt
sikerstilld for allménheten.

Bilagor

1. Stadsbyggnadsndmndens handlingar 2024-03-26 § 195

2. Plankarta med bestimmelser, grundkarta, illustrationsritning samt dversiktskarta
3. Planbeskrivning

4. Samradsredogorelse

5. Granskningsutlatande

6. Miljokonsekvensbeskrivning

Samtliga handlingar i detaljplaneérendet finns tillgéngliga i planpdrm pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Handlingarna &r &ven mojliga att ladda
ned fran: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Genomforande- och/eller exploateringsavtal finns tillgdngligt pa
exploateringsforvaltningen, Postgatan 10.
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Arendet

Arendet avser detaljplan for bostiider vid Vagnedalsvigen inom stadsdelen Askim,
uppréttad 2023-09-01 och reviderad 2024-01-12. Detaljplanen 6versénds fran
stadsbyggnadsndmnden till kommunfullméiktige fér antagande da detaljplanen delvis
strider mot intensioner i den férdjupade 6versiktsplanen for sodra Askim.

Beskrivning av arendet
Byggnadsndmnden (BN) har tidigare beslutat:

BN 2020-05-26 att ge uppdrag om detaljplan, genomfora samrad samt lata
granska detaljplanen

BN 2021-06-22 att ta fram samradsforslag for detaljplanen

BN 2022-10-18 att genomfora samrad om detaljplan

SBN 2023-08-22 att genomfora granskning av detaljplan

Gillande detaljplaner for omradet ar 11-3412, 11-3414 och 11-3422, vilka anger allméin
plats, park, samt allmén plats, gata. Planernas genomforandetid har gatt ut.

Fordjupad oversiktsplan for sodra Askim antogs i kommunfullmiktige 2011-12-08 § 12.

Detaljplaneforslaget grundar sig i en tidigare detaljplan som blev upphivd 2020. De
viktigaste domskélen vid upphdvandet var att domstolen ansag att det saknades
tillrdckliga utredningar om planens genomforande innebar betydande miljopéverkan och
om det fanns behov av férdjupad artinventering. Fragan om planprocessen hade gjort en
rimlig avvdgning mellan allménna och enskilda intressen behdvde ocksé utredas.

Planforslaget har nu tagits fram med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900) och ska antas av kommunfullméktige utifran att detaljplanen delvis strider mot
den fordjupade Oversiktsplanens intentioner.

En miljokonsekvensbeskrivning MKB ska genomforas for att besvara fragan om
detaljplanen kan innebira betydande miljopaverkan.

Planens syfte, innehall och utformning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en bebyggelse med cirka 70 lagenheter i
flerbostadshus, med tva till fyra vaningar, inom delar av fastigheterna Lindés 1:3 och
Lindas 1:133. Dessa utgdrs i dag till storre del av naturmark. Bostédderna kompletterar
utbudet av boendeformer i omradet genom att tillfora ldgenheter i ett omrade som framst
bestar av villor och radhus.

Del av befintlig gata (Valebergsviagen) inkluderas ocksa i planldggningen med syfte att
astadkomma tydlighet kring mindre fordndringar i den befintliga gatumiljon.
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IMllustrationskarta, med “vargklyfian ” och passagemdjlighet till naturen markerade

Planomradet &r beldget i sddra delen av kommunen, cirka 20 kilometer soder om
Goteborgs centrum, ndra kommungransen mot Kungsbacka. Omradet ligger cirka 900
meter fran Snipen dér det finns pendelparkering och héllplats for expressbuss. Narmaste
kollektivtrafikhéllplats &r beldgen inom cirka 500 meters gdngvég fran platsen. Det finns
ingen butik inom gangavstand. Nérmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2
kilometer frén planomradet. Kommersiell service och vérdcentral finns cirka 4 kilometer
nordost om planomradet vid Brottkérrsmotet/Nya Hovés. Befintliga forskolor och
grundskolor i omradet har i dagsléget svart att ta emot négra ytterligare barn och elever.

Brottkirrsmotet/Nya Hovis

Kungsporten

Livsmedelsbutik
Kommunala forskolor
Kommunala grundskolor
Fristaende grundskolor
Lekplatser
Vardcentraler

@Hemis

P Ll

Kartan visar avsidnd till forskolor, grundskolor, lekplatser och virdcentraler.

Genomford miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och ett sdrskilt beslut har
fattats enligt Miljobalken 6 kap 7 §, pa delegation 2022-09-19, &r efter upphévandet av
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tidigare detaljplan genomford. Detta for att utreda naturvarden och artskydd ytterligare.
Némnden finner efter genomford MKB att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Utifran miljokonsekvensbeskrivningen har det tagits
fram skyddsatgérder som inarbetats i detaljplanen.

Samrad och granskning av detaljplanen

Yttranden och synpunkter som inkom under samrad och granskning omfattar i huvudsak
fradgor om natur- och rekreationsvirden, avvikelser fran fordjupad 6versiktsplan, trafik
och framkomlighet, oldgenheter, dagvatten och skyfall samt geoteknik. De viktigaste
synpunkterna ar paverkan pa naturmiljon, tillgéngligheten till naturen, avvikelsen frén
fordjupad oversiktsplan (FOP) for sddra Askim samt trafiksituationen pa Valebergsvigen.
Vidare att planforslaget aktualiserar fragor om étgérder som inte hanteras i detaljplanen
vilket beror skolplatser och kommunal service.

Lansstyrelsen anser i samradsskedet att kommunen i detaljplanen har tagit hiansyn till de
naturvirden som finns pa platsen och visat att férslaget inte strider mot
artskyddsforordningen. Samtidigt ser Lénsstyrelsen att en beskrivning av recipienter for
dag- och skyfallsvatten och en tydligare planerad dagvatten- och skyfallshantering bor
tillforas handlingarna. I granskningen gor Lansstyrelsen bedémningen med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhallanden att planen inte kan
accepteras och kan déarfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.
Lénsstyrelsen befarar att det finns en risk att miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs.

Utifrédn inkomna synpunkter har utredningar och avvigning gjorts och det har resulterat i
flera effekter. Planomradet har minskats nagot i véster for att sdkerstélla allmidnhetens
passagemdjlighet till naturen pé ett béttre sétt. Del av befintlig gata har inkluderats i
planldggningen for att 4stadkomma stérre tydlighet kring forandringar i gatumiljon.
Dagvatten- och skyfallsutredningen har fortydligats och en 6versvidmningsyta inom
allmén plats har lagts till. Dessa &dndringar &r avstimda med Lénsstyrelsen infor
tillstyrkande av detaljplan.

Mindre dndringar och kompletteringar har gjorts och planbeskrivningen har uppdaterats.
Framforda synpunkter i samrad har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna. Kvarstadende erinringar efter granskning finns fran
exploateringsforvaltningen, miljéférvaltningen, samtliga fastighetségare,
samfillighetsforeningar och Naturskyddsfoéreningen.

Stadsbyggnadsnamndens overvaganden i sammandrag
Stadsbyggnadsndmnden beddmer att natur- och rekreationsvarden beaktas pa ett
tillrackligt och lampligt sétt i planforslaget och handlingarna har kompletterats med en
tydligare beskrivning av hantering av dag- och skyfallsvatten. Lansstyrelsens synpunkter
ar dirmed omhéndertagna och avstdmda med Lansstyrelsen infor tillstyrkande.

Skélen till att prova ett storre antal bostdder dn det som anges i fordjupning av
oversiktsplanen (FOP) for sodra Askim, som foreslar 30 bostéider, #r bland annat att det ir
ett angeldget allmént intresse att tillskapa bostdder i kommunen och att det dr angeldget
att tillskapa lagenheter i flerbostadshus i priméromradet.

Némnden gor bedomningen att planforslaget innebédr en rimlig avvégning mellan enskilda
och allménna intressen. Ndmnden gor vidare beddmningen att foreslagna &ndringar &r
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tilldgg som inte innebdr nagon vésentlig dndring av planforslaget, utan &r av
fortydligande eller redaktionell art, och att detaljplanen utifrén detta stéllningstagande kan
tillstyrkas och dérefter antas.

Stadsledningskontorets bedomning

Stadsledningskontoret foreslér att detaljplanen antas da den mojliggor for fler bostader.
Forslaget kompletterar omradet med ytterligare bostdder och genomforandet innebér att
nuvarande dominerande boendeformer, som &r villor och radhus, kompletteras med
lagenheter i flerbostadshus.

Stadsledningskontoret delar stadsbyggnadsnimndens beddmning att det dr positivt att
detaljplanen bidrar mot malet for tillskapandet av ytterligare bostider i staden. I samband
med detaljplanens genomforande behdver dock tillgdngen av forskole- och skolplatser,
kommunal och kommersiell service samt kollektivtrafik f6ljas dver tid.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-03-26

§ 195 Arendenummer SBF-2023-00383

Tillstyrkande av detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim (Lindas 1:133 och 1:3)

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for bostéder vid Vagnedalsvédgen inom stadsdelen
Askim, upprittad 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12.

2. Oversinda forslag till detaljplan for bostéider vid Vagnedalsvigen inom stadsdelen
Askim, upprittad den 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12 till kommunfullméaktige
for beslut om antagande.

Skal till beslut

Néamnden beslutar i enlighet med de skél som anges i forvaltningens tjansteutlatande.

Handlingar
1. Forvaltningens tjénsteutlatande daterat 2024-03-01, med bilagor.
2. Yrkande D, SD 2024-03-26, protokollets bilaga 6.
3. Yttrande S, V, MP 2024-03-26, protokollets bilaga 7.

Yrkanden
Johannes Hulter (S) yrkar bifall till tjénsteutlatandet.

Martin Wannholt (D) och Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkande D, SD.

Beslutsgang

Ordftranden stéller proposition pa sitt yrkande om att bifalla tjdnsteutlatandet och
yrkande D, SD och finner att nimnden beslutar att bifalla tjéansteutlatandet. Omrostning
begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for bifall till tjdnsteutlatandet och nej for bifall till
yrkande D, SD”.

Vid upprop rostar Hampus Magnusson (M), Johan Zandin (V), Elisabeth Borg (S), Petra
Elf (MP), Eva Flyborg (L), Beatrice Klein (V), Mats Ahdrian (KD), Emmyly Bonfors (C)
och Johannes Hulter (S) ja, medan Martin Wannholt (D) och Jorgen Fogelklou (SD)
rostar nej.

Med nio ja-réster mot tva nej-roster beslutar nimnden att bifalla tjansteutlatandet.
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-03-26
Reservationer
Ledaméterna fran D och SD reserverar sig mot beslutet i forman for eget yrkande.
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o Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-03-01 Anna-Karin Nilsson
SBN 2024-03-26 Telefon: 031-368 16 52

Diarienummer SBF-2023-00383 E-post: anna-karin.nilsson@stadsbyggnad.goteborg.se
(LIS diarienummer 0245/20)

Tillstyrkande av detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for bostader vid Vagnedalsvdgen inom stadsdelen
Askim, uppréttad 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12.

2. Oversinda forslag till detaljplan for bostider vid Vagnedalsvigen inom stadsdelen
Askim, upprittad den 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12 till
kommunfullméiktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 70 ldgenheter i nya flerbostadshus. De
tillkommande bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet. Storre delen av
planomrédet &r idag naturmark.

Detaljplaneforslaget grundar sig i en tidigare detaljplan som blev upphévd 2020.
Lokalisering, innehall samt principer for struktur och bebyggelse d4r samma som i det
tidigare planforslaget.

Efter upphdvandet har naturvérden och artskydd utretts mer, en MKB har tagits fram och
nya kompensationsétgérder har utretts och inarbetats. Planomradet har minskats négot i
vaster for att sdkerstélla allmédnhetens passagemdjlighet till naturen pa ett battre sétt. Del av
befintlig gata har inkluderats i planldggningen med syfte att 4stadkomma storre tydlighet
kring foréndringar i gatumiljon. Dagvatten- och skyfallsutredningen har fortydligats utifran
Lénsstyrelsens granskningsyttrande kring miljokonsekvensnormen for vatten. Planforslaget
har tagits fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta skede att projektets ekonomi &r god.

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmarken, del av Lindas 1:3
och Lindas 1:133. Intdkter uppstar under ar 2025 d& markforsiljningen bedoms ske.
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Utgifter for lantméteriatgirder, markforvarv, projektledartid och projektering av allmén
plats med mera bedoms tidigast till &r 2025.

Exploateringsndmnden far kostnader for upprustning av Valebergsvégen och
upprustning av stigar vister om planomradet. Projektet bedoms gora ett positivt netto
om cirka 47 500 000 kr.

Exploateringsndmnden far, 1 egenskap av fastighetsdgare, utgifter for
kompensationsétgarder till foljd av genomforandet av detaljplanen samt kostnader for
iordningsstillande av allmén plats, upprustning av Valebergsvédgen och anldggande av
Oversvamningsyta, betecknad SKYDD;, inom planomradet.

Stadsmiljondmnden bedoms kunna fa utgifter till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift avseende skotseln och underhéll av det som
planldggs som allmén plats gata. Bedomda drift- och underhallskostnader samt
kapitalkostnader uppgar till cirka 60 500 kr/ar. Nimnden fér dérutdver utdkade kostnader
for naturomradet 1 anslutning till planomradet.

Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anldggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &ndamaélen
dricks-, spill- och dagvatten. Kretslopp- och vattenndmnden far intékter fran
brukningstaxan samt kostnader for rénta och avskrivningar samt driften av vatten- och
spillvattenledningar. Kretslopp och vatten arbetar 6vergripande med att se over sina
anldggningar i sodra delen av kommunen. I vrigt har inga kénda investeringsbehov
identifierats.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslagna bostader ligger 1 ndrhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men langt ifran
service vilket kan medfora risk for stort bilberoende vilket kan ha en viss negativ inverkan
pa ekologiska forhallanden. Denna negativa inverkan blir dock begrinsad eftersom det ror
sig om en mindre komplettering.

Naturvérden och artskydd paverkas. Efter upphdvandet har naturviarden och artskydd
utretts mer, en MKB tagits fram och ytterligare kompensationsétgérder har utretts och
inarbetats. Forvaltningen bedomer att de utdkade utredningarna som gjorts, avseende
kompletterande naturvardesinventering, kommer innebéra storre sdkerhet kring dessa
aspekter jaimfort med det tidigare drendet. Detta innebér att storre hénsyn tas till natur- och
rekreationsvarden jamfort med det tidigare drendet. Ny bedomning av behovet av
kompensationsatgérder, utifrén ny inriktning och ny kunskap, har genomforts.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen mojliggor fler ldgenheter i ett omrade med dverviagande smahusbebyggelse,
och bidrar ddrmed till positiva sociala effekter, till exempel 6kad mojlighet for ménniskor
att bo kvar i omréadet vid dndrade livsforhallanden.

Foreslagna bostider ligger i ndrhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men langt ifran
service vilket kan innebéra ger en risk for stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende
att leva ett enkelt vardagsliv. Det kan sdrskilt paverka vardagen for barn och unga. Dock
finns 1 ndromradet bade skola och forskola vid Lindasvagen.
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Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En konsekvensanalys har genomforts, (2017-03-06), mellan
stadens forvaltningar, representanter fran samfallighetsforeningar och villaféreningar i
anslutning till planomréadet. Forvaltningen bedomer att de sociala dimensionerna inte har
fordndrats 1 det nya planforslaget och har dérfor inte genomfort nagon ny
konsekvensanalys.

Forvaltningen bedomer att utformningen av detaljplanen innebér att hdnsyn tas till den
sociala dimensionen, genom att en smal gang som idag &r planlagd som allmén plats, natur
bevaras i vdstra delen av planomradet samt att en passage for allman géngtrafik i den Ostra
delen av planomradet anordnas, detta for att 6ka tillgdngligheten till naturomrédet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande
5. Fastighetsforteckning
6. Byggnadsnidmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet innebér att detaljplanen tillstyrks samt att forslaget till detaljplan Sversands till
kommunfullméiktige for beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Syftet med planen &r att mojliggora cirka 70 ldgenheter i smé flerfamiljshus med 3 - 4
vaningar. Del av befintlig gata inkluderas ocksa i planlédggningen med syfte att
astadkomma tydlighet kring mindre fordandringar i den befintliga gatumiljon.

Planomradet ligger ndra Kungsbacka kommungréns, vid Snipen, cirka 20 kilometer soder
om Goteborgs centrum. Syftet med planen ar att mojliggéra en bebyggelse med bostider i
flerbostadshus inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133, vilka utgdrs av
naturmark. Bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omrédet, genom att tillfora
lagenheter i ett omrade som framst bestér av villor och radhus.

Planomradet ligger i en sluttning mot norddst. Det foreslagna bebyggelseomradet
avgransas langs befintlig gata i nordost. Planomradets avgransning mot véster ar gjord sé
att bebyggelsen ska héllas inom sluttningen mot gatan och dirigenom fa minimal paverkan
pa vyer fran havet i véster.

De viktigaste gestaltningsidéerna/stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att bebyggelsen ska
orienteras ldngs gatan men indragen frén gatan, ska besta av relativt sma terrdnganpassade
flerbostadshus med tillrdckligt stort avstdnd mellan huskropparna for att viss genomsikt
och kontakt med naturen ska vara mdjlig, samt att byggnaderna ska ha en ddmpad fargskala
for att smélta in i bakgrunden av gronska.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan (OP) for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-06-23. Forslaget dverensstimmer i huvudsak med Oversiktsplan
for Goteborg fordjupad (FOP) for Sédra Askim, antagen av kommunfullmiktige 2011-12-
08, men avviker betrdffande antalet bostdder som foreslés inom det foreslagna
bebyggelseomradet.

Gillande detaljplaner akt 2-3412, 2-3414 och 2-3422 anger allmén plats park, allmén plats
gata. Genomforandetiden har gétt ut.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-22 att lata granska detaljplan for bostader vid
Vagnedalsvédgen. Granskning har hallits under tiden 2023-09-06 — 2023-10-05. Forslaget
till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgéngligt pd kommunens webbplats
samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har inte éndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ér av
redaktionell art och ror fortydliganden i texten.
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Efter granskningen har foljande fortydliganden gjorts i detaljplanen.

- Beskrivning av recipienten och paverkan pa denna har utvecklats.

- Miljokvalitetsnormer, for vatten och musselvatten, har beskrivits ytterligare.

- Planforslagets paverkan pa befintliga dagvattenutsldpp till naturreservatet for Stora
Amundon och Billdals skérgard har beskrivits.

- Fortydligande om att det endast dr en reningsmetod i modelleringen som klarar
reningskraven for dagvatten.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utdkat planfoérfarande och antas av
kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom tas fram med utokat planférfarande
och kan innebéra betydande miljopaverkan samt att ett storre antal bostidder som foreslas
jamfort med fordjupningen av 6versiktsplanen.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-05-26 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan, och att
aterkomma till nimnden med ett utkast fore samrad

BN 2021-06-22 att godkénna inriktning for fortsatt arbete med att ta fram ett
samradsforslag

BN 2022-10-18 att genomfora samrad om detaljplanen

SBN 2023-08-22 att lata granska detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen bidrar till stadens mal att skapa fler bostdder for en vixande befolkning och
bidrar till att det tillfors ldgenheter i ett omrade med dvervdgande smahusbebyggelse. Detta
overensstimmer med viktiga inriktningar i FOP for Sédra Askim dér planomrédet ir ett
foreslaget bebyggelseomrade. I FOP for Sédra Askim beskrivs planomradet som en
mojlighet till en mindre komplettering med bostdder inom befintliga bebyggelseomraden. 1
nya OP ir planomradet utpekat som ett bebyggelseomrade som ingér i ett storre
sammanhdngande omrade med blandad stadsbebyggelse i ytterstaden.

Planomradet ligger i nérhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men léngt ifran service
vilket &r en utmaning utifrén vissa aspekter i stadens dvergripande héllbarhetsmal. Det ger
en risk for stort transportbehov och stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende att
leva ett enkelt vardagsliv och det kan sdrskilt paverka vardagen for barn och unga. Dessa
negativa konsekvenser for ekologiska och sociala samband kan ses som begrénsade
eftersom det ror sig om en mindre komplettering.

Omrédet har natur- och rekreationsvérden vilket ar en mycket stor fraga i projektet. I det
nya planarbetet efter upphévandet har naturvérdena beaktats genom att naturvirden och
artskydd utretts mer, en begrinsad MKB tagits fram for hasselsnok, och nya
kompensationsatgirder har utretts och inarbetats.
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Exploateringen foreslas inom ett mindre omrade som &t ena héllet dr avskuret av gator och
befintlig bebyggelse, och darfor beddms projektet inte paverka négra spridningskorridorer
eftersom dessa redan dr avskurna fran naturomraden langre Gsterut. Stora arealer med
naturmark strax véster om planomradet har ett starkt skydd genom att de ingar i ett
naturreservat.

Planomradet har minskats nagot i vister for att sikerstélla allménhetens passagemdjlighet
till naturen via bergsformationen ”Vargklyftan”, pa ett béttre sitt. En passage for allméin
géngtrafik medges ocksé fran Valebergsvégen till naturen i den 6stra delen av planomréadet
(markerat med x; pa plankartan).

Del av befintlig gata har inkluderats i planldggningen med syfte att 4stadkomma storre
tydlighet kring foréndringar i gatumiljon.

En ny gangbana avses anlidggas inom befintlig gatumark, i likhet med det tidigare
planforslaget.

Storre delen av planomradet dr naturmark som utgdrs av berg i dagen med blandad
vegetation. Omradet dr en del av ett storre naturomrade. All naturmark som ianspraktas
foreslas bli kvartersmark. Aven den erforderliga infartsvigen foreslas vara inom
kvartersmark och dgas och forvaltas av den enskilda fastighetsédgaren. In- och utfart
foreslas pa den hojdmaéssigt lampligaste platsen i Oster. Pa resterande stricka av
bebyggelseomradets grans mot Valebergsvigen foreslas utfartsforbud, for att ytterligare
sékerstélla terrdnganpassning och en trygg och siker gatumiljo.

I vister avgransas planomradet sa att ett strak som idag ar planlagd som allmén plats natur,
bevaras. Dér finns upptrampade stigar i terrdngen i anslutning till ”Vargklyftan”, vilket
sdkerstéller att allmédnheten fortfarande kan passera fran gatan till det stora naturomradet
och det nybildade naturreservatet.

Detaljplanen har tagits fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige,
eftersom den kan innebédra betydande miljopaverkan, och pa grund av den storre
exploateringsgraden som foreslds jamfort med fordjupningen av dversiktsplanen.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pé delegation 2022-09-19 av
Hanna Cedergren Kaplan. Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En begrinsad MKB for hasselsnok ar framtagen
efter avstimning med Lansstyrelsen.

Planomréadet bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa
uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet.

Da planarbetet pagatt under en langre tid har anpassning till terrdng och paverkan pa
grannar varit viktiga fragor under hela tiden. Detaljplanen frangéar déarfor stadens budget
avseende bland annat kvartersstad. Nybyggnation ska dock ta hdnsyn till omgivande
bebyggelse.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.
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Utifran de nyckeltal som staden arbetar med sé berdknas planen generera ett behov av 23
skolplatser och 12 forskoleplatser. I ndromradet finns Lindebovagen forskola och
Lindésskolan. Ingen av dessa enheter har idag kapacitet att ta emot fler barn. Planarbete har
inletts for att utreda mojligheter till utékad kapacitet for bade skola och forskola. En
detaljplan som medger nybyggnation av skolan ir en forutsittning for att ombesorja att
lokaler med tillfalliga bygglov ersatts samt for att mojliggéra en expansion av
elevvolymen. Generellt s& har skolorna i Hovés/Billdal en mycket hog beldggning, detta
géller savil de kommunala skolorna som de fristaende.

Utbyggnad av forskolor och skolor &dr avstimd med Stadsledningskontoret, avdelningen for
planering och analys.

Forvaltningen bedomer att natur- och rekreationsvirden beaktas pé ett tillrdckligt och
lampligt sdtt i planforslaget, och att planforslaget innebér en rimlig avvéigning mellan
enskilda och allménna intressen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden dr paverkan pa
naturmiljon, tillgingligheten till naturen, avvikelsen fran FOP for sddra Askim samt
trafiksituationen pa Valebergsvigen. Likartade erinringar fran samradet kvarstar.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar ar av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Forvaltningen bedomer att planforslaget aktualiserar foljande atgérder som inte hanteras i
detaljplanen: skolplatser och kommunal service.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nadgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dirfor kan antas med foljande fortydliganden efter
granskning:

- Beskrivning av recipienten och péverkan pa denna har utvecklats.

- Gillande miljokvalitetsnormer, for vatten och musselvatten, har beskrivits
ytterligare liksom planforslagets paverkan pa detta.

- Befintliga dagvattenutslapp till naturreservatet for Stora Amundon och Billdals
skérgérd har beskrivits liksom planforslagets pdverkan pa detta.

- Det har fortydligats att det endast ar en reningsmetod i modelleringen som klarar
reningskraven for dagvatten och att det dr denna, motsvarande eller bittre som ska
anvéndas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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Stadsbyggnadsnamnden

Yrkande Demokraterna, Sverigedemokraterna

2024-03-26 Arende 17 / Dnr SBF-2023-00383

Tillstyrkande av detaljplan for bostader vid
Vagnedalsvagen inom stadsdelen Askim (Lindas 1:133 och
1:3)

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

Detaljplan for bostéder vid Vagnedalsvigen inom stadsdelen Askim (Lindas 1:33 och
1:3) avstyrks.

Yrkandet

Enligt den tidigare fordjupade 6versiktsplanen mojliggjordes en mindre exploatering och
komplettering av bostdder i omradet. Det fanns ett politiskt férankrat beslut om varsam
exploatering och stor anpassning till den kénsliga naturmiljon i omrédet. Men tidigare
fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret ville vinstmaximera pa marken i strid mot
den fordjupade Oversiktsplanen och utan hansyn till naturmiljon.

Demokraterna var tyvérr det enda parti som ville f6lja den fordjupade dversiktsplanen
med varsam exploatering, skydda omréadet och lyssna till kunskapen hos nirboende.
Mark-och miljédomstolen gav kommunen bakldxa och upphévde planen. Nya forslaget
har kvar i princip alla de invéindningar som fanns i tidigare forslag, dvs stort och vardslost
intrang i virdefullt naturomrade.

Planen minskar allménhetens tillgang till en uppskattad badplats ddr ménga goteborgare
vill bada pa sommaren och stora naturvéirden forstérs. Géllande oversiktsplanen har i
efterhand papassligt anpassats till vinstmaximering med dverdriven exploatering av
kustnéra natur. Vi demokrater foreslar dérfor avslag pa forslaget till detaljplan och hoppas
att mark- och miljodomstolen korrigerar beslutet &nnu en gang.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsnamnden

(1)



Stadsbyggnadsnamnden

Yttrande S,V, MP

Yttrande angaende tillstyrkande av detaljplan
for bostader vid Vagnedalsvagen inom
stadsdelen Askim

Vara partier ar 6verens om att det beh6vs en omlaggning av den strategiska
utbyggnadsplaneringen i Goteborg. Staden ska i hogre utstrackning &n tidigare varna
brukningsbar jordbruksmark och naturomraden samt prioritera utbyggnad pa redan
ianspraktagen mark dar det finns utbyggd infrastruktur for vagnat, VA, kommunal service
och kollektivtrafik. Det ar viktigt for att stadsutvecklingen ska bidra till en ekonomisk,
social och ekologisk hallbarhet.

Detta projekt innebar en exploatering av ett kustnara naturomrade. Givet stadens nya
planeringsinriktning kommer denna typ av exploatering inte att vara aktuell framover.
Detta ar dock en plan som pagatt under lang tid och som nu ligger for tillstyrkande. Vi
avstar darfor fran att justera eller avbryta planen i detta lage eftersom det skulle innebéara
stora forgaveskostnader och dra planresurser som behdvs for att forverkliga andra projekt.
For att minimera paverkan pa naturvarden bor dock avverkningen av trad i samband med
exploateringen undvikas dar det ar mojligt.
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PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast

angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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Oversvamningsyta.
Kvartersmark

Bostader.
_ Transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

SKYDD,
fordrdjning,

fordréjning,  Oversvamningsbar yta
och/eller underjordisk
anlaggning for
magasinering av skyfall
ska anordnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttiande

l:| Marken far inte forses

med byggnad

Marken far endast forses

med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk
h, Hégsta nockhdojd ar 43.5
meter Over angivet
nollplan

h, Hoégsta nockhdjd &r 42.0
meter Over angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

n Marknivan far underskrida
plankartans hojdkurvor
med hogst 0,5 meter

Markreservat for allménnyttiga dndamal

X4 Markreservat for
allmannyttig gangtrafik
ska sékras till en minsta
bredd av 2,0 meter

Placering

o} Minsta avstand mellan
huvudbyggnader ar 9,0
meter

Skydd mot stérningar

m Hoéjdsattning ska ske sa
att avvattning av
dagvatten och
skyfallsregn sékerstélls
inom
anvandningsomradet

m, Oversvamningsbar yta
alternativt underjordisk
anlaggning for
magasinering och rening
av dagvatten ska
anordnas inom
anvandningsomradet

m, Oversvamningsbar yta
och/eller underjordisk
anléggning for
magasinering av skyfall
ska anordnas inom
anvandningsomradet.

Sténgsel, utfart och annan utgéng

D O ( Utfartsforbud

Utformning
f, Balkong far kraga ut
hogst 2,0 meter fran
fasad
f, Fargsattning av fasad ska

ha minst 40% svarthet
enligt NCS-systemet och
vara inom den gultonade
halvan av fargcirkeln
enligt NCS-systemet.

fs Hogsta antal vaningar
mot Valebergsvagen, 3
vaningar samt en
indragen 4:e vaning,
beréknas enligt figur A
och vid den del av
byggnad som &r narmast
Valebergsvéagen

Utnyttiandegrad

e Storsta bruttoarea for
huvudbyggnad ar 7200
m? ovan mark inom
anvandningsomradet

e, Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 570,0
m? for
komplementbyggnader
inom
anvandningsomradet

e Storsta byggnadsarea ar
310,0 m? per
huvudbyggnad

e, Undantag fran
bestammelse om
byggnadsarea far
medges for utkragande
balkonger

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft
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BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

Diarienummer  SBF-2023-00383
Tidigare dnr.
Planstart
Antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), uttkat
planférfarande, Boverkets planbestdmmelsekatalog version 2020-10-01

GRUNDKARTAN
Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala baskartans databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Geodata och lantméteriavdelningen 2022-05-15

Andreas Jonsson
Avdelningschef

Elisabeth Charlez
Stereooperator
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Principskiss 6ver hur héjder och taklutning beraknas

Figur A | 1 Vaning IV ska vara indragen minst 2 m fran fasadliv,
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|
Vaning IV !

Vaning Il
fardig marknivéa . Fardigt golv hogst 1,5 m 6ver markniva vid den del av
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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Mboijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
h__wnrnad.»‘,niimndcn limna h‘[\-'npunkrcr kan framforas dverkl ;1]5'2.11{1(: genom forande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-05-26

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Antagandehandling
Datum: 2023-09-01, rev 2024-03-01
Aktbeteckning: 2-5635

Diarienummer Diarienummer
stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00383 EXF-2023-00470

Handldggare SBF Handldggare EXF

Anna-Karin Nilsson Fredrik Olausson

Tel: 031-368 16 52 Tel: 031-368 11 37
anna-karin.nilsson@stadsbyggnad.goteborg.se fredrik.olausson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Vagnedalsvagen inom
stadsdelen Askim i Goteborg
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende hade fram
till 2022-12-31 diarienummer 0245/20 hos stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras
drendet istéllet av stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta
e Samradsredogorelse
e Granskningsutldtande

Utredningar
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2017-12-21, rev. 2023-12-21
e Inventering av hasselsnok i Géteborgs kommun, Calluna, 2011-11-23
e Naturvirdesinventering (NVI), Calluna, 2017-08-24
e Naturvirdesinventering (NVI), ProNatura, 2020-11-24
e PM fynd av hasselsnok, ProNatura, 2024-02-29
e Fordjupad artinventering av faglar (och biotopkartering for fladdermdss), ProNatura,
2022-09-22
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Jakobi Sustainability AB, 2021-06-23
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e PM Utredning av 6vervintringsplatser for hasselsnok, Jakobi Sustainability AB,
2022-01-11

e Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, Norconsult AB, 2017-06-14, rev 2023-06-08

e Trafikforslag Valebergsvigen, trafikkontoret, 2019-05-13

e Mobilitets- och parkeringsutredning, JM, 2023-04-06

e Utsiktsstudie fran Mellanbergsvigen (stadsbyggnadskontoret 2018)

e Solstudie, JM 2023-12-22
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Sammanfattning

Planen syftar till att 4stadkomma cirka 70 ldgenheter i sma flerfamiljshus med 2 - 4 vaningar inom
delar av fastigheterna Lindés 1:3 och Lindés 1:133. Del av befintlig gata inkluderas ocksa i
planldggningen. Bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omrédet, genom att tillféra
lagenheter i ett omrade som framst bestar av villor och radhus. Storre delen av planomradet &r
naturmark.

RS 2

Vy frdn Valebergsvigen efter exploatering (JM)

Detaljplaneforslaget grundar sig i en tidigare detaljplan som blev upphévd. Lokalisering, innehall
samt principer for struktur och bebyggelse &r samma som i det tidigare planforslaget. De viktigaste
forandringarna jamfort med det tidigare forslaget ar: fler och fordjupade utredningar av naturvérden,
samt viss minskning av planomrédet i vaster for att bittre viarna allmidnna intressen. Planforslaget ska
antas av kommunfullméktige pa grund av viss avvikelse fran oversiktsplan.
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Planens innebord och genomférande

Detaljplanen mdjliggdr byggnation av bostéder inom delar av fastigheterna Lindés 1:3 och Lindéas
1:133 inom stadsdelen Askim. Byggnationen foreslas fa uppforas till en storsta bruttoarea (BTA) av
7200 m2. Det innebir att cirka 70 lagenheter skulle kunna tillskapas. Bostdderna skulle komplettera
utbudet av boendeformer i omradet, genom att tillfora ldgenheter i ett omrade som framst bestar av
villor och radhus. All naturmark inom planomradet foreslés bli kvartersmark. I vister avgransas
planomrédet sa att befintliga stigar inom allménplats natur inte paverkas och tillgédngligheten till
naturomradet och det nybildade naturreservatet bibehalls. Detta sikerstéller ocksa att upptrampade
stigar i anslutning till ”Vargklyftan” bevaras sa att allminheten fortfarande kan passera fran gatan
genom terrdngen till det stora naturomrédet och det nybildade naturreservatet.
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Hllustrationskarta, med “Vargklyftan” och passagemdjlighet till naturen markerade

Overviaganden och konsekvenser

Ett genomfGrande av detaljplanen innebir att ett omrédde som idag utgdrs av natur kommer att
exploateras.

Aven om de hoga naturvirdena kommer forsvinna inom planomradet s bedoms forslaget inte ge
nagra stora negativa konsekvenser for de utpekade virdena. Med foreslagen utformning och med
foreslagna kompensationsétgérder, bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att planforslaget innebér en
rimlig avvidgning mellan allménna och enskilda intressen betraffande natur- och rekreationsvérden,
trots att virden forsvinner vid exploateringen.
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argklyftan” i anslutning till planomrddet (Stadsbyggnadsforvaltningen)

I primiromréadet Billdal, dér planomréadet ingér, &r sméhus den dominerande bostadsformen. For att

utveckla stadsdelen och kunna erbjuda storre variation bedoms flerbostadshus vara ett bra

komplement. Det gor att bostdder for en storre variation av ménniskor i olika skeden av livet kan

erbjudas.

Avvikelse fran oversiktsplanen

Oversiktsplanen (OP), antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, pekar ut omradet som
bebyggelseomrade.

o~

Utsnitt av éversiktsplanen. Rod ellips avser planomradet. Brunt omrdde visar Blandad
stadsbebyggelse. Gront skrafferat omrdde visar parker-, natur och rekreationsomrdden.
Blatt omrdde visar vattenomrdden. Lila omrdde visar infrastruktur (cykelndit).

Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Sodra Askim, antagen av kommunfullmiktige
2011-12-08, anger planomradet som utbyggnadsomrade for en mindre komplettering till
befintliga bebyggelseomraden. Den exploatering som foreslds i FOP ér cirka 30 bostider.
Planforslaget dverensstimmer med foreslagen markanvindning i OP och FOP, men avviker
betriffande antalet bostider som foreslas i FOP.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en bebyggelse med cirka 70 ldgenheter i flerbostadshus
inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133, vilka idag utgors av naturmark. Bostdderna
kompletterar utbudet av boendeformer i omradet, genom att tillféra lagenheter i ett omrade som
framst bestéar av villor och radhus. Del av befintlig gata (Valebergsvigen) inkluderas ocksa i
planldggningen med syfte att 4stadkomma tydlighet kring mindre férdndringar i den befintliga
gatumiljon. I detaljplanen sdkras tillgangligheten till naturen och befintliga stigar vaster om
planomrédet. Befintliga upptrampade stigar i véster omfattas inte av detaljplanen.
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Oversiktskarta

Skélen till att prova ett storre antal bostéder &n det som anges i fordjupning av dversiktsplanen (FOP)
for Sodra Askim ar att det &r ett angelaget allmént intresse att tillskapa bostdder i kommunen, att det
ar angelédget att tillskapa lagenheter i flerbostadshus i priméromradet, samt att
exploateringsekonomin blir bittre. Det antal bostidder som foreslas pa dversiktsplaneniva &r en
ungefirlig bedomning som inte dr bindande. Ett annat antal kan provas i detaljplan. I detaljplanens
syfte ingér inte att skapa biittre tillgéinglighet till hav och bad. FOP beskriver en méjlighet att pa
denna plats stirka tillgéngligheten till badplatsen i Nordreviken, men Goteborgs Stad arbetar idag
inte med nagra sddana atgérder for denna badplats.

En tidigare detaljplan med samma syfte och pa samma plats blev upphivd. De viktigaste domskélen
vid upphévandet var:

e Domstolen anser att det inte finns tillrdckliga utredningar for att bedéma om genomfdrande
av detaljplanen kan innebéra betydande miljopaverkan.

e Domstolen anser att naturinventeringens avgransning av fordjupad artinventering av enbart
hasselsnok ir for snivt avgrinsad. Aven andra skyddsvirda/fridlysta arter borde ha
inventerats (tex fladdermdss, spillkréka och kopparddla).

e Domstolen anser att det &r svart att bedoma om det i planprocessen har gjorts en rimlig
avvigning mellan allménna och enskilda intressen.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i sddra delen av kommunen, cirka 20 kilometer séder om Goteborgs centrum,
ndra kommungransen mot Kungsbacka.

Vastra Hisingen
Lundby

Centrum

Majorna-Linng

Vastra Géteborg

Askim-Frolunda-Hogsbo 7

Planomrade
d &

Oversiktskarta ver planomrddets lige i Goteborg Stad
Omradet ligger cirka 900 m fran Snipen dér det finns pendelparkering och héllplats for expressbuss.

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och dgs av privat fastighetsidgare och kommunen. Av den
blivande kvartersmarken dgs cirka 50% av privat fastighetsdgare och cirka 50% av kommunen.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

El
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Grundkarta med plangrdns
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (OP), antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19 pekar ut
hela planomradet som blandad stadsbebyggelse, 6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Den
tidigare oversiktsplanen angav omrade med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap” f6r storre delen av planomradet samt ”bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsomréde” for en del av planomréadet. En fordjupning av dversiktsplanen
(FOP) for Sodra Askim, antagen av kommunfullméiktige 2011-12-08, anger omradet som
utbyggnadsomréde for en mindre komplettering till befintliga bebyggelseomraden. Den exploatering
som foreslas i FOP &r cirka 30 bostider. Det antal bostider som foreslas pa dversiktsplaneniva r en
ungefirlig beddmning som inte 4r bindande. Ett annat antal kan prévas i detaljplan. I FOP anges
ocksa att denna utbyggnad ger mdjlighet att skapa béttre allmén tillgéinglighet till badplatsen i
Nordreviken, genom att samordna den nya bebyggelsen med parkeringsmojligheter vid
Valebergsvigen och en ny gangforbindelse dérifran till stranden. Stadens forvaltningar arbetar dock
inte med nagra sadana atgérder for denna badplats, och det finns inte ndgot konkret forslag till hur
det skulle kunna goras.

For omréadet géller detaljplanerna 11-3412, 11-3414 och 11-3422 vilka anger allmén plats, park samt
allmain plats, gata. Planernas genomférandetid har gatt ut. Nagon fastighetsplan har inte upprattats
inom planomradet.

Mark, vegetation och fauna

N ey e . _(‘ﬁ .,-m N - t_ % _.: ! w.
Vy frdn vistra delen av planomrddet (Stadsbyggnadsforvaltningen).

Storre delen av planomradet dr kuperad naturmark som sluttar ner mot befintliga gator i nordost.
Marken ér en sprickdalsterrdng med berg i dagen och héllmarker, lokalt med branta partier, och
omraden med tunna jordlager dér det vixer trdd och sly. Tradvegetationen bestér av gles tallskog
med mindre inslag av 16vtrad. I den véstra delen av planomradet ligger marknivéan pa mellan +37 -
+39 meter ver stadens nollplan medan markens niva i den Ostra delen ligger pé cirka +26.
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Inga delar av planomradet har ndgon storre utbredning eller méktigheter av 16sa jordlager. Utmed
kortare strickor av Valebergsvigen finns bergskarningar av varierande hojd.

Utspritt i terrdngen ligger block i varierande storlekar. Sprickfrekvens och spricksystem varierar
inom omrédet, lokalt nedanfor vissa branta bergsslénter ligger tidigare utfallna block. Den utmed
Valebergsvigen hogsta bergskdrningen bedoms vara stabil och det foreligger ingen risk for
blockutfall for befintliga forhallanden. Vid sldntlutningen utmed bergspartiet i planomradets syddstra
del, med bergsslénter som till storsta delen ligger utanfor planomrédet, beddms det inte finnas ndgon
overhdngande risk for blockutfall for befintliga férhallanden.

Naturvarden
Flera artinventeringar och naturvirdesinventeringar (NVI) har genomforts i omradet.

Tidigare inventeringar

En inventering av hasselsnok i Géteborgs kommun gjordes 2011. (Calluna 2011-11-23). Ett av de
inventerade omradena &r ett stort naturomrade i véstra Lindas. Planomradet 4r en mindre del av detta
inventeringsomrade. Rapporten anger att inventeringsomradet i véstra Lindas bor ha stor potential
som biotop for hasselsnok, men inga hasselsnokar pétraffades vid inventeringen. En individ av nagon
annan art, troligen en kopparddla, observerades dock. Rapporten anger ocksa att
inventeringsomradets vastra del sannolikt har de lampligaste miljéerna for hasselsnok.

En NVI (Calluna 2017-08-24) gjordes i samband med den tidigare detaljplanen. Fordjupad
artinventering for hasselsnok ingick da. Inventeringsomrédet var nagot storre én det tdnkta
planomradet. Inga delar av inventeringsomradet bedoms ha nagon av de tva hogsta
naturvardsklasserna. Merparten av omradet beddms ha naturvirdesklass 3 (pétagligt naturvirde).
Forekomsten av enstaka naturvardsarter tillsammans med biotopvéardet i blandskogen ger ett
patagligt naturvarde i detta omrade. Ett omrade med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde)
registrerades ocksa och bestar av ung triviallovskog med en variation av trddslag men inga
naturvardsarter. I denna inventering registrerades sju naturvardsarter: kopparddla, gransangare,
spillkréka, storre hackspett samt tre mossor. Av de arterna &r det bara spillkréka som &r rodlistad.
Kopparddla dr fridlyst. Négra andra fagelarter identifierades ocksé. Alla figlar &r fridlysta &ven om
de inte ar rodlistade. Ingen hasselsnok patraffades under de fyra besdken i omradet. Dock
konstaterades att det finns vissa biotopkvaliteter for hasselsnok sdsom 0ppna solexponerade
berghéllar och block, och att det kan finnas mdjliga 6vervintringsplatser. Férekomsten av kopparodla
noteras ocksa i detta sammanhang, eftersom den &r foda for hasselsnoken. Det kan darfor inte
uteslutas att omradet anvinds av hasselsnoken under ndgon period under &ret dven fast den inte
patriffades under denna inventering.

Utékad naturvdrdesinventering 2020

En utokad NVI (ProNatura 2020-11-24) gjordes i starten av det nya planarbetet. Det fraimsta syftet
var att komplettera med fordjupade artinventeringar for fler arter som identifierades i den forsta
NVI'n eller som det fanns annan anledning att undersoka. En viktig del i domskélen vid upphévandet
av det tidigare planforslaget var att det var for sndvt avgrinsat att bara gora fordjupad artinventering
for hasselsnok. I denna nya NVI ingick fordjupad artinventering for: faglar, sarskilt spillkraka,
fladdermdss, samt grod- och kréldjur inklusive hasselsnok. Inventeringsomradet utdkades och valdes
mer utifrén naturliga avgrénsningar 4n i den tidigare inventeringen. Inventeringen av kréldjur
fokuserade pa delar av omradet som inte inventerats pa detta sétt tidigare, med syfte att fa en
heltdckande inventering av planomradet och dess ndrmaste omgivning.
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Plattor for inventering av kraldjur lades ut i de delar av inventeringsomradet som inte omfattades av
den tidigare inventeringen. Denna utokade NVI tar dven upp tidigare fynd i omréadet, bade fran
tidigare inventeringar och sddana fynd som rapporterats in till Artportalen av privatpersoner och
andra.

De arter som omfattas av artskydd och har hittats inom planomradet &r kopparddla, fladdermdss samt
faglar, bland annat spillkraka och storre hackspett. Fynden av kopparddla och spillkréka &r fran en
tidigare inventering. Observationerna av fladdermdss &ér nya och bekréftar uppgifter fran boende att
fladdermoss ska finnas péa platsen. Fladdermdss har ej noterats vid tidigare inventeringar, och har
inte heller rapporterats i Artportalen tidigare. En hasselsnok hittades i naturmarken strax utanfor
planomrédet. Detta fynd av hasselsnok liaggs till de tidigare rapporterade fynden pé andra platser
utanfor planomradet. Platsen utanfor planomréadet dér hasselsnoken péatriaffades har mer typiskt
lamplig miljo for arten, med glesare vegetation och mer solbelyst hillmark. Planomréadet, med tétare
vegetation och skuggigare mark i en norrsluttning, bedéms vara en mindre ldmplig milj6 for
hasselsnok. Betriffande faglar s& bedomer denna utokade NVI att det inte finns nagra
hiackningsomréden eller viktiga fodos6ksomraden inom planomradet. Tvé sérskilt skyddsvérda trad
noterades inom planomrédet, en levande bjork och en dod bjork. Inget av de tva trdden har nagot
formellt lagskydd. Utanfor planomradet, inom det nya naturreservatet, har de skyddade arterna snok
och mindre vattensalamander hittats. Dessa tvé arter bedoms finnas lokalt vid ett kérr men inte
utanfor den mark som ingar i naturreservatet.

Kompletterande naturvirdesinventering 2022

En komplettering till NVI i form av férdjupad artinventering av faglar (ProNatura, 2022-09-22) har
gjorts, med fordjupad artinventering av alla hickande faglar. Framsta skélet till denna komplettering
ar fordndrat rittslage betréffande artskydd, utifrén en ny EU-dom. I denna komplettering ingick dven
biotopinventering for fladdermdss, som tidigare konstaterats finnas pa platsen.

Inventeringen av hdckande figlar anger att 29 fagelarter noterades varav 22 som med olika grad av
sannolikhet bedoms hicka inom utredningsomradet. Detta beskrivs som ett forhallandevis begransat
antal arter. Av de 22 som kan vara hiackande i utredningsomradet dr det tva arter, gronfink och kréka,
som é&r rodlistade. Ytterligare tva rodlistade arter, rodvingetrast och skrattmas, finns bland de
fagelarter som inte bedoms hiacka inom utredningsomradet. Dessutom noteras fagelarten nattskérra
finnas i omrédet, och beddms vara en mdjlig hickfagel i omradet. Nattskérra dr inte rodlistad 1
Sverige men den ar en skyddad "EU-art”, det vill sdga upptagen i bilaga 1 till EU’s fageldirektiv. Att
en art dr upptagen pa detta sitt i EU’s fageldirektiv innebér att den anses vara hotad i ett europeiskt
perspektiv och att EU’s medlemslédnder har ett ansvar att bilda sérskilda skyddsomréden for den.
Enligt fagelinventeringens rapport sa &r dock nattskdrra timligen vanlig i Sverige, i exempelvis
hillmarksmiljéer och andra typer av glesa skogar. Rapporten anger att det finns gott om lampliga
miljoer for nattskdrra dven utanfor inventeringsomradet.

Sedan tidigare finns fynd av storre hackspett, spillkraka och gransangare. Storre hackspett och
gransangare noterades dven denna gang, och de aterfinns bland de 22 som beddms hicka i omridet.
Ingen av dessa tva arter ar rodlistade. Spillkraka, som ar rédlistad, noterades inte under denna
inventering, och de tidigare observationerna av spillkraka ger ingen végledning till om arten hackar i
omradet eller ej.

Rapporten anger att merparten av alla noterade faglar ar vanligt forekommande och kan hécka i
manga typer av miljoer. Detta bedoms spegla detta inventeringsomrade som inte har s& mycket
gamla trid eller haltrad. Ett fatal av de 22 arter som bedoms hicka i omrédet dr halhdckande. Av
dem &r blames, talgoxe, tofsmes och nétviacka beroende av att hitta befintliga hal att hdcka i, medan
storre hackspett sjilv hackar ut sitt hal.
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Rapporten konstaterar att den typ av natur som finns inom inventeringsomradet ocksa férekommer
utanfOr inventeringsomradet, i mycket stdrre omfattning. I ndrheten av inventeringsomradet finns
ocksa stora arealer mark som nyligen skyddats som naturreservat.

Biotopkarteringen av ldmpliga miljoer for fladdermoss konstaterar att merparten av omradet 4r av
begriansad betydelse som boplats, dagviste eller 6vervintringsmiljo for fladdermoss, men att omradet
har egenskaper som gor det sannolikt att fladdermdss ibland soker foda inom omradet. Ingen del av
inventeringsomradet bedoms vara mycket ldmpligt for fladdermdss. Zonerna nérmast befintlig gata
har idag hog paverkan av artificiellt ljus, medan 6vriga delar har 14g paverkan av artificiellt ljus idag.

Miljokonsekvensbeskrivning, begrdinsad for hasselsnok, 2021

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB), begransad for den skyddade arten hasselsnok, har tagits
fram efter avstamning med Lansstyrelsen (Jakobi Sustainability AB, 2021-06-23). En viktig del i
domen nér den tidigare detaljplanen blev upphéivd var att, enligt domstolen, utredningarna av
naturvédrden var otillrackliga for att utesluta betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen gjorde i den
tidigare detaljplaneprocessen bedomningen att det inte var risk for betydande miljopaverkan, men
har sedan gjort en annan bedémning utifran nya rattsfall. Det kan inte uteslutas att planforslaget
innebidr betydande miljopéverkan betrdffande den skyddade arten hasselsnok, eftersom arten tidvis
kan finnas i omradet, och en begrinsad MKB for just denna art har darfor tagits fram. MKB’n drar
slutsatserna att inga hasselsnokar har hittats inom planomradet, att mer optimala miljoer for
hasselsnoken finns utanfér planomradet, men att det finns nigra potentiella 6vervintringsmiljoer
inom planomradet. Flera av de potentiella §vervintringsmiljoerna dr dock suboptimala.
Sannolikheten for att hasselsnok forekommer och/eller Gvervintrar inom planomradet beddms vara
liten till mattlig.

Fynd av hasselsnok 2023

Ett fynd av hasselsnok har inrapporterats i artportalen under 2023. Detta fynd ska ha gjorts inom
planomrédet, dér inga hasselsnokar har hittats i tidigare inventeringar. Detta fynd bedéms bekréifta de
tidigare slutsatserna om hasselsnok. Detta har stdmts av med sakkunnig och ett separat PM har tagits
fram (ProNatura 2024-02-29).

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

50 - 100 meter véster om planomrédet finns tva fornldmningar, As083 och As083:2. Dessa
fornldmningar beddms inte paverkas av byggnationen.

Sociala forutsattningar

Naturmarken inom planomréadet och angrdnsande naturomraden anvénds, séarskilt pA sommaren, for
rekreation i form av promenader, hundpromenader och lek. Naturmarken inom planomradet &r idag
ett nagot flackare omrade som avgriinsas av tva branta hojder i vister respektive dster. Aven om
marken inom planomradet idag &r kuperad, och ddrmed otillgénglig for vissa, sd dr marken dér
mycket flackare och mycket mer framkomlig 4n de branta hojderna som avgriansar omrédet pa bada
sidorna. Planomradet anviands déarfor som strévomrade och lek och det finns upptrampade stigar i
terrdngen. Vissa av stigarna leder 1 forldngningen vidare till stora naturomréden i véster, inklusive
det nybildade naturreservatet, dér det bland annat finns intressanta utsiktsplatser i de branta partierna.
Vissa platser inom och utanfor planomradet dér det skulle kunna finnas, eller har funnits, flackare
och mer framkomliga stigar dr idag igenvuxna. Tillgéinglighet till hav och bad sker primért inte via
planomrédet.

For besokare till badplatsen i Nordreviken finns mycket béttre och mer tillgéingliga végar strax norr
om omradet, i Vagnedalsvigens forlangning, respektive sdder om omradet, via Nordreviksvagen.
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Den skeva fordelningen mellan olika upplételseformer av bostidder &r en bidragande orsak till att
befolkningssammanséttningen i omréadet inte avspeglar 6vriga Goteborg. En stor utmaning for
framtiden &r att 6ka integrationen i stadsdelen och kunna erbjuda bostidder for ett storre antal
minniskor i olika skeden av livet och olika livssituationer, saval dldre personer som inte kan bo kvar
i sin villa, som ungdomar och personer med mindre resurser.

I primiromréadet Billdal finns ca 3 400 bostéder. 87% av bostdderna &r smahus. Uppgifterna ar
hidmtade fran fordjupad oversiktsplan for Sodra Askim frén 2011. Omradet har en hogre
utbildningsniva och en ldgre arbetsloshetsgrad dn 6vriga Goteborg. Det dr ndstan ingen blandning av
upplatelseformer och bostadstyper.

Smaéskalighet och nérheten till bdde natur och hav erbjuder rika méjligheter till rekreation och
friluftsliv och skapar hoga boendekvaliteter.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil frdn Valebergsvégen. Separat gdng- och cykelvig finns inte vid planomradet
idag. Vid Sodra Sarovagen, cirka 600 meter fran omrédet, finns cykelvidg som ingér i
pendlingscykelnitet. Parkering for befintliga bostdder finns i anslutning till befintliga bostéder vid
Valebergsvigen och Vagnedalsviagen. Under sommarménaderna parkerar badgéster langs
Valebergsvigens sodra sida. Den fysiska tillgdngligheten till planomradet anses otillfredsstéllande,
da nivéskillnaderna ar stora inom planomradet. Nordvast om planomradet finns en befintlig gangvig
till badplatsen. Gdngvégen ér inte tillgéinglig for personer med funktionsvariation.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen ungefar inom cirka 500 meter gangvag fran
planomrédet, vid Lindasskolan. Vid Snipen, cirka 900 m fran planomradet, finns héllplats for
expressbuss, pendelparkering, samt vaderskyddad cykelparkering.

Service

Det finns ingen butik inom gangavstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2
kilometer frén planomradet. Kommersiell service och vérdcentral finns cirka 4 kilometer nordost om
planomradet vid Brottkarrsmotet/Nya Hovas.

Cirka 500 meter nordost fran planomradet finns Lindebovégens forskola. Narmsta grundskola ar
Lindasskolan (F-9) som ligger ca 600 meter dster om planomrédet, dster om Sodra Sarovagen. |
naromradet finns Lindebovégen forskola och Lindasskolan. Ingen av dessa enheter har idag kapacitet
att ta emot fler barn. En detaljplan som medger nybyggnation av skolan dr en forutséttning for att
mojliggdra en expansion av elevvolymen. Generellt s& har skolorna i Hovas/Billdal en mycket hog
beldggning, detta géller saval de kommunala skolorna som de fristaende.

De flesta befintliga lekplatser i omrédet ar privatdgda men upplevs som dppna for alla. En mindre
kommunal lekplats finns pa Billdals Aspvig, ca 800 meter Gster om planomradet. Lekplatsen
innehaller en gungstéllning med 2 ddckgungor och en sandléda. Inom 1-1,5 km fran omradet finns
tva lekplatser (Billdals Lovskogsvég och Billdals Kastanjegata) med lite mer lekutbud, s& som till
exempel gungor, sandlador, bakbord, vippbord och lekhus.

I Billdals park, ca 3 kilometer norr om planomréadet finns en lekplats med stort lekutbud med bland
annat studsmattor, rutschkanor och lekslott i slottsparkstema. Genom hela lekplatsen kan man ga
balansgéng pa hoppstubbar.

Planomradet och naturomrédet anvénds mycket for rekreation av boenden i ndromradet.
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Brottkdrrsmotet/Nya Hovas

Kungsporten
¥ Livsmedelsbutik
"] Kommunala férskolor
B Kommunala grundskolor
@ Fristdende grundskolor
B Lekplatser

g L @ Vardcentraler

Kartan visar avstand till forskolor, grundskolor, lekplatser och vardcentraler.

Teknisk forsorjning

VA, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Det finns inga allménna VA-ledningar inom planomradet idag och dagvatten fran befintligt
naturomrade ar inte kopplat till allmént dagvattennit. Allmédnt VA-ledningsnét finns utbyggt inom
delar av Valebergsvidgen. Kapaciteten i narliggande spillvattenledningar &r begransad.

Kommande bebyggelse kan vid behov anslutas till det allménna dagvattennitet i Valebergsvagen
efter fordréjning och rening inom kvartersmark. Dagvattnet fran det direkta ndromradet sléapps idag
ut 1 naturmark norr om bebyggelsen vid Valebergsvéigen. Dagvattnet rinner dérefter in pd mark som
ingér i naturreservatet for Stora Amundon och Billdals skdrgard innan det nar recipienten Askims
fjord, som ocksé ingar i naturreservatet. Dagvatten- och skyfallshantering regleras inte i
foreskrifterna for naturreservatet. I reservatet ar det enligt foreskrifterna dock forbjudet att: A.5
borra, griva, schakta, ploja, fylla ut, dika eller ddmma samt A.9 kalka, gddsla, sprida kemikalier eller
sprida bekdmpningsmedel.

Dagvatten fran omradet avleds till vattenforekomsten Askims fjord (kustvatten). Recipienten berors
av miljokvalitetsnormer for vatten. Ar 2017 hade Askimsfjorden ej god kemisk status och den
ekologiska statusen klassades som maéttlig. Klassningen maéttlig ekologisk status beror pa att PCB ar
klassad som mattlig och kvdve som hog vintertid och mattlig sommartid.
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Recipient Askims fjord
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Befintligt allmdint dagvattensystem (gréna ledningar) i omrddet med ldge for mojlig
anslutningspunkt, avledning (gulstreckad) i separat dagvattenndt och utlopp (1) samt
recipient Askims fjord visas. Trafikdagvatten (blad pilar) avleds till utlopp (2).
Ungefdrlig planomrddesgrdns dr markerad med rod streckad linje.

Overgddning och miljogifter 4r sedan tidigare kiinda miljéproblem for recipienten. Mélet ér att
uppné god ekologisk och kemisk status med mindre stringa krav for bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar samt tidsfrist till 2027 for tributyltennféreningar, kvicksilver
och kvicksilverforeningar.

Betydande paverkan for recipienten bedoms finnas fran reningsverk, fororenade omraden, transport
och infrastruktur, atmosférisk deposition med flera. (VISS, 2023)

Recipienten Askims fjord omfattas dven av miljokvalitetsnormer enligt fisk- och
musselvattenférordningen eftersom det ar utpekat som skyddat musselvatten. I forordning om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten anges vilka rikt- och grénsvérden for olika kemiska
och fysikaliska parametrar som géller. De som ar aktuella for planomradet ar de rikt- och
gransvirden som géller “musselvatten”. I forordningen framgar med avseende pa metaller:
“koncentrationen av varje dmne i musselvatten eller i musselkétt far inte dverstiga en nivd som har
skadliga foljder for musslorna och deras larver”. Det framgar ocksé att “ett utsldpp som paverkar
musselvatten far inte orsaka att den suspenderade substans som vattnet innehdller dverstiger
innehdllet i vatten som inte har pdaverkats pd detta sdtt med mer dn 30 %”.

Fjarrvarme, el och tele
Omradet &r sedan tidigare forsorjt med el och tele. Omradet ér inte forsorjt med fjérrvarme.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ beddms med hénsyn till bullersituationen inte behovas.
Goteborgs bullerkartor visar att det dr laga bullernivéer i omradet.
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Luft
Luftkvaliteten i omradet klarar gransvérdet med marginal enligt miljéforvaltningens berdkningar.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ett flertal mindre flerbostadshus med 2 - 4 vaningar inom delar
av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindés 1:133. Med hénsyn till den branta topografin inom
planomrédet har utformningen av detaljplanen hallits generell. Detaljplanen medger totalt en
byggritt pd 7200 m2 BTA. Detaljplanen foreskriver ingen sérskild upplatelseform.

Kvartersmarken dr markanvisad till J]M AB av tidigare fastighetsnimnden, numera
exploateringsndmnden. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdrerna.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Den del av planomradet som idag &r naturmark planldggs som kvartersmark for bostader.
Byggnationen i den vistra delen av planomradet regleras till en hogsta nockhéjd pa + 43,5 m.6.h.
Byggnationen i den Gstra delen av planomradet medges en hdgsta nockhdjd pé + 42,0 m.6.h. Detta ar
samma hojdreglering som i den tidigare detaljplanen. Utdver angivna hogsta nockhojd far teknisk
installation anordnas. Tekniska installationer som kan 6verskrida hogsta nockhdjd ér till exempel
flakthuvar och eventuella hisstoppar. Hela byggnadsdelar som flaktrum far inte Gverskrida hogsta
nockhdjd.

Mojlig utformning av
bebyggelsen. Vy frdn
oster. Rosa linje
anger hogsta tillatna
nockhojd.
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De nya byggnaderna ska anpassas till befintlig bebyggelse for att minimera skuggning, insyn och
paverkan pa utsikt. Forutom bestimmelse om hogsta nockhojd sa begrinsas mot Valebergsviagen
antal vaningar till 3 samt en indragen 4:e vaning.

Solstudier har tagits fram, med schematiska husvolymer som har hogsta tillatna nockhojder och som
ligger sé nédra fastighetsgrians som plankartan medger. Solstudierna visar att befintliga bostéder vid
Valebergsvégen inte paverkas alls vid midsommar, och att de paverkas marginellt vid
vardagjamningen, samt att befintlig bebyggelse vid Vagnedalsvéigen inte vid ndgon tidpunkt
paverkas av skuggning fran den foreslagna bebyggelsen. Solstudien nedan har inte reviderats sedan
den forra detaljplanen, darfor visas ndgot mer bebyggelse i vistra delen dn vad som dr mdjligt med
det nya planforslaget. Bebyggelsen ldngst i vister har dock ingen avgorande betydelse for skuggning
av befintlig bebyggelse.

16:00, 30 mars

Solstudie som visar skuggning vid vardagjimning (Stadsbyggnadsforvaltningen).

En utsiktsstudie har tagits fram som visar paverkan pa havsutsikten fran befintliga villor vid
Mellanbergsvigen, sydost om planomradet. Utsiktsstudien ar gjord med schematiska husvolymer
som har hogsta tillaten nockhdjd. Vyerna visar utsikten fran olika platser vid och i befintliga villor,
med 6gonpunkt pa cirka 1,6 meter 6ver markniva respektive golvniva i villorna. Utsiktsstudien visar
att foreslagen bebyggelse delvis kommer att skymma havsutsikten fran befintliga villafastigheter,
men att villorna kommer ha kvar havsutsikt, samt att den nya bebyggelsen inte kommer att bryta
horisontlinjen i vyn, frén andra vaningen i de befintliga villorna.
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Utsiktsstudie som visar utsikten i och vid befintliga villor dster om planomrddet,

schematiska volymer med hogsta tillaten nockhéjd

Denna utsiktsstudie med schematiska byggnadsvolymer har inte reviderats sedan forra planforslaget
fran 2017-2018, eftersom de hogsta tilldtna nockhdjderna inte har dndrats. Exakt placering av husen
kan bli ndgot annorlunda &n det som illustreras med de schematiska byggnadsvolymerna, men den
storsta paverkan pé utsikt vid respektive punkt péverkas inte mer &n ytterst marginellt jamfort med
det som bilderna visar.

Den nya bebyggelsen ska ha god terrdnganpassning. Inom den prickmark som omger den nya
bebyggelsen, samt inom en stor del av byggritten mot Valebergsvégen, regleras att befintlig
marknivé inte far sdnkas med mer &n 0,5 meter, med syfte att marken mellan de nya husen ska ha sa
naturlig karaktir som mojligt.

NATUR | NYTT BEBYGGELSEOMRADE | vacen BEF BEBYGGELSE

Principsektion sett frdan sydost, exakt placering av huskroppar kan variera, till vinster anas det
stora angrdnsande naturomrddet, till hoger syns befintlig radhusbebyggelse vid Valebergsvigen
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BEF BEBYGGELSE

Principsektion genom foreslagen bebyggelse sett fran sydost, till héger syns befintlig
radhusbebyggelse vid Valebergsvigen

Principsektion/vy med foreslagen bebyggelse sett fran nordost, till véinster syns hdjden med befintlig
villabebyggelse vid Mellanbergsvigen, till hoger syns befintlig bebyggelse vid Vignedalsvigen.

Vid infarten till omradet medges carport. Den sprangning som kréavs for detta ska ske inom
kvartersmark. Eventuellt skyddsstaket ska std inom kvartersmarken och ansvaras for av den blivande
fastighetségaren.

Omrédet ingér i riksintresse for hogexploaterad kust. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapet och
till befintlig miljo pa respektive plats. Enligt Lansstyrelsens rad sé kan till exempel enstaka tilligg i
traditionella skdrgardssamhallen utformas som de typiska vita skdrgardshus som bland annat finns pa
Oar 1 Goteborgs sodra skargard. Andra, storre, tilldgg bor underordna sig och smalta in i landskapet
snarare dn att kontrastera. Nar Vistra Lindés, som grénsar till planomradet i nordvést, utformades i
borjan av 1970-talet togs hansyn till landskapsbilden. Huskropparna utformades med platta tak vilket
gor att hojden halls nere sé att de inte syns sa mycket pé langt héll. Férutom bebyggelsens hojd sé
gjordes ocksé fargsittning och materialval med hénsyn till hur bebyggelsen syns fran havet. Morka
bruna och gra kulorer valdes for att husen skulle smélta in mot bakgrunden av klippor och natur.

Vyer har tagits fram som visar hur den foreslagna bebyggelsen kan synas fran havet. I vyerna har
bebyggelsen illustrerats med den hogsta tillatna hdjd som medges enligt plankartan, med syfte att
redovisa den storsta mojliga paverkan pa landskapsbilden som kan uppsta.

Den foreslagna bebyggelsen syns fran havet i nordvést. For att bebyggelsen béttre ska underordna sig
och visuellt smalta in i omgivande natur finns en planbestimmelse om husens utvindiga
fargsittning. Kulorer pé fasader och tak ska ha minst 40% svirta enligt NCS-systemet och vara i den
gultonade halvan av fargcirkeln enligt NCS-systemet. Syftet med detta ar att alltfor ljusa eller klara
kulorer ska undvikas, och att bebyggelsen ska smélta in vl mot gronska och berg. Bestimmelsens
angivna virden dr minstaniva, och husen kan med férdel ha en innu mérkare firgsittning. Aven
omalade materials kuldrer, som till exempel tegel eller granad tripanel, kan métas in och kontrolleras
mot dessa bestdmmelser.

Vyerna fran havet i nordvist avser att visa forandringen med fullt utnyttjad byggritt. Vyn efter
exploatering togs fram for det tidigare planforslaget med ndgot storre bebyggelseomrade men samma
hogsta tillaten hojd pa bebyggelsen, och beddms dérfor vara réttvisande dven for det nu aktuella
planforslaget.
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Vy frdan nordvdst fore exploatering

Vy frdn nordvdst efter exploatering

Den illustrerade gestaltningen, med strama modernistiska volymer med flacka tak, &r vél anpassad
till, och kan ansluta pa ett intressant sétt till omradets befintliga bebyggelse fran 1970-talet som har
en langt driven stramhet i gestaltningen och forenkling av volymerna. Bestimmelsen om utvéindig
fargsittning &r fordelaktig dven for upplevelsen pé néra héll och kan bidra till att husen blir mindre
framtridande i gaturummet vid Valebergsvégen och fér en storre samhorighet med befintlig
bebyggelse. En avsikt ar ocksa att komplementbyggnader som carport och miljohus ska ha grona tak
for att smélta in i omgivningen och bidra till biologisk méngfald.
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Vy fran Valebergsvigen efter exploatering (JM)

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Vig 158 dr idag mycket belastad med alltfor mycket trafik i forhallande till vigens kapacitet.
Tidigare trafikkontoret, nu en del av exploateringsférvaltningen, har utfort resekalkyler for
detaljplanens tillkommande bostdder. Kalkylen redovisar det tillskott av trafikméngder som
detaljplanen beddms generera, bade for nuldget samt for framtidsscenariot 2035 da trafikstrategins
fardmedelsandelar antas vara uppnadda.

For berdkning av resandet har kommunens verktyg “Resekalkyl” anvénts.

Andelen bilresor av det totala antalet resor med olika fardmedel behdver generellt i staden minska
kraftigt till 2035 for att trafikstrategins mal skall uppnas. Resekalkylerna ér berdknade for 80
bostdder och med beldggningsgrad 1,2 personer per bil. Antalet bostéder i kalkylen &r sdledes nagot
hogre dn det som &r avsikten i detaljplanen, vilket ger en viss marginal. Riktningsfordelningen for
nulédget ser ut enligt figuren nedan, dir vag 158 har 80 % av biltrafiken till och fran omradet. Ett
rimligt antagande &r att den framtida riktningsfordelningen ar lik den nuvarande. Déarfor har
resekalkylerna bade for nuldget och for 2035 berdknats med 80% av trafiken pa vig 158.
Resekalkylen for nuldget for 80 tillkommande bostéder ger 144 tillkommande bilar, inklusive
godstransporter, per dygn pa vig 158. Resekalkylen for 2035 f6r samma exploatering ger 107
tillkommande bilar, inklusive godstransporter, per dygn pa vig 158.
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Gator, GC-vagar

Riktningsfordelning enligt trafikkontorets (nu en del av exploateringsforvaltningen)
prognosmodell, nuldge.

I samband med exploateringen kommer Valebergsvagen att rustas upp. Ett trafikforslag har tagits
fram.

Trafikforslaget forbattrar framkomligheten for fotgdngare. Antalet 1angsgaende parkeringsplatser
minskar ndgot med den nya infarten, men bibehalls pa resten av strackan.

Trafikforslaget innebér att en 2 meter bred géngbana anldggs pa sddra sidan av Valebergsvigen.
Korbanans bredd smalnas av till 6,6 — 7 meter, inklusive plats for langsgédende parkering (cirka 2
meter).

Mojlig utformning av Valebergsvigen, Se dven bilaga “Trafikforslag Valebergsvdigen,
trafikkontoret (nu en del av exploateringsforvaltningen), 2019-05-13".
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Pé strickan foreslas att de tva befintliga farthindren flyttas for att anpassas till den nya utformningen,
samt att ett nytt anléggs innan korsningen mellan Véagnedalsvigen och Valebergsvigen. Vid infarten
till planomradet foreslas gdngbanan bli genomgaende, med sénkt eller fasad kantsten. Befintliga
rannstensbrunnar pa den sddra sidan av gatan justeras.

Parkering / cykelparkering

Under 2018 har nya riktlinjer f6r mobilitet och parkering inforts Goteborg. Till riktlinjerna finns
anvisningar som har uppdaterats senast i december 2021. Riktlinjerna och anvisningarna innebér att
ett normalspann for parkeringstal infors. Ett antal obligatoriska beddmningskriterier ska visa var det
specifika parkeringstalet for projektet ska ligga inom normalspannet. Mobilitetsatgérder, som &r
frivilliga och som regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren, kan ge ytterligare sdnkning av
parkeringstalet inom normalspannet. Analysen av bedomningskriterier och eventuella
mobilitetsatgarder ska goras i en mobilitets- och parkeringsutredning som tas fram i
detaljplaneskedet.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram med berdkning av parkeringsbehovet for
bostdderna enligt gédllande riktlinjer och anvisningar. Parkeringstalen avser antal parkeringsplatser
per bostad inkl. besdksparkering.

Analyssteg 1. Planomrédet tillhér omrade D dir normalspannet dr 0,5 — 1,0. Det hogre virdet ska
gélla som utgangsvérde.

Analyssteg 2. Det finns mycket begriansat med service och andra urbana verksamheter inom
utredningsomradet. Forskolor och skolor finns inom 700 meter. Narmsta livsmedelsbutik finns i
Kungsporten ca 2 kilometer frén planomrédet. Ytterligare kommersiell service och véardcentral finns
i nya Hovas, ca 6 kilometer bort.

Lagesbeddomning for planomradet bedoms inte ge nagot avdrag eftersom det dr stora avstand till
service.

Analyssteg 3. De planerade flerbostadshusen har en hog andel stora ldgenheter — 38,2 % har fyra rum
och kok. Detta medfor en hojning av parkeringstalet for bil med 0,1 bilplatser per ldgenhet och for
cykel med 0,5 platser per ldgenhet.

Analyssteg 4. Byggherren har ambitionen att verka for god tillgdnglighet 4ven utan egen bil och
planerar cykelparkering av hog kvalitet. Inga andra mobilitetsatgérder planeras.

Parkeringstalet for bil bedoms ddrmed bli 1,1 for detaljplanens bostdder. Parkeringstalet for cykel
blir 3,0 enligt de nya riktlinjerna. Utrymmen for att parkera cyklar finns béde i cykelforrad och i
anslutning till byggnadernas entréer.

Mojligheten for badgéster att parkera langs Valebergsviagen kvarstar, dock med nagot farre platser pa
grund av trafiksékerhetsétgérder i form av farthinder och vid in- och utfart.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till kollektivtrafik och service kommer troligen bli oférandrad.

Tillgdnglighet till byggnaderna sidkerstélls genom att tillfarten och entréforhallandena anordnas
enligt tillgénglighetskraven. Nya bostédder kommer behova uppfylla géllande tillgénglighetskrav.
Hiss krdvs i bostadsbyggnad med fler dn tva vaningsplan. De tillkommande bostdderna innebar ett
tillskott av tillgéngliga ldgenheter i omrédet. Planerad vig inom omrédet kommer att ha en lutning
enligt de allménna rekommendationerna.
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Service

Foreslagen exploatering berdknas generera behov av cirka 12 forskoleplatser och 23
grundskoleplatser. Dessa bedoms kunna tillgodoses genom planerad utbyggnad av Lindebovigens
forskola och Lindasskolan. Ingen av dessa enheter har idag kapacitet att ta emot fler barn. Planarbete
har inletts for att utreda mojligheter till utdkad kapacitet for bade skola och forskola. En detaljplan
som medger nybyggnation av skolan dr en forutsittning for att ombesorja att lokaler med tillfalliga
bygglov ersitts samt for att mojliggora en expansion av elevvolymen. Generellt sa har skolorna 1
Hovas/Billdal en mycket hog beldggning, detta géller sdvil de kommunala skolorna som de
fristdende.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Gemensam utemiljo for de boende och lekmdjligheter for de minsta barnen kan anordnas inom
kvartersmark inom planomradet. De flesta befintliga lekplatser i omradet &r privatdgda men upplevs
som &ppna for alla.

Ett naturreservat har bildats for stora omraden véster om planomradet. Naturreservatet kommer inte
att paverkas av exploateringen. Ingen del av reservatet omfattas av planomrédet.

Det ska finnas kvar mojlighet for allménheten att rora sig mellan gatan och naturen. I véstra delen
har planomradet avgrinsats sa att ett strak med naturmark bevaras mellan planomradet och det branta
bergspartiet. I det stréket &r terrdngen kuperad och delvis svérframkomlig men dér finns befintliga
upptrampade stigar som ger en strovmojlighet mellan gatan och det stora naturomradet, via den
intressanta bergsformationen ”Vargklyftan”. Allménheten foreslas éven att kunna ansluta till
naturomradet via blivande infartsvdg, genom en x;-bestimmelse som avser initiera bindande servitut.
Detaljplanen sdkerstiller att allménheten dven i fortsittningen har mojlighet att ansluta till
angransande naturomrade med denna reglering. Det foreslagna straket i véster &r i mer
svarframkomlig terrdng men innebér att allménhetens passagemdajlighet ar sékerstilld genom att
marken bevaras som allmén naturmark.
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Naturmiljo

I de olika utredningarna av naturvirden i omréadet finns analyser av konsekvenser vid en exploatering
av planomradet, samt forslag och rekommendationer for hur konsekvenserna for naturviarden kan
minskas.

Inventeringen av hasselsnok pé olika platser i Goteborgs kommun (Calluna 2011-11-23) anger for
denna plats att fragmentering bor undvikas, att byggnader och véigar som skapar barridrer bor
beaktas. Forslag for att frimja hasselsnokens dverlevnad &r att undvika exploatering och genomfora
atgdrder som underléttar spridning genom spridningskorridorer. Planomrédet ar en liten del av ett
stort inventeringsomrade i véstra Lindas, dir de storsta kvaliteterna for hasselsnok sannolikt finns i
véstra delen av inventeringsomradet.

Den NVI som togs fram i det tidigare planirendet (Calluna 2017-08-24) anger att de biotopkvaliteter
och arter som identifierats forekommer spritt i omradet och skulle forvinna vid en exploatering, och
dérfor kan inget parti direkt pekas ut som mer eller mindre ldmpligt for byggnation. De lite grovre
traden samt blocksladnter och haltrid tillsammans med dod ved bor sparas dér det dr mojligt.
Byggelsen bor anpassas efter grona virden genom till exempel Sppet dagvattensystem, grona tak,
insektshotell, figel- och fladdermusholkar mm. Inventeringen rekommenderar att de klassade
omradena tas i beaktande vid byggnation. Dod ved bor 1damnas i eller i anslutning till omradet vilket
ocksa giller avverkade tridd. Vid byggnation som negativt kan paverka arterna spillkrédka och
kopparddla kan dispens behdvas fran Lénsstyrelsen.
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Karta éver inventeringsomrddet och avgrdnsade naturvirdesobjekt samt
deras naturvdrdesklass. Gron linje representerar grdnsen for naturreservatet
Stora Amundon och Billdals skdrgdrd. (NVI ProNatura 2020-11-24)

Den utdkade NVI som togs fram i det nya drendet (ProNatura 2020-11-24) berdr kénslighet for
byggnation i omradet, med hénsyn till arter som noterats vid denna inventering och tidigare. En
exploatering av planomrédet bedoms inte ge ndgon stor negativ paverkan pa naturvirden, eftersom
de viarden som finns inom omradet 4ven finns, i1 4n storre omfattning, inom det stora naturomradet
intill, varav en stor del blir naturreservat.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Bostader vid 27 (47)
Vagnedalsvagen

Dnr SBF 2023-00383 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Rapporten sdger ocksa att exploateringens paverkan pa naturmarken inom planomréadet kan minskas
om skog- och hdllmark kan integreras och sparas mellan de nya byggnaderna. Vid avstdmning med
Léansstyrelsen bedomdes att det inte kravs artskyddsdispens for nagon av de noterade fagelarterna vid
en exploatering av omradet, eftersom det inte bedoms finnas ndgra hickningsomréaden eller viktiga
fodosoksomraden inom planomradet. Det beddmdes ocksé att planomrédet inte ar ett skyddat omrade
for fladdermdss eftersom det inte bedoms finnas nadgra omraden for fortplantning eller vila for
fladdermoss dér. Det konstaterades ocksa att det inte kridvs nagon sirskild process om hur de tva
skyddsvérda triden kan hanteras. Om omradet exploateras kan triden tas bort utan att det behdvs
nagon dispens eller liknande.

Den fordjupade artinventeringen av faglar (ProNatura, 2022-09-22), anger att alla de identifierade
hiackande fagelarterna skulle ha goda mojligheter att hitta alternativa hdckningsplatser i de stora
intilliggande naturomradena om planomradet skulle exploateras. Nattskédrra, som inte &r rodlistad
men som &r upptagen i bilaga 1 i EU’s artskyddsférordning, bedoms ha mycket goda mojligheter att
hitta ldmpliga hickningsmiljder utanfor inventeringsomradet, och darfor bedoms en eventuell
byggnation inte paverka nattskarrans mdjligheter att finnas kvar som hackféigel i ndromradet. Det ar
dock viktigt att avverkning och andra dtgirder gors utanfor hackningsperioden. Gronfink och kraka,
de tvé rddlistade arter som bedoms hécka i inventeringsomradet, bedoms ha goda mdjligheter att
hitta alternativa hickplatser i ndromradet och finnas kvar pé platsen. Ingen av de fem hélhickande
arterna som identifierats som hickande i omradet bedoms ha nagra svarigheter att hitta nya
hackmiljder 1 intilliggande landskap om inventeringsomradet skulle exploateras. For alla de
hiackande fagelarterna sa géller att det dr viktigt att avverkning och andra atgérder gors utanfor
hickningsperioden. Biotopkarteringen av ldémpliga miljoer for fladdermdss, vilket ocksa ingick i
denna inventering, konstaterar att ingen del av inventeringsomréadet dr mycket l&dmpligt for
fladdermoss, och att merparten av omradet har egenskaper som gor det att det 4r av begransad
betydelse som livsmiljo for fladdermdss, dven om det kan ha viss funktion som fodosdksomrade.
Zonerna narmast befintlig gata har idag hog paverkan av artificiellt ljus, medan 6vriga delar har lag
paverkan av artificiellt ljus idag.

Den miljokonsekvensbeskrivning (MKB), begransad for den skyddade arten hasselsnok, som har
tagits fram (Jakobi Sustainability AB, 2021-06-23) anger att vissa potentiella 6vervintringsplatser for
hasselsnok inom planomradet kommer att pdverkas om omrédet exploateras. Detaljplanens negativa
konsekvenser for hasselsnok bedoms bli sma till mattliga. Viktiga slutsatser som kvarstar fran
tidigare utredningar &r att inga hasselsnokar hade hittats inom planomradet och att mer optimala
miljoer for hasselsnoken finns utanfor planomradet. MKB’n avhandlar ocksé olika alternativ,
inklusive alternativa lokaliseringar samt nollalternativet. MKB’n foreslér foljande atgarder, for att
minska de negativa konsekvenserna for hasselsnok:

1. Ingen spriangning eller schaktning far genomféras inom planomradet under hasselsnokens
Overvintringsperiod, 1 oktober-31 mars.

2. Skonsam spriangning ska tillimpas for att forhindra kraftiga vibrationer och hdga
bullernivéer.

3. Block-och stenstrukturer i sydvént lige samt spridningskorridorer till naturreservatet ska
bevaras inom planomradet.

4. Inom detaljplaneomradet ska block- och stenstrukturer som inte kan bevaras pa befintlig
plats flyttas till annan plats inom planomradet i sydvant lage. Ytan pd det nya omridet kan
vara mindre dn det Overvintringsomrade som tas bort om kvaliteten pa det nya
Overvintringsomradet dr optimalt for hasselsnoken.
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De platser inom eller delvis inom planomradet som beddms ha potential for att hasselsnoken ska
Overvintra dér delas in i tre zoner, A-C. Zon A omfattar ”Vargklyftan” och straket ner mot gatan som
delvis fredas i planforslaget. Zon C ligger uppe pa berget ndra Mellanvégsgatan och berdrs i princip
inte av den tankta exploateringen. Zon B upptar en vésentlig del av det tinkta exploateringsomrédet.
Att freda zon B skulle fa stora konsekvenser for exploateringsbarheten. Den enda mdjliga infartsvig
in 1 det tdnkta exploateringsomradet som bedoms vara mdjlig utifrén platsens terrdngforhéllanden gar
igenom zon B. Vid avstdmning med Lansstyrelsen bedomdes att det r mdjligt att exploatera enligt
planforslaget, inklusive att iansprékta zon B, utan att det blir ndgon betydande negativ paverkan pa
den skyddade arten hasselsnok.

Detta forutsétter att de andra foreslagna atgérderna utanfor planomradet genomfors samt att
foreslagna begriansningar av markarbeten av hénsyn till hasselsnok foljs. En étgérd ar att forstdrka
kvaliteter som blockterrdng eller solbelyst hdllmark inom den angrdnsande naturmarken, till exempel
genom rdjning och genom att stenblock fran exploateringsomradet placeras pa lamplig plats i
terringen. Ett exempel pé hur detta kan goras ar s kallade ormhotell. Detta har inarbetats i stadens
arbete med kompensationsatgérder, och kommer att genomforas av Goteborgs stad i samband med
exploateringen. Att bevara vissa naturkvaliteter mellan huskropparna inom kvartersmark kan minska
paverkan ytterligare men detta bedoms inte vara ett krav utifran artskydd. Darmed finns inte nagot
behov av att reglera detta med planbestdmmelser inom kvartersmark. Exploatoren har tagit fram ett
PM (Jakobi Sustainability AB, 2022-01-11) med férdjupning av mojliga atgarder inom och utanfor
kvartersmark, och har for avsikt att genomfora sddana inom kvartersmark i mojligaste man.

Exploatoren kommer aldggas att f6lja de restriktioner for sprangning och andra markarbeten som ar
foreslagna skyddsétgirder i MKB.
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Foreslagna skyddsatgdrder for att minska paverkan pd hasselsnok (MKB 2021-06-23).

Vid avstdmning med Lénsstyrelsen 2022-10-07 beddmdes sammantaget, utifran framtagna
utredningar och MKB, att planforslaget inte innebér nagon otillaten paverkan pé skyddade arter, att
forbuden 1 artskyddsfoérordningen inte aktualiseras, och att det bedoms dérfor inte krdvas nagra
artskyddsdispenser. Detta forutsétter att skyddsatgérder vidtas, frimst genom att storande arbeten
undviks eller minimeras under vissa perioder, samt att dvervintringsstrukturer for hasselsnok
forstirks strax utanfor planomradet.
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Av hinsyn till hasselsnok far ingen sprangning eller schaktning genomforas i omradet under
overvintringsperioden 1 oktober - 31 mars. Betrdffande faglar ska det sékerstéllas att avverkning av
skog sker utanfor den generella fortplantningsperioden april-juli. For fladdermoss géller att storning
genom avverkning med mera under den aktiva perioden april-september bor undvikas sé langt som
det dr mojligt.

Kommunens forvaltningar har ocksa tagit fram forslag till kompensationsatgéarder, vilket beskrivs
mer utforligt under egen rubrik. De foreslagna kompensationsétgérderna innebér forstérkning av
kvaliteter inom naturmarken i anslutning till planomradet, samt fortydligande och forstarkning av
strovmojlighet mellan gata och naturmark pa annan plats i narheten av planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer sammantaget att detaljplanen inte far ndgon stor negativ
paverkan pa naturvirden, och att det &r utrett att det inte &r risk for betydande miljépéaverkan
avseende naturvirden. Skélen till dessa beddmningar &r, utifran slutsatser av genomforda
utredningar:

e Planomradet innefattar inte nagra skyddade omraden.

e Det finns mycket storre arealer med naturomraden direkt intill planomradet, med lika stora
eller storre kvaliteter for de aktuella arterna.

e Stora arealer med naturmark i nérheten har nyligen fatt starkt skydd som naturreservat.

e Omradet har inte nagon av de tva hogsta naturvardesklasserna.

e Planomradet dr en mindre del av ett stort sammanhidngande naturomrade, ligger 1 kanten av
naturomradet och &r orienterat langs en befintlig gata i ett bebyggelseomrade och dr dirmed
avskuret frdn andra naturomréden i norr och Oster av tidigare exploatering, och dérfor finns
inga spridningskorridorer som paverkas vid en exploatering av planomrédet.

e Utredningarna anger att det inte blir nigon allvarlig paverkan pa ndgon av de skyddade arter
som har identifierats i omréadet, forutsatt att vissa skydds- och kompensationsétgérder gors.

e En slutsats utifrin MKB for hasselsnok ér att det foreslagna planomradet kan exploateras
utan att det blir nagon allvarlig paverkan pa individer eller bestand av hasselsnok, forutsatt
att vissa av de foreslagna skydds- och kompensationsatgérderna gors. Kommunen bedémer
att atgéird 1 och 2 enligt MKB’ns forslag ska sékerstillas samt att kompensationsatgérd i
likhet med atgard 4 ska utforas strax utanfor planomréadet. Denna beddmning ar avstimd
med Lénsstyrelsen.

e Skydds- och kompensationsétgéirder har inarbetats i planforslaget utifran utredningarnas
rekommendationer och utifran avstimningar med Lénsstyrelsen.

Nytt fynd av hasselsnok inom planomradet under 2023 beddms inte paverka hur planomradet kan
exploateras, se PM (ProNatura 2024-02-29).

Upphavande av strandskydd

Det finns inget strandskydd inom planomrédet. Strandskydd finns dock cirka 50 meter vaster om
planomrédet.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebér att nya bostéder i flerbostadshus kan uppforas inom stadsdelen. Bebyggelsen 1
Lindas utgors idag till storsta del av enfamiljshus och efterfragan pa ldgenheter ar stor.

En géngbana ska anordnas lédngs hela Valebergsvagen. Gdngbanan medfor att det blir en tryggare
striicka att gi. Aven parkering for badgister lings Valebergsvigen blir tryggare d& avstigning kan
ske mot gangvagen.
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Sopkarl for allménheten behover placeras ut pa ldmpliga platser for att undvika att badgister slanger
skrép vid vdgen och i privata sopkarl.

Det ér bra kollektivtrafik fran Véstra Lindas till centrum. Dock finns det ingen butik inom
gangavstand. Narmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2 km fran planomradet.

Gemensam utemiljo och lek for de minsta barnen kan anordnas inom kvartersmark inom
planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Syftet med dagvatten- och skyfallsutredningen 4r att utreda forutséttningar for omhéndertagande av
dagvatten, fordrojning/rening samt eventuella atgirder som kan komma att behova vidtas i samband
med planerad exploatering. Planen ska dven sdkerstilla kraven kring dversvamning, tillgénglighet
och framkomlighet med avseende pa skyfall.

Utredningen har utgatt ifran Goteborgs stads krav om att exploatoren ska fordréja 10 mm dagvatten
per kvadratmeter reducerad area inom sin fastighet vilket motsvarar ca 56 m*. For att uppna
tillrdcklig rening och inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten foreslds biofilter pa 420 m?
anldggas. Dessa rymmer mer n vél fordrojningsvolymen.

Dagvatten- och skyfallshanteringen strider inte mot naturreservatets foreskrifter. I reservatet ar det
enligt foreskrifterna forbjudet att: A.5 borra, griva, schakta, ploja, fylla ut, dika eller ddmma samt
A.9 kalka, godsla, sprida kemikalier eller sprida bekdmpningsmedel. Utloppspunkterna for
dagvattnet ligger mycket nira reservatets grans och om négra fysiska atgérder kriavs sa far dessa
endast utforas utanfor reservatets grianser.

B | T
2 . |:=|_
o - Frt ST

Ungefarligt I3ge for
anslutningspunkt

et
Majliga placeringar av
biofilter

Skyfallsmagasinering pa
allman plats

Foreslagen principlosning for dagvatten och skyfallshantering.
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Recipient och miljokvalitetsnormer

Goteborgs Stad klassar Askims fjord som en mycket kédnslig recipient vilket innebér att Géteborgs
Stads riktvérden ska tillimpas med avseende pa dagvattenrening. Féroreningsméngderna efter
exploatering ar betydligt hogre dn fore exploatering. Halterna och mangderna fran gronytor som
naturmark &r laga, vilket innebar att exploatering pa dessa ytor dkar fororeningsmangderna om inte
omfattande reningsatgérder genomfors. Exemplen med rening visar att det gar att minska méngderna
till ungefar samma storleksordning men det kraver ambitidsa och genomtinka l6sningar.

Maingden krom okar négot dven med rening men méangderna skulle kunna minskas ytterligare med
genomténkta materialval vid byggnation. Krom &r inte klassad som kvalitetsfaktor i VISS (VISS,
2023) och bor dérfor inte kunna paverka recipientens status negativt.

Det ér vért att dter poédngtera att osékerheten i fororeningsmodelleringen é&r relativt stor vilket innebar
att det snarare dr reningsprinciperna dn de absoluta siffrorna som bor beaktas.

Kretslopp och vatten bedomer att det dr 1ag sannolikhet for detaljplanens genomforande att férsdmra
vattenkvaliteten i recipienten béde sett till de &tgérder som foreslas och till omradets storlek i
forhéllande till hela avrinningsomradet for Askims fjord. Delavrinningsomradet for Askims fjord
som detaljplanen tillhor dr drygt 120 ha och planomrédet utgor alltsa ca 1% av hela
delavrinningsomradet vilket innebér att risken for forsdmring &r liten.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att om biofilter anldggs i serie uppnas reningskraven.
Potentialen att optimera reningslosningar for omrédet beddms vara god och det bor saledes finnas
mojlighet att tillskapa erforderliga reningsldsningar med ett ytansprak pa ca 6-8% av omradets
reducerade area. Kretslopp och vatten foreslar dérfor att mojligheterna till optimering av renings-
och fordrojningsanlaggningar ses dver 1 samband med fortsatt detaljprojektering dd mer ar kdnt om
omradets bebyggelsestruktur. Det rekommenderas att reningsanldggningar anldggs i serie da denna
metod ar mer yteffektiv samtidigt som den uppnér reningskraven. Viljs en annan metod ska den
motsvara samma reningsnivé eller battre. Dagvattenhanteringen ska redovisas i bygglov och
startbesked. Ytorna for biofiltren bor placeras i lokala l&gpunkter sé att dagvattnet fran hela
kvartersmarken kan rinna dit med sjélvfall. Efter rening och férdr6jning kan dagvattnet fran
kvartersmark anslutas till allménna ledningsnétet i Valebergsvagen.

Kretslopp och vatten bedomer att med rening i biofilter motsvarande 6-8% av den reducerade arean,
eller i anlaggning med motsvarande funktion, ar det mgjligt att inte 6ka méngderna pa ett otillatet
satt. Med avseende péd miljokvalitetsnormer for vatten gors beddmningen att planen inte kommer
paverka statusen for Askims fjord negativt.

Gillande miljokvalitetsnormerna for musselvatten framgar det utifrén féroreningsberdkningarna att
det dr mdjligt att uppna samma eller légre fororeningshalter for alla undersdkta &mnen utom krom
(som dr nagot hogre), med reningsanlaggningar forlagda i serie. Liknande resultat géller &ven for
fororeningsméngder. Kretslopp och vatten bedomer att risken att negativt paverka musselvatten &r
liten under forutséttning att dagvattenanléggningarna seriekopplas.

Skyfall

For att inte nybyggnation ska drabbas av 6versvamningsrisk vid skyfall foéreslas en robust
hojdséttning dir marken lutar bort frén byggnaderna och dér de naturliga rinnvégarna tillats passera
mellan byggnaderna. Parkeringsplatser eller andra ytor bor utformas sa att vatten kan bli stdende pé
dem vid skyfall for att planforslaget inte ska paverka 6versvamningsrisken for nedstroms liggande
bebyggelse. Det finns befintlig problematik med framkomlighet till planomréadet vid ett skyfall.

Nedan beskrivs risker kopplat till skyfall och hur de bor hanteras for att uppfylla TTOP (Tematiskt
tillagg for oversvdmningsrisker):
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e For att planerad byggnation inte ska riskera att orsaka 6kad avrinning till narliggande
omréden behdver ca 800 m? vatten fortsatt hanteras inom planomradet.

e Planerad byggnation behover forhalla sig till naturliga avrinningsvéagar for att inte vatten ska
ansamlas och blir stdende kring byggnader vid skyfall. Det &r viktigt att hojdséttningen gors
sa att marken lutar bort fran byggnader och att vattnet kan avledas mellan byggnaderna.

e For att inte nya byggnader ska skadas ska det vara 0,2 m mellan hogsta vattenytan vid
skyfall och fardigt golv. Om den nya transformatorstationen har en samhéllsviktig funktion,
ska det vara 0,5 m mellan hogsta vattenytan vid skyfall och fardigt golv/vital del.

e Byggnaderna behdver utformas sé att vatten forhindras frén att rinna ner i eventuella
underliggande plan for de byggnader som foreslas utformas i suterring. Byggnaderna kan
dven delvis behdva konstrueras vattentatt for att klara en Gversvamning upp till
planeringsniva for skyfall. Planeringsnivan for byggnader &r 0,2 m 6ver hogsta forvantad
vattenniva vid skyfall.

e Nya byggnaders entré/entréer samt utrymningsvagar ska vara tillgédngliga. Vattendjupet vid
dessa ska inte Gverstiga 0,2 m.

e Det finns en risk att det inte rdder framkomligt till planomradet under 1-6 timmar men det
finns tva alternativa vigar att dverviga for att 6ka framkomligheten och foreslagna &tgérder
for skyfallshantering minskar bade vattendjupet och vattnets varaktighet pa vigbanan.

e Det foreslds en yta med allmén platsmark i Ostra delen av planomrédet for att forbéttra
framkomligheten langs Valebergsvigen. For att sékerstélla framkomligheten ldngs
Valebergsviagen medger detaljplanen, i den norddstra delen av planomradet, allmén
platsmark (SKYDD;), dér en 6versvamningsyta ldmpligen kan anordnas.

e Ett avskérande dike ska anldggs langs ny GC-vig pé Valebergsvigens sodra sida i anslutning
till planomradet.

Da det finns alternativa végar till planomradet och varaktigheten pa 6versvamningen ar relativt kort
beddomer Goteborgs stad att risken ar acceptabel.

Vatten och avlopp
Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Allmént ledningsnét finns utbyggt i ndrheten av planomradet, i Valebergsvigen. Allmén VA
ledningsutbyggnad kommer behovas for att forsorja planomradet. Beroende pa hur planomradet
utformas och hur manga fastigheter som bildas kan utformningen av nytt allmént VA-ledningsnét
variera. Anslutning till allmént ledningsnit kan ske till Valebergsvégen.

Kapaciteten i nérliggande spillvattenledningar dr begriansad. Uppdimensionering av
spillvattenledningar och pumpstationer utanfor planomradet behdvs for att planomradet ska kunna
anslutas till spillvatten. Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall
skall tillatas skall fardigt golv vara 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk
for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Fordrojningskravet for dagvatten ska uppfyllas
innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad giller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska
vara uppfylit.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for Bostader vid 33 (47)
Vagnedalsvagen

Dnr SBF 2023-00383 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Det finns i nuldget god kapacitet pa allmént ledningsnét for dricksvatten for uttag av brandvatten.
Léagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 m (RH2000). I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Varme
Uppvéarmning avses ske med bergvarme. Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god tid innan
arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten av Ellevios anldggningar ska
bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Nya nétstationer (transformatorstationer) 10/0.4 kV behdver anordnas och placeras inom
planomrédet. I ostra delen av planomradet planldggs ett omrade med bestédmmelsen E; -
transformatorstation. Ddr avses ny transformatorstation anldggas for elforsérjningen till
planomradets exploatering. Minsta horisontella avstandet mellan nétstation och ndarmsta byggnadsdel
far ej understiga 5 meter. For att klara omradets elforsorjning méste nya jordkabelledningar laggas
till de nya nétstationerna och till de olika huskropparna.

Avfall

Avfall ska lamnas 1 miljéhus. Miljéhusen ska dimensioneras for full sortering i avfallskarl, vilket
innebar kérl for mat- och restavfall samt forpackningar. Dartill ska grovavfallsinsamling finnas,
antingen i grovavfallsrum eller i container som stélls ut vid behov. Sopbil avses kora in i omradet
och hémta avfall.

For avfallshantering behdver lutningar och vandplats/rundkérning studeras. Att backa med sopbilen
precis framfor en entré ska undvikas. Sopbil kan backvinda inne i omréadet, forutsatt att entréer inte
placeras direkt mot véndplatsen.

Stadens program for miljéanpassat byggande giller, vilket bl.a. innebar att det ska finnas plats for
avfallssortering vid fastigheter och i ldgenheter.

Sopkarl for allménheten behdver placeras ut pa lampliga platser for att undvika att badgéster slanger
skrédp vid vdgen och i privata sopkarl.

Ovriga atgarder
Geotekniska atgarder

Geotekniska forhdllanden
Vid okulérbesiktningen av planomrédet konstaterades att jordartskartan stimmer vél 6verens med de

verkliga forhallandena. Inga jordslénter finns inom planomradet, marken utgdrs av berg eller tunt
jordticke pé berg med déremellan jordfyllda svackor. Planomrédet &r ddrmed stabilt for bade
befintliga férhallanden och efter en eventuell exploatering.

Bergteknik - risk for blocknedfall
Det bedoms inte foreligga inte ndgon risk for bergras och blocknedfall inom eller i anslutning till

planomradet for befintliga forhallanden. Det bedoms inte heller foreligga nagon risk for blocknedfall
utanfor planomradet i samband med eventuell sprangning inom planomradet.
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Inom omradet har tva lokaler med en stérre méngd block noterats, vilka har bedomts ej utgéra nagon
risk. En riskblockgrupp har noterats i omradets centrala del, se figur nedan.

\Vaghedalsvagen

Teckenforklaring

[ utredningsomraden ; I J
@® Block 1, bedomd atgard 9 L

Skala 1:2 500
Koordinatsystem SWEREF99 TM
Datum den 24 maj 2023

Oversikt éver det besiktigade omrddet med ungefiirliga omrddesgrinser markerade med réd kontur.
Den bedémda riskblockgruppen (B1) dr markerad med en réd punkt.

Blocken bedoms ligga stabilt under rddande omsténdigheter och inga atgérder rekommenderas i
nuldget. Om sprangning/schaktning planeras inom 50 meter fran slanten bor blocken hallas under
uppsikt alternativt skrotas/fraktas bort. Skaderisken bedéms dock som liten, dé blocken kommer
rulla ldngs slénten och sannolikt stoppas av vegetation, alternativt av andra block i slénten vid ett
potentiellt utfall.

Grundldggning
Inom hela planomradet kan det generellt forvéntas berg i dagen, tunt jordticke pa berg och jordfyllda

svackor. Planerad byggnation kommer att behdva grundldggas till berg. Det kommer att krdvas
sprangningsarbeten for grundldggningen av byggnader och dven for rorgravar.

Beroende pa hur blivande hdjdséttning och djupet till berg samt hur bergéverytan faller ér ett troligt
grundlaggningsforfarande att lokalgator och byggnader grundlaggs pa planspringt berg och efter
erforderlig avschaktning av 16sa jordlager i kombination med packad och tétad springstensfyllning.

Innan spriangarbeten paborjas i omradet skall en riskanalys uppréttas avseende risk for
omgivningspaverkan i ndromradet. | riskanalysen sitts bland annat gransvéarden for maximala tilldtna
vibrationer i omgivande byggnader och anldggningar. [ samband med spriangningsarbeten ska berget
besiktigas av erfaren bergtekniker bade fore och fortlopande under arbetets gang. Det skall dven
utforas en slutbesiktning av kvarvarande bergsslénter och skidrningar som ligger inom och nérmast
utanfor planomradet goras for att utreda eventuella behov av permanenta forstarkningsatgérder.
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Radon
Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normalriskomréde. Inom

normalriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. Rérgenomf6rningar i
bottenplattan och eventuella kéallarytterviggar tétas.

I bygglovsskedet behdvs en radonriskutredning for att verifiera markens radonklassning.
Radonmitningar ska utforas pa bergytan efter bergschakt, samt dven pa sprangstenen om den
planeras att anvéndas vid planerad byggnation.

Markmiljo

Det har inte funnits nagon miljostorande verksamhet pa platsen. Omradet bestér i huvudsak av
naturmark med berg i dagen eller ett tunt jordticke. En miljoteknisk markundersokning beddms
diarmed inte vara motiverat i planskedet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts av Lansstyrelsen under maj 2016. Vid undersékningen
patraffades 25 svallade flintor. Dessa var dock inte av sddan art att de foranleder krav pa ytterligare
undersokning.

I 6vrigt finns inga kinda fornldmningar inom planomradet. 50 - 100 meter sydvést om planomradet
finns dock tva fornldmningar, As083 och As083:2. Dessa fornldimningar bedoms inte paverkas av
byggnationen.

Buller
Négon bullerutredning beddms med hénsyn till bullersituationen inte kriavas. Goteborgs bullerkartor
visar att det dr 14ga bullernivaer i omradet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och virden som gar forlorade
vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i férsta hand férsdka undvika eller
minimera paverkan genom skyddsatgarder. Om detta inte 4r mdojligt ska kompensation anvéndas for
att terskapa vérdet i ndromrédet eller erséttas pa annan plats eller av annat vérde. Detta &r ett arbete
som kommunen tagit pa sig att gora inte ska forvixlas med eventuella lagkrav pa atgirder, utifran
Miljobalken.

En sammantagen beddmning och forslag pd kompensationsatgarder har gjorts tillsammans med
berérda kommunala férvaltningar. De foreslagna kompensationséatgiarderna avses utféras inom
naturmark strax utanfor planomradet, genom att befintliga kvaliteter forstirks diar som kompensation
for kvaliteter som forsvinner inom planomradet. Merparten av atgarderna avses utféras inom zonen
med naturmark mellan planomrédet och det nybildade naturreservatet. Naturreservatet har kopplat
till sig en skotselplan. Naturmarken mellan foreslagen bebyggelse och naturreservatet har inte det,
men foreslas att utvecklas genom insatser for att forstarka dess karaktér. Exakt placering och
utformning av dtgérder inom den zonen anges inte hér. Goteborgs stad tar stédllning till exakt
utformning och placering nir respektive atgérd ska genomforas.
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Foreslagna kompensationsdtgdrder

o Forstiarkning av kvaliteter for hasselsnok inom naturmark direkt sydvést om planomradet.
Kan goras som samlade sa kallade ormhotell”, eller som flera mindre atgirder pa fler
platser i terringen. Man kan lagga ut lite sprangsten pa nadgra mindre ytor, som komplement
till 16sa block som redan finns dir. Kan ocksa innebéra viss rojning for att skapa solbelyst
mark. Denna atgérd ar ocksé en av de skyddsatgirder for hasselsnok som utfors sa att inte
forbuden i artskyddsférordningen aktualiseras.

e Utplacering av dod ved fran avverkning inom planomradet, som ldggs ut inom angransande
naturmark.

o Fortydligande och stirkning av strovmdjlighet mellan gata och naturmark pa annan plats i
nédrheten av planomradet. For att i viss man kompensera for att sddana strovmdjligheter
forsvinner inom planomradet. Frimst avses atgérd i form av rojning. Syftet med atgérden ar
att rgja en informell stig som tidigare funnits, eller som fortfarande finns men har blivit
igenvuxen. Det innebdr att det fortsatt ska vara en informell stig. En mdjlig plats for denna
atgard ar en igenvuxen stig mellan Nordreviksvigen och ett kirr i naturomradet sydvast om
planomradet. Befintliga upptrampade stigar inom planomradet, och det strak som passerar
”Vargklyftan” leder i forldngningen till detta kérr.

o Atgirder for att forstirka karaktiren pa naturmarken mellan foreslagen bebyggelse och
naturreservatet. Exempelvis genom riktade skdtselinsatser.

I det tidigare plandrendet beskrevs ett par kompensationsatgirder som nu inte langre bedéms vara
lampliga eller mojliga, och som darfor har utgatt. Dels foreslogs en atgérd for att forbéttra en
specifik befintlig upptrampad stig i anslutning till dstra delen av planomréadet. Nu foreslas ingen
atgird specifikt for den platsen, eftersom det inte sdkerstélls nagon passagemdjlighet 6ver
kvartersmarken i den delen av planomridet. Naturpedagogiska atgérder beskrevs ocksd men det
bedoms inte vara lampligt eftersom naturmark intill planomradet ska vara ren naturmark utan
skotsel. Det ér inte heller lampligt att anlédgga naturlekplats eftersom det skulle forstéra naturvarden.

Gronytefaktor
Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att sékerstélla att
gbteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ér ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga hur mycket
hjdlp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar. Utifran satta malnivaer
och att utgd fran platsens behov och forutsittningar styr metoden mot de atgérder som dr mest
effektiva och bist behdvs. Kommunen tillsammans med exploatoren har tagit fram beskrivningar pa
hur olika ytor ska hanteras.

De miljoutmaningar som legat till grund for berdkningen ér Biologisk méngfald och Rekreation.
Malvirdet for gronytefaktorn ar 0,45. Malet grundar sig i markanvéndningen (relativt gles
bostadsbebyggelse) och var i staden planen ér. Cirka 23% av takytorna antas tickas av vegetation.
Ovriga ytor som bidrar till ekoeffektiva ytor r bland annat att trid och buskar kommer att planteras.
Beriakningarna av planforslaget pekar pa en gronytefaktor pa 0,453 och planen nar dirmed malet.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet bildas med dndamalet
bostédder. Syftet med fastighetsindelningen ar att mojliggora uppforandet av atta flerbostadshus.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, m.m. framgéar av
plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Inom planomradet finns en allmén plats i form av en lokalgata (GATA ) och en éversvdmningsyta
(SKYDD;). Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift- och underhallsatgérder.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark, bostéder.

Anlaggningar utanfor planomradet

Mindre del av trafikforslaget avseende gangbana ligger utanfor planomradet 6ster om detsamma.
Eventuella kompensationsatgérder kan komma att utforas inom naturmarken sydvést om
planomradet.

Drift och foérvaltning
Exploatoren ansvarar for drift och férvaltning av anléggningar inom kvartersmark.

Kommunen, genom stadsmiljéforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats, gata.

Kommunen, genom Kretslopp och vatten, ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats, skydd
for den del som avser ytans skyfallsfunktion. Kommunen, genom stadsmiljo6forvaltningen, ansvarar
for eventuell 6vrig skotsel, drift och forvaltning av marken, sa som grasklippning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning

Lindas 1:3 7 031 kvm Kvartersmark,
Bostédder

Lindas 1:133 6 444 kvm Kvartersmark,
Bostéider

Styckningslott 13 475 kvm Kvartersmark,
Bostéider

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Denna detaljplan medfor inget behov av att 16sa in mark for allmén plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Genom fastighetsreglering 6verfors det ett markomrade fran Lindas 1:3 till Lindés 1:133. Darefter
sker en avstyckning fran Lindas 1:133 och ny fastighet for bostadsdndamal bildas.

Fore beviljande av bygglov ska avstyckning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar
Ingen gemensamhetsanldggning bedoms behovas for omradet.

Servitut
Passage for allménheten till naturomradet soder om planomradet, markerat med x; pa plankartan, ska
sakras med ett servitut.
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Ledningsratt
Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsréitt omprdvas att
gélla ledningens nya lége.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras. Dessa ska
sdkerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Kommunen genom exploateringsndmnden, ansdker om och bekostar ovan beskrivna
fastighetsbildningsatgarder. Respektive ledningsidgare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning
avseende eventuell ny ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs
I dagsléget finns det ett undertecknat samverkansavtal mellan Géteborgs kommun och
fastighetsdgaren av Lindas 1:3 avseende planldggningen.

Avtal mellan kommun och exploator
Innan detaljplanen antas ska genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och markanvisad
exploator, JM AB, angdende genomforandet av planen.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal avseende fastighetsregleringen ska tecknas mellan fastighetsdgaren till Lindés 1:3 och dgaren
till Lindas 1:133.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan
Goteborgs Stad och Goteborg Energi AB som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar
inklusive tillbehor i Goteborgs Stad. Liknande markupplatelseavtal kan finnas mellan Géteborgs
Stad och Ellevio AB.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/exploatdren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal
tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen/exploatoren for att sdkerstélla atagande vad géller
kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Behov av dispenser fran biotopskydd eller artskydd, tillstdnd for arkeologisk undersdkning eller
anmdlan om vattenverksamhet bedéms inte foreligga for genomférandet av planen.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022

Granskning: 3 kvartalet 2023

Tillstyrkande: 1 kvartalet 2024

Antagande: 2 kvartalet 2024

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: mitten av 2024

Férdigstillande: mitten av 2026
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Upplysningar

e Markarbeten och sprangning ska genomféras mellan 1 juni och 30 september. Detta for att
inte stora hasselsnoken under évervintringsperioden.

e For att undvika péverkan pa rodlistade fagelarter bor avverkning och andra étgérder
genomforas mellan 1 augusti och 31 mars.

e Ligsta golvniva for anslutning med sjélvfall ar 0,3 meter ver gata i forbindelsepunkt.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphiver
géllande plan.

Fastighetsdgaren édger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter
som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersétts
eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Fem ér
bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Omrédet har inte de storsta naturvéardena, dr en liten del av ett stort ssmmanhédngande naturomrade,
ligger en bit ifrén ett stort nybildat naturreservat och ar idag avskuret fran andra naturomraden i norr
och Oster av tidigare exploatering. Inom och utanfor planomrédet finns idag befintliga upptrampade
stigar vilka anvands av de boende i ndromradet. Omradet utgors till stora delar av naturmark men ar
svartillgdngligt i och med de stora nivaskillnaderna. Omradet avgransas av branta hojdpartier i
nordvést och sydost och det dr lang vég till alternativa strovmdojligheter mot naturen och havet.
Marken inom planomrédet foreslés bli kvartersmark, men direkt utanfor planomradet 1dmnas ett strak
med allmén naturmark vid hdjdpartiet i véster, vilket sikerstéller att allménheten fortfarande kan
passera fran gatan till det stora naturomradet och det nybildade naturreservatet. I den norddstra delen
av kvartersmarken kommer en passage sakerstéllas (markerat med x; pa plankartan) till naturomradet
frén Valebergsvigen, vilket mojliggor tillgdngligheten till naturen for allménheten dven hér. Hér
finns befintliga upptrampade stigar som i forlangningen leder till den véardefulla och mycket
uppskattade ”Vargklyftan” och vidare mot det stora naturomradet i véster. Med foreslagen
utformning och med foreslagna skydds- och kompensationsatgérder, bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att planforslaget innebér en rimlig avvédgning mellan allménna och
enskilda intressen betraffande natur- och rekreationsvérden, trots att varden forsvinner och det allra
mesta av omradet privatiseras vid ett genomforande.

I primiromrédet Billdal, dér planomrédet ingér, &r sméhus den dominerande bostadsformen. For att
utveckla stadsdelen och kunna erbjuda storre variation bedoms flerbostadshus vara ett bra
komplement. Det gor att bostédder for en storre variation av ménniskor i olika skeden av livet kan
erbjudas.
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Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning

‘ Bestaimmelse

| Motiv till reglering

Lige i kartan

Anvandningsbestimmelser for allmén plats

sikerstilla
forsorjning av el till
omradet.

GATA, Lokalgata Léngs befintlig gata | Remsan i den norra

ska trottoar anordnas | delen av
planomrédet

SKYDD; Oversvimningsyta Syftar till att Norddstra delen
sakerstilla yta for langs
magasinering pa Valebergsvigen
allmaén plats

Anvandningsbestimmelser for kvartersmark

B Bostéder Soder om GATA,

E: Transformatorstation For att kunna Vistra delen.

Egenskapsbestimmelser

systemet och vara
inom den gultonade
halvan av fargcirkeln
enligt NCS-systemet.

el Storsta bruttoarea ar Syftar till att reglera | Inom hela
7200 m? inom exploateringsgraden | anvdndningsomrade
anvandningsomradet inom B

anvéndningsomradet.

€2 Storsta sammanlagda Syftar till att reglera | Inom hela
byggnadsarea ér 570,0 | exploateringsgraden | anvéndningsomréde
m? for inom B
komplementbyggnader | anvdndningsomradet.
inom
anvandningsomradet

e3 Storsta byggnadsarea Syftar till att reglera | Inom delar av
ar 310,0 m? per exploateringsgraden | anvédndningsomrade
huvudbyggnad inom byggrétten. B

€4 Undantag fran Syftar till att medge | Inom delar av
bestimmelse om att balkonger far anvéndningsomrade
byggnadsarea far anordnas lagt ner B
medges for balkonger

fi Balkong far kraga ut Syftar till att reglera | Inom delar av
hogst 2,0 meter fran utformning av anvandningsomrade
fasad balkonger B

f Fargsattning av fasad Syftar till att reglera | Inom delar av
ska ha minst 40% fargsattning av anvindningsomrade
svarthet enligt NCS- fasader B
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3 Hogsta antal vaningar | Anpassning till Omradet ndrmast
mot Valebergsvégen, 3 | befintlig bebyggelse. | Valebergsvigen.
vaningar samt en
indragen 4:¢ vaning,
beréknas enligt figur A
och vid den del av
byggnad som dr
narmast
Valebergsvagen.

fordrjning; Oversvimningsbar yta | Syftar till reglering Norddstra delen
och/eller underjordisk | av férdrojning pa langs
anldggning for allman plats. Valebergsvigen
magasinering av
skyfall ska anordnas

hy Hogsta nockhojd ér Egenskapen syftar Sodra delen av
43,5 meter over till att reglera hojd anvéndningsomrade
angivet nollplan pa byggnationen B

inom planomradet.

h, Hogsta nockhojd ar Egenskapen syftar Norra delen av
42,0 meter over till att reglera hojd anvandningsomrade
angivet nollplan pa byggnationen B

inom planomradet.

n; Marknivan far Syftar till att undvika | Remsa runt
underskrida planspriangning mot | planomrédet.
plankartans hojdkurvor | gata. Undantaget Ostra
med hogst 0,5 meter kanten.

m Hojdsattning ska ske sd | Syftar till att Hela
att avvattning av sakerstélla kraven anviandningsomrade,
dagvatten och kring 6versvimning | B (Bostéder).
skyfallsregn sikerstills
inom
anvéndningsomradet

m; Oversvimningsbar yta | Syftar till att Hela
alternativt underjordisk | sékerstélla kraven anvéndningsomrade,
anldggning for kring 6versvimning | B (Bostédder).
magasinering och
rening av dagvatten
ska anordnas inom
anvéndningsomradet

m3 Oversvimningsbar yta | Syftar till att Hela
och/eller underjordisk | sdkerstdlla kraven anviandningsomrade,
anldggning for kring 6versviamning | B (Bostéder).
magasinering av vid skyfall
skyfall inom
anvéndningsomradet.

pi Minsta avstand mellan | For att sdkerstilla Storre delen av
huvudbyggnader ér 9,0 | avstand mellan anvéndningsomrade
meter byggnaderna. B
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”Prickad mark” | Marken fér inte forses | Omradet ska vara Remsa runt
med byggnad obebyggt for att planomrédet.
sékra avstandet till Undantaget inom
GATA, och anvandningsomradet
naturmarken utanfor | E; och SKYDD;.
planomradet.
”Korsmark” Marken far endast Reglerar mdjligheten | Omradet i sydost
forses med att bygga carportar
komplementbyggnad och miljéhus
”Utfartsforbud” | Utfartsforbud Risken for olycksfall | Remsa léngs
begrénsas. Valebergsvigen
X1 Markreservat for Ostra delen av
allminnyttig planomrédet
gangtrafik.

Nollalternativet

Om planen inte upprittas kan omradet inte bebyggas eller privatiseras. De befintliga natur- och
rekreationsvirdena forblir oférdndrade och allménhetens tillgénglighet inskrénks inte. Ingen
gangbana anldggs lings Valebergsvigens sodra sida.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag den 1 januari
2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmaiktiges beslut i plandrendet fran
arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Planforslaget innebar att stadsdelen kompletteras med ldgenheter i flerbostadshus. Detta kompletterar
den dominerande villabebyggelsen i stadsdelen pa ett bra sétt.

En social konsekvensanalys har i samband med det tidigare plandrendet genomf6rts mellan stadens
forvaltningar och representanter fran samféllighetsféreningarna i omrédet. Hér har frdgor som
stracker sig utanfor planomradets granser identifierats. Otrygghet och svartillgdngliga kopplingar
mellan stadsdelar och planomradet har identifierats.

Tillskottet av mindre ldgenheter och mdjligheter till andra upplatelseformer &n eget dgande beddms
medfora positiva effekter i Askim dar den dvervagande delen av bebyggelsen dr i form av eget dgda
sméhus. Ett plangenomforande bedéms mojliggora en flyttkedja som kan utgdra en storre mojlighet
for de som inte langre vill, eller inte langre kan, bo kvar i ett stort hus, att fortfarande bo kvar i
samma omgivning.

Befolkningsunderlaget i omrédet okar. Detta bor kunna medfora stdrre mojligheter till social och
kommersiell service.

Sammanhallen stad

En gangbana ska anordnas langs hela Valebergsvigen. Gangbanan medfor att det blir tryggare
striicka att gi. Aven parkering for badgister lings Valebergsvigen blir tryggare d avstigning kan
ske mot gangvéagen.

Sopkarl for allménheten behdver placeras ut pa ldmpliga platser for att undvika att badgéster slanger
skrédp vid vdgen och i privata sopkarl.

Det ar bra kollektivtrafik fran V. Lindas till centrum. Dock finns det ingen butik inom gangavstand.
Nérmaste livsmedelsbutik finns i Kungsporten, cirka 2 km fran planomrédet.
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Samspel
Projektet innebéar forbattrade gangstrak 1 omradet.

Det behovs lekmojlighet/lekplats for de minsta barnen néra de nya bostdderna. De flesta befintliga
lekplatserna i omradet ar privatdgda men upplevs som Oppna for alla. ”Farahagen” dr en bra
kommunal bollplan. Naturen ar den bésta lekplatsen for de storre barnen.

Vardagsliv

De nya byggnaderna ska anpassas till befintlig bebyggelse och terrdng for att minimera skuggning
och insyn. Onskvirt att gora anpassningar i placering och hojd. Viktigt att inte bara tinka pa de nya
bostddernas hdjd, marken ar kuperad med bergsknallar som ocksa paverkar héjden i realiteten.

Skogsomradet anvénds, sérskilt pd sommaren, for rekreation i form av promenader, hundpromenader
och barns lek. I omréadet finns upptrampade stigar som leder bland annat ner till Nordreviken.

Om stigar forsvinner i och med nybyggnationen ar det viktigt att man &nda kan né och ansluta till
stigarna ldngre in i skogsomradet.

Pé somrarna parkerar badgéster langs hela Valebergsvdgen. Om de nya bostdderna ska ha sina
parkeringar langs Valebergsvégen sa finns stor risk for konkurrens om platser och att manniskor
parkerar pa platser som inte ar tillatna.

I ndromrédet finns Lindebovégens forskola och Lindéasskolan. Ingen av dessa enheter har idag
kapacitet att ta emot fler barn. Planarbete har inletts for att utreda mojligheter till utokad kapacitet for
bade skola och forskola. En detaljplan som medger nybyggnation av skolan ar en forutsattning for att
ombesorja att lokaler med tillfalliga bygglov ersitts samt for att mojliggora en expansion av
elevvolymen. Generellt s& har skolorna i Hovés/Billdal en mycket hog beldggning, detta géller savél
de kommunala skolorna som de fristdende.

Det behdver finnas siikra och trygga dvergangar till barns skolvigar. Aven strék till hallplatser for
kollektivtrafik maste upplevas som sékra.

Nérmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 500 meter gangvig fran planomradet. Den
hallplatsen trafikeras av expressbuss det vill sdga god kollektivtrafik med hog turtéthet.

Vig 158 ar idag mycket belastad med alltfér mycket trafik i forhallande till vigens kapacitet.
Nybyggnationen kommer medfora ytterliga belastning pé véig 158.

De nya bostdderna kommer medfora stérre mojlighet att kunna bo kvar, exempelvis vid dndrade
familjeforhéllanden.

Identitet

Planforslaget innebdr ett tillskott av en boendeform som det rader brist pé inom stadsdelen.
Foreslagen byggnation, har en stram modernistisk gestaltning som kan samspela vél med befintlig
bebyggelse.

Nér bostdderna pa Véagnedalsvigen byggdes togs det stor hdnsyn till omradets identitet i form av hav
och natur. Darfor ér det angelédget att 4ven de nya bostdderna far en tilltalande arkitektur som smaélter
in 1 omradets identitet.

Naérhet till natur och hav samt néra till barnens lekplatser varderas hogt i omradet.

Halsa och sdkerhet

Barn som flyttar in i de nya bostéiderna kan fa en otrygg skolvég eftersom det saknas trottoar ldngs
med stora delar av Valebergsvégen och trafiken kommer rimligtvis att 6ka med fler bostdder. Det
behover anordnas en trottoar ldngs hela Valebergsvigen. I dagsldget kér ménga for fort enligt boende
i omrédet. Onskemél finns att fler farthinder (t.ex. gupp) anordnas for att minska hastigheten.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushéllning
med mark och vattenomréaden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Kontoret
bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmin synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsiattningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SFS
2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa4 beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljépéverkan péa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till £61jd
av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen
for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa ett begransat
omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har utifran framtagen begransad miljokonsekvensbeskrivning bedomt att
planforslaget inte innebér betydande miljopéverkan. Undersokningssamréad har hallits med
lansstyrelsen 2022-10-07. Lansstyrelsen delade dd kommunens bedémning. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer ddrfor en kort sammanstéllning
av planens miljokonsekvenser.
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Miljdmal

Péaverkan pa dessa lokala miljomal har bedomts: Gteborg har en hég biologisk mdngfald, Goteborgs
klimatavtryck ar nira noll, goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo. Projektet bedoms ha neutral
effekt pa dessa tre miljomal.

Naturmiljo
Projektet bedoms ha neutral effekt eftersom inga skyddade omraden berérs och eftersom det inte blir
nagon stor negativ paverkan pé arter, vilket dr mycket vél utrett.

Kulturmiljo
Projektet bedoms ha neutral effekt.

Paverkan pa luft
Projektets effekt bedoms sammantaget bli neutral. Projektet ger nagot 6kad biltrafik pa platsen men
innebdr ocksa att fler kommer kunna bo pa en plats med bra luftmiljo.

Paverkan pa vatten
Projektet bedoms ha neutral effekt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Sammantaget bedoms exploateringsekonomin for projektet vara god.

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av del av Lindés 1:133.

Stadsmiljondmnden far inga utgifter med anledning av genomforandet av detaljplanen.
Kretslopp- och vattenndgmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far, i egenskap av fastighetségare, utgifter for kompensationsatgarder till
foljd av genomforandet av detaljplanen samt kostnader for iordningsstéllande av allmén plats,
upprustning av Valebergsviagen och anldggande av 6versviamningsyta, betecknad SKYDD1, inom
planomrédet.

Stadsmiljondmnden bedoms kunna fa utgifter till foljd av detaljplanens genomférande.

Kretslopp- och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp
samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &andamaélen dricks-, spill- och
dagvatten.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far intékter for forsiljning av del av Lindés 1:3, kostnader {for upprustning av
Valebergsvigen och upprustning av stigar vister om planomrédet.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift avseende skdtseln och underhall av det som planldggs som
allmén plats gata. Ndmnden far en utokad drifts- och underhallskostnad for underhall av
naturomradet i anslutning till planomradet.

Kretslopp- och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta och
avskrivningar samt driften av vatten- och spillvattenledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Exploatoren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark, kostnader for forvarv av mark,
forrattningskostnader och bygglovskostnader.
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ANTAGANDEHANDLING

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighet Lindas 1:133
Agaren till Lindas 1:133 far intikter for markforséljning av del av fastighet, Lindas 1:133.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Gillande 6versiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad stadsbebyggelse,
Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden.

Den nya 6versiktsplanen ger stod for bebyggelse och detaljplanen beddms inte avvika fran gillande
oversiktsplan.

Skdlet till att planforslaget &ndé avses antas av kommunfullméktige ér betrdffande antal bostader 1
den fordjupade Gversiktsplanen for sddra Askim samt att detaljplanen kan komma att medfora
konsekvenser pa naturmiljon, da en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

For Stadsbyggnadsforvaltningen
Hanna Cedergren Kaplan Anna-Karin Nilsson
Enhetschef detaljplan sydvast Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Fredrik Olausson
Projektédgare Projektledare
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Stad

Samradsredogorelse
Utfardat: 2023-06-01 Diarienummer: SBF-2023-00383
Anna-Karin Nilsson Aktbeteckning: 2-xxxx

Telefon: 031-368 16 52
E-post: anna-karin.nilsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslét den 18 oktober 2022 att genomfora samrdd for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 2 november 2022
— 13 december 2022.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0645/20 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stillet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00383

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak natur- och rekreationsvirden, avvikelser frén
oversiktsplan, trafik och framkomlighet, oldgenheter, dagvatten- och skyfall samt
geoteknik.

Forvaltningen har bedomt att planforslaget kan g ut pa granskning efter mindre
andringar och kompletteringar.

Planomradet har minskats ndgot i véstra delen, bestimmelsen x1 har lagts till i
Ostra delen, en mindre yta 1 Oster har dndrats fran kvartersmark till allméin plats,
bestimmelser om dagvatten- och skyfallshantering har lagts till, vissa utredningar
har kompletterats, och planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn dessa @ndringar
och kompletteringar.
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Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret

Fastighetskontoret har inget att erinra mot samrddshandlingen och tillstyrker
dérmed foreslagen detaljplan for bostdder vid Vagnedalsvégen.

Fastighetskontoret ser positivt till den foreslagna detaljplanen eftersom den
medfor nya bostdder som kompletterar utbudet i omradet.

Kommentar:
Noterat.

2. Grundskoleforvaltningen

Tillstyrker foreslagen detaljplan men vill belysa det tillkommande behovet av
utbildningsplatser. Anser att detaljplanen kommer medfora brist pa
utbildningsplatser i ndromréadet. Anser att foreslagna nya bostader ger behov av
fler grundskoleplatser 4n vad som anges i planbeskrivningen. Pépekar att
Lindésskolan dr néra fullbelagd och har paviljonger for att klara befintligt behov.
Pépekar att planerad expansion av Lindasskolan inte kommer vara klar nér
planforslagets nya bostdder &r klara. Papekar att det inte finns nigra sddana planer
for nya grundskoleplatser vid Lindebovégens forskola som pastas 1
planbeskrivningen.

Kommentar:

Efter samradet har planbeskrivningen reviderats betrdffande det behov av
forskole- och grundskoleplatser som planforslaget ger. Stadsbyggnads-
forvaltningen tillimpar inte de nya nyckeltalen som @nnu inte dr beslutade, men
berdknar enligt tidigare praxis att foreslagen exploatering ger behov av cirka 12
forskoleplatser och 23 grundskoleplatser. Efter samradet har det inaktuella
pastaendet om grundskola vid Lindebovégens forskola tagits bort och ersatts med
beskrivning av nu aktuella planer for grund- och forskola i omradet. Tidigare
fanns planer pa att gora om Lindebovigens forskola till grundskola men nu avser
man istéllet att utdka den till en storre forskola. Det stimmer att Lindasskolans
utokning inte vintas vara klar till 2026 men planlédggning for det har startat och &r
hogt prioriterad eftersom behovet av grundskoleplatser 6kar. I samma
planldggning ingar dven att mojliggora utokningen av Lindebovigens forskola.
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3. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Vid schaktningsarbeten i nirheten av markforlagda ledningar hinvisa de till
géllande Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel, optofiber och gasledningar.

Det podngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestdmmelser finns tillgdngliga via linken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara_ledning
[goteborgenergi.se]

Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningsldgen baserat pa
utkvitterade underlag fran oss. Det dr viktigt att korrekt ledningsanvisning av
befintliga ledningar och anlédggningar utfors och schaktning och andra
markarbeten sker med stor forsiktighet.

Kommentar:
Noterat.

4. Kretslopp och Vatten
Overgripande bedomning

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram féljande information som é&r viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Det finns kapacitetsbrister 1 nérliggande spillvattennit och omfattande
utbyggnation behover goras inom det allménna VA-ledningsnétet. Kapaciteten i
befintligt spillvattennét och pumpstationer utanfér planomradet behdver ocksa
uppdimensioneras for att anslutning av planomradet ska kunna ske.

Uppdimensionering av spillvattennétet ndra planomradet behdvs
uppdimensionering av en lidngre stricka dér hela pumpkedjan behover forstirkas
for att klara behoven for kommande exploateringar 1 Askim, Hovéas, Billdal mfl.
Anslutning till spillvattennétet for planomradet bedoms vara battre lampad da
uppdimensionering av hela pumpkedjan dr genomford. Detta projekt, benimnt
”Askim forstirkning spillvatten”, &r i forstudiefas hos Kretslopp och vatten.

Kretslopp och vatten har identifierat ett behov av att forstirka dricksvattennétet i
omradet.

Projektet for ledningsutbyggnaden &r prioriterat med tanke pa behovet av 6kad
leveranssikerhet av dricksvatten och dr av nytta for hela Goteborgs Stad och
regionen. For att mojliggora forstarkningen av dricksvattennatet krivs, utover
omfattande ledningsutbyggnad, byggnation av en tryckstegringsstation.
Placeringen av tryckstegringsstationen ér under utredning, da projektet for
ledningsutbyggnaden ir i forstudiefas. En ldmplig placering har identifierats i
anslutning till rubricerat detaljplanecomrade. En annan potentiell yta for
tryckstegringsstationen kan vara i anslutning till Lindasskolan dér ett nytt
detaljplanarbete for nybyggnad/ombyggnad av skola precis har startat. Det skulle
dock kréavas ytterligare utredning av Kretslopp och vatten for att sékerstilla att
denna plats ar mojlig.
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Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e Foljande text ska finnas som upplysning i plankartan samt ndmnas i
planbeskrivningen: ”For att anslutning med sjélvfall ska tillitas, ska lagsta
golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med
hénsyn till risk for uppddmning i1 allmént dag- och spillvattensystem.”

e I planbeskrivning s. 15 (Teknisk forsorjning/VA och dagvatten) foreslds
hela stycket erséttas med ” Det finns inga allménna VA-ledningar inom
planomrédet idag. Allmént VA-ledningsnét finns utbyggt inom delar av
Valebergsviagen. Dagvatten fran befintligt naturomrade ar inte kopplat till
allmint dagvattennit. Kommande bebyggelse kan vid behov anslutas till
dagvattennit i Valebergsvigen efter fordrdjning och rening inom
kvartersmark. Kapaciteten i nirliggande spillvattenledningar &r begrinsad.
Uppdimensionering av spillvattenledningar och pumpstationer utanfor
planomrédet behdvs for att planomrddet ska kunna anslutas till
spillvatten.”

e I planbeskrivning s. 30 (Vatten och avlopp) behover foljande tilligg goras:
Kapaciteten i1 nédrliggande spillvattenledningar &r begrénsad.
Uppdimensionering av spillvattenledningar och pumpstationer utanfor
planomrédet behdvs for att planomrddet ska kunna anslutas till
spillvatten”.

e [ planbeskrivning s. 29: Légg till ordet skyfall i underrubriken (Dagvatten
och skyfall)

Under rubriken Avfall ska fo6ljande justering goras:

e Forsta stycket, andra meningen, kan erséttas med ” Miljohusen ska
dimensioneras for full sortering i avfallskirl, vilket innebér kérl for mat-
och restavfall samt férpackningar.”

e Efter andra meningen i forsta stycket, lagg till Dartill ska
grovavfallsinsamling finnas, antingen i grovavfallsrum eller i container
som stills ut vid behov.”

Avfall

Avfallshantering flerbostadshus

Forutsattningarna ar goda for att ordna avfallshantering enligt Kretslopp och
vattens riktlinjer.

Grovsopor

En l6sning for grovavfallsinsamling ska finnas, vilket ér krav vid flerbostadshus.
Alternativt kan en container stéllas ut vid behov. Da behovs en fri koryta pa 15x3
meter framfor platsen dir containern ska sta.

Bilviigen och vindplatsens utformning

Vigen dér avfallsfordon framfors ska som minst ha bérighetsklass BK 2. Eftersom
korning sker 1 bada riktningar pa viagen mellan husen ska den vara minst 5,5 meter
bred. Angoring kan ske direkt 1 gatan vid miljohusen. Det &r positivt att en
véindplats presenteras i illustrationen. Enligt Kretslopp och vattens riktlinjer ska
den vara minst 18 meter i diameter och omges av en hindersfri remsa pa minst 1,5
meter. Rundvéndning &r att foredra framfor backvindning.
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Dragvdg och tillginglighet

Vigen som kirlet dras, mellan avfallsfordonets bakre del och miljohusets mitt,
ska vara max 25 meter. For sophdmtarens arbetsmiljo ska den dock vara sa kort
som mojligt. Dragvégen ska vara hdrdgjord, upplyst, utan trosklar och trappsteg
eller tranga passager. Lutningen mellan miljérummet och angoringsyta for
avfallsfordon far vara max 1 meter pa 12 meter men bor vara sé plan som mojligt.

VA

Allmdnna VA-ledningar

Planomradet ar ej forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Utanfor planomradet
krévs en utbyggnad av allmidnna VA-ledningar med ca 80 meter. Utbyggnad kan
ske antingen norrut eller dsterut fran planomradet, i Valebergsviagen. Kapaciteten
pé befintliga ledningar for dagvatten och spillvatten dr begridnsad. Om byggnation
sker enligt planforslaget behover befintliga pumpstationer for spillvatten och
befintlig spillvattenledning nira planomradet uppdimensioneras.

Eftersom spillvattennétet i omradet ar ihopkopplat med Kungsbacka kommuns
spillvattennit kan infor byggnation d&ven Kungsbackas ledningar och pumpstation
vid Nordreviksvigen behdva uppdimensioneras. Darfor maste samordning ske
infor byggnation si att kapaciteten klaras i gemensamma ledningar nedstroms.

Anslutning till spillvattennétet for planomradet bedoms vara battre lampad da
uppdimensionering av hela pumpkedjan dr genomford. Detta projekt, bendmnt
” Askim forstirkning spillvatten”, &r i forstudiefas hos Kretslopp och vatten.

Kapaciteten pa befintligt dricksvattenledningsnét bedoms vara tillricklig for att
mojliggora anslutning av planomradets planerade bebyggelse.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 meter frdn VA-anldggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.

Forstdrkning av vattenledningsniit
Kretslopp och vatten har identifierat ett behov av att forstérka dricksvattennétet 1
omréadet.

Placeringen av en tryckstegringsstation dr under utredning, da projektet for
ledningsutbyggnaden dr i forstudiefas.

Tryckstegringsstationen kan utformas for att smélta in i omrédet, stationen
kommer vara luktfri samt att buller- och vibrationsddmpande atgarder kommer
vidtas fOr att inte padverka boende 1 nidrheten.

For att platsen ska anses lamplig behdver foljande uppfyllas:
- Marknivan behover vara max cirka + 30 meter
- Marken behover vara kommunal eller vara mojlig att kopa av kommunen

- Ytan maste mgjliggdra for en byggnad av storleken cirka 8x20 meter 1 ett
plan, samt tillhdrande parkeringsmdjligheter for driftpersonalens bilar och

- angoringsplats for servicefordon

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

5 (48)



Brandvatten

Kapaciteten pd allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
enligt tabell 3.3 (VAV publikation P 114). Vattenledningen &r enkelmatad och
uppfyller planens krav pd brandvatten pa 20 /s (for omrédestyp Bostadshus med
hogst atta vaningar).

Ytterligare brandposter kan behdva byggas ut intill den nya bebyggelsen.

Dagvatten- och skyfallshantering

I dagvatten- och skyfallsutredningen har fel dimension pé anslutande
dagvattenledning angivits. Till granskningsforfarandet kommer utredningen att
uppdateras med rétt dimension pa anslutande dagvattenledning, anslutningspunkt,
beskrivning av dagvattenledningsnét och framkomlighet.

Materialval for utviandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

Efter dagvatten- och skyfallsutredningens fardigstdllande (2022-03-10) har
planomrédets avgrinsning utdkats norrut sa att Valebergsvégen nu ar inforlivad i
planomradet. Det behdver klargoras om det dike som foreslas placeras for
skyfallshantering 1angs Valebergsvigen ska vara en del av kvartersmarken eller
allmén plats GATA. I illustrationer i planbeskrivningen saknas plats for dike intill
Valbergsviagen och Végnedalsvigen. Marken behover planeras sa att dike kan
anldggas for hantering av skyfall.

Trdidplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan trddets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkédnnande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsétgéarder kan komma att stillas.

Forutsattningar for anslutning

En forbindelsepunkt per fastighet giller normalt vid anslutning till allmént VA.
Kommunikation behovs 1 fortsatt arbete gillande utbyggnad av internt ledningsnét
inom planomradet samt anslutning/anslutningar till allmént ledningsnét for VA.

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske 1 Valebergsvigen efter utbyggnad av
allménna VA-ledningar samt uppdimensionering av befintliga spillvattenledningar
och pumpstationer utanfor planomradet.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller avskiljning av féroreningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en
gemensam servis géller att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter 6ver
kringliggande markniva/gata.
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Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 meter
(RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas féar detta ordnas och betalas av
fastighetsidgaren. For eventuellt spinklerbehov far ledningsnétets kapacitet utredas
1 senare skede.

Ekonomi

Kostnader kommer att uppkomma for utbyggnad av ca 80 meter VA-ledningar
fram till planomrédet, sprickning av spillvattenledning i anslutning till
planomrédet samt uppdimensionering av tva befintliga pumpstationer.

Kommentar:

Uppgifter i planbeskrivningen och i1 dagvatten- och skyfallsutredningen har
korrigerats enligt synpunkterna. Pa plankartan laggs inga upplysningar in, enligt
géllande rekommendationer, men upplysning om anslutningspunkt finns i
planbeskrivningen.

5. Kulturforvaltningen

Ingen fornlimning finns inom det aktuella detaljplaneomradet och inga
kulturmiljosynpunkter finns pa nybebyggelsen. Kulturforvaltningen har inget att
erinra mot den aktuella detaljplanen.

Kommentar:

Noterat.

6. Miljoforvaltningen

Forvaltningen har synpunkter inom f6ljande punkter:

o Koppling till oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan: Den samlade
beddmningen &r att det dr en fOr stor exploatering av ordrd naturmark 1 ett
kénsligt naturomrade. Detaljplanen innebér en storre exploateringsgrad &n vad
som avses 1 den fordjupade Oversiktsplanen. Enligt Gversiktsplanens
huvudregel i1 detta delomrdde ska inga atgérder som negativt paverkar
omradenas vérden for natur och friluftsliv genomforas.

e Naturmiljo: Miljoforvaltningen anser att forslaget innebér negativa
konsekvenser for de naturvdrden som finns pa platsen, eftersom viarden
forsvinner vid byggnation. Anser att planforslaget inte tagit tillrdcklig hidnsyn
till att bevara arter och deras livsmiljoer 1 omradet. Vid exploatering kommer
ett viardefullt naturomrade tas bort.

Anser ocksa att exploateringsgraden i detaljplanen ska minskas, eventuellt
halveras. Det fortsatta planarbetet bor fokuseras i den Ostra delen av plan-
omradet och att den véstra delen ldamnas ordrd som naturmark. D4 kommer
storre mdjlighet finnas till naturupplevelse i omradet kring Vargklyftan och att
bevara omradets naturvirden.

Det behover goras fler anpassningar till naturmiljon dn vad planbeskrivningen
beskriver. Prickmark utmed plangransen finns inritad i plankartan dér
byggnader inte far placeras, men ingen planbestimmelse finns som hindrar
schaktning eller dndrad markniva. Darmed ér inte tillricklig hinsyn tagen till
vegetationen utanfor planomradet.
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Det behover tydligare framga att ett skyddsavstand till triden utanfor
plangriansen behovs for att undvika rotskador under byggnation. Det finns
annars en storre risk for ingrepp i naturmiljon dn vad planen avser att orsaka.

Milj6forvaltningen stiller sig ocksé fragande till lampligheten att exploatera
hir med tanke pa riksintresse for hogexploaterad kust och omradets betydelse
for de narboende. Mojligheten att nd befintliga upptrampade stigar mellan
gatan och det stora naturomradet, via den intressanta bergsformationen
”Vargklyftan” far inte forsvaras.

Miljoforvaltningen anser att grovre ekar, tallar, blockslanter och héltrad ska
markeras ut i karta och planldggas som naturmark.

o  Mobilitet och parkering: Tillgangen till kollektivtrafik &r inte god &ven om
kollektivtrafikens turtdthet ar relativt hog. Byggnationen kommer sannolikt
bidra till 6kad trafik i omradet.

o  Miljomal: Miljoforvaltningen bedomer att planen strider mot alla tre malen i
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram.

Péverkan pa miljomalen for:

- Naturen medfor negativt paverkan eftersom ett naturomrade med biologisk
mangfald kommer tas bort.

- Delmal 3; ”Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter”
riskerar planen att leda till 6kat bilberoende.

- Mdnniskan; ”Géteborgarna har en hdilsosam livsmiljo”, paverkas negativt
da rekreationsomradet minskar.

Kommentar:

Betriffande 6versiktsplan, exploateringsgrad, riksintresse se kommentarer till
yttrande 15 och 16. Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort avviagningar utifran ett
storre sammanhang &n bara inom planomrédet, si som till exempel resten av det
stora sammanhéngande naturomradet och naturreservatet i véster, vilket ligger
kvar som virdefullt natur- och rekreationsomréde i OP.

Noggranna dverviganden har gjorts betriffande bade naturvarden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomrédet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomrédet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvirden. Se ocksd kommentarer till yttrande 15 och 16.

Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
forandras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pd denna aspekt.

Kompensationsétgirder dr framtagna och avstimda med Miljoforvaltningen och
Park- och naturforvaltningen och beskrivs i1 planbeskrivningen.

Planbestimmelsen ni, marknivan far underskrida plankartans hojdkurvor med
hogst 0,5 meter, vilket begrénsar dndrad markniva.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har reviderats efter samradet avseende
avstandet till ndrmaste busshallplats. Frdn planomradet bedoms det vara 500
meter gangvég till hallplatsen Véastra Lindas vid Sodra Sdrovagen som trafikeras
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av expressbuss, det vill sdga god kollektivtrafik med hog turtithet. Bedomningen
har darfor dndrats till att planomradet har direkt nérhet till god kollektivtrafik.

Forvaltningen har gjort en miljobedémning (2022-09-28) och konstaterar att
delmalet Mdnniskan, ”Gdteborgs stad sdkrar en god tillgdang till grénomrdaden
och nyttjar ekosystemtjinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens
tillgdnglighet till naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av
att en passagemojlighet bevaras i véster och en allmén gangpassage mojliggors
inom planomrédet frdn Valebergsvégen i Oster. En positiv inverkan pa delmalet ar
att samtidigt fir fler médnniskor tillgang till naturomréden ndr det byggs fler
bostdder pa platsen. De 6vriga miljomalen bedoms berdras positivt eller neutralt.

7. Park- och naturférvaltningen

Anser att noggranna utredningar utifran krav frdn mark- och miljoédomstolen samt
lansstyrelsen nu dr genomforda for att sdkerstélla att betydande miljopaverkan ej
sker vid ett eventuellt genomf6rande av detaljplanen.

Anser dven att byggnationen &r for tit i detta omrade vilket gor att naturmiljon 1
direkt anslutning till detaljplanen pdverkas, dd planomrédet &r en av de {3 platser
som mojliggdr enkel tillgéng till resten av naturomradet i och med en i ovrigt svar
terrdng. Storre avstdnd mellan bebyggelse och naturmiljon bor studeras 1 det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Omradet dr starkt kuperat 1 Oster och eventuell sékring av block eller stenar ska
ligga inom kvartersmark att hantera.

Populéra platser och landmérken sdsom vargklyftan kommer vildigt néra hog
bebyggelse varfor naturkaraktéren pa omradet drastiskt dndras. Genom att justera
forslaget kan mindre paverkan pa rekreationsmiljon goras liksom mojlighet att
tillskapa en storre grins mellan naturmark och byggnader.

Inom kvartersmark foreslas en lekplats, vilket &r positivt ur flera aspekter sdsom
barnperspektiv och socialt perspektiv. Laget den foreslas pé kan bidra till en bra
vardaglig mdtesplats i ndromradet.

Viktigaste synpunkterna
o Utéka prickmark mellan naturmark och byggriditt

- Forvaltningen bedomer att i ett naturomrade som delvis exploateras
behover gransen mellan byggrétt och naturmark vara tillrickligt bred sa att
skuggkonflikter motverkas.

- Bredden dr ocksa viktigt for att sékerstilla att trdd kan bevaras i sé stor
utstrackning som mojligt pd naturmark.

o Sdkerstdll att ev. blocknedfall och stenar hamnar pd kvartersmark

Forvaltningen vill forsékra sig om att eventuell sékring av block och stenar
inte hamnar pa Staden att hantera.

e Bredda den nordvdstra sidan for att mojliggéra en enklare vdg in till
naturomrddet och vidare till naturreservatet i vister.

P& nordvistra sidan av planomrédet finns idag en mdjlighet att ta sig fran
Vagnedalsvigen och vidare in i naturomradet for att komma till Vargklyftan.
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Forvaltningen foreslar att naturmarken utokas till forman for bredare vég till
vargklyftan och naturomradet genom en justering av planforslaget vilket d&ven kan
innebéra farre byggnader.

o Se over mdjlighet att justera byggritter for att hamna ndrmare
Valebergsvigen

Minimera paverkan pa naturmarken och skapa en béttre kontakt mellan gatan och
byggnaderna genom att studera byggnadernas lage ytterligare.

Synpunkter pd planforslaget utifrin aspekten genomforbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen
e Byggrdtt och naturmark

En risk finns att vid byggnation behovs naturmark tas i ansprak for
genomforandet. Sdkerstéll genom avtal samt besiktningar att detta inte far ske.

o Kompensationsdtgdrder

- De kompensationsatgirder som star beskrivna i planbeskrivningen
bekostas av exploateringsprojektet.

- Atgirderna bor vara en dterkommande skotselinsats for att sikerstélla att
bevarad naturmark kan stirkas och utvecklas i samklang med
naturreservatet for Amundon och Billdals skérgérd. Detta bor sékerstéllas
genom avtal.

- Aterkommande skotselinsats for att sikerstilla kopplingen mellan
Nordreviksvigen vidare in 1 naturomrédet. Detta bor sdkerstéillas genom
avtal for att mojliggora en utveckling 6ver tid for naturmarken.

o Forslag pd fordndringar i planforslaget

- Undvik negativ paverkan pa mojligheten att ta sig i naturomradet genom
att ytterligare studera ldge for byggritt i vister.

- Minimera negativ paverkan pa ianspréktagande av naturmark genom att
studera storlek och ldge pa byggnader ytterligare.

- Minimera negativ paverkan pa naturmarken genom att utoka prickmark
mellan byggritt och naturmark.

Kommentar:

Se kommentarer till synpunkter fran Milj6forvaltningen, yttrande 6. Eventuella
bergtekniska atgarder inom kommunal mark 1 anslutning till planomradets
kvartersmark kommer bekostas av exploateringen. Planforslaget ger byggritt ett
fatal meter fran Valebergsvégen och det bedoms inte vara lampligt att tillita
byggnader dnnu ndrmare gatan. Angransande naturmark ska inte ianspréaktas for
till exempel upplag eller transport vid byggnation. Naturmarken far inte skadas
vid detaljplanens genomforande. Detta avses regleras i avtal.
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8. Raddningstjansten i Storgéteborg

Overviiganden

Riskhdnsyn

RSG har inte identifierat ndgra avsevérda riskkéllor 1 planomrédets direkta nirhet
med avseende pa transportled for farligt gods, verksamheter med tillstdnd enligt
lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor eller verksamheter som
omfattas av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lag (2003:778) om skydd
mot olyckor.

Framkomlighet

I planbeskrivningen finns ett avsnitt som beror tillgdnglighet dir det star att
lutning pa planerad vig ska folja de allmdnna rekommendationerna. RSG vill
framhalla att maximal lutning pa vég ar 8 % for att RSG ska ha forutsittningar att
genomfora insats.

I ett separat epostmeddelande till Trafikkontoret har Ridddningstjdnsten dven
framfort: Rdddningstjdnsten kan konstatera att den foreslagna viagbredden
kommer att pdverka deras framkomlighet. For att vdgen skall vara framkomlig
foreslar RSG att hela eller delar av vigen regleras gillande mojlighet att parkera
utmed Valebergsvigen. Pa parkeringsfria delar av vigen skulle passage kunna ske
vilket da forbattrar deras framkomlighet. Raddningstjénsten foreslar att farthinder
utformas med l&ng ramp.

Brandvattenforsorjning

Planomradets brandvattenforsorjning behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.
RSG forvéantar sig brandposter i gata med inbordes avstdind om 150 meter och
med kapacitet om 20 1/s enligt tabell 3.3 1 Svenskt vattens publikation P114.

Bedomning
RSG anser att omradets brandvattenforsorjning behdver fortydligas infor
granskning.

Assisterad utrymning

Med avseende pé planomradets utformning och placering finns inte mdjlighet att
nyttja raddningstjénsten som alternativ utrymningsvig utan behdver ordnas
byggnadstekniskt. Mgjlighet till utrymning ér en frdga som hanteras i
byggprocessen och utgor inget hinder for antagandet av detaljplanen. RSG véljer
att framfora synpunkten i planprocessen for att tydliggora forutsittningarna for
framtida projekt.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats avseende framkomlighetskrav och
brandvattenforsorjning. Enligt Trafikkontoret (nu exploateringsforvaltningen) ar
vigbredden i trafikforslaget dimensionerad efter det regelverk som finns, sa att
raddningstjénstens framkomlighet sdkerstélls.

9. Socialforvaltningen

Socialforvaltningen sydvist stéller sig positiv till att komplettera omradet med
lagenheter dd det idag frimst finns villor och radhus. Det ger forutsittningar for
en storre socioekonomisk blandning i omradet och skapar mojlighet att bo i
omradet i olika skeden i livet.
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Forvaltningen konstaterar att vag 158 &r belastad med for mycket trafik i
forhdllande till vdgens kapacitet. Nybyggnationen kommer att belasta vig 158
ytterligare.

Att en trottoar samt farthinder anordnas pa Valebergsvigen, ser forvaltningen som
positivt. Det innebér en storre trygghet for barn att rora sig langs med gatan. Den
tillkommande trottoaren och den tillkommande bebyggelsen skapar
forutsittningar for att Valebergsvégen ska bli ett tryggare strak for gaende att rora
sig pa under en stor del av dygnet. Det skapar dven bittre tillgdnglighet for gdende
till ndrmsta hallplatslage for buss.

Forvaltningen dr generellt negativ till att ta 1 ansprék ett naturomrade i nira
anslutning till ett naturreservat for bebyggelse.

Kommentar:

Betriffande ianspraktagande av naturomrade se kommentarer till yttrande 15 och
16. Betriaffande belastning pa vig 158 se kommentar till yttrande 16.

10. Trafikkontoret

Stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerat planforslag. De har dock
synpunkter pa den framtagna mobilitets- och parkeringsutredningen.

Gator och trafik

Omrédet nés med bil fran Valebergsviagen. Separat gang- och cykelvig saknas
hir. I samband med exploateringen kommer Valebergsvigen att rustas upp nagot
med nya farthinder och en 2 meter bred gangbana lings sddra sidan av gatan.

Parkering

Parkering for de planerade nya bostédderna sker pa kvartersmark intill den
nyplanerade kvartersgatan. De parkeringsplatser som redovisas vid kvartersgatans
Ostra del pé illustrationsritningen blir svéra att nd med tanke pé gatans bredd.
Antingen far platserna &ndras till snedparkering, eller s maste mer parkeringsyta
tillskapas genom sprangning in mot berget soder om kvartersgatan.

Parkering sker fortsdttningsvis lings Valebergsvéigens sddra sida for besokare till
den befintliga badplatsen vister om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen ungefar 700 meter fran aktuellt
planomride. Omradet ligger cirka 900 meter fran Snipen, dir det finns
pendelparkering och hallplats for expressbuss, samt viderskyddad cykelparkering.

Kommentar:

Mobilitets- och parkeringsutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet.
Efter fortydligande av Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen efter samradet
har uppgifterna om avstand till ndrmaste busshéllplats &dndrats i
planbeskrivningen. Det dr cirka 500 meter gdngvig till den ndrmaste
busshéllplatsen som trafikeras av expressbuss med hog turtidthet. Exploatdren
ansvarar for projektering av parkeringsytorna inom kvartersmark och det ska vid
bygglovprovning uppfylla géllande riktlinjer.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Har f6ljande synpunkter:

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Dagvattenutredningen visar att fororeningshalter for utgaende dagvatten dkar
jamfort med dagens situation. Férdrdjning och rening foreslas inom planomradet.
Med foreslagna atgarder nar fororeningshalter 1 utgdende dagvatten halter under
miljoforvaltningens riktlinjer men for flera amnen innebér detaljplanen fortsatt en
Okning till recipient. Ny markanvéndning innebér ocksa en dkning av
dagvattenfloden ut frén omridet.

Askimsfjorden r en kénslig recipient med hog sannolikhet for algrés.
Linsstyrelsen anser att det tydligare behdver redovisas hur de 6kade
dagvattenflodena péverkar recipienten. En tydligare beskrivning om det finns
nagra risker for nedstroms liggande natur och vattenomrdden om det nya omradet
kopplas pa befintligt nit. Dagvattenutredningen behover uppdateras med tydligare
rinnvégar till recipient och tydligare utsldppspunkter till recipienten. Eventuella
riskomraden léngs rinnstrickorna bor ocksa identifieras.

En redovisning om, hur de fororenande &mnena som 6kar jaimfort med befintlig
markanvandning kan paverka Askimsfjordens mojlighet att uppna god status.

De anldggningar som behovs for fordrojning och rening av dagvatten behdver
regleras i plankartan. For att klara hanteringen onskar Lansstyrelsen en tydligare
beskrivning av hur planerade biofilter kommer att anldggas.

I dagvattenutredningen namns det att kapaciteten i befintligt ledningsnét &r delvis
begrinsat. Det behover sédkerstéllas att systemet har kapacitet att ta hand om
dagvattnet och att exploateringen inte kommer att leda till att 6kad breddning av
orenat dagvatten sker inom systemet.

Om kéllare planeras, behover det beskrivas hur det sdkerstills att vatten fran den
djupare grundldggningen kan né planerade reningsanldggningar.

I den StormTac-berékning som gjorts, har nederbordsdata valts for
referensperioden 1961-1990. Liansstyrelsen anser att det dr lampligare att anvinda
nu géllande referensperiod for 1991-2020 da den far anses ligga ndrmare
situationen vid eventuellt genomforande av planen.

Hiilsa och siikerhet — risk for oversviimning vid skyfall

Planerad byggnation riskerar att 6ka avrinningen till narliggande omraden. Vid ett
skyfall behover vatten fordrdjas inom planomradet {or att inte forsdmra
situationen vid ett skyfall for omkringliggande omraden. Det behover fortydligas
hur funktionen fordrdjningsyta ska sikerstillas pd parkeringsytorna.

Det behdvs dven beskrivas hur stora volymer vatten som behdver fordrdjas inom
planomrédet for att inte forsdmra for omkringliggande bebyggelse. Det behover
ocksa framga tydligt att det finns kapacitet att fordroja erforderliga volymer vatten
pa de ytor som foreslas.
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Det behover fortydligas hur man sékerstiller att avrinning kan ske inom
planomrédet utan att orsaka skada pa planerad bebyggelse. Det dr ocksa viktigt att
sakerstdlla att vatten inte blir stdende vid entréer pa byggnader som paverkar
tillgdngligheten f6r omradet.

Kretslopp och vatten ger forslag pa atgarder i form av diken lings med
Valebergsvigen for att forbattra framkomligheten. Fortydliga om det finns
alternativa végar till omradet som kan anvidndas vid en dversvdmning.
Alternativet ar att sidkerstélla framkomligheten pa Valebergsvégen till omradet vid
hindelsen av ett skyfall.

Rad enligt PBL och MB

Bergstabilitet

Statens geotekniska institut (yttrandet har skickats till er direkt) har papekat att det
finns nagot motstridiga slutsatser i de bergstekniska underlagen. Till granskningen
bor detta fortydligas. I planbeskrivningen framgar att under genomforandet,
fortlopande besiktningar ska ske av bergssldnter. Fortydliga att det géller bade
nyskapade skidrningar och befintliga bergsslanter.

Naturmiljo

Liansstyrelsen bedomer att ni har tillgodosett kunskapskraven i 2 kap miljobalken
vad géller skydd for arter samt biologisk méngfald. Genom de utredningar som
genomforts 1 omradet gar det att fa en bra bild av detaljplanens forvantade
effekter, samt vilka anpassningar och skyddsatgarder som dr rimliga sett till
effekterna pd miljobalkens mal.

Lénsstyrelsen delar bedomningen att det faktum att hasselsnokens
overvintringsomraden inom planomradet tas 1 ansprak inte innebar att kontinuerlig
ekologisk funktion i artens viloplatser skadas eftersom det finns motsvarande
miljéer 1 ndromradet. Det bor dock antas att arten med rimlig sannolikhet
forekommer i planomradet och mer stadigvarande nyttjar de strukturer for
overvintring som finns hér. Det blir darfor viktigt att sprangning med mera i
lampliga vervintringsomraden inte utfors under hasselsnokens
overvintringsperiod. Lansstyrelsen noterar att sidan hinsyn beskrivs i MKB:n
samt att forlorade dvervintringsplatser avses erséttas.

Lansstyrelsen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte strider mot
artskyddsbestimmelser avseende faglar i 4 § artskyddsforordningen.
Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen bor ha begrinsad effekt pa den lokala
nattskdrrepopulationen i omradet dven om planen innebaér att vissa potentiella
hiackningsmiljéer for arten forsvinner. Arten bedoms ha goda livsforutsattningar 1
nidromradet. Avverkning av skog samt andra storande arbeten, sdsom spriangning,
bor ske utanfor den generella fortplantningsperioden april-juli.

Lénsstyrelsen noterar att planomréadet har begrdnsad funktion som
fortplantningsomrade for fladdermdss, dock finns goda forhdllanden for fodosok
inom vissa delomrdden. Enstaka fladdermdss tycks kunna nyttja omréadet for vila
under den aktiva perioden mellan april-september. Storningar s& som till exempel
avverkning bor undvikas s& lang som mojligt under den hér perioden, &ven om
effekterna pd overlevnad, fortplantningsframgang och utbredning av en sddan
storning sannolikt blir begransande
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhédllandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna
bedomning. I det fall dtgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Linsstyrelsen. Bortledning innebér inte enbart bortpumpning av
grundvatten.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan pd miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt. Samréd har héllits med Lénsstyrelsen om

miljokonsekvensbeskrivningens avgriansning och omfattning enligt 6 kap. 11-18
§§ miljobalken.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Efter samridet har dagvatten- och skyfallsutredningen fortydligats och
kompletterats betrdffande bland annat fororeningar, rinnvagar, fordréjning och
utslédppspunkter. Efter samradet har ocksd bestimmelser om dagvatten- och
skyfallshantering inforts, och ett mindre omrade i dster har dndrats fran
kvartersmark till allmén plats med hansyn till dagvatten- och skyfallshantering.
Kapaciteten i VA-nitet beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen. Efter
samrddet har den geotekniska utredningen reviderats. Tidsperioder da hinsyn ska
tas till vissa arter har fortydligats under upplysningar i planbeskrivningen.

12. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noterat.

13. Statens geotekniska institut (SGI)

Anser att riskbedomningen och slutsatserna i de geotekniska utredningarna ar
delvis motstridiga. Ett tydligt stidllningstagande dér de rekommendationer som
géller for bergsslidnterna redovisas bade inom och i direkt anslutning till
planomradet.

Finns det risk for blockutfall och/eller 16sa block i1 de bergsldnter i planomradet
som blir kvar behover dessa sékerstillas innan start av byggarbeten och regleras i
planen. Besiktningen i den kompletterande bergtekniska utredningen anges ha
utforts 1 aktuellt planomrade samt i direkt anslutande omraden som kan paverka
eller paverkas av planomrédet. Figur 1 i den kompletterande bergtekniska
utredningen illustrerar enbart konturen for detaljplanomradet. Det dr 6nskvirt att
de omraden som har besiktigats ritas in pa kartan sa att det tydligt framgér vilka
slanter som har undersokts, och i1 vilken utstriackning.

I stycket ’geologiska strukturer”, behdver det fortydligas vilket geografiskt
omride som avses ddr det stdr beskrivet om geologiska strukturer och
spricksystemet.
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I dokument redovisas att “omrdden i anslutning till detaljplaneomrddet riskerar
inte att paverka eller paverkas av planomrddet och har bara éversiktligt
inventerats”. SGI undrar vad denna dversiktliga inventering innefattar och pa

vilket sétt den skiljer sig fran den tidigare besiktningen som genomfordes 2018-
11-01.

Det ar inte klarlagt om nya bergskdrningar kommer att skapas inom planomrédet,
och det slutliga ldget av byggnationen i forhallande till bergsslénterna. I
planbeskrivningen redovisas att “Bdde fore och fortlopande under arbetets gang
ska erfaren bergtekniker besiktiga bergsslinterna for kontroll om det kommer att
krdvas bergforstdarkningar”. Det dr onskvirt att ett fortydligande om att denna
besiktning inkluderar nyskapade skérningar samt eventuella bergslédnter i direkt
anslutning till planomradet som kan péaverkas av sprangnings- och
schaktningsarbeten.

I planbeskrivningen anges att ett strdk med naturmark bevaras 1 vistra delen
mellan planomradet och det branta bergspartiet. SGI vill uppmirksamma att detta
strak dr kvartersmark enligt plankartan. Det anges ocksé att "I det straket dr
terrdngen kuperad och delvis svarframkomlig men ddr finns befintliga
upptrampade stigar som ger en strovmojlighet mellan gatan och det stora
naturomrddet, via den intressanta bergsformationen “Vargklyftan”. SGI undrar
om dessa branta partier har undersokts da den langsiktiga stabiliteten behdver
sdkerstillas med hédnsyn till minniskors hilsa och sidkerhet. SGI anser att riskerna
1 omradet behover bedomas utifran bedomd frekvens och vistelsetid av besokare 1
omrddet efter att planen &r genomford.

SGI vill lyfta vikten av att omgivningspaverkan och paverkan pa
geokonstruktioner blir sa 14g som méjlig. Ar bergskirningen inte permanent
integrerad 1 byggnaden behdver den konstrueras sé att kommande drift och
underhall av skdrningen och dess forstarkningar mojliggors.

I planbeskrivningen redogors att en slutbesiktning av kvarvarande bergslénter och
skdrningar som ligger inom och nirmast utanfor planomradet ska utforas for att
utreda eventuella behov av permanenta forstarkningsatgarder. SGI anser att
ansvaret for identifierade atgérder samt kommande behov av besiktning och
underhall bor regleras i planen.

Kommentar:

Efter samradet har den geotekniska utredningen kompletterats. Eventuella risker
inom naturmark har inte utretts eftersom det ar naturmark utanfor planomradet
som inte ska dndras. Planbeskrivningen har reviderats utifran den kompletterande
geotekniska utredningen.

14. Skanova Natplanering

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet i befintlig
lokalgata.

Skanova beddmer att planen inte kommer att pdverka befintliga anldggningar och
har darfor inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noterat.
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

15. Lindasbergets Samfallighetsforening

Anser att planforslaget ska omarbetas och foreslar ett antal dndringar utifran
synpunkterna bland annat minskad exploatering, ldgre byggnadshdjd, sméhus
istéllet for flerbostadshus, ytterligare inventering av hasselsnok och trid, utokad
MKB, mer kompensationsatgirder, genomfora barnkonsekvensanalys, forbattra
tillgédngligheten till badplats med fler parkeringsplatser, storre avstdnd mellan
byggritt och Vargklyftan, fler vybilder, begrénsa sprangning med hinsyn till
naturreservatet, samt skydd av vegetation, block och terrdng inom planomradet.
Bifogar forklarande bilder och figurer.

Anser att:

1. Natur- och rekreationsomrade enligt Riksintresse bevaras inte. Detaljplanens
omréde ligger inom Riksintresse enl 4 kap Miljobalken och inom sérskilt hogt
naturvirde i oversiktsplanen. Anser att den planerade exploateringen kommer att
medfora stora negativa konsekvenser for naturvirdena dé biotopkvaliteter och
arter som finns i omrédet kommer att forsvinna helt i samband med exploatering.
Avvigningen som SBK gjort mellan allménna och enskilda intressen, mellan
natur- och rekreationsvérden och exploatering ir inte rimlig och balanserad.

la. Omrédet for den nya detaljplanen utgor idag allmén plats park i tva dldre
detaljplaner. Omradet ir ett viktigt rekreationsomrade for alla boende 1 omrédet.
Omradet dr idag lattillgangligt och fyllt av stigar vilket gor att det anvinds
dagligen till promenader och lek. Det finns inget annat omride i ndrheten som sé
enkelt ger tillgang till fantastiska skogsupplevelser. Vid genomforande av planen
forsvinner dessa ytor dd allmén platsmark ersitts av kvartersmark.

1b. Hasselsnok har konstaterats i direkt anslutning till planomradet. Bade i
naturvirdesinventering samt vid otaliga observationer av boenden i omradet.
Négra ér dven loggade i Artportalen. Observationerna har gjorts savél norr som
s0der om planomradet. Diarav mycket hog sannolikhet att hasselsnok ror sig och
lever ocksé i sjdlva planomradet. Anledningen till att inga hasselsnokar hittats just
1 planomradet &r helt enkelt att inga takpappsplattor for inventering placerats ut i
omradet. Detta dr mycket anmirkningsvért. Vidare konstateras i MKB att stora
delar av planomrédet innehéller 1dmpliga dvervintringsplatser och att sydvinda
block och stenstrukturer skall bevaras. Dessa skyddas inte i planforslaget.

c) Flera dldre och grovre ekar och tallar finns i omradet. Dessa skyddas inte av
detaljplanen. Inte heller skyddar planen mogna trad eller andra tre identifierade
virdeelement och dess rotsystem. Tvirt emot den rekommendation som ges 1
naturvirdesinventering ProNatura 2020-11-24 (sid 32).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

17 (48)



1d. Vargklyftan dr en unik klippformation i omradet och ett populért utflyktsmél
for barn, forskolor och vuxna. I den nya detaljplanen sa ligger Vargklyftan utanfor
detaljplansomradet. Dock tillats bebyggelse mindre dn 20 meter fran vargklyftan.
Detta ér alldeles for ndra. Hela mystiken och unikheten med Vargklyftan kommer
att forsvinna.

le. Med de nya bostadshusens 2-4 vaningar, som kléttrar uppfor berget, kommer
de bli betydligt hogre dn den omgivande tvavaningsbebyggelsen. Skalan blir pé
inget sétt anpassad till den omkringliggande naturen. Ej heller till den befintliga
bebyggelsen da de nya byggnaderna blir 6ver 12 meter hogre.

1f. Dar man idag méts av en lummig och energigivande skog kommer man efter
exploatering istéllet mdtas av en kompakt jattevagg av fasader mer likt centrala
staden. Detta forstor helt tjusningen och kénslan 1 ett lummigt villaomrade.

1g. Marken i planomradet dr mycket kuperad med en hojdskillnad frén gata till
hogsta punkt pa ndra 20 meter. Exploatering i den skala som foreslas kommer att
krdva omfattande sprangningsarbete. Detaljplanen tilldter att springa bort 6ver 20
héjdmeter kompakt klippa vilket for alltid kommer att forstora den unika
klippmilj6 och de blockslénter som finns i omradet. Vidare finns enligt SGI stor
risk for att sprangningarna paverkar mark och klippor utanfér planomrédet och
dérmed risk att skada det nybildade naturreservatet.

1h. Att bygga i den skala som detaljplanen sdger kommer krédva omfattande
utfyllnadsarbete. Befintlig gata nedanfor det aktuella planomradet ligger nu pa
+25 till + 26 m. Den foreslagna byggnationen har en lokalgata mellan husen med
start pd plush6jden +31 m till +35m. Detta kommer saledes resultera i hdga
stodmurar pa ca 5 m. Detta &r inte att bevara naturviarden och anpassa byggnader
till omgivande natur.

li. Fotomontaget av kustlinjen och nockh6jd pa 43,5 m visar ett scenario dér
trdden dr bevarade. Men dé det enligt detaljplanen inte finns ndgot som
sdkerstéller trddens bevarande 1 planomradet kan man inte garantera att kustlinjen
kommer se ut som pa fotomontaget. Utan bevarad vegetation kommer kustlinjen
att dndras. Fotomontaget visar ocksa bara en vy.

1j. Fotomontaget visar endast en vy frén ett hdll. Det &r inte sdkerstallt att
landskapsbilden och horisontlinjen bevaras utifran andra vyer och vinklar.

2. Genomford MKB ér ej heltdckande med avseende pa skyddsvirda arter Den
MKB som genomforts har gjorts endast med fokus pé hasselsnok. Ingen MKB har
gjort pd andra identifierade rodlistade arter sdsom gronfink, kraka, rédvingetrast,
skrattmas, fladdermus och spillkraka (konstaterat i Fordjupad artinventering av
faglar, ProNatura 2022-09-22 eller i Naturvirdesinventeringar, Calluna_2017-08-
24. Ej heller for trdd eller klippformationer i omradet.

3. Exploatering ej i enlighet med fordjupad dversiktsplan (FOP) fran 2011. 1
Planbeskrivningen konstateras att detaljplanen avviker fran FOP betriffande
antalet bostdder som foreslds. Anser att detaljplanen ocksé avviker pa ett antal
andra omriden som inte lyfts fram planbeskrivningen. FOP siiger
exploateringsgrad 0,3 men detaljplanen ger exploateringsgrad 0,48. FOP siiger fler
parkeringsmojligheter i anslutning till Valebergsvégen for att oka tillgédngligheten
till Nordreviken, vilket inte finns med i detaljplanen. Utbyggnaden kommer
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diarmed inte skapa bittre tillgdnglighet till badplatsen. Snarare tvért om, da farre
parkeringsplatser planerats vilket istdllet kommer att leda till f6rsdmrad allmén
tillgéinglighet. FOP séiger en “mindre komplettering av bostider” i detaljplanens
omrade men detaljplanen séger 70 lagenheter vilket i princip skulle innebéra en
dubblering av antalet bostdder i niromradet. Véldigt langt ifran en “mindre
komplettering”.

4. Byggnadernas storlek och placering ger betydande oldgenhet i form av insyn i
hus och innergérdar for boende pa Vagnedalsvigen. Omradets ursprungliga idé
med privata innergdrdar, vilka idag dr skyddade fran insyn, gér férlorad med den
planerade hoga bebyggelsen i direkt anslutning. Anser att de nya byggnadernas
paverkan pd insyn i omkringliggande bostadshus inte har utretts tillrickligt. Haller
inte med om bedomningen att ett avstand pd 35 meter mellan byggnaderna inte
medfor insyn. Anser att ett fotomontage fran nya husens fonster in mot husen pa
Végnedalsviagen bor goras for att se konsekvenser 1 insyn.

5. Planens syfte och forutsittningar gidllande boendeformer i omrédet stimmer
inte med verkligheten. I Planbeskrivningen star att bostdderna kompletterar
utbudet av boendeformer i omradet genom att tillfora ldgenheter i ett omrédde som
framst bestar av villor och radhus. Detta pastdende stimmer inte. Data for
pastaendet kommer frén den fordjupade dversiktsplanen frén 2011 och &r alltsa
snart 12 ar gammal. Primdromradet har sedan 2011 exploaterats mycket med
flerbostadshus. Berdkningar for 2021 visar att det idag endast finns 61,6%
smahus. Det finns detaljplaner som mojliggor ytterligare cirka 1100 nya
lagenheter i Nya Hovés fram till &r 2027. Andelen sméhus ér da nere pd 52,8%.
Det vill sdga vildigt jimn fordelning mellan flerbostadshus och smahus. Ett
tillskott pa ytterligare 70 ldgenheter skulle innebéra att andelen smahus minskar
frdn 52,8% till 52,3%. Det vill séga en forsumbar paverkan med endast 0,5%. 1
detaljomradets direkta ndromrdde Vistra Lindas finns idag 159 lagenheter
(Sjobackevigen, Sjobacken och Berghagagangen) som inte fanns for 2011. Vidare
finns hér idag 155 radhus (Valebergsvigen) och cirka 80 villor (Vagnedalsvégen,
Valebergsviagen, Mellanbergsvagen samt kringliggande gator). Detta innebér att
40% av boendeformerna i direkta ndromradet alltsd redan idag &dr lagenheter.
Anser dirfor att det inte finns ett behov av att komplettera med ytterligare
flerbostadshus 1 Primidromrade Billdal och att detaljplanen ddrmed saknar grund.

6. Forvirrad trafiksituation och dkat bilberoende. Med ett avstidnd frn
planomradet till kollektivtrafik pad 700m, 2,3 km till ndrmsta mataffar och 20 km
till centrala Géteborg s& kommer bilberoendet bli mycket stort. Pépekar att
omrddet &r kategoriserat som “’Ytteromrdde med Dalig Tillganglighet” och att
andra planbesked har avslagits pa grund av trafiksituationen.

6a. Exploatering som leder till 6kat bilberoende &r inte i linje med Goéteborgs Stad
Trafikstrategi.

6b. Vig 158 som redan idag dr kraftigt dverbelastad kommer att belastas
ytterligare.

6¢. Hénvisar till planbesked som har avslagits pd grund av att vig 158 inte klarar
Okad belastning. Anser att det med bakgrund av detta ar orimligt att foresla 80 nya
bostéder.
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6d. Ett parkeringstal pa endast 1,1 for planomradet kommer leda till att
gatuparkering pa Valebergsvégen tas i ansprék av de boende i nya omrédet.

6e. Parkeringssituationen pa Valebergsvigen ér idag kaosartad. En varm véardag
mitt 1 veckan dr gatuparkeringen pa Valebergsvidgen redan idag proppfull.

of. Tillgangligheten till badplatserna kommer att minska avsevirt nir
parkeringsmojligheter for besdkare forsvinner.

6g. Saknar overgripande barnkonsekvensanalys av hur en ny gang- och cykelbana
langs Valebergsviagen kommer att paverka sékerheten och rorelsefriheten for barn
1 ndromrédet.

7. Konsekvenser av okat elbehov 1 omridet har inte utretts. Elcentraler och
transformatorstationer dr redan idag hart belastade och stromavbrott ér frekvent
forekommande. Tillkommande bostdder kommer att innebdra minst 77 nya bilar
och dessa kan antas vara elbilar som behover laddas. Samtidigt 6kar antalet elbilar
hos befintligt boende 1 omradet. Saknar en konsekvensanalys av vad detta
kommer att innebéra.

8. Konsekvenser for forskolor och skolor i omradet har inte utretts. Det dr mycket
begréinsat antal skolor som kan bli aktuella for barn i de nya bostéderna om inte
avstandet ska bli for stort. Skolorna i omradet dr redan idag hért belastade och
flera modulbyggnader har satts upp. Saknar en konsekvensanalys av hur
exploateringen kommer péaverka forskolor och skolor i1 Billdal.

9. Geoteknisk utredning dr baserat pa fel forutsittningar Det geotekniska och
bergstekniska utldtandet baseras pa forutsittningarna att det skall bygga
enfamiljshus pa 1-2 véningar vilket inte dr vad som fOrslas i detaljplanen. Anser
att en ny utredning med rétt forutsittningar bor goras.

Kommentar:

1. Det staimmer att planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust
enligt 4 kap Miljobalken. Detta riksintresse ticker in hela kustomrédet &dnda in till
vig 158 och ger bland annat rekommendationer for hur bebyggelse bor utformas
vid olika exploateringssituationer i kustomradet. Riksintresset hindrar inte fortsatt
utveckling av befintliga titorter. Riksintresset anger att exploatering bor ske 1
anslutning till befintlig tit bebyggelse och med anpassning till landskapsbilden.
Planforslaget tar hansyn till detta riksintresse. I planbeskrivningen beskrivs hur
hénsyn tas till landskapsbilden genom placering och utformning av bebyggelsen.

Det stimmer inte att omradet skulle vara utpekat som vardefull natur i
oversiktsplanen (OP). I gillande OP, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19,
ar omradet bebyggelseomrade, inte vardefull natur. Synpunkten refererar troligen
till den forra OP dir omradet ingick i ett stort omréde med sirskilt stora virden
for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. Géllande OP
overensstimmer med den markanvéndning som foreslas pa platsen i fordjupad
oversiktsplan (FOP) for sddra Askim. Detta efter att foreslagna
bebyggelseomraden i FOP, diribland det aktuella planomradet, har arbetats in i
OP. Det stora sammanhingande naturomradet i vister, som nu till stor del ir ett
naturreservat, ligger kvar som virdefullt natur- och rekreationsomrade i OP.

la. Planomradet ér idag en del av ett storre sammanhidngande naturomrade som
ocksa &r ett vdl anvént rekreationsomrade. Noggranna overvdganden har gjorts
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betraffande bade naturvirden och rekreativa kvaliteter. Det stimmer att
planomrédet &r planlagt som allmén plats idag, och att en planlédggning for
kvartersmark enligt planforslaget innebdr att natur- och rekreationsvéirden inom
planomrédet, samt allménhetens tilltrdde till detta omréde, forsvinner vid en
exploatering. Den del som foreslés bli bebyggelseomrade dr en mindre del av det
stora natur- och rekreationsomridet, och &r begrénsad till en sluttning intill en
befintlig gata. Rekreationskvaliteter inom planomradet férsvinner men
allminheten kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomridet i vaster dér
det finns stora natur- och rekreationsvirden, aven om befintliga boende kommer
fa en nagot langre promenadvég dit dn idag. Utanfor den nordvistra delen av
planomradet finns en passagemdjlighet mellan planomradet och det anslutande
hojdpartiet 1 vister, med syfte att sékerstélla allminhetens passagemdojlighet till
naturen i detta omrade som avgrinsas av otillgéingliga hojdpartier i dster och
vaster. Efter samradet har planomradet dndrats sa att denna passagemojlighet ska
fungera bittre, se &ven kommentar till yttrande 16 punkt Naturomrdden. Efter
samradet har bestdimmelsen x1 lagts till pa plankartan i 6stra delen, med syfte att 1
denna del av planomradet stirka allmédnhetens passagemdjlighet ver
kvartersmarken och vidare till naturomradet i sydvést. Dessa forhallanden och
avvigningar beskrivs tydligt i planbeskrivningen.

1b. Naturvérden, och konsekvenserna for naturvirden vid en exploatering av
planomradet, har utretts mycket ingdende. Forvaltningen delar inte uppfattningen
att det skulle vara mycket hog sannolikhet for att hasselsnok ror sig och lever
ocksa i sjdlva planomradet. Den MKB som har tagits fram med fokus pa
hasselsnok bedomer att det &r liten till méttlig sannolikhet for att hasselsnok
forekommer och/eller 6vervintrar inom planomrédet. Denna slutsats beskrivs
ocksa tydligt 1 planbeskrivningen. Pastdendet att inga plattor for inventering av
hasselsnok skulle ha placerats i planomrddet &r fel. Inom
naturvérdesinventeringen fran 2017 lades plattor ut 1 planomradet. Inom ny
naturvdrdesinventering 2020, som framst syftade till att inkludera fler arter, lades
plattor for kréldjur ut i de delar som inte hade inventerats tidigare, det vill sidga
utanfor sjilva planomradet, for att ge en mer heltdckande inventering i ett storre
omréade. Bada dessa naturviardesinventeringar &r bilagor till planhandlingarna och
hur de har tagits fram och med vilket syfte nimns i planbeskrivningen. Inga
hasselsnokar har hittats inom planomradet men det gar inte att utesluta att de
tidvis finns ddr. Detta har varit en utgadngspunkt for miljobeddmning och for
forslag till atgérder. De atgédrder som forslas i MKB, under rubriken 73.1.5.
Forslag till tgirder”, &r just forslag till atgérder och inte krav. Vid avstimning
med Lénsstyrelsen har dessa forslag till atgiarder gétts igenom och Lansstyrelsen
har dé framfort att planomradet kan exploateras om stérande markarbeten undviks
under hasselsnokens dvervintringsperiod och om vissa kompensationsatgirder
gors 1 angriansande naturmark strax utanfor planomradet. Detta beskrivs tydligt i
planbeskrivningen. Inga andra atgirder inom eller utanfor planomradet bedoms
krévas enligt lag. Det &r alltsd inget krav att block och stenstrukturer inom
planomrédet ska skyddas, och planférslaget innehéller dirfor inte nagot sadant
skydd. De dsyftade formuleringarna i NVI frdn 2020 dr forslag och
rekommendationer for att reducera inverkan pa naturmiljon. Dessa forslag och
rekommendationer har végts in i bedomningarna och stimts av med Lénsstyrelsen
tillsammans med de samlade resultaten av naturinventeringar och MKB.
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Forvaltningens samlade bedomning utifran hela processen ar att planomréadet kan
exploateras enligt planforslaget utan att det blir ndgon stor negativ paverkan pa
naturvirden, och utan risk for betydande miljopaverkan betriffande naturvarden.
Detta, inklusive skélen till bedomningen, beskrivs tydligt i planbeskrivningen.

lc. Naturvirden, och konsekvenserna for naturviarden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingdende. Naturvirdesinventeringen fran 2020,
som dven inkluderade inventering av sirskilt vardefulla trdd, anger att det finns
tva sirskilt skyddsvirda trdd inom planomradet. Det &r tvd bjorkar, en dod och en
levande. Inget av de tva traden har nagot formellt lagskydd. Vid avstimning med
Lansstyrelsen har det konstaterats att det inte krdvs nagon sérskild process om hur
de tvé skyddsvirda traden kan hanteras. Om omrédet exploateras kan triden tas
bort utan att det behdvs nagon dispens eller liknande. Utdver dessa tva bjorkar
finns inga gamla eller sdrskilt skyddsvérda trdd inom planomrédet. De ekar och
tallar som finns i1 planomrédet dr unga till medeldlders, inte gamla, och inte
sarskilt skyddsvirda. Detta framgér av inventeringarna och av planbeskrivningens
sammanfattning av inventeringarnas resultat. Det finns alltsa inga lagméassiga skél
till att skydda nagra av trdden i planomréadet. Naturvdrdesinventeringen fran 2020
anger hur inverkan pa naturmiljéerna skulle kunna reduceras, och vilka étgéarder
som skulle krévas for att skydda trad som ska bevaras. Men det ir alltsd inget krav
att bevara nagot av triden inom planomradet. Det skulle ocksa vara svart att
bevara trdd inom planomradet vid en exploatering. Dérfor har detaljplanen inget
skydd for trdd inom planomradet.

1d. Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan visserligen
fordndras nér det blir bebyggelse pa ndrmare avstand dn idag, men att det inte blir
ndgon allvarlig negativ paverkan pa denna aspekt.

le-f. Det stimmer att det kommer bli en férdndring med mer blandade
bebyggelsetyper och storre byggnader i omradet och att det vid planomradet blir
en grupp med byggnader istéllet for en gron rida vilket upplevelsemaéssigt blir en
stor fordndring. Det stimmer ocksa att de foreslagna byggnaderna &r storre dn
befintliga byggnader 1 omradet, och de foreslds innehalla andra bostadstyper dn de
som finns pa platsen idag. Detta kan ocksa ge en stor fordndring i upplevelse och
identitet pa platsen och i ndromradet. Men den foreslagna bebyggelsen enligt
planforslaget ger inte ndgra betydande oldgenheter, enligt de studier av utsikt och
sol som har gjorts och som redovisas i1 planbeskrivningen. Se d&ven kommentar till
punkt 4 i detta yttrande. De positiva aspekterna i att tillfora fler bostdder och fler
boende- och upplatelseformer pa platsen bedéoms véga upp det negativa som
fordndring av upplevelsevirden och identitet kan innebéra.

1g-h. Det staimmer att anldggandet av foreslagen bebyggelse och infartsvag
kommer att krdva mycket sprangning, och att detaljplanen inte hindrar
sprangning, schaktning eller uppfyllnad. Inom planomradet kommer marken
fordndras och befintlig vegetation och blockterraing kommer tas bort. Inom ganska
stora delar av planomréadet, ndrmast naturmark i sydvéast och inom byggrétterna
ndrmast Valebergsvégen, finns dock bestimmelsen ni1 som inom de delarna
forhindrar stora sankningar av fardig markniva jamfort med dagens markniva.
Detta syftar till att hindra synliga planspréngda ytor och hdga stodmurar i det
fardiga bebyggelseomradet, i de delar som ligger ndrmast kidnslig naturmark och
ndrmast Valebergsvdgen. Vid byggnationen kan marken springas/schaktas ner till
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det som 6nskas for husens grundldggning, men marken mellan husen méste sedan
aterfyllas/dterskapas pa ett sitt som uppfyller bestimmelsen ni. Det dr cirka 10-15
meter nivaskillnad fran befintlig gata till de hogsta delarna av marken inom
byggritterna. Den illustrerade infartsvdgen &r inte hojdsatt. Vagen ansluter till
Valebergsviagens nuvarande markniva som inte avses fordndras. Bestimmelsen ni
inom byggritterna intill Valebergsvigen syftar till att hindra att det blir hoga
stodmurar langs infartsgatan och mellan byggnaderna. Det ar oklart vad som
asyftas med att det enligt SGI skulle vara stor risk for att sprangningar paverkar
mark och klippor utanfér omradet, och att naturreservatet ddrmed skulle riskera att
skadas. Nagra sddana risker beskrivs inte 1 samradsyttrandet frdn SGI. Nagra
sadana risker beskrivs inte heller i den geotekniska utredningen. Det har inte
heller framkommit nagra risker for befintlig bebyggelse. Fortydliganden har gjorts
1 den geotekniska utredningen efter samradet, utifrdn synpunkter fran SGI, men de
behoven av fortydliganden ror andra aspekter dn det som tas upp 1 synpunkten.
Det blir inga spriangningar utanfor planomrédet, och exploatdren tillats inte att
gora sprangningar eller schaktningar inom planomradet som kan skada den
anslutande kommunala naturmarken.

li-j. Fotomontaget med vy fran havet visar mycket riktigt ett scenario dir det
delvis finns trdd intill de nya byggnaderna. Detaljplanen sékerstéller inte i vilken
omfattning det kommer finnas trdd inom den blivande kvartersmarken. Det &r
svért att sdga exakt hur mycket vegetation som kommer finnas omkring de nya
husen och hur det kommer te sig i vyn fran havet. Det kan ocksa variera over tid,
och det visuella intrycket kommer variera mellan arstider. De foreslagna
byggnaderna kan synas ndgot mer eller nagot mindre fran det héllet beroende pa
hur mycket vegetation det kommer finnas och beroende pé arstid. Forvaltningen
bedomer dérfor att vegetationen pa bilden inte dr avgérande. Bebyggelsens hojd ar
mer avgorande. Vyn har valts for att vara representativ for vyer fran det
vaderstreck dir bebyggelsen kommer synas som mest fran havet.

2. Forvaltningen har stimt av med Lansstyrelsen betraffande betydande
miljépaverkan och behovet av miljobedomning. Utdver paverkan pa den skyddade
arten hasselsnok sa har det inte framkommit nagot behov av miljobedémning
utifran lagkrav. Darfor &r MKB begrénsad till hasselsnok. Detta beskrivs i
planbeskrivningen. MKB’n skulle kunna inkludera fler arter for att ge en storre
tydlighet, men det ar inget lagkrav. Inom planomréadet finns inga trdd som ar
skyddade enligt lag, och klippformationerna inom och utanfor planomradet har
inte heller nagot lagskydd, och darfor har dessa forekomster inte inkluderats 1
MKB.

3. Det stimmer att planforslaget mojliggor fler bostader och hogre
exploateringsgrad dn det som foreslas for denna plats 1 fordjupad dversiktsplan
(FOP) fran 2011. Skilen till det anges i planbeskrivningen. Planforslaget
overensstimmer med foreslagen markanvindning i OP och FOP, men avviker
mycket riktigt betriffande den omfattning av exploateringen som foreslas i FOP.
Det antal bostidder som foreslas pé oversiktsplaneniva ér en ungeférlig bedomning
som inte dr bindande. Ett annat antal, och dirmed en hogre exploateringsgrad, kan
provas i detaljplan. P4 grund av att planforslaget pa detta sitt delvis avviker fran
oversiktlig planering sé avses detaljplanen tas upp till kommunfullméktige for
antagandebeslut. I detaljplanens syfte ingér inte att skapa battre tillgdnglighet till
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hav och bad. FOP beskriver en méjlighet att pa denna plats stirka tillgéingligheten
till badplatsen 1 Nordreviken, men Goteborgs Stad arbetar idag inte med nagra
sddana atgérder for denna badplats. Det &r oklart vad som &syftas med pastaendet
att 70 tillkommande bostéder i princip skulle innebéra en fordubbling av antalet
bostédder i nairomradet. Radhusomradet norr om Valebergsvédgen har drygt 150
bostider. Till det tillkommer gruppen med smahus vid Vagnedalsvéigen och
friliggande villor vid andra gator i omradet. Ndgot langre fran planomradet finns
flerbostadshus med ldgenheter. Linddsbergets samféllighetsforening anger sjdlva
1 yttrandet att det sammanlagt finns nidrmare 400 bostdder, inklusive ldgenheter i
flerbostadshus, 1 ndromradet. 70 tillkommande bostidder bor darfér kunna ses som
en mindre komplettering i niromradet.

4. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora nagon allvarlig oldgenhet
betridffande insyn i befintliga bostader vid Vagnedalsvégen eller Valebergsvégen,
da avstandet mellan befintliga och tillkommande byggnader blir minst 35 meter
och avstandet mellan fastigheterna blir minst 20 meter. Dessa avstand innebir att
foreslagen bebyggelse inte ér 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Dessutom ér befintliga bebyggelseomraden vid Valebergsvigen och
Végnedalsvigen skilda frdn det foreslagna bebyggelseomradet av allmédnna vagar.
Att gora individuella insynsbedomningar fran de nya byggnaderna beddms inte
kunna bidra p& nagot avgorande sitt till bedomningen.

5. Det stimmer att fordelningen mellan olika boendeformer har fordndrats 1 takt
med att FOP’ens inriktningar och forslag genomfors och fler ligenheter byggs i
sodra Askim. Att komplettera med fler ldgenheter i ett omrdde med dvervigande
andel sméhus #r en viktig inriktning i FOP’en. Att planforslagets exploatering
bara ger en marginell 6kning av andelen ldgenheter i primdaromradet som helhet
innebér inte att planforslaget saknar grund. Planomradet &r en del av en helhet
som genomfors succesivt under manga ar utifran langsiktig dversiktlig planering
och ger bade samhillsnytta och maluppfyllelse. Det ar fortsatt stort bostadsbehov
och stor efterfragan pd bostéder i Géteborg, och dven pd mer lokal niva, till
exempel 1 omradet kring de allra ndrmaste gatorna, dr det utifrdn
héllbarhetsaspekter positivt med mer blandade boendeformer och
upplételseformer. Bland annat sa 6kar mojligheten att bo kvar i omradet vid
forandrade livsforhdllanden.

Efter samradet har planbeskrivningens beskrivning av bostadstyper 1
primdromradet fortydligats ndgot sé att den inte ska vara missvisande.

6. Trafikkontoret har gjort en resekalkyl pa vig 158 vilken visar tillskottet av
fordon. Resekalkylen redovisar att kapaciteten pa viag 158 ar dimensionerad for
tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora. Det stimmer att
omradet ligger inom ytterstaden enligt OP. Betriffande avstand till kollektivtrafik
har forvaltningen gjort fortydliganden 1 planbeskrivningen efter samradet. Stadens
géllande bedomningskriterier for direkt nirhet till god kollektivtrafik &r att det ska
vara hogst 500 meter verklig gangvig till en héllplats med hog turtithet vid
hogtrafik. Frén planomradet bedoms det vara 500 meter gangvég till héllplatsen
Vistra Lindas vid Sodra Sarovéigen som trafikeras av expressbuss, det vill sdga
god kollektivtrafik med hog turtithet. Bedomningen har darfor &dndrats till att
planomrédet har direkt narhet till god kollektivtrafik. Betraffande
barnkonsekvensanalys se kommentar till yttrande 23 punkt 2.
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7. Planomradet kommer att forsorjas med elnit som dr dimensionerat for den nya
bebyggelsen. En ny nitstation behdvs och mojliggors i stra delen av
planomradet, inom anvéndningen E: transformatorstation. Efter samradet har
planbeskrivningen fortydligats betrdffande detta. Nétstationen och elnit till de nya
bostdderna kommer att byggas ut i samband med detaljplanens genomforande.
Béde Goteborg Energi och Ellevio dr remissinstanser 1 detaljplanedrendet. Det har
inte framkommit nagra indikationer pa nagon kapacitetsbrist som skulle kunna
forsvara den markanvindning som detaljplanen medger. Laddning for elbilar
innefattas i dimensioneringen for nya bostéder.

8. Behov av forskole- och grundskoleplatser for boende i tillkommande bostdder
bedoms tillgodoses genom redan planerad utveckling av befintliga f6r- och
grundskolor, vilket beskrivs 1 planbeskrivningen. Efter samradet
harplanbeskrivningen reviderats betrdffande behoven av forskole- och
grundskoleplatser och hur det avses 16sas. Se dven kommentar till yttrande 2.

9. Efter samrddet har den geotekniska utredningen uppdaterats, bland annat
betriffande byggnadstyp och antal vaningar som mgjliggors av detaljplanen.

16. Vastra Lindas Samfallighetsforening

Anser att huvudskélen for domstolens upphidvande av den tidigare detaljplanen
inte har beaktats i det nya planforslaget, eftersom MKB enbart inkluderar
hasselsnok och eftersom det inte har genomforts ndgon ordentlig utredning av
alternativ lokalisering. Anser att planarbetet bor avbrytas och naturomradet sparas
som en buffertzon for naturreservatet, alternativt att allménhetens tilltrade till

naturen ska sdkerstillas i detaljplanen. Bifogar ocksa foton fran platsen och andra
forklarande bilder.

Awvikelse frdn oversiktsplaner

Anser att det dr alldeles for hog exploateringsgrad. Jamfor med det tidigare
plandrendet och papekar att lika mycket exploatering foreslds nu trots ett mindre
planomréde och farre antal huskroppar. Anser att s mycket exploatering inte far
plats eftersom utemiljo, infartsvig och parkering ocksa kraver mycket plats. Anser
att gronytefaktor ska redovisas och att hogre gronytefaktor ska gélla ju langre fran
centrum man kommer. Anser att det blir en 1ag gronytefaktor i det nuvarande
planforslaget. Anser att behovet av flerfamiljshus har minskat och att de
redovisade siffrorna tillhor en forgangen tid.

Belastning pa vig 158

Anser att belastningen pa vdg 158 har 6kat med utbyggnaden av nya Hovas och
att det dr stora problem med bland annat stillastdende lastbilstrafik vilket kommer
hindra utfart fran planomradet. Anser ocksa att planerad bebyggelse pa andra
platser kommer att bidra till problemet ytterligare och att det kommer bli problem
i rondeller i Nya Hovés. Papekar att flera planbesked i nairomradet har nekats pa
grund av trafiksituationen. Ger exempel pé sddana drenden och citerar
kommunens motiveringar utifran bland annat trafiksituation.

Valebergsvdgen

Anser att framkomligheten kommer begrinsas och att bilar inte kommer kunna
motas pa vissa stillen ndr gatan gors smalare. Bifogar bilder frén platsen med
parkerade och motande fordon pa olika strackor med olika bredd och geometri.
Anser ocksa att det kommer bli problem vid befintliga utfarter. Anser att
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foreslaget farthinder vid ny utfart minskar vigbredden ytterligare vilket ger
ytterligare problem. Anser att sikten vid ny utfart kommer skymmas av parkerade
bilar. Anser ocksé att man inte kommer kunna ta sig fram pé cykel nir tva bilar
mots. Papekar att avsedd plats for bokbussen inte finns med 1 trafikforslaget. Har
ocksé synpunkter pa parkeringsmojligheter for badplats vid Nordreviksvégen,
kopplat till trafiksituationen pd Valebergsvigen. Pdpekar att foreslagen ny
gangbana slutar tvért vid Vagnedalsvégen.

Anser att ny utfart mot Valebergsvigen och anslutning till och fran omradet inte
kommer inte att fungera och att det kommer krévas springning av den lodréita
bergvaggen i Ostra delen for att skapa plats.

Pépekar att det pa strackan osterut frdn Nordreviksvagen, dér det dr parkering
forbjuden, inte gar att motas nér en bil stannar eller parkerar.

Naturomrdden

Anser att planarbetet bor avbrytas och naturomréadet sparas som en buffertzon for
naturreservatet, alternativt att allmédnhetens tilltrade till naturen ska sidkerstillas i
detaljplanen. Anser att den beskrivna passagemojligheten 1 vister inte dr mojlig
eftersom det dr via ett hogt stup. Anser dirfor att plangransen behdver flyttas
Osterut sa att det gér att passera pa ett rimligt satt. Anser att det finns viktiga stigar
bédde i vistra och Ostra delarna av planomradet och att dessa befintliga stigar bor
laggas in pa en karta. Anser att detaljplanen bor sékerstélla att allmidnheten fortsatt
har mojlighet att ta sig ut i naturen via dessa stigar.

Geologiska naturvirden

Anser att planforslaget innebér pataglig skada pa Vargklyftan och blockgrottan.
Anser att blockgrottan med tillhoérande geologi kan utgora ett speciellt sdrdrag 1
naturen, vilket i sa fall dr skél for en miljobeddmning av detaljplanen. Anser att
SGU ger visst stod for detta. Papekar att sprangningsarbeten och byggnation
kommer ske mycket nira Vargklyftan och blockgrottan och att kdnslan av
ursprunglighet och ordrdhet kommer att forsvinna.

Hemfridszon

Ytor omkring de nya husen som kommer att vara och kénnas som hemfridszoner.
Allménhetens tilltrade till naturomradet innanfor planomradet bor sékerstéllas
utan att inkrdkta pa de boendes hemfridszoner.

Kattpredation

Anser att skyddade arter kommer skadas av de tamkatter som kommer bo 1 de
foreslagna bostédderna. Har utifran statistik raknat ut att 14 katter kommer bo i det
nya omradet. Anser att kattpredation bor tas 1 beaktande vid bostadsexploatering
nédra miljoer dér det finns skyddsvirda arter.

Paverkan pa naturreservat

Vid spriangning genereras mycket kvive. Vatten frdn omradet leder till en grund
havsvik med algris. Algris riknas till de mest virdefulla ekosystemen pa jorden.
Det behdver utredas om havsviken tél kvidvebelastningen fran de
sprangningsarbeten som krdvs for att iordningstilla planomradet. Enligt MKN
regler far atgérder inte ske som kan innebéra forsdmring av ekologisk och kemisk
status.
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Miljobedomning
Anser att bland annat f6ljande faktorer talar for att planen har en betydande
miljopaverkan:

e Omrade inom riksintresse hogexploaterad kust

e Vatten fran byggnation mm leds till Naturreservat, till mycket kénslig
grund havsvik med algrés.

e Forekomst av Hasselsnok.
e Exploatering mycket néra Naturreservat samt vattenskyddsomrade
e Séllsam naturtyp i omradet (Geologiska varden)

Carportar

Nuvarande planforslag kan innebédra omfattande bergschakter vid carportarna vid
infarten till omradet. Anser inte det vara forenligt med riksintresse for
Hogexploaterad kust - "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapet och till
befintlig miljo pa respektive plats”. Planen behover hir justeras for att sékerstélla
en bra anpassning till terrdngen.

Markanvisning
Hur sédkerstéller man att exploateringen genomfors enligt intentionen i
markanvisningen?

Inspringning av carportar i bergssldnten r ett klart avsteg fran intentionerna i
markanvisningen samt fran riksintresse hogexploaterad kust.

Skola och forskola

Anser att skola och forskola ar fullbelagda och att det inte finns plats for utokning
av lokaler i omréddet. Papekar att det har hént att barn har fatt &ka till andra
forskolor.

Kollektivtrafik

Anser att kollektivtrafiken formodligen utbyggd till sin fulla kapacitet med och
har nétt sitt kapacitetstak under rusningstrafik. Anser att en 6kning dven skulle fa
konsekvenser for trafiksituationen i Goteborgs centrum.

Allmdint

Anser att det dr bristande vig och parkeringsmojlighet till badplatsen 1
Nordreviken. Anser att forslaget att anldgga gangstrak till Nordreviksvdgen som
kompensation saknar relevans. Papekar att det inte kommer bli bra kvalitet, bland
annat pa grund av brant terrdng. Fragar om vad boende vid utfarten pad
Nordreviksvigen siger.

Dagvattensituationen
Anser att kapaciteten i det allménna ledningsnétet dr begrénsad och att en
anslutningspunkt ar felaktigt utsatt i dagvattenutredningen.

Skyfallsanalys
Pépekar skillnader mellan olika typer av 16sningar.

Elforsorjning
Anser att det saknas anslutningspunkt och ledningsrétt.
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Byggnation for ndra Vargklyftan

Anser att sprangning inte far ske inom 100 meter frdn Vargklyftan om man ska
undvika skador pa Vargklyftan. Anser att en foreslagen huskropp dérfor behover
utgd. Anser ocksd att beredningsytorna for intilliggande inre vdg och parkeringar
ar for néra.

Laddning av elbilar
Pépekar att det enligt lag ska finnas forberedelse for laddningsinfrastruktur och att
det i en forordning anges hur det ska implementeras och dokumenteras.

Kommentar:

Awvikelser fran éversiktsplaner

Exploatdren har bedomt att samma exploatering som foreslogs i det tidigare
drendet kan inrymmas i det nuvarande planforslagets planomrade och
bestammelser och inom det antal huskroppar som nu illustreras, och da har
kommunen inte sett anledning att vélja en ldgre exploatering. Betriffande
fordelning av boende- och upplételseformer, se kommentar till yttrande 15, punkt
5. Staden arbetar med gronytefaktor i planeringen och det redovisas under
rubriken Gronytefaktor i planbeskrivningen. Den foreslagna exploateringen
beddms uppna det aktuella mélvardet for detta projekt pa denna plats.

Belastning pa vdg 158

Det stimmer att nya bebyggelseforslag har avslagits pa senare tid, bland annat pa
grund av att vig 158 har begransad kapacitet. Pagdende och kommande planering
utifrdn FOP Sodra Askim #r kiind sedan ldnge och inréiknad i analyserna av vad
vigsystemet klarar. Stadens trafikplanering deltar i planarbetet. Statliga
Trafikverket dr remissinstans genom Lénsstyrelsen. Inga synpunkter har framforts
fran Trafikverket i samrédet. Stadens trafikplanering har gjort en resekalkyl for
vig 158 vilken visar tillskottet av fordon. Resekalkylen finns redovisad i
planbeskrivningen. Resekalkylen redovisar att kapaciteten pa vag 158 ar
dimensionerad for tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora.

Valebergsvigen

Efter avstimning med Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen delar
forvaltningen uppfattningen att det kan bli svart for tva bilar att motas pa vissa
strackor av gatan nér det samtidigt star bilar parkerade pa ena sidan. De planerade
atgirderna innebdr att korbanan blir smalare och fér fler farthinder vilket ocksa
kommer innebéra att bilister haller 1ag hastighet. Det dr god sikt vid gatans krok
vilket innebdr att man ser motande bilar pd ganska langt hall. Lag hastighet och
god sikt bor innebdra att det inte blir nagra stora problem vid méten. Sikten vid ny
utfart kommer inte att skymmas av parkerade bilar eftersom det utifrdn generell
reglering inte kommer vara tillatet att parkera alldeles intill utfarten. Befintliga
utfarter har végts in i trafikforslaget. Det dr cykeltrafik i blandtrafik och cyklister
behover dé anpassa hastigheten efter annan trafik. Cyklister behdver inte passera
samtidigt som tva bilar mots. Plats for bokbussen ér inte en detaljplanefraga utan
en fraga for trafikreglering och skyltning. Det ingér inte 1 detaljplanen att forbattra
parkeringsmojligheterna till badplatser, varken inom eller utanfor planomradet.
Detta beskrivs tydligt i planbeskrivningen. Se dven kommentar till yttrande 15
punkt 3 betraffande denna aspekt. Kopplingen av foreslagen ny géngbana till
befintlig gdngbana pé andra sidan gatan &r utformad pa ett trafiksdkert sitt i
trafikforslaget. Utformningen av infartsgata inom kvartersmark ar exploatérens
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ansvar men granskas av Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen. Foreslagen
utformning av infartsgatan har bedomts uppfylla géllande krav. Forvaltningen har
svart att bemota synpunkten om framkomlighetsproblem pa strickan dster om
Nordreviksvigen, eftersom det inte ska finnas parkerade bilar dér det &r parkering
forbjuden.

Naturomraden

Mellan planomradet och naturreservatet blir det en buffertzon med allmén
naturmark som inte ligger inom naturreservatet. Férvaltningen haller med om att
plangrénsen i samradsforslaget ligger for néra den branta bergknallen i véster
vilket skulle skdra av passagemojligheten till naturen och Vargklyftan. Efter
samradet har darfor planomrédet minskats nagot i den delen for att det ska finnas
passagemdjlighet mellan planomrédet och den branta bergknallen. Betrdffande
tillginglighet till naturomrade se d&ven kommentar till yttrande 15 punkt 1a.

Geologiska naturvirden

Forvaltningen héller med om att bergformationerna vid Vargklyftan dr véirdefulla
men har svart att kommentera pastdendet om bergformationernas ovanlighet. SGU
ar inte remissinstans i drendet. Det har inte framkommit behov av
miljébeddmning pa grund av utmirkande egenskaper i naturen. Vargklyftan ligger
utanfor planomradet och ska inte skadas. Forvaltningen héller med om att
upplevelsevirden i och intill omradet kommer fordndras om omrédet exploateras
enligt planforslaget. Betrdffande springning se dven kommentar till yttrande 15
punkt 1g-h.

Hemfridszon
Avsikten dr att prickmarken inom kvartersmark ska vara en buffertzon mellan
byggnader och naturmark.

Kattpredation
Forvaltningen arbetar inte med denna aspekt i detaljplaneprojekt. Inga sddana
aspekter har tagits upp av remissinstanserna som svarar for naturvarden.

Paverkan pa naturreservat

Aspekten om kvéveutslidpp vid sprangning har inte tagits upp av Lansstyrelsen
eller av ndgon av de remissinstanser som svarar for miljoaspekter och
naturvérden.

Miljébedomning

Forutom paverkan pa hasselsnok sa har det inte framkommit behov av
miljobedomning pd grund av nagot annat skél. Betrdffande avgrinsning av MKB
se kommentar till yttrande 15 punkt 2. Nagon separat lokaliseringsutredning for
ett storre omrade har inte gjorts inom detaljplanen men det har provats genom
FOP Sédra Askim. Lokaliseringsfragor inom den aktuella platsen beskrivs i
MKB.

Carportar
Forvaltningen haller med om att det kommer krivas sprangning for det men
bedomer att denna aspekt inte paverkar riksintresset.
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Markanvisning
Det som sikerstélls dr det som regleras formellt i detaljplanen eller genom avtal.

Viktiga kriterier i markanvisningen har ocksé varit utgdngspunkter for planarbetet.

Formell reglering ska goras utifrdn viktiga syften och forutsattningar och i skilig
och ldmplig omfattning. Den viktiga inriktningen terrainganpassning har i skalig
och lamplig omfattning inarbetats i1 detaljplanen och i de avtal som upprittas
mellan staden och exploatoren. Betriffande reglering av terrainganpassning se
daven kommentar till yttrande 15 punkt 1g-h.

Skola och forskola
Se kommentar till yttrande 2.

Kollektivtrafik

Ingen av remissinstanserna som svarar for trafikfragor har uppgett att detaljplanen
skulle ge problem med kapaciteten i kollektivtrafiken eller med trafiksituationen i
Goteborgs centrum.

Allmdint

Det finns inget forslag pa nagot nytt gangstrak till badplatsen. Daremot foreslas
rojning av en befintlig igenvuxen stig utanfor planomrédet, for att i viss man
kompensera for att strovmgjligheter forsvinner inom planomradet. Detta dr en
informell upptrampad stig som inte uppfyller tillgidnglighetskrav, och det handlar
inte om att nagon direkt koppling till badplatsen. Tillgédnglighet till hav och bad
sker primért inte via planomradet. Detta beskrivs tydligt i planbeskrivningen.
Forvaltningen antar att “utfarten pa Nordreviksvagen” avser platsen dér den
befintliga igenvuxna stigen mynnar i soder. Forvaltningen har inte hort de boende
vid Nordreviksvédgen eftersom det inte planldggs eller anldggs ndgonting dar. Det
som kan bli aktuellt dr viss rojning av sly inom en befintlig kommunal fastighet
for att tydliggora en befintlig igenvuxen stig. Betrdffande tillgdnglighet till
badplats se &ven kommentar till yttrande 15 punkt 3.

Dagvattensituation
Efter samradet har den felaktiga uppgiften om anslutningspunkt i
dagvattenutredningen korrigerats.

Skyfallsanalys
Forvaltningen uppfattar inte nagon konkret fraga eller synpunkt.

Elforsorjning

Matning till den foreslagna transformatorstationen ligger i allmén gata. Matning
frén transformatorstationen till foreslagen bebyggelse kommer ligga helt inom
kvartersmark. Ledningsritt krdvs inte for nagon av dessa anldggningar. Det &r
oklart vad som &syftas med att det saknas anslutningspunkt.

Byggnation for néira Vargklyftan

Betraffande spriangning och hénsyn till Vargklyftan se kommentar till yttrande 15
punkt 1g-h och kommentar till punkt Geologiska naturvirden i detta yttrande. Det
ar oklart vad som asyftas med beredningsytor men forvaltningen kan hénvisa till
kommentar till yttrande 7 betraffande risker for naturmark under byggtiden.

Laddning av elbilar
Forvaltningen uppfattar inte ndgon konkret frdga men hanvisar till kommentar till
yttrande 15 punkt 7.
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17. Fastighetsagare 1

Motsitter sig den foreslagna exploateringen. Anser bland annat att forslaget bryter
mot tre av stadens miljomal, se punkt 1-3 nedan. Bifogar bilder pa hur omradet
anvinds av barn, kartfigur med markerade avstand mellan befintlig och blivande
bebyggelse, samt foton fran befintliga tomter och hus vid Valebergsvigen.

1. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomal for naturen Delmal 1:
Goteborgs Stad skdter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvirdena
utvecklas. Detta eftersom skogsomrddet bebyggs vilket paverkar arters livsmiljo
och minskar bufferten mot naturreservatet.

2. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomaél for naturen Delmal 3:
Goteborgs Stad dkar den biologiska méangfalden i stadsmiljon. Detta eftersom det
blir negativa konsekvenser for djurlivet, bland annat for fladdermdss som
forekommer frekvent i omradet.

3. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomal for ménniskan Delmaél
4: Goteborgs Stad sdkrar tillgdngen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjanster. Detta eftersom omradet som planeras att bebyggas ér ett vél
anvint rekreations- och lekomrade, ndrmast en naturlig park. Dessa kvaliteter
forsvinner och den nya bebyggelsen blir en fysisk och mental barridr.

4. Anser att foreslagen bebyggelse édr for hog och kommer ge negativ paverkan
genom omfattande skuggning av nérliggande fastigheter. Anser att solstudierna &r
otillrickliga. Onskar se video med solstudierna samt solstudier for fler datum och
senare klockslag. Pépekar att vegetationen redovisas som fasta foremal i
solstudierna nér den i verkligheten &r fordnderlig 6ver arstiderna och pé vintern
slédpper igenom ljus.

5. Anser att foreslagen byggnation kommer ge problem med insyn for befintlig
bebyggelse. 1 Anser att det dr for kort avstind mellan befintlig bebyggelse och
foreslagen bebyggelse, vilken dessutom ligger i mer hoglédnt mark vilket ocksé
bidrar till insynsproblematik. Anser att det kommer bli direkt insyn i befintliga
bostidder och utemiljo vilket ger ytterst negativ paverkan pa personlig integritet.
Pépekar att befintliga bostdder vid Valebergsvégen ér utformade for att kunna
ligga tatt men utan insyn.

6. Anser att foreslagna byggnader dr for hoga och kommer medfora en tyngd och
hdjd som inte finns i omradet idag. Anser att planerad byggnation inte bor bli
hogre dn den befintliga.

7. Anser att planforslaget medfor forsdmring av parkeringsmojligheter for boende
och besokare. Upplyser om att Valebergsvigen anvands som besdksparkering for
befintliga bostdder och att det redan idag &r svart att parkera pa gatan pa grund av
besokare till badplatser och event.

8. Anser att avloppsnitet i omradet behover forstirkas om ny bebyggelse ska
tillkomma. Anser att avloppsnétet inte dr dimensionerat for att hantera stora
regnméngder som faller vid skyfall, och upplyser om brunnar svimmar 6ver redan
idag vid kraftiga regn och att det d4ven varit problem med att avloppsvatten runnit
ut vid badplatsen i Nordreviken vid kraftigt regn.
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Kommentar:

1-2. Forvaltningen bedomer att detaljplanens samlade effekt pa dessa tva delmal
ar neutral. Detaljplanen paverkar arters livsmiljé men ger ingen stor negativ
paverkan pé arter, vilket 4r mycket vl utrett.

3. Forvaltningen bedomer att detaljplanen fér en liten negativ effekt lokalt pé detta
delmaél eftersom allménhetens tillgdnglighet till naturen pa just denna plats
forsamras.

Dessa bedomningar av detaljplanens effekter pd stadens miljomal redovisas 1
planbeskrivningen.

4. Solstudierna ér gjorda med relevanta och géngse urval av tidpunkter. Vér- och
hostdagjamning ar gingse for att bedoma paverkan av skuggning generellt.
Midsommar tillfor mojligheten att bedoma paverkan under den ljusa arstiden.
Forvaltningen kan inte se att ytterligare solstudier skulle tillféra nagonting
vésentligt. I en solstudie 1 planbeskrivningen ir vegetationen illustrerad men i de
mer utforliga solstudierna som &r en separat bilaga till planhandlingarna ar
terrdngen modellerad utan vegetation, for att tydligt visa den skuggning som den
foreslagna bebyggelsen i sig kommer ge. I verkligheten ger alltsa befintlig
vegetation en skuggning, varierande over dret, som inte &r illustrerad i
solstudierna.

5. Se kommentar till yttrande 15 punkt 4.
6. Se kommentar till yttrande 15 punkt 1e-f.

7. Bostédders parkeringsbehov tillgodoses inte inom allmén platsmark 1 detta
omride. Besoksparkering for befintliga och tillkommande bostdder ska tillgodoses
inom kvartersmark. Parkering lings Valebergsvégen ér framst till for badgéster.
Detaljplanen innebar mycket riktigt en viss minskning av parkeringsmdjligheten
langs Valebergsvigen men det paverkar alltsa inte den parkering som behdvs for
bostiddernas parkeringsbehov. Stéllningstaganden och avvégningar kring detta
beskrivs i1 planbeskrivningen.

8. Uppdimensionering av befintliga pumpstationer for spillvatten i ndromradet
kommer att géras i samband med genomforandet av detaljplanen. Parallellt pdgar
ocksé planering for stirkning av ledningsnétet i ett mycket storre omrade. Fran
detta omrade ska det inte vara nagot problem med bridddning av dagvatten som for
med sig utsldpp av avloppsvatten, eftersom dagvattnet fran planomrédet kommer
ledas bort 1 befintliga separerade dagvattenledningar.

18. Fastighetsédgare 2

Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening
(yttrande 15).

Har ocksa foljande synpunkter

1. Papekar att det har framf0rts att planen blir flyttad nagot norr ut och
formodligen med ndgot farre ldgenheter. Ser att det blev en liten flytt men frigar
varfor det inte blev farre bostdder trots farre huskroppar.

2. Anser att antal ldgenheter med 6verskrider de antal 14genheter som stipulerats 1
FOP sodra Askim, samt att gingvégen till Nordreviksbadet nu dr borttagen. Anser
att detta inte ar ok.
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3. Anser att foreslagna huskroppar ar for hoga och inte passar in i omgivningen.

4. Pépekar att Lindasskolan redan &r 6verbelagd och att det for ndrvarande inte
finns ndgon plan for att dtgirda detta. Undrar hur det ar tankt att atgérdas.
Kommentar:

1. Det staimmer att forvaltningen tidigare har framfort att man formodligen skulle
foresld ndgot férre bostider dn i det tidigare drendet, vilket var en formodad
konsekvens av att planomradet minskades nagot och antalet tinkta huskroppar
blev férre. Se dven kommentar till yttrande 16 punkt Avvikelser frdn
oversiktsplaner.

2. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 16 punkt A//mdint.
3. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
4. Se kommentar till yttrande 2.

19. Fastighetsdgare 3
Har liknande synpunkter som fastighetsidgare 1 (yttrande 17).

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 17.

20. Fastighetsagare 4
Motsitter sig en exploatering i naturmarken kring Valebergsvégen och
Végnedalsviagen och framfor foljande skél:

1. Forslaget bryter mot flera av Goteborgs stads uppsatta miljomal for naturen och
ménniskan.

2.Tre kommunala bad inom géngavstind frén platsen - men ingen parkering for
dem som kommer dkande.

3. Avloppsnétet behover forstirkas i omrddet om ny bebyggelse tillkommer i
omrédet.

4. Inga egna lekplatser - var ska barnen leka? Vistra Lindas Samfillighet lagger
idag stora kostnader for att underhalla véra egna lekplatser.

5. Upplevelsen av fri lek och promenad i ett ordrt sammanhdngande naturomrade i
nérheten till bostadsomrddet forsvinner.

6. Avsténdet till den befintliga bebyggelsen pé Valebergsvégen ir ringa, for vissa
fastigheter sa lite som 30- 40 m beroende pa var de nya byggnaderna placeras.

7. Den planerade bebyggelsen dr for hog och kommer skugga det befintliga
omrédet.

8. Stor fordandring av insyn for befintlig bebyggelse lings Valebergsvigen.

9. Att sa dramatiskt fordndra omradet med mer &n 10 m hogre hus dn vad som
finns byggt i omrédet skapar en stor obalans och kraftigt fordndrat intryck av
omradet som inte dr onskvirt.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 17.

2. Se kommentar till yttrande 15 punkt 3.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

33 (48)



3. Se kommentar till yttrande 17 punkt 8.

4. Lekplats for sma barn ska rymmas inom kvartersmarken vid de foreslagna nya
bostadshusen. Naturen véntas bli en viktig lekmiljo for stdrre barn. Det dr ganska
langt till kommunala lekplatser. Goteborgs stad kommer inte anvisa nya boende
till att nyttja befintliga privata lekplatser.

5. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och punkt le-f.

6. Forvaltningen uppfattar ingen konkret fraga eller synpunkt men bedomer att
angivna avstand i synpunkten verkar stdimma. Forvaltningen kan hénvisa till
kommentarer till yttrande 15 punkt le-f och punkt 4.

7. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
8. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
9. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.

21. Fastighetsagare 5
Har likartade synpunkter som fastighetségare 4 (yttrande 20).

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 20.

22. Fastighetsagare 6

Har likartade synpunkter som Lindasbergets Samfillighetsforening (yttrande 15).
Anser ocksa att naturen i1 planomrédet dr unik och inte finns ndgon annanstans 1
naturreservatet och darfor bor skyddas for att méngfalden i1 naturreservatet ska
bevaras. Anser ocksa att trafikforslaget inte kommer fungera eftersom foreslagen
trottoar tar sd mycket plats att bilar inte kommer métas, och hdnvisar i denna fraga
till en utredning som boende vid Valebergsvégen har gjort, och foreslar att
forslaget arbetas om, sé att bilar och cyklister kan métas samtidigt som bilar stér
parkerade ldngs Valebergsvéigen. Anser att eventuella sprangningar méste
minimeras och att springningarnas paverkan pd omgivande bebyggelse méste
redovisas.

Kommentar:

Se kommentarer till yttrande 15. Betraffande pastaendet att naturen i planomradet
skulle vara unik s forstar forvaltningen att det kan finnas upplevelseméssiga
kvaliteter som upplevs som unika, men betraffande livsmiljéer for arter sa ar
slutsatsen att samma naturtyper som finns i planomrédet finns i storre omfattning,
och med lika stora eller storre kvaliteter, 1 det stora naturomradet strax utanfor
planomradet. Det ér en tydlig slutsats utifrdn utredningarna om naturvérden och
det beskrivs 1 planbeskrivningen. Betraffande trafikforslaget se kommentar till
yttrande 16 punkt Valebergsvigen. Betriffande sprangning se kommentar till
yttrande 15 punkt 1g-h.

23. Fastighetsagare 7

1. Anser att foreslagen gangbana forsamrar for gangtrafikanter och 6kar risken for
géende for befintliga boende och for boende i1 det nya bostadsomridet, framforallt
for barn. Foreslar att man istillet nyttjar den befintliga 16sningen pa gangtrafik i
omridet som innebdr att gdende frdn Vagnedalsvigen anvinder gdngbanorna
genom Valebergsvigens omrade, vilket mojliggdrs med ett servitut. Befintlig
16sning innebdr att gdngtrafikanter inte blandas med biltrafik. Anser att
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kommunen bdr ordna ett liknande servitut for det nya omradet. Anser att
kommunens forslag med ny géngbana tvingar barn att g i anslutning till
biltrafiken och korsa Valebergsvigen vilket ytterligare okar risken. Anser att helt
separerad gangtrafik for barn dr bittre och hinvisar till en publikation fran
Trafikverket betrdffande detta. Anser att gdngbanan skulle kosta mer &n vad
kommunen tidigare har berdknat, och hinvisar till att kommunen ocksa har lagt
ner pengar pa de olika forslagen till trottoar.

2. Anser att barns rittigheter enligt barnkonventionen inte har analyserats eller
tagits hansyn till. Anser att det inte har gjorts ndgon barnkonsekvensanalys och
vill att kommunen genomfor en sadan, och anger ett antal aspekter som man anser
att den ska innehalla. Anser att vissa aspekter finns beskrivna i planbeskrivningen
men att vissa aspekter i stort sett inte beskrivs alls. Anser att kommunen bor
studera och dokumentera hur gang- och cykeltrafik fungerar i omréadet idag, vilket
ar en barnsidker trafiklosning. Papekar att man kan rora sig 1angt utan att korsa
bilvédgar och védjar till kommunen att inte forstora detta.

3. Anser att en social konsekvensanalys behover goras och forankras med de
kringboende. Pépekar att kommunen hénvisar till en social konsekvensanalys som
ska ha gjorts, men anser att det som beskrivs dr en skrivbordsprodukt som inte &r
forankrad med de kringboende.

Bifogar ocksé synpunkter fran Lindasbergets Samfallighetsforening som man
delar till fullo (se yttrande 15 for motsvarande synpunkter).

Bifogar ocksé en bilaga om framkomlighet pa Valebergsvéigen som till storsta
delen &r identisk med delar av yttrandet frdn Véstra Lindds samféllighetsférening
(se yttrande 16). Anser att framkomligheten skulle begrédnsas ytterligare for stora
fordon, till exempel rdddningsfordon, vid méten och vid utfarter.

Bifogar ocksa ett epostmeddelande fran Raddningstjénsten Storgdteborg till
Trafikkontoret avseende framkomlighet p4 Valebergsvigen.

Kommentar:

1. Detaljplanen paverkar inte nagra gadngvigar inom befintliga bostadsomréaden.
Detaljplanen forsdmrar inte for befintliga boende betrdffande trafiksdkerhet for
giende. P4 Valebergsvégen intill planomradet finns ingen gdngbana idag. Om det
inte skulle anldggas nagon ny gdngbana vid Valebergsvigen intill de féreslagna
nya bostidderna sa skulle gdende till och frdn de nya bostdderna behdva ga rakt ut i
korbanan tillsammans med biltrafiken, vilket &r helt oacceptabelt ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Darfor behdver en ny gdngbana anldggas i samband med
att de foreslagna bostidderna byggs. Boende i1 de nya bostidderna behdver inte
nyttja gdngvigar genom befintliga bostadsomraden och dérfor foreslas inte nigot
sadant servitut for de nya bostdderna. Trafikforslaget, inklusive korsningar och
farthinder, har utformats utifrn krav pa trafiksékerhet.

2. I samband med det tidigare detaljplanedrendet for omrddet genomfordes
SKA/BKA det vill sdga social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.
Forvaltningen har inte sett att detta aktuella plandrende medfor nigra nya
omstdndigheter som skulle ge behov av nya sddana konsekvensanalyser, och
darfor hdanvisar forvaltningen till det tidigare genomforda arbetet. Det beskrivs 1
planbeskrivningen under rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv. Efter
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samradet har planbeskrivningen uppdaterats med beskrivning av aktuella planer
for forskola och skola i ndromradet. Detaljplanen paverkar inte ndgra gangvégar
inom befintliga bostadsomraden. Forvaltningen kan inte se att detaljplanen skulle
forstora ndgra sddana befintliga forhallanden bara for att delar av Valebergsvigen
kompletteras med ny gangbana. Forvaltningen forstar att nimnda losningar 1
befintliga bebyggelseomriden é&r trafiksdkra och bra f6r barn, men de befintliga
16sningarna kan inte 16sa trafiksdkerheten for gadende till och fran de foreslagna
nya bostdderna soder om Valebergsvigen. Se dven kommentar till punkt 1 i detta
yttrande.

3. I den sociala konsekvensanalys som tidigare har genomforts och som hianvisas
till i planbeskrivningen har inbjudna representanter for samhéllighetsféreningarna
1 omrédet deltagit. Det finns inget krav pa hur eller 1 vilken omfattning som
kringboende ska inbjudas till en sddan aktivitet. Forvaltningen har bedomt att det
ar en rimlig och praktiskt hanterbar nivé att inbjuda de kringboende genom
representanter for samféllighetsforeningarna vilka omfattar samtliga av de
ndrmast berdrda fastigheterna. Se dven kommentar till punkt 2 i detta yttrande.

Se dven kommentarer till yttrande 15.

Betriaffande framkomlighet pa Valebergsvéigen se kommentarer till yttrande 16.
Framkomlighet for stora fordon &r beaktat i trafikforslaget.

Den separata kommunikationen med raddningstjdnsten kommenteras i samband
med yttrandet frdn Rdddningstjénsten, yttrande 8.

24. Fastighetsédgare 8

1. Instdimmer med de synpunkter som ldmnats av Lindasbergets
samfillighetsforening (yttrande 15).

2. Anser att naturviarden gor planomradet olampligt for exploatering bland annat
pa grund av stor risk for storning for den utrotningshotade hasselsnoken och
irreversibla skador pad densamma. Foreslar att man hittar ett mer ldmpligt omrade
for exploatering alternativt att det maste géras en ny MKB som tydligare
undersoker konsekvenserna for hasselsnok samt inkluderar andra arter som
forekommer 1 omréadet.

3. Anser att foreslagen bebyggelse kommer ge betydande oldgenhet i form av
insyn 1 befintliga bostidder vid Végnedalsvigen vilka idag ar helt insynsskyddade,
och anser dérfor att planerade hus 1 nordvistra delen av planomradet bor utga eller
sénkas till en véning.

4. Anser att trad och vegetation mellan Vagnedalsvigen och den planerade
byggnationen maste bibehallas for att minska insyn och bevara omradets karaktir
1 anslutning till naturreservatet.

5. Anser att den planerade bebyggelsen inte dr anpassad till landskapet eller till
befintlig milj6, vilket den borde vara da planomradet omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust. Anser att foreslagna byggnader dr for hoga och avviker
kraftigt frdn befintlig miljo och bebyggelse och att de borde ha hogst tva vaningar
for att vara béttre anpassade till befintlig miljo, till befintlig smahusbebyggelse
och till ndrheten till naturreservatet.
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6. Anser att exploateringen inte dr i dverenstimmelse med fordjupad dversiktsplan
for sodra Askim betrdffande antal bostdder som foreslas. Anser att man, om ny
MKB kan utesluta irreversibla skador pa utrotningshotade arter, bor f6lja beslutad
oversiktsplan och minska exploateringsgraden och planera for 30 1dgenheter
exempelvis i tvAvaningshus vilket skulle ge battre anpassning till befintlig
bebyggelse och till naturreservatet. Papekar att minskad exploatering ocksa skulle
minska belastningen pa samhillsservice, trafik, parkering och vara positivt for
hotade naturvirden och for allménhetens tillgénglighet till bad och naturreservat.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 15.

2. MKB’n ér framtagen specifikt for hasselsnok och forvaltningen ser inte att det
har framkommit nagra tecken pé att MKB’n skulle vara otillricklig betrdffande
hasselsnok. Betriffande avgriansning av MKB se kommentar till yttrande 15 punkt
2.

3. Se kommentar till yttrande 15 punkt 4.

4. Vegetation som ingér i planomradet kan komma att férsvinna eftersom den inte
skyddas av detaljplanen. Markomréden i direkt anslutning till planomradet, bland
annat 1 nordost, kommer fortsatt vara allmén naturmark och diar kommer trad och
vegetation vara kvar, vilket innebér att det kommer finnas en tridrida mellan
planomrédet och storre delen av det befintliga bostadsomridet vid
Véagnedalsviagen. Avsikten fran staden och fran exploatorens ar att det ska finnas
vegetation dven inom kvartersmark, antingen bevarad eller aterplanterad, 4ven om
detta inte regleras.

5. Betriffande anpassning till riksintresset se kommentar till yttrande 15 punkt 1.
Betriffande skala, karaktir och anpassning allméint se kommentar till yttrande 15
punkt le-f.

6. Se kommentar till yttrande 15 punkt 3.

Ovriga
25. Boende pa adress 1

Anser att planforslaget inte dr genomforbart med tanke pa hur végen ser ut idag.
Pépekar att 6kad trafik dessutom medfor buller.

Kommentar:

Det ar ndgot oklart vad som asyftas med hur vigen ser ut idag. Betrdffande
framkomlighet se kommentar till yttrande 16 punkt Valebergsviigen. Det beddms
inte behdvas nadgon bullerutredning eftersom det dr 1dga bullernivaer idag. Den
Okning av biltrafik som tillkommande bostdder medfér bedoms inte ge ndgon
storre paverkan pa bullernivaerna. Ingen av de remissinstanser som svarar for
miljo- och hélsofradgor har gjort ndgon annan beddmning betréffande trafikbuller.

26. Boende pa adress 2

Anser att det dr synd att bebygga oexploaterad skog med naturvérde och att man
istillet bor bygga pa redan ianspraktagen mark. Anser att till och med domstolen
papekar att det ar tveksamt om marken bor bebyggas med tanke pa de rodlistade
arter som kan finnas. Anser att det specifika omréadet, nira ett skyddsomrade,

sdkert far besok av rodlistade arter &ven om de inte alltid finns dar. Anser att det

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

37 (48)



ar viktigt for ekosystemens stabilitet att skyddade omraden ringas in med
buffertzon. Anser att om ytan maste bebyggas sa borde husen vara hogre for att
motverka bostadsbrist och visa respekt for virdet av naturen som forsvinner.

Kommentar:

Forvaltningen haller med om att man forst och framst ska bygga pé redan
ianspréktagna ytor. Men for att tillgodose behoven av bostdder med mera for det
vixande Go6teborg sa behdver dven manga andra typer av markytor ianspraktas.
Overviiganden kring detta beskrivs i dversiktsplanen (OP). Ianspraktagande av till
exempel natur foregas ofta av provning i fordjupad oversiktlig planering, till
exempel fordjupad dversiktsplan (FOP) for Sodra Askim dir det aktuella
planomradet ingédr. Naturvirden har utretts mycket ingdende och en slutsats ar att
det inte blir ndgon allvarlig padverkan pa nagon av de skyddade arter som har
identifierats i omradet, forutsatt att vissa skydds- och kompensationsatgirder gors.
Detta beskrivs i1 planbeskrivningen. Betrdffande slutsatser om naturvirden,
skyddade arter samt buffertzon mot skyddad natur se &ven kommentarer till
yttrande 15 punkt 1a och till yttrande 16 rubrik Naturomraden. Betrdffande
effektivt markutnyttjande sé vill forvaltningen framhalla att det ocksé finns ménga
andra hdnsyn som maste tas for att det ska vara mojligt att bygga pé en plats.

27. Boende pa adress 3

Anser att det idag dr problem vid utfart frdn Hécklevégen till Valebergsvigen.
Anser att fartbegriansning samt nytt farthinder maste till av trafiksdkerhetsskal,
sdrskilt nédr det blir en &nnu storre trafikméngd till foljd av detaljplanen. Bifogar
kartskiss.

Kommentar:

Detaljplanen innefattar inte nigra atgirder vid nimnda korsning som ligger mer
an 400 meter fran planomrédet. Synpunkten har vidarebefordrats till
Exploateringsforvaltningen (tidigare Trafikkontoret).

28. Boende pa adress 4

Har liknande synpunkter som bland annat yttrande 2, 15, 16, 17, 20 och 29
betraffande:

Kapacitet i forskola och skola.

Lekplatser.

Virde och ekonomiska aspekter.

Byggtrafik.

Insyn.

Skuggning.

Miljopaverkan.

Malgrupp och tillgdnglighetsaspekter.

Kapacitet for parkering och gédng- och cykelvig.

Kommentar:
Betriaffande forskola och skola se kommentar till yttrande 2.

Betriaffande lekplatser se kommentar till yttrande 20 punkt 4.
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Betriffande virde och ekonomiska aspekter se kommentar till yttrande 29.
Betriffande byggtrafik se kommentar till yttrande 29.

Betriffande insyn se kommentar till yttrande 15 punkt 4.

Betriffande skuggning se kommentar till yttrande 17 punkt 4.

Betriffande miljopaverkan se kommentarer till yttrande 15 punkt 2 och yttrande
16 punkt Miljobedomning.

Betraffande malgrupp och tillganglighetsaspekter se kommentar till yttrande 29.
Betréffande parkering och géng- och cykelvédg se kommentar till yttrande 29.

29. Fastighetsagare 5

Undrar hur det ar tinkt kring kapaciteten pd forskola och skola 1 ndromradet.
Anser att narhetsprincipen redan idag &r svér att folja for nyinflyttade barn i
omradet.

Undrar var barn ska leka och pépekar att foreningen i vistra Lindas lagger stora
kostnader for att underhalla sina lekplatser som anvénds av betydligt fler &n de
boende i samfilligheten.

Anser att virde och ekonomiska aspekter kommer fordndras drastiskt. Anser att
manga har valt att bo i omradet pa grund av nérhet till skog- och havsmiljon,
vilket nu kommer paverkas radikalt. Citerar fran informationsmote att ”det
kommer att behovas skovlas en hel del skog”.

Pépekar att alla boende fran ndromradet kor ut via Valebergsvédgen och fragar hur
det kommer fungera med byggtrafiken utifran trafiksidkerhet och framkomlighet.

Anser att en nybyggnation skulle pdverka integritet, insyn och skuggning. Pépekar
att befintliga bostéder dr medvetet utformade for att kunna ligga tétt men utan
insyn.

Anser att nybygget skulle skapa en stor miljopaverkan da flertalet djur samspelar
pa denna unika plats.

Undrar vilken malgruppen ar. Anser att det saknas lekplatser for barnfamiljer och
att det med tanke p4 éldre ar délig tillgédnglighet och 1angt till service och
kollektivtrafik.

Anser att kapaciteten for parkering, cykelbana, trottoar redan idag ar for liten och
fragar hur 70-talet nya bostdder kommer paverka detta.

Anser att flera nyproduktioner inte blir sdlda med nuvarande konjunktur och
papekar att uppgifterna om bostadstyper dr fordldrade eftersom det har byggts och
byggs mycket pa senare tid. Anser att nya bostadsrattsforeningar har svart att
klara rénteldget idag och fragar vilka kopare som skulle hantera denna risk.
Kommentar:

Betriaffande skolor och forskolor se kommentar till yttrande 2.

Betréffande lekplatser se kommentar till yttrande 20 punkt 4.

Betriffande forandringar, forvéntningar, viarde och ekonomi vill férvaltningen
papeka att den foreslagna dndringen fran naturomrade till bebyggelseomrade &r
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beskriven i FOP Sédra Askim och har dirmed varit kiind linge. Betriffande
forandrad karaktir och identitet se &ven kommentar till yttrande 15 punkt le-f.

Framkomlighet under byggtiden r inte en detaljplanefraga. Byggtrafik kan
innebdéra vissa storningar och kan komma att medfora viss forsdmrad
framkomlighet under byggtiden. Hinsyn kommer tas till att Valebergsvigen ar
enda tillfartsvig for manga bostéder. Forvaltningen har forstielse for storningar
som har skett och att framkomlighet pa Valebergsvégen ar sirskilt viktigt
eftersom det bara finns en tillfartsvig.

Betraffande oldgenhetsfragor som insyn och skuggning se kommentarer till
yttrande 15 punkt 4 och yttrande 17 punkt 4.

Betriffande miljopaverkan och artskydd se kommentarer till yttrande 15 punkt 1b,
punkt 1c och punkt 2.

Det finns ingen sérskilt utpekad malgrupp. Avsikten ar att foreslagna bostdder ska
vara attraktiva for s ménga grupper som mdojligt. Barnfamiljer samt dldre som
flyttar fran villan dr tva exempel pad malgrupper. Betriaffande barn och lek se
annan kommentar till detta yttrande. Det stimmer att platsens topografi ger
begrinsningar i fysisk tillgdnglighet i utemiljon och att det &r ganska langt till
service, men i nya flerbostadshus med flera vaningar kommer varje ligenhet ha
hiss och ldgenheterna kommer uppfylla géllande tillgédnglighetskrav vilket kan bli
ett vardefullt tillskott i omradet utifran tillgdnglighet.

Det ar oklart vad som &syftas med bristande kapacitet for parkering. Befintliga
och tillkommande bostidders parkeringsbehov ska 16sas inom respektive fastighet.
I detta omrade hdnvisas man inte till boendeparkering inom allmén plats.
Betriaffande parkering for badplats se kommentar till yttrande 15 punkt 3.
Gangbana/trottoar saknas idag vid den del av Valebergsvigen som ligger vid
planomrédet. Det ingér i1 detaljplanen att en ny gdngbana ska anldggas vid en
stricka av Valebergsvigen vilket innebdr en forbéttring ur denna aspekt. Pa
gatorna i omradet cyklar man i1 blandtrafik i samma kdrbana som bilar, och
detaljplanen dndrar inte pa detta.

Detaljplanen hanterar inte sadana fragor om konjunktur och ekonomi som tas upp
1 yttrandet. Forvaltningen delar uppfattningen att konjunktur kan paverka ett
bostadsprojekt.

30. Boende pa adress 6
Anser att:

1. Natur- och rekreationsvirden forstors.
2. Fel beskrivning av bostadstyper i niromradet.

3. Anstringd trafiksituation pa vig 158, fulla bussar, ont om parkering,
farliga felparkeringar.

4. Befintliga for- och grundskolor dr fullbelagda.
Belastat elnét betrdffande laddning av elbilar.
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7. Foreslagen byggnation skulle ge insyn med sénkta bostadspriser som foljd.
8. Det kan bli svért att sdlja bostdderna i nuvarande konjunktur och rinteldge.
Kommentar:

1. Se kommentar till yttrande 15 punkt 1a och yttrande 16 punkt
Naturomrdden.

2. Se kommentar till yttrande 15 punkt 5.

3. Se kommentar till yttrande 16 punkt Belastning pd vég 158. Forvaltningen
har svart att bemdta pastdendet om felparkeringar, vilket inte ar en
detaljplanefraga. Betrdffande parkering se ocksa kommentar till yttrande
15 punkt 3. Betrdffande kapacitet 1 kollektivtrafiken se kommentar till
yttrande 16 punkt Kollektivtrafik.

4. Se kommentar till yttrande 2.

5. Se kommentar till yttrande 15 punkt 7.

6. Se kommentar till yttrande 29.

7. Se kommentar till yttrande 29.

8. Se kommentar till yttrande 29.

Valebergsvigen har griavts upp flera ginger de senaste aren varvid det har
varit svirt bekymmer med att komma in och ut. Ombyggnader och
byggtrafik skulle bli ytterligare ett stort avbrott i vardagslogistiken under
lang tid.

31. Boende pa adress 7

Vill att foreslagen utformning av korsningen Valebergsvigen/Nordreviksvigen
ses Over for att ge bittre sdkerhet for barn. Anser att det vore olampligt att ta bort
befintligt farthinder si som visas i trafikforslaget. Onskar farthinder pa bada sidor
om korsningen samt att befintligt 6vergangsstélle ar kvar.

Kommentar:

Synpunkten har vidarebefordrats till Exploateringsforvaltningen (tidigare
Trafikkontoret).

32. Boende pa adress 8

1.

Ifragasitter stadens bedomning utifran uppsatta miljomal. Anser att
exploatering av omradet skulle ge pataglig forlust av natur- och
rekreationsvirden.

Motsitter sig att det byggs s& manga fler bostider #n vad som anges i FOP
frdn 2011, eftersom det skulle ge stor paverkan pé allmidnna och enskilda
intressen. Anser att uppgifter om andel ldgenheter i omréadet dr foraldrad
och inkorrekt. Motsétter sig att hansyn tas till exploateringsekonomi och
vinstintressen.

Anser att den foreslagna bebyggelsen inte dr anpassad till landskapet och
redan befintlig miljo.
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4. Anser att huskropparna ar for hoga och att solstudierna inte tillrackligt
visar paverkan pa omgivningen och fastigheterna i radhusomradet. Anser
att solstudierna bor kompletteras med fler datum.

5. Anser att det ar 1dnga avsténd till service och kollektivtrafik vilket
paverkar negativt ur miljoperspektiv och social hallbarhet. Anser att
boendekvaliteten for ndrboende blir starkt paverkad avseende 6kad trafik
och Okat buller.

6. Anser att parkeringssituationen bor utredas ytterligare. Papekar att
Valebergsvigen dr hogt belastad pd sommaren da badgister soker
parkering till badplatser och beskriver en oro for begriansad framkomlighet
for rdddningstjinsten pd Valebergsvigen.

7. Uttrycker oro finns for hur springning kan paverka nérboendes fastigheter
och pépekar att sprangning kan ske for carport i planforslaget.

8. Uttrycker stora farhdgor om storningar och begriansad framkomlighet
under byggtiden.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 17 punkt 1-3.

2. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och 5, och kommentar till
yttrande 16 punkt Allmdnt.

Se kommentarer till yttrande 15 punkt le-f.
4. Se kommentarer till yttrande 15 punkt le-f och yttrande 17 punkt 4.

5. Betriffande avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till
yttrande 15 punkt 6 och yttrande 37. Betrdffande buller se kommentar till
yttrande 25.

6. Betriffande parkering och rdddningstjinstens framkomlighet se
kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 16 punkt
Valebergsvdigen.

7. Spriangning far inte skada omgivande fastigheter. Det stimmer att
illustrerad placering av carportar i Ostra delen av planomrddet kraver
sprangning. Se d&ven kommentar till yttrande 15 punkt 1g-h.

8. Se kommentarer till yttrande 29.

33. Boende pa adress 9

Ar starkt emot att foreslaget omréde bebyggs. Anser att miljon for det vilda livet
och for de boende i ndromradet forsdmras kraftigt.

Kommentar:

Betriaffande paverkan pé natur- och rekreationsviarden och pa befintlig
bebyggelsemiljo se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och le-f samt
kommentar till yttrande 16 punkt Naturomraden.

34. Boende pa adress 10

Anser att planforslaget strider mot lagar och avviker frdn miljomal. Anser darfor
att detaljplanen bor avbrytas och att omradet ska sparas som naturmark. Anser att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

42 (48)



en utdkad miljokonsekvensbeskrivning med fler arter och aspekter bor goras om
planarbetet fortsitter.

Anser att krav enligt Plan och bygglagen och Miljobalken ej uppfylls eftersom
geologiska naturvérden ej har utretts. Anser att planforslaget och kommande
sprangningar innebdr risk for pataglig skada pé vérdefull natur och pa
Vargklyftan. Anser att geologiska naturvirden &r kopplade till riksintresse och
naturreservat. Anser att Vargklyftan bor vdrnas och uppger att SGU delar denna
uppfattning, och anser att det dven finns stdd for det i FN’s globala héllbarhetsmal
och 1 Sveriges friluftsmal.

Anser att MKB bor kompletteras med alternativ lokalisering, geologiska vérden,
friluftsliv, naturreservat, strandskydd, p-platser vid Valebergsvégen, dlgris, trid,
hemfridszon, kattpredation, samt kulturmilj6 betrdffande vardkase.

Anser att angiven passage till Vargklyftan dr via ett hogt stup, och att byggnation
tillats mycket ndra Vargklyftan vilket innebar att den tappar mycket av sitt virde.

Har synpunkter pa uppgifter i planbeskrivningen, bland annat betréffande natur-
och rekreationsomraden och géngavstand till busshallplats. Onskar vybilder pa
gatuniva frén Valebergvigen.

Hénvisar till lagtexter, nationella miljomal, FN’s globala mal och till SGU’s
generella formuleringar om geologiska naturvérden.

Kommentar:

Betriffande miljopaverkan och avgransning av MKB se kommentarer till yttrande
15 punkt 2 och yttrande 16 punkt Miljobedomning.

Betriffande riksintresse, naturviarden, geologiska naturvérden, risker vid
spriangning, passage till Vargklyftan och byggnation nira vargklyftan se
kommentar till yttrande 15 punkt 1 och 1a samt kommentarer till yttrande 16
punkterna Geologiska naturvirden, Pdverkan pad naturreservatet, Naturomrdden,
Byggnation for ndra vargklyftan.

Betréffande trdd se kommentar till yttrande 15 punkt Ic.

Betriffande hemfridszon se kommentar till yttrande 16 punkt Hemfridszon.
Betréffande kattpredation se kommentar till yttrande 16 punkt Kattpredation.
Betriffande gangavstand till busshéllplats se kommentar till yttrande 15 punkt 6.

Betriaffande parkering se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 17
punkt 7.

Nagot behov av att utreda paverkan pa kulturmilj6 har inte framforts av de
remissinstanser som svarar for det.

En vybild i gatunivé vid Valebergsvigen finns i planbeskrivningen.

Texten under rubriken service i planbeskrivningen har kompletterats enligt
synpunkten.
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35. Boende pa adress 11

Motsitter sig planforslaget starkt. Har synpunkter om natur, rekreation, karaktar,
insyn, skuggning, virdeminskning, trafiksituation pa Valebergsvigen under och
efter byggnation, parkering langs Valebergsvigen, fullbelagda skolor och
forskolor, samt bristande kapacitet i kollektivtrafiken.

Kommentar:

Betriffande natur och rekreation se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och
yttrande 16 punkt Naturomrdden.

Betriffande karaktér, insyn, skuggning, ekonomiskt virde se kommentarer till
yttrande 15 le-f, yttrande 15 punkt 4, yttrande 17 punkt 4, och yttrande 29.

Betriaffande trafiksituation pa Valebergsviagen och byggtrafik se kommentarer till
yttrande 16 punkt Valebergsvigen och yttrande 29.

Betriffande parkering langs Valebergsvigen se kommentarer till yttrande 15
punkt 3 och yttrande 17 punkt 7. Forvaltningen vill betona att parkering for
boende inte tillgodoses inom gatumark och att det darfor inte ar aktuellt att staden
ska erbjuda erséttning till boende for minskad parkeringsmdjlighet pa
Valebergsvigen.

Betréffande skola och forskola se kommentar till yttrande 2.

Betriffande kapaciteten i kollektivtrafiken se kommentar till yttrande 16 punkt
Kollektivtrafik.

36. Boende pa adress 12

Motsitter sig en exploatering i naturmarken. Har synpunkter som ar identiska med
yttrande 17. Anser ocksa att uppgifter om bostadstyper ér foraldrade.

Kommentar:

Se kommentarer till yttrande 17. Betraffande bostadstyper se kommentar till
yttrande 15 punkt 5.

37. Boende pa adress 14

Vill 6verklaga forslaget. Anser att forslaget strider mot rekommendationer 1
gillande oversiktsplan. Anser att foreslagen exploatering ar for stor for att kunna
belasta befintlig infrastruktur och service och att de boende kommer bli
bilberoende.

Anser att paverkan pa naturen blir ett grovt och irreversibelt ingrepp. Anser att
foreslagen bebyggelseskala frangar omradets karaktdr och att det blir problem
med insyn for befintligt radhusomrade. Vill se utsiktsstudie for befintligt
radhusomrade, som visar blivande horisontlinje och insyn.

Pépekar att omréde ingar i riksintresse for hogexploaterad kust och anser att
rekreationsomraden som hénger samman med havet dr en bristvara. Anser att
omrddet bor bevaras som vistelseplats for djur och ménniskor.

Anser att det forekommer ickegodkénda vattenprover i havet efter skyfall och
frdgar om kvicksilvermétningar har gjorts och hur dagvattenversvamningarna
kommer forsdmras av detta bygge.

Undrar ocksa vilken malgruppen &r eftersom tillgéngligheten blir dalig och det
inte planeras nagon lekplats.
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Kommentar:

Gillande 6versiktsplan anger mycket riktigt att nybyggnad framst ska ske inom
omraden med god kollektivtrafik och nérhet till service. Planomradet har tillgéng
till god kollektivtrafik och infrastruktur i form av végar, cykelvégar och allmidnna
ledningsnét, och det kommer finnas tillging till skola och forskola. Det dr dock
langt till andra typer av service. Overviiganden kring detta beskrivs i
planbeskrivningen. Betrdffande kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15
punkt 6 och yttrande 16 punkt Kollektivtrafik. Betrdffande skola och forskola se
kommentar till yttrande 2. Betrdffande trafiksituationen pé viag 158 se kommentar
till yttrande 16 punkt Belastning pad vdg 158. Betriffande kapacitet 1
kollektivtrafiken se kommentar till yttrande 16 punkt Kollektivtrafik. Betraffande
malgrupper se kommentar till yttrande 29. Fororeningshalter i havet och risker vid
skyfall har utretts och beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen. Efter
samrddet har dagvatten- och skyfallsutredningen kompletterats och fortydligats
och beskrivningen av slutsatserna i planbeskrivningen har uppdaterats.

38. Skrivelse med 2 namnunderskrifter

Anser att planforslaget innehéller alltfor mycket fel for att kunna genomforas och
anser att nollalternativet ska véljas. Anser att omrédet ur miljésynpunkt aldrig
borde ha foreslagits som bebyggelseomrade, och anser att utredningarna av
naturvirden fortfarande ar otillrdckliga for att utesluta betydande miljopéverkan.
Anser att MKB borde innefatta fler aspekter dn enbart hasselsnok, och att
hasselsnok kommer skadas pa grund av detaljplanen. Anser att naturreservatet har
behovt anpassas till det foreslagna bebyggelseomradet.

Anser att naturvirdesinventeringarna har missat flera viktiga naturvirden i
planomrédet, bland annat ett stort antal flerhundraariga tallar, grova haltrdd och
ett flertal rodlistade figelarter. Anser att bestindet av gamla tallar gor att
planomréadet ar unikt for naromradet. Anser att dessa stora fel i
naturvirdesinventeringarna gor att alla bedomningar som gors utifran dessa blir
helt missvisande. Anser att planomradet borde ha naturvirdesklass 2, och att det
kommer krévas dispenser fran biotopskydd och artskydd. Anser att
tillgangligheten till en del av naturreservatet upphdr. Anser att tidsperioderna for
hinsyn till olika arter innebér att byggnationen inte &r genomforbar.

Har ocksa synpunkter pd kompensationsatgérder, skador vid sprangning,
trafiksituation, elforsorjning, VA-forsdjning, risker vid skyfall, beskrivning av
bostadstyper, avstand till service och kollektivtrafik, karaktir och anpassning,

Kommentar:

Betriffande avgransning av MKB och péverkan pa hasselsnok se kommentarer till
yttrande 15 punkt 1b, yttrande 15 punkt 2, yttrande 16 punkt Miljébedomning.

Naturreservatets grins har framst lagts 1 gransen for strandskyddat omrade, och
har inte styrts av det foreslagna bebyggelseomradet pa denna plats.

Naturvérden, och konsekvenserna for naturvédrden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingdende. Féorekommande naturvirden inklusive
trdd och skyddade arter beskrivs i naturviardesinventeringarna och i
planbeskrivningens sammanfattningar. Betrdffande naturvirdesinventeringar och
trdd se kommentar till yttrande 15 punkt 1c. Betrdffande forekommande rodlistade
fagelarter, se den fordjupade artinventeringen av figlar fran 2022 som é&r bilaga
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till planhandlingarna. Betraffande pastaendet om unik naturtyp se dven
kommentar till yttrande 22.

Betriffande tillgénglighet till naturomraden och naturreservat se kommentar till
yttrande 15 punkt 1a och yttrande 16 punkt Naturomrdden. Uppgiften om
otillfredstéllande tillgédnglighet syftar pa forutséttningarna till fysisk tillgédnglighet
pa grund av terrdngforhéllanden.

Efter samradet har tidpunkter for hinsyn till vissa arter fortydligats i
planbeskrivningen. Det dr olika atgirder som ska undvikas 1 de olika
tidsperioderna och det dr dérfor mojligt att genomfora de arbeten som krévs for att
genomfora foreslagen exploatering, men arbetena kan behdva goras 1 en viss
ordning och pé anpassat sitt. Till exempel sa ér det tunga markarbeten som ska
undvikas under hasselsnokens dvervintringsperiod, men avverkning av vegetation
ska vara mojligt under den tiden.

Forslag till kompensationsatgiarder enligt stadens rutiner har tagits fram av stadens
forvaltningar och redovisas i planbeskrivningen. Skydds- och
kompensationsatgarder enligt miljobalken har foreslagits 1 MKB, stimts av med
Lénsstyrelsen och beskrivs 1 planbeskrivningen. Betrdffande risker vid
sprangning se kommentar till yttrande 15 punkt 1 g-h. Betrdffande trafiksituation
se kommentar till yttrande 16 punkt Valebergsvigen. Betriffande elforsorjning se
kommentar till yttrande 15 punkt 7. Betraffande VA se kommentarer till yttrande
17 punkt 8. Forutsittningar och risker betréffande skyfall beskrivs i dagvatten-
och skyfallsutredningen, vilken ocksa har reviderats efter samrédet. Betrdffande
beskrivning av bostadstyper se kommentar till yttrande 15 punkt 5. Betridffande
avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15 punkt 6 och
yttrande 37. Betriffande karaktér och anpassning se kommentar till yttrande 15
punkt le-f.

39. Ellevio

Anser att E-omradet behover ses ver for att sékerstilla att skyddsavstdnden halls
i planen, och att marken ndrmast E-omradet eventuellt behover prickas. Foreslar
att utbyggnad av elnétet utfors genom samforlaggning i samband med
genomforande av planen.

Kommentar:

Noteras. Plankartan har kompletterats med prickmark nidrmast Valebergsvigen,
men det &r 1 fOrsta hand pa grund av att sékerstélla sikt vid in- och utfart till
omradet. Om skyddsavstandet inte &r tillrdckligt stort sa kan prickmarken utokas
inom E-omradet infor antagandeskedet.

40. Naturskyddsfoéreningen i Goteborg

Anser att planforslaget inte dr hallbar stadsutveckling och att planarbetet ska
avbrytas. Anser att planforslaget strider mot ett flertal styrande dokument,
inklusive 6versiktsplanens tematiska inriktningar, och nationella och globala mal
och dr en slosande, kostsam och ohéllbar 16sning. Anser att staden istéllet ska
bygga pa redan ianspraktagna ytor.
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Hénvisar till att naturomradet har ett "hogt naturvirde” och till att platsen kan
bidra till mélet om levande skogar, om den skyddas fran ingrepp och byggnation.
Anser att foreslagna kompensationsatgirder inte kommer hindra detaljplanens
omfattande paverkan pa naturen. Anser att planforslaget inte ar en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen eftersom det innebér att ett
storre gronomrade 1dngt fran viktiga mélpunkter exploateras under en klimatkris
med alltmer akut behov av biologisk méngfald. Papekar att naturomradet &r en del
av ett storre sammanhingande omrdde med stor potential att hysa fler arter.
Pépekar att Gversiktsplanen utpekar omgivande omraden som viktiga att bevara
och anser att planomradet déarfor ska bevaras som en buffertzon.

Pépekar att planomradet ligger langt fran service och kollektivtrafik, har bristande
tillgdnglighet for gang- och cykeltrafik, och kommer leda till starkt bilberoende.
Anser att exploateringen av det kuperade omrddet kommer innebéra hoga
kostnader och stor klimatpaverkan.

Kommentar:

Det ér oklart vad som dsyftas med klassning hogt naturvirde”. Genomf{orda
naturvirdesinventeringar anger att planomradets olika delar har "patagligt
naturvirde” och “visst naturvirde” men inte nigon av de tva hogsta
naturvirdesklasserna. Mojligen dsyftas naturomraden utanfor planomrédet.

Betriffande kompensationsatgirder se kommentar till yttrande 38.

Betriffande avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15
punkt 6 och yttrande 37.

Betriffande 6versiktsplan, riksintresse, naturreservat och sammanhéngande
naturomrade se kommentarer till yttrande 15 punkt 1 och punkt 1a, och yttrande
16 punkt Naturomraden. Forvaltningen vill betona att planomradet, i relation till
det stora sammanhéngande naturomradet, ir ett mindre omréde vid en befintlig
vig 1 ett befintligt bebyggelseomrade och att en exploatering pa platsen inte skér
av det stora sammanhéingande naturomradet. Betrdffande dversiktsplanens
inriktningar se dven kommentar till yttrande 37.

Avvigningen mellan olika intressen har gjorts utifrén tillgéngliga underlag i form
av mycket utforliga utredningar och beddmningar av naturviarden och av
konsekvenser for naturvérden.

Betriaffande att bygga pa redan ianspraktagna ytor se kommentar till yttrande 26.

Levande skogar dr ett nationellt miljomal och var tidigare ett specificerat delmal i
stadens miljomal. I det tidigare detaljplaneforslaget pa platsen bedomdes effekten
pa delmalet levande skogar vara negativt eftersom skogsmark ianspréktas. I det nu
foreliggande drendet har miljomal bedomts utifran stadens nya milj6- och
klimatprogrammet och utifran de utokade underlag och bedomningar som tagits
fram. Projektets samlade effekt pd miljomélen for naturen bedéms vara neutral,
utifran att det inte blir ndgon stor negativ paverkan pa arters livsmiljo, vilket
beddms vara mycket vl utrett. Detta redovisas i1 planbeskrivningen. Betréffande
miljomal se &ven kommentar till yttrande 17 punkt 1-3.

Forvaltningen delar uppfattningen att det kommer krivas mycket sprangning och
schaktning vilket dr kostsamt. Det dr oklart vad som menas med att geotekniska
atgirder medfor stor klimatpaverkan.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt
att gd vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Planomradet minskas nagot i vastra delen for att allmdnhetens tillgdnglighet
till naturen ska vara mojlig

o Bestimmelsen x1 14ggs till i Ostra delen av planomradet med syfte att
mojliggora allménhetens passage dver kvartersmark

. En mindre yta i dster dndras fran kvartersmark till allmén plats for
omhéndertagande av dagvatten och skyfall

o Bestdmmelser om dagvatten- och skyfallshantering liggs till

o Vissa utredningar kompletteras

o Planbeskrivningen revideras i enlighet med dndringarna och
kompletteringarna

Hanna Cedergren Kaplan Anna-Karin Nilsson

Planchef Planarkitekt

Bilagor

o Lista over samrdadskrets

e Liinsstyrelsens yttrande
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Samradskrets

Kommunala nimnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten
Fastighetskontorets geotekniker
Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi GothNet AB
Kulturforvaltningen
Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturférvaltningen
Réddningstjansten Storgdteborg
Stadsomrdde 03 Sydviést
Trafikkontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

Skanova Nitplanering D3N

Statens geotekniska institut
Sakigare

Utséant enligt fastighetsforteckning
Ovriga

Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening
Naturskyddsforen.i Gbg
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

fiES

Yttrande 1(6)

Datum Diarienummer
2022-12-13 402-46376-2022

Goteborgs kommun
sbk@stadsbygenad.goteborg.se
Ert dnr: 0245/20

Forslag till detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim i Goteborgs kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade november 2022 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att detaljplanen har tagit hénsyn till de naturvérden
som finns pa platsen och visat att forslaget inte strider mot
artskyddsforordningen. Det &r viktigt att forslagen hénsyn tas.

Till granskningen behdver ni utveckla planbeskrivningen med en
tydligare beskrivning av recipienter for dag- och skyfallsvatten. Ni
behover ocksé tydligare beskriva planerad dagvatten och
skyfallshantering.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhallanden att frigor som beror
miljokvalitetsnormer for vatten och hilsa / sidkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion maste 16sas pa ett tillfredsstéllande
sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Miljdkvalitetsnormer (MKN) for vatten

Till detaljplanen finns en dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp
och vatten, 2022-03-10) for planforslaget. I utredningen presenteras
forslag pa dagvattenatgérder samt berdkningar av fororeningsméangder i
utgdende dagvatten. Dagvattenutredningen visar att fororeningshalter for
utgaende dagvatten okar jamfort med dagens situation. For att hantera
detta foreslds fordrdjning och rening inom planomradet. Med foreslagna
atgirder nér fororeningshalter 1 utgdende dagvatten halter under
miljoforvaltningens riktlinjer men for flera &mnen innebér detaljplanen
fortsatt en 0kning till recipient jimfort med nuvarande markanvandning.
Ny markanvindning innebir ocksa en 6kning av dagvattenfloden ut fran
omradet.

Askimsfjorden dr en kénslig recipient med hog sannolikhet {or algrés.
Lansstyrelsen anser att ni behover tydligare redovisa hur de 6kade
dagvattenflodena frdn omradet paverkar recipienten. Ni behdver
tydligare beskriva om det finns nagra risker for nedstroms liggande natur
och vattenomriden om det nya omradet kopplas pa befintligt nét. Ni
behover ocksd uppdatera befintlig dagvattenutredning med tydligare
rinnvégar till recipient och tydligare utslappspunkter till recipienten.
Samtidigt bor eventuella riskomraden lédngs rinnstrickorna identifieras.

Vidare behover ni redovisa, pa &mnesnivéa, hur de fororenande amnen
som Okar jaimfort med befintlig markanvindning och kan paverka
Askimsfjordens mojlighet att uppna god status.

De anldggningar som behovs for fordrojning och rening av dagvatten har
inte reglerats i plankartan. For att klara hanteringen onskar Lénsstyrelsen
en tydligare beskrivning av hur planerade biofilter kommer att anldggas.
Kommer det till exempel att behdva springas ytterligare for att
mojliggdra anldggningarna? Finns det andra l6sningar som &r battre
lampade i omraden med icke genomsléppliga material?

I dagvattenutredningen ndmns att Kretslopp och vattens totalmodell
visar att kapaciteten i1 befintligt ledningsnat &r delvis begransat. Det
behover sdkerstillas att systemet har kapacitet att ta hand om dagvattnet
och att exploateringen inte kommer att leda till att 6kad breddning av
orenat dagvatten sker inom systemet.
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I det fall kéllare planeras behover ni beskriva hur det sékerstélls att
vatten frdn den djupare grundldggningen kan na planerade
reningsanldggningar.

I den StormTac-berdkning som gjorts har, som indata valts
nederbordsdata for referensperioden 1961-1990. Lénsstyrelsen anser att
det ar lampligare att anvinda nu gillande referensperiod for 1991-2020
dé den far anses ligga ndrmare situationen vid eventuellt genomforande
av planen.

Halsa och sakerhet — risk for dversvamning vid skyfall

Planerad byggnation riskerar att 6ka avrinningen till ndrliggande
omraden. Ni anger att vatten vid ett skyfall behdver fordrojas inom
planomradet for att inte forsdmra situationen vid ett skyfall for
omkringliggande omréden. Parkeringsytor ges som forslag pa
fordrojningsytor men ni anger ocksa att vattendjupet inte far dverskrida
20 cm. Ni behover fortydliga hur funktionen fordrojningsyta ska
sdkerstillas pd parkeringsytorna.

Ni behover ocksa beskriva hur stora volymer vatten som behdver
fordr6jas inom planomrédet for att inte forsdmra for omkringliggande
bebyggelse. Det behdver ocksa framga tydligt att det finns kapacitet att
fordroja erforderliga volymer vatten pa de ytor som foreslas.

Ni anger att planerad byggnation behdver anpassas till naturliga
avrinningsvégar fOr att vatten inte ska ansamlas och bli stdende vid
planerade byggnader vid ett skyfall. Alternativt behover rinnvigarna
ledas om. Den planerade bebyggelsen korsar till viss del naturliga
flodesvégar. Ni behover fortydliga hur man sidkerstiller att avrinning kan
ske inom planomradet utan att orsaka skada pa planerad bebyggelse. Det
ar ocksa viktigt att sdkerstdlla att vatten inte blir staende vid entréer pa
byggnader som paverkar tillgingligheten for omradet.

Delar av Valebergsvigen 6versvimmas vid ett skyfall med ett
vattendjup storre dn 20 cm. Detaljplanen ligger pa en lokalgata och det
finns ingen annan tillfartsvég till omradet. Ni skriver att det finns gang-
och cykelbanor inom omrédet som potentiellt skulle kunna anvindas.
Kretslopp och vatten ger ocksa forslag pa atgirder i form av diken ldngs
med Valebergsvigen for att forbéttra framkomligheten. Ni behover
fortydliga om det finns alternativa vagar till omradet som kan anvindas
vid en Oversvimning. Alternativet dr att sékerstilla framkomligheten pa
Valebergsvigen till omradet vid hdndelsen av ett skyfall.
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Rad enligt PBL och MB

Bergstabilitet

Statens geotekniska institut (yttrandet har skickats till er direkt) har
papekat att det finns ndgot motstridiga slutsatser 1 de bergstekniska
underlagen. Till granskningen bor detta fortydligas. I planbeskrivningen
framgar att under genomforandet, fortlopande besiktningar ska ske av
bergsslanter. Lansstyrelsen tolkar det som att detta géller bade
nyskapade skdrningar och befintliga bergsslanter. Om sé inte ar fallet
behover detta fortydligas.

Naturmiljé

Lansstyrelsen bedomer att ni har tillgodosett kunskapskraven i 2 kap
miljobalken vad géller skydd for arter samt biologisk méangfald i dvrigt.
Genom de utredningar som genomforts i omrédet gir det att fa en bra
bild av detaljplanens forvintade effekter, samt vilka anpassningar och
skyddsatgirder som &r rimliga sett till effekterna pa miljobalkens mal.

Liansstyrelsen delar bedomningen att det faktum att hasselsnokens
overvintringsomriden inom planomrédet tas 1 ansprék inte innebér att
kontinuerlig ekologisk funktion i artens viloplatser skadas eftersom det
finns motsvarande miljder i ndromradet. Det bor dock antas att arten
med rimlig sannolikhet férekommer i planomridet och mer
stadigvarande nyttjar de strukturer for 6vervintring som finns hér. Det
blir darfor viktigt att sprangning med mera 1 lampliga
overvintringsomrdden inte utfors under hasselsnokens
overvintringsperiod. Lansstyrelsen noterar att sédan hdnsyn beskrivs 1
MKB:n samt att forlorade dvervintringsplatser avses ersittas (figur 9 i
MKB:n).

Lansstyrelsen bedomer vidare att genomforandet av detaljplanen inte
strider mot artskyddsbestimmelser avseende faglar 14 §
artskyddsforordningen. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen bor ha
begrinsad effekt pa den lokala nattskarrepopulationen 1 omradet dven
om planen innebdr att vissa potentiella hackningsmiljoer for arten
forsvinner. Arten beddoms ha goda livsforutsattningar i ndromrédet. Det
bor i alla hdndelser sékerstéllas att avverkning av skog samt andra
storande arbeten, sdsom sprangning, sker utanfor den generella
fortplantningsperioden april-juli.

Lansstyrelsen noterar slutligen att planomradet har begransad funktion
som fortplantningsomrdde for fladdermdss, dock finns goda forhéllanden
for fodosok inom vissa delomraden. Enstaka fladdermdss tycks kunna
nyttja omradet for vila under den aktiva perioden mellan april-
september. Det dr en rimlig anpassning att si langt det dr mojligt
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undvika stdrning genom avverkning med mera under den hér perioden,
dven om effekterna pa dverlevnad, fortplantningsframgéng och
utbredning av en sadan storning sannolikt blir begrinsade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Ni har i samradsskedet, endast kort, nimnt en eventuell grundvattenyta
som djupt liggande i berget utan niagra genomférda métningar.
Lansstyrelsen upplyser dérfor om att dtgarder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet som regleras 1
11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om
det inte dr uppenbart att vare sig allméinna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhéllandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedémning. I det fall
atgdrden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede
med Lénsstyrelsen. Bortledning innebér inte enbart bortpumpning av
grundvatten.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget innebar betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt. Samrad har hallits med
Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgriansning och
omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta mig, Torun Signer, for fragor pa telefon 010-
2244255 eller via e-post torun.signer@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 46376-2022 i &mnesraden for e-post.

Det gar dven bra att ringa till Lénsstyrelsens véxel, telefon 010-224 40 00.

De som medverkat i beslutet

Vid édrendets beredning har foretrddare fran avdelningar for vatten, natur
och samhdélle har medverkat. Beslutet har fattats av arkitekt Nirmala
Blom-Adapa med planhandléggare Torun Signer som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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Kopia till

Lansstyrelsen Funktions chef Plan och Bygg
Lénsstyrelsen Vattenavdelning
Lansstyrelsen Naturavdelning

Lénsstyrelsen Samhéllsavdelning
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Stadsbyggnadsférvaltningen
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Granskningsutlatande

Utfardat: 2024-03-01 Diarienummer: SBF-2023-00383
Anna-Karin Nilsson Aktbeteckning: 2-5635

Telefon: 031-368 16 52

E-post: anna-karin.nilsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 22 augusti 2023 att skicka ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden
6 september 2023 — 5 oktober 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0245/20 hos
stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet 1 stéllet av
stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00383

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pd stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berér i huvudsak natur- och rekreationsvérden, avvikelser fran
oversiktsplan, trafik och framkomlighet, oldgenheter, dagvatten- och skyfall samt
geoteknik.

Forvaltningen har bedomt att detaljplanen kan tillstyrkas av
stadsbyggnadsforvaltningen och antas av kommunfullméktige efter mindre
kompletteringar, fortydliganden och tilldgg i planbeskrivning och utredningar.

Kvarstaende erinringar finns fran miljoforvaltningen, samtliga fastighetsidgare och
samfallighetsforeningar under rubriken ”Sakdgare” samt Naturskyddsféreningen
och yttrandena 23-36 under rubriken “Ovriga”.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till exploateringsforvaltningen,
fastighetsigare och exploatdr for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande 1(47)
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Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen vidhaller att det inte finns négot att erinra mot
byggnadsplanerna d& de bedomer att inte kulturhistoriska védrden péverkas av den
avsedda exploateringen.

Kommentar:
Noterat.

2. Exploateringsnamnden
Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan och anger dven
foljande.

Inom och utanfor rubricerad detaljplan ska en trottoar anldggas ldngs stora delar
av Valebergsviagen. Syftet med anldggandet ar att de som flyttar in 1 de nya
bostdderna ska fa en trygg gang- och cykelvég lings Valebergsvigen.
Cykeltrafikanter trafikerar som tidigare Valebergsvigen tillsammans med
biltrafikanterna i blandtrafik. Detta kan accepteras dé biltrafikméingderna ér
relativt ldga hér.

Detaljplanen innebar att naturmark som idag dr planlagd som allmén plats
ianspraktas for att planlédggas for bostdder. D& planomradet dr en av de fa platser
som mojliggor enkel tillgéng till intilliggande naturomride s innebér detaljplanen
en forsamrad tillgénglighet till naturomradet. Populéra platser och landmaérken
sasom Vargklyftan kommer i direkt anslutning till ny bebyggelse varfor
naturkaraktiren pa omradet drastiskt kommer att &ndras som en fo6ljd av
detaljplanen.

I arbetet med detaljplanen har kompensationsatgirder tagits fram av
projektgruppen som avses utforas inom allmén plats, natur strax utanfor
planomrédet. Planerade atgdrder innebér aterkommande skotselinsats for att
sdkerstélla att bevarad naturmark kan stirkas och utvecklas i samklang med
naturreservatet for Amundon och Billdals skdrgérd tillika koppling mellan
Nordreviksvigen vidare in 1 naturomradet som kompensation for kvaliteter som
forsvinner inom planomradet.

Detaljplanen medger bebyggelse i mycket nira anslutning till allmén plats, natur
vilket innebér en risk for att trdd inom naturmark kommer att behdva tas ner samt
att driftskostnader for Staden 6kar. Detaljplanens genomforande innebédr ocksé att
behov av sdkring av block och stenar inom allmén plats vister om planomradet
kan komma att uppsta.

Utdver det menar exploateringsforvaltningen att flertalet synpunkter som lamnats
1 samradsskedet avseende detaljplanens péverkan pa intilliggande allméan plats
inte har tillgodosetts.
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Detaljplanens genomforande innebér ddrmed en risk for negativ paverkan pa
intilliggande allmén plats vilket riskerar att leda till 6kade driftskostnader f6r
staden och behov av atgérder pa intilliggande allmén plats. Forvaltningen
bedomer pé grund av detta att det ar viktigt att frdgor kopplat till paverkan pa
allmén plats som inte har hanterats i detaljplanen 1 mdjligaste mén regleras i
genomforandeavtalet.

Detaljplanen mojliggdr ldgenheter 1 sma flerfamiljshus och bidrar till fler bostdader
1 kommunen och en mer blandad stad.

Kommentar:

Noggranna dvervdganden har gjorts betrdffande bade naturvérden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvérden. Se ocksa kommentarer till yttrande 12 och 13.

Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
fordndras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pé denna aspekt.

Angréinsande naturmark ska inte ianspréktas for till exempel upplag eller transport
vid byggnation. Naturmarken far inte skadas vid detaljplanens genomforande.
Detta avses regleras i avtal. Kontinuerlig dialog har forts med park- och
naturforvaltningen och exploateringsforvaltningen under planprocessen géllande
ianspraktagande av naturmark.

3. Raddningstjansten Storgoteborg
Réaddningstjansten Storgdteborg anser att de synpunkter som framforts i tidigare
skeden av detaljplaneprocessen har beaktats och har inget ytterligare att erinra.

Kommentar:
Noterat.

4. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen avstyrker fortsatt planarbete dd miljoforvaltningens synpunkt,
att den véstra delen av detaljplaneomradet ska skyddas som naturmark, inte har
beaktats.

Milj6- och klimatndmnden tillstyrkte fortsatt planarbete i samradsskedet under
forutséttning att byggnation endast foreslas i den stra delen av
detaljplaneomridet och att den vistra delen skyddas som naturmark.
Miljoforvaltningen har tagit del av samrddsredogorelsen och noterar att
planforslaget dr oforéndrat 1 granskningsskedet.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort avvagningar utifran ett storre sammanhang
an bara inom planomradet, s som till exempel resten av det stora
sammanhédngande naturomréadet och naturreservatet i vister, vilket ligger kvar
som virdefullt natur- och rekreationsomrade i OP.

Noggranna dvervdganden har gjorts betrdffande bade naturvéirden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvérden. Se ocksa kommentarer till yttrande 12 och 13.
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Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
fordandras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pa denna aspekt.

Kompensationsatgérder dr framtagna och avstimda med miljéforvaltningen och
Park- och naturférvaltningen (nu stadsmiljéforvaltningen) och beskrivs i
planbeskrivningen.

Forvaltningen har gjort en miljobedomning (2022-09-28) och konstaterar att
delmaélet Mdnniskan, ”Gdteborgs stad sdkrar en god tillgdng till grénomraden
och nyttjar ekosystemtjinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens
tillginglighet till naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av
att en passagemojlighet bevaras 1 véster och en allmén gdngpassage mojliggors
inom planomradet fran Valebergsvigen i Oster.

En positiv inverkan pa delmalet ar att samtidigt far fler ménniskor tillgang till
naturomraden nir det byggs fler bostdder pa platsen. De dvriga miljomélen
beddms berdras positivt eller neutralt.

5. Goteborg Energi med dotterbolag
Goteborg Energi AB med dotterbolag informerar om foljande:

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hédnvisas till vira
gillande Bestidmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi
Gasnit AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det poédngteras att det dr for var tid gédllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter
1 ert utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningsldgen baserat pé utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdllsplanerings drenden hinvisas till: https://www.ledningskollen.se

Dotterbolaget Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
Noterat.

6. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e [ planbeskrivningen (s. 36) behovs fortydligande gillande skdtsel av
allmén plats, skydd.
Avfall
Det finns inga nya synpunkter att framfora sedan samradsyttrandet.
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Kretslopp och vatten rekommenderar att exploatérerna beaktar de kommentarer
som framkom under samrddet samt foljer de riktlinjer som finns 1 skriften Gor
rum for miljon pa stadens hemsida. Till bygglovet ska exploatorerna redovisa en
fungerande avfallshantering avseende rest-, mat- och grovavfall samt
forpackningar och tidningar for samtliga bostider i detaljplanen.

Infor utbyggnadsskedet &r det viktigt att planera sa att avfallsfordon kan na och
lamna omradet pa ett sdkert sétt. Detta dr framfor allt aktuellt om inflytt sker
etappvis under pagidende byggnation och att avfallsfordon dirfér behover tilltrade.
Avfallsfordon ska kunna né alla insamlingsplatser utan att behdva backa.
Backvindning ér dock oke;.

Kretslopp och vatten star girna till tjanst framover vad géller planering av
avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandldggare.

VA

Allmdénna VA-ledningar

Kretslopp och vatten vill fortydliga information som lyftes fram i
samradsyttrandet som viktig att beakta i det fortsatta planarbetet. Se nedan.

For att tillgodose detaljplanens behov av allmén VA-{forsorjning behdvs
utbyggnad av VA-ledningar pa en stricka om ca 80 meter frdn befintligt
ledningsnét fram till planomradet samt uppdimensionering av nérliggande
spillvattennit, vilket innebédr uppdimensionering av en trycksatt spillvattenledning
(ca 640 m) och tvd pumpstationer. Aktuell spillvattenledning &r beldgen pa
kommunal mark samt kvartersmark med ledningsritt i Valebergsvégen.

Utover de kapacitetshojande dtgarder som behovs for att forse detaljplanen med
allmén VA-f6rsorjning nimndes 1 samradsyttrandet dven storre atgiarder som
behovs for VA-forsorjningen pd kommunal och regional niva. I samradsyttrandet
ndamndes att en potentiellt lamplig plats for en tryckstegringsstation identifierats 1
anslutning till planomrédet. Kretslopp och vatten har dock valt att g& vidare med
utredning av en annan placering som inte ligger i anslutning till planomréadet.

Dagvattenhantering

En uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning (daterad 2023-04-28) har tagits
fram inom planarbetet. For att ta del av fordndringarna i sin helhet hdnvisas till
genomford utredning.

Utredningen har utgatt ifran Goteborgs stads krav om att exploatoren ska fordrdja
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad area inom sin fastighet vilket
motsvarar ca 56 m?. For att uppna tillracklig rening och inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten behover biofilter pa 420 m? anléggas. Dessa
rymmer mer dn vél fordréjningsvolymen.

Recipienten Askimsfjord klassas enligt Goteborgs stad som en mycket kénslig
recipient. Flerfamiljshusomrade klassas som en medelbelastad yta vilket innebér
att rening av dagvatten krévs. Resultaten frén fororeningsberékningar i StormTac
visade att halterna av fororeningar 6kar efter planerad byggnation, men att
riktvirden halls efter rening i biofilter. Forslagsvis ldggs biofiltren i serie for vara
sé yteffektiva som mojligt samtidigt som den har battre mojlighet att uppna
reningskraven. Ytorna for biofiltren bor placeras i lokala ldgpunkter sa att
dagvattnet fran hela kvartersmarken kan rinna dit med sjdlvfall. Efter rening och
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fordrojning kan dagvattnet frdn kvartersmark anslutas till allminna ledningsnétet 1
Valebergsvigen.

Skyfallshantering

En uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning (daterad 2023-04-28) har tagits
fram inom planarbetet. For att ta del av fordndringarna i sin helhet hdnvisas till
genomford utredning.

For att inte nybyggnation ska drabbas av dversvdmningsrisk vid skyfall foreslés
en robust hojdsattning dar marken lutar bort fran byggnaderna och dér de
naturliga rinnvégarna tillats passera mellan byggnaderna. Parkeringsplatser eller
andra ytor bor utformas si att vatten kan bli stdende pa dem vid skyfall for att
planforslaget inte ska paverka dversvimningsrisken for nedstroms liggande
bebyggelse. Det finns befintlig problematik med framkomlighet till planomradet.
Kretslopp och vatten foreslar att en del av kvartersmarken i 6stra delen av
planomréadet omvandlas till allmén platsmark dir en skyfallsyta anldggs for att
forbattra framkomligheten langs Valebergsvégen.

Efter genomford dagvatten- och skyfallsutredning (2023-04-28) har Kretslopp och
vatten och stadsbyggnadsforvaltningen diskuterat placering av en skyfallsyta inom
planomrédet. Plankartan har darfor kompletterats med allmén plats, skydd.
Gillande huvudmannaskap och ansvarsfordelning for allmén plats, skydd, star det
1 planbeskrivningen att Kretslopp och vatten ansvarar for drift och forvaltning.
Kretslopp och vatten vill fortydliga att var del av drift och forvaltning avser ytans
skyfallsfunktion, medan markforvaltaren som i detta fall bor vara
stadsmiljoforvaltningen ansvarar for eventuell vrig skotsel, som gréisklippning.
Skyfallsytan bor utformas som ndgon form av lattskott yta, t.ex. en grisyta eller
brett dike i anslutning till kvartersmarkens dike, sdder om Valebergsvigen, gérna
med véxtlighet eller andra arrangemang som ger ytan fler virden an
skyfallshantering. Projektering och utférande av skyfallsytan bor ske genom ett
tétt samarbete mellan markforvaltaren och Kretslopp och vatten och dven
samordnas med ombyggnation av Valebergsvigen/Vagnedalsvigen.

Ekonomi
Kostnaden for utbyggnad av allménna VA-ledningar och anldggningar utanfor
planomréadet kommer att finansieras av VA-kollektivet.

Kommentar:

Det har fortydligats i1 planbeskrivningen under rubriken “’Drift och férvaltning”
hur skétsel av allmén plats, skydd ska ske, ndmligen att kommunen, genom
Kretslopp och vatten, ansvarar for drift och forvaltning av den del som avser ytans
skyfallsfunktion och att kommunen, genom stadsmilj6forvaltningen, ansvarar for
eventuell ovrig skotsel, drift och forvaltning av marken, sa som grasklippning.

7. Socialfoérvaltningen Sydvast
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan.

Forvaltningen konstaterar att vig 158 &r belastad med for mycket trafik i
forhallande till vigens kapacitet. Nybyggnationen kommer att belasta vig 158
ytterligare.

Detaljplanen innebir att en trottoar tillkommer pa Valebergsvigen, vilket medfor
en Okad trygghet for barn och andra grupper att rora sig langs med gatan.
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Forvaltningen ser det som positivt att detaljplanen mojliggor for lagenheter i ett
omrade som domineras av sméahus, dd det kan skapar forutsittningar for fler
grupper att bo 1 omradet och i olika skeden av livet och dédrmed skapa en storre
socioekonomisk blandning. Detta forutsitter dock att bostdderna har en hyra eller
kostnad som lockar medborgare med olika inkomstnivaer.

Forvaltningen ér generellt negativ till att ta 1 ansprak ett naturomrade for
bebyggelse i néra anslutning till ett naturreservat. Ett naturomrade med skog for
med sig olika rekreativa hilsofordelar for de som vistas i den och som férsvinner
vid en exploatering. Att bygga titt inpd ett naturreservat innebér till exempel att
upplevelsen av naturreservatet som latt att nd kan minska, samt risk for 6kat buller
inne i naturreservatet nér narliggande omrade exploateras.

Kommentar:

Trafikkontoret (nu en del av exploateringsforvaltningen) har gjort en resekalkyl pa
vag 158 vilken visar tillskottet av fordon. Resekalkylen redovisar att kapaciteten
pa vig 158 dr dimensionerad for tillkommande fordon som exploateringen
berdknas medfora.

Betriaffande ianspraktagande av naturomrade se kommentarer till yttrande 4, 12
och 13.

8. Grundskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen tillstyrker detaljplan under forutsittning att
konsekvenser och beroenden som planen skapar avseende skolplatser hanteras i
det fortsatta stadsutvecklingsarbetet.

Grundskoleforvaltningen har inga ytterligare synpunkter utover de som formedlats
1 samradsskedet. Forvaltningen poédngterar dock att expansionen av Linddsskolan
ar absolut nddvéndig for att klara av en elevokning i omrédet varpd ett indirekt
samband finns till det pagaende detaljplanearbetet. Forvaltningen vill dven lyfta
att det sannolikt kommer krévas etableringar med tidsbegransade lov for att
mojliggdra expansionen och att en eventuell fordrojning i samband med detta kan
innebdra en akut kapacitetsbrist i omradet. I 6vrigt anses lampliga atgérder for
synpunkterna ha angivits i planen.

Kommentar:

Planlidggning for Linddsskolans utdkning har startat och ar hogt prioriterad
eftersom behovet av grundskoleplatser 6kar men det stimmer att utokningen inte
véntas vara klar till 2026. I samma planldggning ingar dven att mojliggora
utokningen av Lindebovigens forskola.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts. Lansstyrelsen har foljande
synpunkter:

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dédrfér komma
att provas av Lénsstyrelsen om den antas.
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Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
¢ Mellankommunal samordning blir olamplig
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning
eller erosion

Lénsstyrelsen befarar ddremot att det finns en risk att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte f6ljs. Kommunen behdver ddrmed hantera nedanstdende synpunkter.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Sedan samradsskedet har framtagen dagvatten- och skyfallsutredning reviderats. |
nuvarande underlag finns en tydligare beskrivning av de reningsatgarder som
kommer att krévas for att inte 6ka méngden fororeningar till recipienten Askims
fjord.

I den beskrivning av dagvattenhanteringen som finns 1 nu inldmnad version av
planbeskrivningen beskrivs dagvattenreningen som att det finns flera alternativ att
vilja mellan vad géller hur biofiltren ska anldggas. I dagvatten- och
skyfallsutredningen (rev. 2023-04-28) visas dock genom modellering att det
endast dr en typ av dagvattenrening som sédkerstéller att féroreningsméingderna
inte Okar pd ett otilldtet satt. Det bor ocksa vara denna som beskrivs i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen behover alltsa uppdateras med en tydligare
beskrivning av planerad dagvattenhantering. Om det dnd4 &r sd att kommunen vill
Oppna for att anvdnda de andra beskrivna metoderna for biofilter sa behover det
tydligare beskrivas hur de fororeningsméngder som i sa fall tillats 6ka paverkar
miljokvalitetsnormerna for recipienten pa kvalitetsfaktorniva.

Lénsstyrelsen saknar utdver det fortsatt en utforlig beskrivning samt bedémning
av paverkan pa recipienten for dagvattnet i planbeskrivningen. Nuvarande
beddmning dr inte tillrackligt tydlig och beskrivning av recipienten dr undermalig.
For att planbeskrivningen ska fungera som ett vidgledande dokument inf6r
byggnation ska detta hanteras.

Askims fjord har miljokvalitetsnormer kopplat till att det ar ett musselvatten. En
beddmning ska dirfor ocksa goras av paverkan pa dessa.

Dagvatten kommer sléppas 1 ett naturreservat Stora Amundon och Billdals
skédrgérd. Det behover sékerstillas att det 6kade flodet inte strider mot
naturreservatets foreskrifter.

Synpunkter pd granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har fortydligat hanteringen av vattnet vid ett skyfall f6r planomradet.
Det framgar tydligare vilka volymer vatten som behdver fordréjas vid ett skyfall
och en fordrdjningsyta finns reserverad i plankartan. Fordréjning planeras dven att
ske pd parkeringsytor pa kvartersmarken. Riktlinjer ges dven for planeringsnivaer
for byggnader och placering av byggnader for att mojliggdra att vatten kan
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avledas pa ett kontrollerat sdtt utan att orsaka skada pa bebyggelsen.
Framkomligheten till omradet dr ocksa sédkerstélld via alternativa vagar.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen har hanterat synpunkterna frén samridet pa
ett godtagbart stt.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats under rubriken ”VA, dagvatten och
miljokvalitetsnormer” avseende beskrivning av recipienten och géillande
miljokvalitetsnormer for vatten och musselvatten liksom beskrivning av omradets
befintliga dagvattenutslipp till naturreservatet for Stora Amundon och Billdals
skirgérd. Planbeskrivningen har &ven uppdaterats under rubrikerna ”Dagvatten”
samt “Recipient och miljokvalitetsnormer” i sin beskrivning av planforslagets
paverkan pa recipienten, miljokvalitetsnormer samt dagvattenflode. Det har
fortydligats att den reningsmetod som i modelleringen som klarar reningskraven
alternativt motsvarande eller med béttre rening ska anvéndas. Den metod dér
reningskraven i modellen klaras dr den dér biofiltren 14ggs 1 serie.

Planbeskrivningen har kompletterats med information att dagvatten- och
skyfallshantering inte regleras i foreskrifterna for naturreservatet och att den
planerade hanteringen dérav inte strider mot foreskrifterna. Det har ocksa
fortydligats att det enligt foreskrifterna i naturreservatet ar forbjudet att: A.5
borra, griva, schakta, ploja, fylla ut, dika eller ddmma samt A.9 kalka, gddsla,
sprida kemikalier eller sprida bekdmpningsmedel. Utloppspunkterna for
dagvattnet ligger mycket nira reservatets grans och om négra fysiska atgérder
krévs sé far dessa endast utforas utanfor reservatets grénser.

Utdver det har dagvatten- och skyfallsutredningen uppdaterats avseende ovan
(rev. 2023-12-21).

10. Statens Geotekniska Institut, SGI
SGI noterar de kompletteringar som tillkommit i underlag [Geotekniskt och
bergtekniskt utlatande, revidering D, 2023-06-08] och har inga ytterligare
synpunkter kring block- och bergstabilitet under befintliga forhallanden.

SGI vill ocksé lyfta vikten av att de rekommendationer for genomforandeskedet
som finns i det kompletterade underlaget sdkerstélls pa ett acceptabelt sitt.

Kommentar:

Efterlevnad/genomférande av rekommendationer 1 det bergtekniska utlatandet
samt ansvarsfordelning vid eventuella atgirder kommer att sékerstéllas i
genomforandeavtalet.

11. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten noterar att det inom planomradets Ostra del har ett
markreservat for allmén gangtrafik, ett x-omrade, lagts ut med foljande
bestimmelse ”Markreservat for allmiannyttig gdngtrafik ska sékras till en minsta
bredd av 2,0 meter”. Lantmiterimyndigheten menar att ett olokaliserat
markreservat av detta slag innebér viss osdkerhet nar beddmning ska goras av
vilket omréde som far bebyggas. Kommunens skyldigheter for x-omrade som
upplétits till kommunen med nyttjanderitt eller servitut skiljer sig inte fran de som
finns for allmén plats dir kommunen dr huvudman (se 2 § tredje stycket Lag med
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sdrskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning). Om en gangvig ska
anvéndas av allméinheten bor gdngvégen laggas ut som allmén plats i planen.

For att kunna skapa ett officialservitut for allmén géngtrafik krivs att réattigheten
ar av visentlig betydelse for forménsfastigheten (vésentlighetsvillkoret 1 FBL
(fastighetsbildningslagen)). Om det vid en provning visar sig att
vasentlighetsvillkoret inte dr uppfyllt hdnvisas 1 stéllet till mojligheten att triffa
avtal om servitut, vilket kan fa sakréttsligt skydd genom inskrivning.

Lantméaterimyndigheten har 1 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

I forsta hand avses ett officialservitut for allmén géngtrafik eller liknande tecknas
och 1 andra hand ett avtalsservitut. Detta kommer sédkerstillas i
genomforandeavtalet som skrivs innan antagande av planen.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

12. Lindasbergets Samfallighetsforening

Anser att detaljplanen ska avbrytas alternativt omarbetas och foreslar ett antal
andringar utifrdn synpunkterna. Anser att planforslaget strider mot
oversiktsplanen, mot inriktningarna for ytterstaden och mot trafikstrategin. Anser
att samhéllsnyttan inte star i proportion till de negativa konsekvenserna av
detaljplanen. Anser att vildigt fa atgirder eller &ndringar har gjorts efter samradet
trots de synpunkter som man har limnat i samradsskedet.

1. Anser att detaljplanens syfte strider mot stadens strategiska utbyggnadsplan och
mot planeringsinriktningen i nya 6versiktsplanen. Anser att detaljplanen bryter
mot dversiktsplanens fyra huvudinriktningar for ytterstaden. Hanvisar dven till
yttranden och yrkanden i stadsbyggnadsndmnden vilka ocksé bifogas.

2. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande riksintresse enligt 4
kap Miljobalken, konsekvenser for naturvirden, och avvigningar mellan olika
intressen. Anser att gransdragningar i nya 6versiktsplanen kan ha paverkats av
pagaende detaljplanearbete. Anser ocksa att farhdgorna for paverkan pa
naturmiljo, naturkaraktér och pa landmaérket Vargklyftan stods av yttranden fran
andra kommunala forvaltningar i samradsskedet.

2a. Omradet for den nya detaljplanen utgor idag allmén plats, park 1 tva dldre
detaljplaner. Omradet &r ett viktigt rekreationsomrade for alla boende i omradet.
Omradet &r 1dag lattillgangligt och fyllt av stigar vilket gor att det anvénds
dagligen till promenader och lek. Det finns inget annat omréde i nirheten som sa
enkelt ger tillgang till fantastiska skogsupplevelser. Vid genomforande av planen
forsvinner dessa ytor d4 allmén platsmark ersitts av kvartersmark.

2b. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande hasselsnok. Papekar
att inventeringarna nu &r flera r gamla och att de dérfor inte &r tillforlitliga.

2c. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande trad.

2d. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande Vargklyftan.
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2e. Har samma synpunkter som i samridsskedet betrdffande bebyggelseskala.

2f. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande upplevelsen av
omradet.

2g. Anser att detaljplanen bor kriva att husens oversta vaning ska vara indragen
pa alla sidor, inte bara mot Valebergsvédgen. Detta for att husen ska passa battre in
1 landskapet.

2h. Har till storsta delen samma synpunkter som i samrddsskedet betréffande
sprangningar. Gor fortydliganden och tilldgg om nivaskillnader och risker. Anser
att det enligt SGI finns motstridigheter mellan den riskbeddmning som har gjorts
och de slutsatser som har dragits i den geotekniska utredningen. Anser att detta
sarskilt géller risker utanfér planomradet som man anser inte har bedomts, till
exempel risken for skador péd naturreservatet och den forhgjda risken for besokare
till reservatet. Anser ocksa att behovet av utdkad riskhantering av sprangningar
har aktualiserats ytterligare efter skredet i Stenungsund.

2i. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande utfyllnad och
stodmurar.

2j. Har samma synpunkter som i samrddsskedet betridffande vegetation 1
fotomontage.

2k. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande fotomontage med vy
fran endast ett hall.

3. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande omfattningen av
miljokonsekvensbeskrivningen.

4. Har samma synpunkter som i samradsskedet betriffande FOP Sodra Askim.
Tilldgger att man anser att synpunkterna bekréftas av ett av de politiska yrkanden
som bifogas, och att detta dr skl nog att justera detaljplanens syfte.

5. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande olédgenheter for
befintliga bostidder pd Vagnedalsvigen.

6. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande férdelning av
upplételse- och boendeformer i priméromradet Billdal och i planomridets
ndromrade. Anser att detaljplanens uppgifter om boendeformer dr missvisande.
Fortydligar vissa uppgifter och redovisar nya siffror som visar att blandningen av
upplételse- och boendeformer 1 primaromradet Billdal har blivit mycket jdmnare
efter att FOP Sodra Askim togs fram, p4 grund av att manga ligenheter har byggts
bland annat i Nya Hovas. Anser dérfor att det inte finns behov av ytterligare
flerbostadshus 1 Véstra Lindas och att detaljplanen dérfor saknar grund. Anser att
den lilla férdndring av fordelningen av boendeformer som detaljplanen ger inte
stér 1 proportion till de negativa konsekvenserna. Anser att foreslagen
exploatering ska minskas till det som anges i FOP Sodra Askim.

7. Har till storsta delen samma synpunkter som 1 samradsskedet betraffande
trafiksituation och bilberoende. Anser att stadens beddmning av avstand till
kollektivtrafik dr missvisande och att det i praktiken dr mer dn 500 meter gangvig
till hllplats. Papekar att det dr langt till service. Anser att det kommer bli ett
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mycket stort bilberoende. Féreslar en mindre exploatering i linje med FOP Sodra
Askim f0r att det ska bli férre tillkommande boende och bilar.

7a. Anser att exploatering langt fran samhillsservice inte dr 1 linje med
oversiktsplanens inriktning. Hanvisar till ett nyligen avslaget planbesked pa en
annan plats som fick avslag pa grund av avstand till kollektivtrafik.

7b. Har samma synpunkt som i samradsskedet betrdffande bilberoende och
trafikstrategin.

7c. Har samma synpunkt som 1 samradsskedet betrdffande belastning pa viag 158.

7d. Har samma synpunkt som i samrddsskedet betréffande tidigare planbesked
som har avslagits pa grund av belastning pd vag 158.

7e. Har samma synpunkt som i samradsskedet betrdffande parkeringstal och
parkeringssituationen i omradet.

7f. Har samma synpunkt som i samrddsskedet betridffande parkeringssituationen
pa Valebergsvégen.

7g. Har samma synpunkt som i samridsskedet betrdffande tillgidnglighet till
badplatser.

8. Har samma synpunkter som i samradsskedet betréffande tillgdng pa forskolor
och skolor i omradet. Hanvisar ocksa till grundskoleforvaltningens
samradsyttrande.

9. Har liknande synpunkter som under punkt 2h. Anser att det inte har gjorts
ndgon riskbeddmning betriffande paverkan pd markomraden utanfor planomradet
1 den geotekniska utredningen. Anser att det inte har utretts hur naturmark som ar
populéra rekreationsomréden kan pdverkas vid sprdngningar som kan paverka
stabiliteten och sékerheten 1 omrédet.

10. Anser att nuvarande vatten och avloppsystem é&r kraftigt underdimensionerat
och inte kommer klara planomradets bebyggelse. Anser att omfattande
kapacitetsokning av vatten och avloppssystem kommer att behovas i hela
omradet. Kriver att system for vatten, avlopp och dagvatten ér framtidssdkrade
och pa plats innan detaljplanen genomfors. Papekar att forstudier pagér men att
inget jobb &dr paborjat. Hanvisar till yttrandet frdn Kretslopp och vatten 1 samradet.

Kommentar:

1. Forvaltningen delar inte uppfattningen att planforslaget skulle strida mot den
géllande 6versiktsplanens inriktningar for ytterstaden. I gillande dversiktsplan ar
planomrédet dr ett utpekat bebyggelseomrade inom ett stérre bebyggelseomrade 1
ytterstaden. Vid lokaliseringsprovningar i FOP Sédra Askim och i gillande
oversiktsplan har tillgangen till infrastruktur beaktats. P4 platsen finns befintlig
infrastruktur med vignit och vatten- och avlopp. Det krivs vissa dtgarder men
inga stora troskelinvesteringar. Det finns tillgng till god kollektivtrafik enligt
stadens gillande bedomningskriterier och i ndromradet finns kommunal service i
form av forskola och grundskola. Planforslaget dr en mindre komplettering till
befintlig bebyggelse, inte en storre nyetablering. Planforslaget har utformats med
hinsyn till bland annat landskapsbild och till befintlig bebyggelse. Det stimmer
att de politiska yttranden och yrkanden som &syftas &r kritiska mot planforslaget
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av olika skdl men ndmnden har inte beslutat i linje med den kritiken. Uppdraget
till forvaltningen é&r att fortsitta planarbetet.

2. Det stimmer att avvagningar om markanvindning i1 versiktsplanen delvis
stoder sig pa tidigare lokaliseringsprévningar och pa slutsatser fran pagaende
lamplighetsprovning i detaljplaner. Det stimmer att ndgra kommunala
remissinstanser har framfort skarp kritik mot planforslaget utifran varden pa
platsen. Stadsbyggnadsndmnden dr kommunal planmyndighet med uppgift att
gora avvagningen mellan méanga olika intressen, inklusive de enskilda och
allminna intressena att tillskapa bostéder. Se dven beskrivning av avvigningen
mellan olika intressen i planbeskrivningen.

Det stimmer att planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust
enligt 4 kap Miljobalken. Detta riksintresse tacker in hela kustomradet dnda in till
vdg 158 och ger bland annat rekommendationer for hur bebyggelse bor utformas
vid olika exploateringssituationer i kustomradet. Riksintresset hindrar inte fortsatt
utveckling av befintliga titorter. Riksintresset anger att exploatering bor ske 1
anslutning till befintlig tit bebyggelse och med anpassning till landskapsbilden.
Planforslaget tar hansyn till detta riksintresse. I planbeskrivningen beskrivs hur
hinsyn tas till landskapsbilden genom placering och utformning av bebyggelsen.
Lénsstyrelsen delar stadsbyggnadsforvaltningens beddmning om att riksintresset
inte patagligt kommer att skadas.

Betriaffande naturvdrden, se kommentar till punkterna 2a-2c i detta yttrande.

2a. Planomradet &r idag en del av ett storre sammanhédngande naturomrade som
ocksa ér ett vl anvént rekreationsomrade. Noggranna overvidganden har gjorts
betrdffande bade naturvirden och rekreativa kvaliteter. Det stimmer att
planomradet &dr planlagt som allmén plats idag, och att en planldggning for
kvartersmark enligt planforslaget innebér att natur- och rekreationsvarden inom
planomradet, samt allménhetens tilltrdde till detta omrade, forsvinner vid en
exploatering. Den del som foreslas bli bebyggelseomrade dr en mindre del av det
stora natur- och rekreationsomradet, och dr begrénsad till en sluttning intill en
befintlig gata. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men
allménheten kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dar
det finns stora natur- och rekreationsvarden, dven om befintliga boende kommer
4 en ndgot langre promenadvég dit &n idag. Utanfor den nordvéstra delen av
planomrédet finns en passagemdjlighet mellan planomradet och det anslutande
hojdpartiet 1 vister, med syfte att sékerstélla allmidnhetens passagemdojlighet till
naturen i detta omrade som avgrinsas av otillgéngliga hojdpartier i dster och
vaster. Efter samradet har planomradet dndrats sa att denna passagemdjlighet ska
fungera biéttre. Efter samradet har bestimmelsen x; lagts till pd plankartan i 6stra
delen, med syfte att i denna del av planomradet stirka allménhetens
passagemdjlighet 6ver kvartersmarken och vidare till naturomradet i sydvaést.
Dessa forhallanden och avvégningar beskrivs tydligt 1 planbeskrivningen.

2b. Det har inte kommit ndgra synpunkter pa inventeringarnas alder frén de
remissinstanser som svarar for sddana fragor.

Naturvérden, och konsekvenserna for naturvédrden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingadende. Forvaltningen delar inte uppfattningen
att det skulle vara mycket hog sannolikhet for att hasselsnok ror sig och lever i
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sjdlva planomrédet. Den miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram med
fokus pa hasselsnok bedomer att det &r liten till méttlig sannolikhet for att
hasselsnok forekommer och/eller Gvervintrar inom planomréadet. Denna slutsats
beskrivs ocksé tydligt 1 planbeskrivningen. Péstaendet att inga plattor for
inventering av hasselsnok skulle ha placerats i planomradet dr fel. Inom
naturvdrdesinventeringen fran 2017 lades plattor ut 1 planomradet. Inom ny
naturvdrdesinventering 2020, som framst syftade till att inkludera fler arter, lades
plattor for krédldjur ut 1 de delar som inte hade inventerats tidigare, det vill sdga
utanfor sjilva planomradet, for att ge en mer heltdckande inventering i ett storre
omrade. Bada dessa naturviardesinventeringar ar bilagor till planhandlingarna och
hur de har tagits fram och med vilket syfte nimns i planbeskrivningen.
Hasselsnok kan tidvis finnas 1 planomradet, &ven om forutsdttningarna for arten ar
bittre inom de stora anslutande naturomridden som bevaras. Detta har varit en
utgangspunkt for miljobedémning och for forslag till atgirder. De atgérder som
forslés i miljokonsekvensbeskrivningen, under rubriken »’3.1.5. Forslag till
atgirder”, ar just forslag till &tgdrder och inte krav. Vid avstdmning med
Lénsstyrelsen har dessa forslag till dtgarder gétts igenom och Léansstyrelsen har da
framfort att planomradet kan exploateras om stérande markarbeten undviks under
hasselsnokens dvervintringsperiod och om vissa kompensationsatgarder gors i
angransande naturmark strax utanfor planomradet. Detta beskrivs tydligt i
planbeskrivningen. Inga andra atgérder inom eller utanfér planomradet bedoms
kravas enligt lag. Det dr alltsd inget krav att block och stenstrukturer inom
planomradet ska skyddas, och planforslaget innehaller dérfor inte ndgot sddant
skydd.

Se dven kommentar till yttrande 35 betrdffande nytt fynd av hasselsnok inom
planomradet 2023.

2c. Naturvirden, och konsekvenserna for naturvirden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingaende. Naturvérdesinventeringen fran 2020,
som dven inkluderade inventering av sirskilt virdefulla trdd, anger att det finns
tva sarskilt skyddsvérda trdd inom planomradet. Det dr tva bjorkar, en dod och en
levande. Inget av de tva traden har ndgot formellt lagskydd. Vid avstimning med
Lansstyrelsen har det konstaterats att det inte krdvs nidgon sérskild process om hur
dessa tva skyddsvirda trdd kan hanteras. Om omradet exploateras kan trdden
alltsa tas bort utan att det behdvs nagon dispens eller liknande. Utdver dessa tva
bjorkar finns inga gamla eller sérskilt skyddsvérda trdd inom planomradet.
Péstdendet att det skulle finnas ett stort antal gamla ekar och tallar maste alltsa
vara fel. Forvaltningen har fullt fértroende for att en sddan forekomst skulle ha
upptéckts och beskrivits i de mycket genomgripande naturutredningar som har
gjorts. De ekar och tallar som finns 1 planomradet ar unga till medelalders, inte
gamla, och inte sdrskilt skyddsvirda. Detta framgér av inventeringarna och av
planbeskrivningens sammanfattning av inventeringarnas resultat. Det finns alltsa
inga lagmassiga skal till att skydda ndgra av trdden i planomrédet.
Naturvirdesinventeringen frdn 2020 anger hur inverkan péd naturmiljoerna skulle
kunna reduceras, och vilka atgiarder som skulle krdvas for att skydda trdd som ska
bevaras. Men det ar alltsa inget krav att bevara ndgot av traden inom planomradet.
Det skulle ocksé vara svart att bevara trad inom planomradet vid en exploatering.
Dérfor har detaljplanen inget skydd for trdd inom planomradet.
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2d. Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan visserligen
fordandras nér det blir bebyggelse pa narmare avstand dn idag, men att det inte blir
ndgon allvarlig negativ paverkan pd denna aspekt.

2e-f. Det stimmer att det kommer bli en fordndring med mer blandade
bebyggelsetyper och storre byggnader i omradet och att det vid planomréadet blir
en grupp med byggnader i stéllet for en gron rida vilket upplevelsemassigt blir en
stor fordndring. Det stimmer ocksa att de foreslagna byggnaderna ér storre dn
befintliga byggnader i omréadet, och de foreslds innehalla andra bostadstyper dn de
som finns pa platsen idag. Detta kan ocksa ge en stor fordndring i upplevelse och
identitet pa platsen och i ndromradet. Men den foreslagna bebyggelsen enligt
planforslaget ger inte nagra betydande olidgenheter, enligt de studier av utsikt och
sol som har gjorts och som redovisas i planbeskrivningen. Se d&ven kommentar till
punkt 5 i detta yttrande samt yttrande 14. De positiva aspekterna i att tillfora fler
bostdder och fler boende- och upplatelseformer pa platsen bedoms véga upp det
negativa som fordndring av upplevelsevirden och identitet kan innebéra.

2g. De foreslagna byggrétterna har provats utifran landskapsbild. Syftet med
regleringen av indragen vaning mot Valebergsvégen &r att anpassa
bebyggelseskalan till befintlig bebyggelse pa andra sidan av Valebergsvégen.
Utifrén det syftet finns inget behov av att reglera indragna vaningar i fler lagen.

2h-i. Mellan samrad och granskning gjordes fortydliganden och kompletteringar i
den geotekniska och bergtekniska utredningen, bland annat betrdffande risker och
eventuell paverkan utanfor planomradet. SGI ndmner inte nagra motstridigheter
eller ytterligare behov av fortydliganden i sitt granskningsyttrande. Forvaltningen
ser darfor inget ytterligare behov av riskbeddmning i detaljplaneskedet. Det blir
inga spriangningar utanfor planomradet, och exploatoren tillats inte att gora
sprangningar eller schaktningar inom planomradet som kan skada intilliggande
fastigheter eller den anslutande kommunala naturmarken. Det finns ingenting som
tyder pa att det kan uppsté risker for besokare 1 naturreservatet pa grund av
sprangning inom planomradet. Betrdffande skredet i Stenungsund sé vill
forvaltningen pépeka att det ar berg inom planomradet och inom ett stort
nidromrdde. Nagon risk for jordskred finns dérfor inte, vilket ocksa framgér tydligt
av den geotekniska och bergtekniska utredningen. Se dven granskningsyttrandet
frén SGI, yttrande 10, med tillhérande kommentarer.

Det stimmer att anldggandet av foreslagen bebyggelse och infartsvig kommer att
krdva mycket sprangning, och att detaljplanen inte hindrar sprangning, schaktning
eller uppfyllnad. Inom planomradet kommer marken forédndras och befintlig
vegetation och blockterrdang kommer tas bort. Inom ganska stora delar av
planomradet, ndrmast naturmark i sydvést och inom byggrétterna ndrmast
Valebergsvigen, finns dock bestimmelsen n; som inom de delarna forhindrar
stora sdnkningar av fardig markniva jamfort med dagens markniva. Detta syftar
till att hindra synliga planspringda ytor och hoga stodmurar 1 det fardiga
bebyggelseomradet, i de delar som ligger ndrmast kénslig naturmark och narmast
Valebergsvigen. Vid byggnationen kan marken springas/schaktas ner till det som
Onskas for husens grundldggning, men marken mellan husen maste sedan
aterfyllas/aterskapas pa ett sitt som uppfyller bestimmelsen ni. Forvaltningen
beddmer att uppgiften i synpunkten om nivaskillnad mellan gata och planomrade
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ar korrekt. Den illustrerade infartsvdgen ér inte hojdsatt. Végen ansluter till
Valebergsvigens nuvarande markniva som inte avses fordndras. Bestimmelsen n;
inom byggritterna intill Valebergsvagen syftar till att hindra att det blir hoga
stodmurar ldngs infartsgatan och mellan byggnaderna.

2j-k. Fotomontaget med vy fran havet visar mycket riktigt ett scenario dér det
delvis finns trdd intill de nya byggnaderna. Detaljplanen sidkerstiller inte 1 vilken
omfattning det kommer finnas trdd inom den blivande kvartersmarken. Det dr
svart att sdga exakt hur mycket vegetation som kommer finnas omkring de nya
husen och hur det kommer te sig i vyn frén havet. Det kan ocksé variera dver tid,
och det visuella intrycket kommer variera mellan arstider. De foreslagna
byggnaderna kan synas nadgot mer eller ndgot mindre fran det hallet beroende pa
hur mycket vegetation det kommer finnas och beroende pa arstid. Forvaltningen
bedomer dérfor att vegetationen pa bilden inte dr avgorande. Bebyggelsens hojd i
forhallande till horisontlinjer dr mer avgorande. Vyn har valts for att vara
representativ for vyer fran det vaderstreck dar bebyggelsen kommer synas som
mest frén havet.

3. Forvaltningen har stimt av med Lénsstyrelsen betrdffande betydande
miljopaverkan och behovet av miljobedomning. Utdver paverkan pd den skyddade
arten hasselsnok sa har det inte framkommit ndgot behov av miljobedémning
utifran lagkrav. Darfor dr miljokonsekvensbeskrivningen, MKB, begréinsad till
hasselsnok. Detta beskrivs i planbeskrivningen. MKB’n skulle kunna inkludera
fler arter for att ge en storre tydlighet, men det dr inget lagkrav. Inom planomradet
finns inga trdd som &r skyddade enligt lag, och klippformationerna inom och
utanfor planomréadet har inte heller ndgot lagskydd, och dérfor har dessa
forekomster inte inkluderats i MKB’n.

4. Betriffande bifogade yttranden och yrkanden se kommentar till punkt 1 i detta
yttrande. Det stimmer att planforslaget mojliggor fler bostdder och hogre
exploateringsgrad dn det som foreslas for denna plats 1 fordjupad Sversiktsplan
(FOP) frén 2011. Skilen till det anges i planbeskrivningen. Planforslaget
overensstimmer med foreslagen markanvindning i OP och FOP, men avviker
mycket riktigt betriffande den omfattning av exploateringen som foreslis i FOP.
Det antal bostdder som foreslas pa oversiktsplanenivé dr en ungefarlig bedomning
som inte dr bindande. Ett annat antal, och ddrmed en hogre exploateringsgrad, kan
provas i detaljplan. Pa grund av att planforslaget pd detta sétt delvis avviker fran
oversiktlig planering sé avses detaljplanen tas upp till kommunfullméktige f6r
antagandebeslut. I detaljplanens syfte ingér inte att skapa battre tillgdnglighet till
hav och bad. FOP beskriver en méjlighet att pa denna plats stiirka tillgingligheten
till badplatsen i Nordreviken, men Goteborgs Stad arbetar idag inte med nagra
sadana atgérder for denna badplats. Radhusomradet norr om Valebergsviagen har
drygt 150 bostdder. Till det tillkommer gruppen med sméhus vid Vagnedalsvigen
och friliggande villor vid andra gator i omradet. Négot lingre fran planomradet
finns flerbostadshus med lagenheter. Lindasbergets samfillighetsforening anger
sjdlva 1 samradsyttrandet att det sammanlagt finns ndrmare 400 bostéider,
inklusive ldgenheter i flerbostadshus, i ndromradet. 70 tillkommande bostédder &r
diarmed langt ifran en dubblering av antalet bostdder i nairomradet och bor darfor
kunna ses som en mindre komplettering.
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5. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora ndgon betydande oldgenhet
betriffande insyn i befintliga bostdder vid Vagnedalsvégen eller Valebergsvigen,
dé avstdndet mellan befintliga och tillkommande byggnader blir minst 35 meter
och avstdndet mellan fastigheterna blir minst 20 meter. Dessa avstand innebér att
foreslagen bebyggelse inte dr 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Dessutom dr befintliga bebyggelseomraden vid Valebergsvéigen och
Vagnedalsvégen skilda fran det foreslagna bebyggelseomradet av allmédnna vagar.
Att gora individuella insynsbeddmningar frdn de nya byggnaderna bedéms inte
kunna bidra pa ndgot avgdrande sitt till bedomningen. Forvaltningen bedomer att
principsektionerna i planbeskrivningen tydligt visar att det inte finns risk for
ndgon allvarlig insynsproblematik.

6. Det stimmer att fordelningen mellan olika boendeformer har fordndrats i takt
med att FOP’ens inriktningar och forslag genomférs och fler ligenheter byggs i
sodra Askim. Att komplettera med fler ldgenheter 1 ett omrdde med 6vervigande
andel smahus #r en viktig inriktning i FOP’en. Att planforslagets exploatering
bara ger en marginell 6kning av andelen ldgenheter 1 primadromradet som helhet
innebdr inte att planforslaget saknar grund. Planomradet &r en del av en helhet
som genomfors succesivt under ménga ar utifran l&ngsiktig dversiktlig planering
och ger bdde samhillsnytta och maluppfyllelse. Det &r fortsatt stort bostadsbehov
och stor efterfrdgan pa bostidder 1 Goteborg, och dven pa mer lokal niva, till
exempel kring de ndrmaste gatorna, dr det utifrdn hallbarhetsaspekter positivt med
mer blandade boendeformer och upplatelseformer. Bland annat sa okar
mojligheten att bo kvar i omradet vid fordndrade livsforhallanden.

7. Forvaltningen delar inte uppfattningen att bedomningen av géangvég till
kollektivtrafik skulle vara missvisande. Bedomningen av avstand till befintlig
kollektivtrafikhallplats och av tillgdnglighet till kollektivtrafik har gjorts av
stadens trafikplanerare pa giangse sitt utifrdn gillande anvisningar f6r mobilitet
och parkering. Det stimmer att gangvagens stricka dr mitt fran Ostra kanten av
planomradet. De géllande anvisningarna anger att det finns direkt tillgénglighet
till god kollektivtrafik om det finns en hallplats med hog turtdthet inom 500 m
géngavstand fran projektomradets grans. Den berdknade mojliga gangvéigen
mellan planomradet och Sodra Sardvagen bestar delvis av gdngvégar genom
bebyggelseomraden men endast sddana gangvédgar som allménheten har ritt att
nyttja genom servitut eller genom att det dr allmén plats.

7a. Det stimmer att Oversiktsplanen anger att storre exploateringar 1 ytterstaden
framst ska ske vid befintliga samhéllen dér det redan finns service och
kollektivtrafik och att storre utbyggnad i andra ldgen kan vara mojliga forst efter
fordjupad studie pé dversiktlig nivd, som planprogram eller fordjupad
oversiktsplan. Det aktuella planforslaget dr en mindre komplettering vid befintlig
bebyggelse i ett 14ge dér det redan finns végnit, infrastruktur, kollektivtrafik och
for- och grundskola. FOP Sédra Askim pekade ut nigra sidana mindre
kompletteringar som kan vara ldmpliga d&ven om det inte finns nigon ytterligare
offentlig eller kommersiell service i niromradet. Véstra Lindas har fortsatt
beddmts vara en ldmplig plats for en mindre komplettering och har bekréftats som
mojligt bebyggelseomrade 1 den nya dversiktsplanen. Det fanns fler skal till att
forvaltningen stéllde sig negativa till det asyftade planbeskedsdrendet. Délig
tillgdnglighet till kollektivtrafik var ett av flera skil. Det dr ldngre avstand fran det
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omrddet till ndrmaste busshéllplats &n vad som ér fallet vid det aktuella
planomrédet 1 Viastra Lindas. Ett starkt skil var att den foreslagna bebyggelsen var
ett av manga forslag i ett omrdde dér det inte har gjorts ndgon samlad studie for
kompletteringsbebyggelse utifran kollektivtrafik, vignét, teknisk infrastruktur,
kommunala investeringsbehov med mera. Det aktuella planomradet i Vistra
Linda&s har varit foremal for lokaliseringsprovning pa dversiktsplaneniva och dé ar
forutséttningarna for 1dmplighetsprovning i detaljplan betydligt béttre.

7b. Fran planomradet bedoms det vara 500 meter gangvag till hallplatsen Vistra
Lindas vid Sodra Sardvigen som trafikeras av expressbuss, det vill sdga god
kollektivtrafik med hog turtithet. Planomradet har ddrmed direkt nérhet till god
kollektivtrafik vilket mdjliggor for boende 1 omridet att vélja mer hallbara
fardmedel. Darmed dr detta projekt, som betraktas som en mindre komplettering,
inte 1 strid med trafikstrategin.

7c. En resekalkyl har gjorts pa vig 158 vilken visar tillskottet av fordon.
Resekalkylen redovisar att kapaciteten pd vig 158 dr dimensionerad for
tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora. Resekalkylen finns
redovisad i planbeskrivningen. Stadens trafikplanering deltar i planarbetet.
Statliga Trafikverket dr remissinstans genom Lénsstyrelsen.

7d. Det stimmer att nya bebyggelseforslag har avslagits pa senare tid, bland annat
pa grund av att vdg 158 har begrénsad kapacitet. Pagdende och kommande
planering utifrdn FOP Sédra Askim #r diremot kiind sedan linge och inrdknad i
analyserna av vad vigsystemet klarar.

7e-g. Bostédders parkeringsbehov tillgodoses inte inom allmén platsmark i detta
omrade. Besoksparkering for befintliga och tillkommande bostédder ska tillgodoses
inom kvartersmark. Parkering langs Valebergsvégen ar framst till for badgaster. 1
detaljplanens syfte ingar inte att forbéttra parkeringsmojligheterna till badplatser,
varken inom eller utanfor planomradet. Detaljplanen innebir mycket riktigt en
viss minskning av parkeringsmdjligheten lings Valebergsvigen men det paverkar
alltsd inte den parkering som behdvs for bostddernas parkeringsbehov.
Stallningstaganden och avvégningar kring detta beskrivs i planbeskrivningen.

8. Behov av forskole- och grundskoleplatser for boende i tillkommande bostiader
bedoms tillgodoses genom redan planerad utveckling av befintliga for- och
grundskolor, vilket beskrivs i planbeskrivningen. Planldggning for Lindasskolans
utokning har startat och dr hogt prioriterad eftersom behovet av grundskoleplatser
Okar men det stimmer att utokningen inte vintas vara klar till 2026. I samma
planldggning ingar dven att mgjliggdra utdkning av Lindebovégens forskola. Se
aven kommentar till yttrande 8, grundskoleférvaltningen.

9. Se kommentar till punkt 2h-i.

10. For att tillgodose detaljplanens behov av allmin VA-forsorjning behovs
utbyggnad av VA-ledningar frin befintligt ledningsnét fram till planomradet samt
uppdimensionering av narliggande spillvattennit. Uppdimensionering av
befintliga pumpstationer for spillvatten i niromradet kommer att goras i samband
med genomforandet av detaljplanen. Planering och genomforande av dessa
atgérder &r inarbetade i genomforandet av detaljplanen. Parallellt pdgar ocksa
planering for starkning av ledningsnétet i ett mycket storre omrade. Betraffande
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de atgédrderna har Kretslopp och vatten gétt vidare med en utredning av en annan
placering som inte ligger i anslutning till planomrédet. Se dven yttrandet fran
Kretslopp och vatten i granskningsskedet, yttrande 6.

13. Vastra Lindas Samfallighetsforening

Anser i forsta hand att planarbetet bor avbrytas och naturomradet bevaras och
inkluderas 1 naturreservatet. Anser att det ar ett stort fel att 1 detaljplanen éndra pa
det antal bostdder som var avsikten att prova enligt den fordjupade
oversiktsplanen. Hianvisar ocksa till sina synpunkter i samradet varav man anser
flera vara fortsatt aktuella, sarskilt de om natur och milj6. Anser att strdket med
Vargklyftan och blockgrottan ar mycket vardefullt och maste skyddas och att
upplevelsen av det inte far hindras av pétringande bebyggelse. Oroar sig 6ver de
sprangningar och transporter som kommer behdvas under byggtiden. Papekar
ocksé att flera remissinstanser ar skeptiska till foreslagen exploatering.

1. Anser att foreslagen plan avviker kraftigt fran Fordjupad 6versiktsplan for
sOdra Askim, antagen 2011 av Kommunfullméktige, vad géller exploateringsgrad
samt allménhetens tillgdnglighet till badplatser. Anser att foreslagen exploatering
innebadr total skovling av naturen och omfattande bergschaktning. Vidhéller att om
utbyggnad ska goras ska planen revideras sa att intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen foljs vad géller exploateringsgrad och att allménhetens
tillgdnglighet till havet forbattras, inte forsdmras.

2. Anser att Vargklyftan med blockgrottan ar unikt och ovirderligt och bor
skyddas. Anser att skyddszonen for denna geologiska formation bor utokas till
minst 100 m och att det ska initieras ett arbete for att besluta om ett geologiskt
naturminne enligt 7 kap 10§ miljobalken. Anser att det dr en pataglig brist att
ingen kompetens avseende geologiska naturvérden har anlitats och att SGU som
arbetar med geologiska naturvérden inte har fatt yttra sig 1 planarbetet. Anser
ocksa att det dr en pataglig brist att risken for skada av sprangningar inte har
redovisats. Anser att de rekreativa viardena kommer att forsdmras pa grund av att
foreslagna bostdder med fonster och balkonger ligger sd néra att Vargklyftan och
blockgrottan kommer att hamna inom bostddernas upplevda hemfridszoner.

3. Anser att det dr en pataglig brist att miljokonsekvensbeskrivningen endast
utreder konsekvenser for Hasselsnok och anser att den bor kompletteras med
foljande delar:

e Hur vatten fran byggnation paverkar kénslig havsvik med élgrés.

e Geologiska naturvirden i form av strdket med Vargklyftan och
blockgrottan.

e Paverkan det angransande naturreservatet.

e Alternativ lokalisering av nya bostédder.

e Anser ocksa, betrdffande hasselsnok, att miljokonsekvensbeskrivningen
saknar en bedomning av hur fler katter i omradet 6kar predationstrycket pa
arten och pé dess foda i omradet intill planomradet.

4. Anser att naturomradet sdder om Valebergsvigen endast nas genom det
foreslagna planomradet. Pépekar att den sddra delen med bland annat vatmark och
den norra delen med véardkasen &r atskilda av otillgénglig blockterrdng. Anser att
passagen vid Vargklyftan, dir plangransen delvis gar mitt i Vargklyftestraket, ar
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mycket sndlt tilltagen och otillgénglig for ménga. Anser att den vanligaste vigen
till utsiktspunkten pa Valeberget med véardkasen &r fran planomradet och ut i
naturen strax Oster om Vargklyftestraket, och anser att underlaget &r l4tt att gd pa
dir. Anser att denna passage bor sékerstéllas med planbestimmelse, forslagsvis xi
lika en annan del av planomrédet, och bifogar kartbild med forslag pé var sddan
bestimmelse bor placeras inom planomrédets sddra och véstra delar.

5. Anser att kommunens sammanfattning av inkomna synpunkter i tidigare skeden
inte ger en godtagbar bild till beslutsfattare och andra. Anser att férvaltningen
uttrycker sig svepande om beddmningar i drendet.

6. Anser att detaljplanen far stora konsekvenser for framkomlighet och parkering
pa Valebergsvigen. Papekar att Raddningstjénsten har foreslagit parkeringsforbud
pa hela eller stora delar av gatan for att framkomligheten f6r utryckningsfordon
ska bibehdllas. Anser att mycket av parkeringsmdjligheten for badgéster ddrmed
kommer forsvinna vilket motverkar 6versiktsplanens intentioner for friluftsliv vid
havet. Anser att detaljplanen inte far forsdmra tillgédngligheten till hav och bad,
daven om planens syfte inte &r att forbattra tillgénglighet till hav och bad. Anser
ocksa att parkeringstrycket ldngs Valebergsvigen kommer 6ka nir det byggs fler
bostdder. Padpekar att planforslaget inte har justerats efter Radddningstjénstens
allvarliga synpunkter, och anser att detta &r en allvarlig brist. Anser att
Réaddningstjanstens framkomlighet till bostdder och till kommunala bad ska
sdkerstéllas. Anser att det ska anges tydligt i planbeskrivningen om
framkomligheten pdverkar parkeringsmojligheterna lings Valebergsvagen, sé att
politikerna far ett korrekt beslutsunderlag for att kunna véga olika intressen mot
varandra. Bifogar bilder fran platsen med parkerade och motande fordon pa olika
strackor av Valebergsvédgen, med dagens situation och med simulerad ny
gangbana.

Anser att det angivna avstdndet 500 meter till kollektivtrafik inte stimmer. Anser
att det blir mellan 650 och 800 meter fran planerade bostéder till ndrmaste
hallplats, och visar kartbilder med dessa matt. Hanvisar till ett dokument, som ar
underlag till 6versiktsplanen, som anger att det hogst bor vara 400 meter gangvag
fran bostéder till kollektivtrafikhéllplats. Anser att de planerade bostdderna
diarmed avviker patagligt frin faststidllda principer. Anser att planbeskrivningen
ska kompletteras med en karta som visar métning av gangvig fran hus inom
planomrédet till nirmaste kollektivtrafikhéllplats samt dndra text och
beddmningar i planbeskrivningen utifran resultatet av mitningarna.

Anser att det dr en pataglig brist att Trafikverket inte har yttrat sig Gver
detaljplanen, eftersom de var mycket kritiska till tidigare detaljplan pa grund av
belastningen péd vig 158. Anser att Trafikverket ska yttra sig. Samtycker med
Trafikverkets analys 1 ett annat pagdende detaljplanearbete dér Trafikverket har
beskrivit att vdgen &r hart belastad och att det redan idag &r problem med
kobildning 1 rusningstrafik. Anser att vdg 158 hade natt kapacitetstaket nér den
forra detaljplanen togs fram och att det nu har accentuerats ytterligare.

7. Anser att planbeskrivningen borde beskriva den osédkra situationen kring
teknisk forsorjning. Anser att stadsbyggnadsforvaltningen bor kénna till
problemen och tidsatgangen for de atgédrder som behdvs for att omradet ska kunna
kopplas in.
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8. Anser att planerad kommunal service borde vara klar innan en detaljplan antas.

9. Anser att foljande justeringar ocksé ska goras:

e Justera elcentralens placering sé att den inte skymmer sikten vid utfarten.

e Ligg till bestimmelsen x; 1 tvd omraden for att sdkerstédlla allménhetens
tillgdnglighet till Valeberget.

e Sikerstdll framkomligheten pa Valebergsvigen for Rdddningstjansten.

e Kiriv att plank ska séttas upp i plangréns innan nagra andra arbeten far
paborjas, for att undvika skador pa mark och vegetation utanfor
planomradet.

Kommentar:

Betriffande foreslaget antal bostidder och det antal bostdder som foreslés i
fordjupad Oversiktsplan, se kommentar till yttrande 12 punkt 4.

Betriffande synpunkter i samradet, se kommentarer i samradsredogorelsen.
Betriffande Vargklyftan och blockgrottan se kommentar till yttrande 2d.

Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga.
Byggtrafik kan innebéra vissa storningar och kan komma att medfora viss
forsdmrad framkomlighet under byggtiden. Hinsyn kommer tas till att
Valebergsvigen dr enda tillfartsvig for minga bostader. Forvaltningen har
forstaelse for att framkomlighet pa Valebergsvégen ar sirskilt viktigt eftersom det
bara finns en tillfartsvig.

Betrdffande synpunkter fran andra remissinstanser, se kommentarer till de
synpunkterna.

1. Se kommentar till yttrande 12 punkt 4.

2. SGI genom Lénsstyrelsen ér remissinstans och tillsynsmyndighet for
geotekniska fragor. SGI namner inte ndgra motstridigheter eller ytterligare behov
av fortydliganden i sitt granskningsyttrande avseende geologiska naturvirden.
SGU dér inte remissinstans 1 detaljplanen. Geologiska naturvirden dr ingen fraga
som utreds sérskilt, mer dn att den kan beroras oversiktligt i en
naturvirdesinventering. I naturvéirdesinventeringen fran 2020 noteras Vargklyftan
som vardeelementen sprickdal och flyttblock. I 6vrigt se kommentarer till yttrande
12 punkt 2d och 2h-i.

3. Forvaltningen arbetar inte med aspekten kattpredation i detaljplaneprojekt. Inga
sadana aspekter har tagits upp av remissinstanserna som svarar for naturvérden. I
ovrigt se kommentar till yttrande 12 punkt 3.

4. Forvaltningen har svért att se hur en reglering av passagemdjlighet i de
utpekade begransade delarna av planomradet skulle 6ka allmédnhetens
tillgidnglighet till bergspartiet med vardkasen i naturreservatet véster om
planomrédet. Se dven kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

5. Det fulla underlaget for forvaltningens beddmningar finns i drendet men i
manga sammanhang behover det sammanfattas mycket kortfattat. For ndgon som
ska sdtta sig in 1 drendet kan det krévas att man tar del av mer 4n en handling.
Forvaltningens bedomningar om till exempel oldgenheter grundar sig pa de
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utredningar, analyser och slutsatser som redovisas i planforslagets handlingar och
bilagor.

6. Rdddningstjénsten anser att deras synpunkter har tillgodosetts, se
raddningstjdnstens yttrande i granskningen, yttrande 3. Enligt trafikkontoret (nu
exploateringsforvaltningen) dr véigbredden i trafikforslaget dimensionerad efter
det regelverk som finns, s att riddningstjénstens framkomlighet sékerstélls.

Det ér riktigt att detaljplanen inte anger exakt hur parkeringsmojligheter vid
Valebergsviagen minskar. Detaljplanen reglerar inte detta i detalj. Minskningen av
parkeringsmojligheterna beror exempelvis pé att tgirder for bittre trafiksidkerhet
anordnas, sa som dvergangsstéllen och farthinder. Trafiksédkerheten bedoms vara
av hog prioritet. Se &ven kommentarer till yttrande 12, punkt 4 samt 7e-g.

Betriffande avsténd till kollektivtrafik se kommentar till yttrande 12 punkt 7.

Kommunen kan vilja att skicka remiss direkt till Trafikverket men Trafikverket ar
anda alltid remissinstans genom Lénsstyrelsen som samordnar synpunkter fran de
statliga myndigheterna. Vag 158 ir riksintresse for kommunikation och bevakas
didrmed av Lansstyrelsen. Om Trafikverket eller Lénsstyrelsen hade haft
synpunkter om vdg 158 sd hade det framgétt av Lansstyrelsens yttranden i
arendet. Forvaltningen delar inte uppfattningen att Trafikverket skulle ha varit
mycket kritiska till den tidigare detaljplanen. Betréffande kapaciteten pa viag 158
se dven kommentar till yttrande 12 punkt 7c.

7. Vilka dtgirder som behdvs for teknisk forsoérjning och hur det avses 16sas
framgar av handlingarna 1 drendet. Forvaltningen har ingen kdinnedom om nagra
viktiga aspekter pa denna fraga utover det som beskrivs i detaljplanens handlingar
och bilagor. Det ar oklart om synpunkten dsyftar nagot utover detta eftersom det i
synpunkten inte anges konkret vilka problem som asyftas. Se &ven kommentar till
yttrande 12 punkt 10.

8. Det finns inget krav pé att den offentliga service som behovs ska vara formellt
sékerstdlld eller utbyggd innan detaljplanen antas.

9. Inom anvéndningsomrédet for transformatorstation finns ett omrade med
prickmark ndrmast Valebergsvagen dir byggnad inte far placeras. I ovrigt har det
inte framkommit nagra synpunkter frin stadens trafikplanerare pa att placeringen
av byggritt for transformatorstation skulle ge problem med skymd sikt.
Trafiksdkerhet granskas dven i bygglovsskedet.

Betriffande bestimmelse xi, se kommentar till punkt 4 1 detta yttrande.

Betriaffande framkomlighet for Raddningstjdnsten se kommentar till punkt 6 1
detta yttrande.

Mycket av de detaljerade genomfoérandefragorna, inklusive eventuella behov av
skyddande stingsel eller plank under byggtiden, hanteras inte i detaljplanen, men
krav pa till exempel instingsling av arbetsomradet regleras i senare skede.

14. Fastighetsagare 1
Motsitter sig detaljplanen.

Goteborgs stads miljomal
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Anser att det dr felaktigt att pasta att detaljplanen inte skulle innebéra en stor
negativ paverkan pé arter och biologisk mangfald. Anser att foreslagen
bebyggelse skulle i en betydande paverkan pa miljon.

Anser att detaljplanen medfor en stor negativ paverkan pa tillgédngligheten till
sammanhéngande naturomrdden. Anser ocksé att detaljplanen medfor en liten
negativ regional paverkan for badgéster och andra som reser till platsen.

Anser att mojligheten till fri-/naturlek pa ett pafallande sétt forsvinner. Detta
eftersom omradet som planeras att bebyggas, dr ett vl anvint rekreations- och
lekomrade, ndrmast en naturlig park. Dessa kvaliteter forsvinner och den nya
bebyggelsen blir en fysisk och mental barriar.

Menar att det planerade omradet idag dr den naturliga passagen in till
naturmarken. Den kommer forsvinna vilket ocksé forhindrar tillgangligheten for
ett stort antal ménniskor inte enbart i omradets nérhet utan éven i ett storre
upptagningsomrade.

Solstudie och skuggning
Delar inte den uppfattning som stér i kommentarerna i samradsredogdrelsen.

Anser att foreslagen bebyggelse dr for hog och kommer ge negativ paverkan
genom omfattande skuggning av nérliggande fastigheter. Anser att solstudierna ar
otillriickliga. Onskar se solstudier for fler datum och senare klockslag. Till
exempel visa hur det ut i slutet pa juli vid 20:00.

Pépekar att vegetationen redovisas som fasta foremaél 1 solstudierna nér den i
verkligheten ar fordnderlig Gver arstiderna och pa vintern sldpper igenom ljus.

Insyn

Anser att for ett antal fastigheter blir insynen markant pataglig och héller inte med
om vad som ndmns i kommentarerna i samradsredogdrelsen, att "Foreslagen
bebyggelse bedoms inte medfora nagon allvarlig oldgenhet”.

Parkeringssituationen

Anser att parkeringstalet dr for lagt, borde vara 2,0 om man tittar pa hur det ser ut
1 omrédet i stort. Tycker att det kéinns som en glddjekalkyl med ett parkeringstal
pa 1,1 och aterspeglar inte verkligheten.

Anser att forslaget kommer forsdmra parkeringssituationen for besdkare och
boende 1 omradet.

Menar att cykelinfrastrukturen ar eftersatt i stadsdelen.

Delar ocksa de synpunkter som framforts frdn Linddsbergets
Samféllighetsforening, yttrande 12.

Kommentar:

Goteborgs stads miljomdl: Forvaltningen har gjort en miljomélsbeddmning som
redovisas 1 planbeskrivningen. Denna konstaterar att miljomalet Mdnniskan,
"Goteborgs stad sdkrar en god tillgdng till grénomraden och nyttjar
ekosystemtjdinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens tillganglighet till
naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av att en
passagemdjlighet bevaras i vaster och en allmidn gangpassage mojliggors inom
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planomradet fran Valebergsvégen i Gster. En positiv inverkan pa delmalet r att
samtidigt far fler ménniskor tillgang till naturomraden nér det byggs fler bostader
pa platsen. De Ovriga miljomélen bedoms berdras positivt eller neutralt.
Betriffande natur- och rekreationsvéarden samt artskydd, se &ven kommentar till
yttrande 12 punkten 2a.

Solstudie och skuggning: Solstudien har kompletterats med tidpunkten 25 juli kl.
08:00, 15:00 samt 20:00. Forvaltningen vidhaller att den foreslagna bebyggelsen
enligt planforslaget inte ger ndgra betydande oldgenheter for den befintliga
bebyggelsen, enligt de studier av utsikt och sol som har gjorts och som redovisas i
planbeskrivningen.

Insyn: Forvaltningen bedomer fortsatt att foreslagen bebyggelse inte kommer att
medfora ndgon betydande oldgenhet avseende insyn. Se dven kommentarer till
yttrande 12 punkt 5.

Parkeringssituationen: Se kommentarer till yttrande 12 punkt 7e-g.

Betréiffande synpunkter som delas med Lindésbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

15. Fastighetsagare 2

Delar de synpunkter som framforts fran Lindasbergets Samfallighetsforening,
yttrande 12.

Har dven foljande synpunkter:

1. Gingbanan langs med Valebergsvdgen kommer forsdmra for gangtrafikanter ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Géngtrafikanter fran det nya omradet borde inte gé ldngs
Valebergsvigen utan ledas genom Valebergsvigens radhusomrdde. Gdngvig for
befintliga boenden vid Vagnedalsvédgen borde behéllas som idag. Resonerar ocksa
om Okade kostnader for gdngbanan.

2-3. Menar att barnens rittigheter enligt barnkonventionen inte har analyserats
och tagits hdnsyn till och att sociala konsekvenser inte har analyserats och stamts
av med de boende. Vill att en barnkonsekvensanalys ska genomforas som dven
innefattar barnens trafiksdkerhet.

Kommentar:

Betréiffande synpunkter som delas med Linddsbergets Samfillighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

1. Detaljplanen paverkar inte ndgra gdngvigar inom befintliga bostadsomréden.
Detaljplanen forsdmrar inte for befintliga boende betridffande trafiksédkerhet for
géende. P& Valebergsvégen intill planomradet finns ingen gdngbana idag. Om det
inte skulle anldggas nagon ny gdngbana vid Valebergsvigen intill de foreslagna
nya bostidderna sa skulle gdende till och frdn de nya bostdderna behdva gé rakt ut i
korbanan tillsammans med biltrafiken, vilket dr helt oacceptabelt ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Darfor behdver en ny gdngbana anldggas i samband med
att de foreslagna bostidderna byggs.

Boende i de nya bostidderna behdver inte nyttja gdngvigar genom befintliga
bostadsomraden och dérfor foreslas inte nagot sddant servitut for de nya
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bostdderna. Trafikforslaget, inklusive korsningar och farthinder, har utformats
utifran krav pa trafiksdkerhet.

2-3. I samband med det tidigare detaljplanedrendet for omradet genomfordes
SKA/BKA det vill sdga social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.
Forvaltningen har inte sett att detta aktuella plandrende medfor ndgra nya
omstdndigheter som skulle ge behov av nya sddana konsekvensanalyser, och
dérfor hianvisar forvaltningen till det tidigare genomforda arbetet. Det beskrivs i
planbeskrivningen under rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Detaljplanen paverkar inte nagra gangvagar inom befintliga bostadsomraden.
Forvaltningen kan inte se att detaljplanen skulle forstora nigra sddana befintliga
forhdllanden bara for att delar av Valebergsvigen kompletteras med ny gdngbana.
Forvaltningen forstar att nimnda 16sningar 1 befintliga bebyggelseomraden ar
trafiksdkra och bra for barn, men de befintliga ldsningarna kan inte 16sa
trafiksdkerheten for gdende till och fran de foreslagna nya bostdderna séder om
Valebergsvigen. Se dven kommentar till punkt 1 1 detta yttrande.

16. Fastighetsagare 3
Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

17. Fastighetsagare 4
Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Har ocksa foljande synpunkter:

1. Anser att detaljplanens syfte inte stimmer med stadens strategiska
utbyggnadsplan och planeringsinriktning i nya Oversiktsplanen (OP). Hinvisar
aven till yttranden och yrkanden i stadsbyggnadsnamnden.

2. Anser att detaljplanen dven strider mot den fordjupade 6versiktsplanen for
sodra Askim (FOP for Sédra Askim) vilken anger att en mindre komplettering av
30 lagenheter d&r mojlig. De som bor pd Vagnedalsvigen dr besvikna och kdnner
sig lurade. I det planavtalet star det att den huvudsakliga inriktningen skall vara
den som anges i den fordjupande dversiktsplanen for sodra Askim, det vill sdga 30
lagenheter.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

1. Se kommentar till yttrande 12, punkterna 1 och 7a.
2. Se kommentar till yttrande 12, punkt 4.

18. Fastighetsagare 5

Delar de synpunkter som framforts fran Lindasbergets Samfallighetsforening,
yttrande 12.
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Kommentar:
Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

19. Fastighetsagare 6

Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Har ocksa foljande synpunkt:

Hénvisar till Rdddningstjdnstens utlatande i samréddet, att den foreslagna bredden
pa Valebergsviagen kommer att piverka deras framkomlighet och detta far direkt
inverkan pa oss "nedstroms" Valebergsvégen, 1 hdndelse av olycka eller brand.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

Betriaffande framkomlighet for Raddningstjdnsten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.
20. Fastighetsagare 7

Har likartade synpunkter som framforts i1 yttrande 14. Menar att de som bor
ndrmast Valebergsvigen sannolikt kommer fa en betydande skuggning med denna
byggnation.

Kommentar:
Betrdffande synpunkter som delas med yttrande 14, se kommentar till yttrande 14.

21. Fastighetsagare 8
Delar merparten av de synpunkter som framforts i yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

22. Fastighetsagare 9
Delar merparten av de synpunkter som framforts i yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

Ovriga
23. Boende pa adress 1

Mycket kritisk till byggnationen avseende antalet byggnader och hdjden pé dessa.
Menar att storre hansyn behover tas till djurliv samt nérheten till havet och
naturreservatet. Hoppas att planen ldggs ner. Den boendes synpunkter fran det
forra planforslaget har inte dndrats ndmnviért eftersom inget vésentligt har dndrats.

Kommentar:
Betriffande byggnadernas hjd, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Avseende hénsyn till djurliv samt nérheten till natur och hav, se kommentar till
yttrande 12 punkt 2a.
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24. Boende pa adress 2

Anser att markomradet borde ldmnas ordrt och goras till naturreservat pa grund av
forekomsten av ovanliga faglar och andra djur och for att bergsmiljon dr unik. Har
sjalv anvént skogen for rekreation som svampplockning och menar att den orérda
naturen dr uppskattad och ddmpar ljud.

Menar att vigen ar for smal for att ha kapacitet for fler trafikanter och papekar att
trottoar saknas. Stéller sig frdgande till hur det &r ténkt att fotgéngare frén det nya
omradet ska ta sig till busshallplatsen, genom radhusomréadet? Pétalar ocksa att
ljud fran byggnationen kommer upplevas som storande for boende 1 ndromradet.
Menar att den nya bebyggelsen kommer forsdmra boendemiljon for de befintliga
bostdderna som idag ligger i ett lugnt och relativt tyst omrade. Menar att deras
utsikt kommer att skymmas och att de kommer behova titta pa hoga hus i stéllet
for skog.

Kommentar:

Betridffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a-
C.

Storningar under byggtiden dr inte en detaljplanefriga.

Det ingar 1 detaljplanen att en ny trottoar ska anldggas vid en stricka av
Valebergsvigen vilket medfor en sékrare vig for fotgingare exempelvis till
busshallplatsen. Trafikforslaget som har tagits fram har utformats sé att
framkomlighet sdkerstélls. Se dven kommentar till yttrande 15 punkt 1.

Betriffande fordndrad boendemilj6 och oldgenheter, se kommentar till yttrande 12
punkt 2e-f.

25. Boende pa adress 3

Menar att byggnationen innebér att mdjligheten till fri lek i ett ssmmanhédngande
naturomrade forsvinner. Det ringa avstandet, neddt 30-40 meter, till den befintliga
bebyggelsen innebédr markant skuggning och insyn for narboende samt pd Vistra
Lindds Samfallighetsforenings gronytor.

Menar att de forrdd och plank som idag omgérdar tomterna i radhusomradet pa
Valebergsvigen skyddar fran insyn pa marknivd. Omradet planerades och
byggdes pa 70-talet, radhusens enda fonster &r i véstlig riktning mot den ténkta
nybyggnationen. Idag far insynen sidgas vara forsumbar trots att radhusen ligger
tatt vilket &r principen och tanken med s som omridet planerades. Det blir ett
stort antal hus 1 omradet som far drastiskt fordndrade forutsittningar avseende
insyn och stérande av den personliga integriteten. Att s& dramatiskt forandra
omradet med mer dn 10 meter hogre hus én vad som finns byggt i omradet skapar
en stor obalans och kraftigt férandrat intryck av omrédet som inte dr dnskvért for
oss som redan bor hir.

Byggtiden kommer innebéra negativ paverkan genom sprangning och tung trafik
pa en liten yta.

Kommentar:
Betriffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
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Forvaltningen bedomer att foreslagen bebyggelse inte kommer att medfora nagon
betydande oldgenhet avseende insyn. Se dven kommentarer till yttrande 12 punkt
5. Betrédffande skuggning se kommentar till yttrande 14.

Betriffande karaktér och skala, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga. Se
aven kommentar till yttrande 13.

Betridffande spriangning, se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

26. Boende pa adress 4
Anser att forslaget ér bristfalligt anpassat till den omgivande miljon och
nuvarande bebyggelse, lagbyggda radhus, smahus och glest placerade 1,5-
plansvillor. Stadens politiker har haft fokus pé att anpassning till den
omkringliggande miljon ska ges mer hdnsyn, till exempel med arkitekturstil, och
det borde gilla dven i Billdal. Menar att hog exploateringsgrad och hog hdjd dver
havet har premierats vilket innebér att de nya huskropparna blir det klart
dominerande inslaget i omradet. Nocknivan tillats vara betydligt hdgre dn den
nockniva som radhusen cirka 30 meter bort har. Det ger en dalig anpassning till
landskapsbilden och strider dirmed mot riksintresset for hogexploaterad kust.

Menar vidare att det storskaliga sprangande och schaktande som krivs kénns
otidsenligt och onddigt. Omradet innehaller vérdefull natur och betydande djurliv.
Skogsomridet anvénds idag som rekreationsomradet och utflyktsmal och ar ett
sadant gron- och skogsomride som &r en av huvudanledningarna till att boende
trivs 1 omradet. Den foreslagna hoggradiga exploateringen innebér att delmalet
”Goteborgs stad sdikrar en god tillgang till gronomrdden och nyttjar
ekosystemtjdinster” paverkas negativt.

Anser att omradet dr oldmpligt for hogbyggda flerbostadshus. Det finns mer
lampliga platser inom négra kilometers radie for att bygga hoga flerbostadshus.
Delmalet ”Goteborgs Stad minskar klimatpdverkan frdn transporter” paverkas
negativt och planen leder till 6kat bilberoende precis vid ett naturreservat eftersom
varje hushall kommer behdva en egen bil.

Menar att det saknas en tydlig motivering till varfor det ar sa viktigt att driva
igenom denna hdggradiga exploatering, trots délig anpassning till landskap och
ndrliggande bebyggelse, precis 1 gransen av ett naturreservat pa en svarbyggd
plats med betydande negativ inverkan for de nuvarande boende i ndromradet. Det
finns forstaelse for att det behovs bostdder, men det finns andra mer ldmpade
mojligheter till denna typ av exploatering i nirheten.

Menar vidare att den nya detaljplanen inte uppfyller vare sig definitionen av det
nationella mélet eller det lokala malet for en god bebyggd miljo. Detaljplanen
behdver omarbetas frdn grunden for att kunna uppfylla dessa maél.

Den boende menar att underlag saknas eller behover forbéttras pé tre punkter.

1. En konkret plan for hur antalet forskole- och skolplatser ska bli fler. Den
utredning som pagar bedoms inte vara tillrackligt konkret. Det rader redan idag ett
hogt tryck.
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2. Riskanalysen for 6versvidmning av Valebergsvégen och nérliggande
radhusomrade pa grund av 6kade skyfallsregnméngder 1 och med
klimatfordndringarna &r inte tillfredsstdllande. Betydande yta som idag tar upp
vatten bebyggs och forsiktighetsprincipen borde rada for att inte 6ka
oversvamningsriskerna for omgivningen.

3. En utredning av hur de boende ldngre in pd Valebergsviagen paverkas under
byggnationen krdvs. Nuvarande beskrivning av detta dr inte trovirdig d& gatan ér
smal och parkering sker ldngs med gatan, gatan dr en atervindsgrind och
véindplats saknas. Hur ska de stora méngderna transporter genomforas? Det finns
barn som leker pa gréasytor i direkt ndrhet till byggomradet.

Kommentar:

Betridffande anpassning och skala, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f. I
planbeskrivning framgér en beskrivning av den avvégning som gjorts mellan olika
intressen, dédribland exploateringsintresset. Havssutsikt for de nya bostdderna har
inte varit en prioritering i stadens avvégningar. Stilval for byggnadernas
gestaltning ar inte en detaljplanefraga. Betrdffande paverkan pa riksintresse och
landskapsbild, se kommentarer till yttrande 12 punkt 2.

Betriffande sprangning och schaktning, se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.
Betréffande natur- och rekreationsvérde, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
Betriffande paverkan pa miljomal, se kommentar till yttrande 14.

1. Betrdffande forskoleplatser, se kommentar till yttrande 12 punkt 8.

2. Det stills hoga krav pa att dagvatten- och skyfallshanteringen sikerstills.
Dagvatten- och skyfallsutredningen utreder behov och foreslar 16sningar. Vissa
l6sningar regleras av bestimmelser 1 plankartan. Andra konkreta l16sningar, som 1
detaljplaneskedet inte &r helt lasta till typ, placering och utformning, sékerstélls 1
bygglov- och byggskedet. Den volym nederbérd som ansamlas inom
kvartersmarken vid ett skyfall ska kunna magasineras inom omrédet for att inte
paverka nedstroms liggande omraden. Efter samradet har planforslaget
kompletterats med en skyfallsyta inom allmén plats, betecknad SKYDD1, vilken
syftar till att sékerstélla yta for magasinering pa allmén plats.

3. Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefrdga. De
ska inte uppsta nigra risker for de befintliga bostadsomrddena. Se dven
kommentar till yttrande 13.

27. Boende pa adress 5

Anser att det inte finns ett egenvirde att ett omrdde maste kompletteras med
lagenheter som dokumentet skriver. Har dven foljande synpunkter:

1. Saknar redogdrelse for hur befintlig biltrafik tas hdnsyn till under sjilva
exploateringen, da Valebergsvigen kommer péverkas.

2. Saknar redogdrelse for hur kommunen kommer att kompensera medborgarna
som bor i omradet nar gronomradet forsvinner, anser att det ska bevaras. Omradet
ar inte bara ett fint omrade for rekreation, utan anvédnds dven i undervisningssyfte
for for- och grundskolor nér de har exkursion etc.
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3. Saknar redogorelse hur transportmdjligheterna for befintliga hushall vid
Végnedalsvigen och Valebergsvigen, vilka dr beroende av bil i vardagen, beaktas
under byggtiden. Efterfragar dtgirdsplan for hur det &r ténkt att dessa hushall ska
kunna transporteras till sina fastigheter under byggtiden. Papekar att
Valebergsvigen dr den enda mdjligheten att komma ut pa Gamla Sardvégen {for
dessa fastigheter.

4. Anser att en detaljplan med utdkat antal férskole- och grundskoleplatser bor
antas innan detaljplanen for nya bostdder godkénns, for att minimera langa
transportvégar for barn och ungdomar. Anser att det inte finns ndgon plan for att
utoka antalet forskoleplatser och grundskoleplatser 1 omradet.

5. Saknar skrivning som tar hojd for 6kad trafik till Véstra Lindas och
Valebergsviagen under sommarmanaderna, da hela Valebergsvidgen innehar
parkerade bilar och situationen stundtals &r kaotisk.

6. Anser att bullerutredningen é&r otillracklig.

7. Anser att luftfororeningsutredning saknas och att det krévs for samrad for hus
néra vagen.

8. Anser att ny resekalkyl behdver goras och att det inte &r tillrackligt att rdkna pa
ar 2035. Anser att det idag dr enorma trafikproblem fran Billdal med en otrolig
Overbelastning varje dag vid rusningstid. Anser att det dr det svart att se att antalet
bilar kommer minska i omradet. Anser att det ocksa behovs en gedigen utredning
av den o0kade trafiken pé Valebergsvigen och om den vigen kommer kunna
hantera den.

9. Anser att vidare trafikutredning behdvs genomforas for ndromradet med okad
belastning péd vigarna Valebergsvigen, Gamla Sarévagen och 158:an.

10. Anser att det ej redovisas skilig hénsyn till befintlig bebyggelse, dganderatts-
och fastighetsforhdllanden.

11. Anser att rodlistade och skyddsvérda arter i omradet ej skyddas i tillrdcklig
utstrackning och att arter kommer forsvinna fran omradet. Anser att det behovs en
ytterligare fordjupad artinventering for fladdermus, hasselsnok, svamparter,
spillkraka etc. Anser att det dr av yttersta vikt att artskyddsforordningen
vidmakthalls.

12. Anser att den skog som finns i planomradet har stor betydelse for klimatet och
att den spelar roll for att begransa Sveriges klimatpaverkan. Papekar att skogen
binder koldioxid.

13. Anser att det behovs utforligare redogorelse om hur den ténkta gadngbanan
samt parkeringsplatser ska fa plats pa Valebergsvégen.

14. Papekar att kommunen anger att ”Aven om de hoga naturvirdena kommer
forsvinna inom planomrédet s bedoms forslaget inte ge ndgra stora konsekvenser
for de utpekade viardena” och anser att denna skrivning dr anmérkningsvard, med
tanke pa de miljomal som kommunen har.

15. Pépekar att det anges att VA-systemet dr underdimensionerat for brandvatten 1
dagsldget. Saknar redogorelse for hur sdakerheten upprétthélls nir fler bostader ska

byggas.
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16. Papekar att orérda naturviarden samt boendeplatser for djur- och véxtliv
forstors.

17. Fragar hur det sdkerstdlls att nederbord inte skapar problem for befintlig
bebyggelse, nér vegetationen, som idag har naturlig uppsugningsforméga, tas bort
1 det tilltdnkta exploateringsomrédet.

18. Anser att inga av hushallen pd gatan har fatt nigon form av informationsblad i
brevlddan om planérendet. Trodde att kommunen var skyldig att informera de
folkbokforda hushéllen vid stora fordndringar i ndromrédet, i likhet med nér en
granne har sokt bygglov. Pépekar att manga inte har tillgang till digital
information. Fragar vilken informationsplikt kommun och byggherrar har.

Kommentar:
Betridffande boendeformer, se kommentar till yttrande 12 punkt 6.

1. Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga. Se
aven kommentar till yttrande 13.

2. Betrédffande rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
3. Se kommentar till punkt 1 i detta yttrande.

4. Det finns inget krav pa att den offentliga service som behovs ska vara formellt
sdkerstdlld eller utbyggd innan detaljplanen antas. Se &ven kommentar till
yttrande 12 punkt 8.

5. I planbeskrivningen redogors for den tillkommande biltrafik som planen
innebir. Okningen av biltrafik bedéms vara liten. Se Aven kommentar till yttrande
12 punkt 7 e-g betrdffande situationen ldngs Valebergsvigen under sommaren.

6. Det bedoms inte behdvas nagon bullerutredning eftersom det ér laga
bullernivéer idag. Den 6kning av biltrafik som tillkommande bostdder medfor
beddms inte ge nagon storre paverkan pé bullernivéerna. Detta beskrivs dven i
planbeskrivningen. Ingen av de remissinstanser som svarar for miljé- och
hélsofrdgor har gjort ndgon annan beddmning betréffande trafikbuller.

7. Luftkvaliteten 1 omréadet klarar gransvéardet med marginal enligt
miljoforvaltningens berdkningar och bedoms inte behdva utredas vidare.

8-9. Forvaltningen bedomer att den resekalkyl som &r utférd och redovisad for i
planbeskrivningen fortsatt &r aktuell och av tillracklig omfattning. Se dven
kommentar till yttrande 12 punkt 7b och 7c samt kommentar till yttrande 30.

10. Forvaltningen beddmer att den hinsyn som tagits till befintlig bebyggelse,
aganderitts- och fastighetsforhallanden dr skélig och har redogjorts for i
planbeskrivningen i erforderlig utstrackning. Forvaltningen har i dvrigt svart att
bemota denna synpunkt eftersom det inte framgér vad som konkret dsyftas. Se
dven kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f betréffande paverkan pa befintliga
bostéider.

11. Se kommentarer till yttrande 12 punkt 2a och 2b.

12. Forvaltningen bedomer att den negativa paverkan pa klimatet dr av begransad

omfattning och att det allmédnna intresset av och nyttan med fler bostéder dr storre.
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13. Se trafikforslaget som har tagits fram i detaljplanearbetet och som aterfinns
som en bilaga samt beskrivs i planbeskrivningen.

14. Bedomning av projektets paverkan pa kommunens miljomal redovisas i
planbeskrivningen. Se dven kommentarer till yttrande 12 punkt 2a och 2b.

15. Det ar oklart vilket pastdende som synpunkten hénvisar till. Enligt Kretslopp
och vattens yttrande i samradet uppfyller befintligt ledningsnét detaljplanens krav
pa brandvatten. Rdddningstjdnsten angav i samréadet att omradets
brandvattenforsorjning behover fortydligas, och anger i granskningen att deras
synpunkter har beaktats och att de inte har nagot att erinra.

16. Betrdffande paverkan pa naturviarden och boendeplatser for djur och vixter se
kommentarer till yttrande 12 punkterna 2a-2c.

17. Betrdffande hantering av 6versvdmning och skyfall, se kommentar till yttrande
26 punkt 2.

18. De som beddms vara ndrmast berdrda far brev med information om samrad
respektive granskning av detaljplanen. Vem som beddms vara ndrmast berord
beror pd var ndgonstans i omradet man bor. Det kan alltsa vara olika for olika
fastigheter och bostéder inom ett omréde. Vilka som i det hir drendet har bedomts
vara ndrmast berdrda, och som diarmed har fatt sidana brev, framgér av en
fastighetsforteckning som hor till planforslaget. I samradsskedet och
granskningsskedet fanns planforslaget pd webben men var ocksa utstillt fysiskt 1
stadsbyggnadsforvaltningens (tidigare stadsbyggnadskontoret) utstdllningshall pa
Kopmansgatan 20. Alla som vill kan inkomma med skriftliga synpunkter pa
planforslaget, oavsett var man bor.

28. Boende pa adress 6
Delar merparten av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

29. Boende pa adress 7
Delar merparten av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

30. Boende pa adress 8
Har 1 f6ljande synpunkter:

e Planbeskrivningen &r bristfillig

e Planen gar emot Goteborgs stads ambition om att i mycket storre
utstrdckning vdrna om hogvérdiga naturomraden
Naturvérdesinventeringen (NVI) ér bristfillig

Naturvérdesklassen ska klassas om till 2 i planomradet
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ér bristfillig

Planen medfor att tillgangligheten till naturreservatet frdn Valebergsviagen
upphor

e Trafiksituationen pd Valebergsvigen kommer att bli ohallbar och farlig
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e Fel att som grund for beslut jamfora antalet ldgenheter med bestandet som
fanns ar 2011
e Utredning av framkomlighet av utryckningsfordon/bléljuspersonal

Anser att detaljplanen inte dr mdjlig att genomfora och att nollalternativet ska
véljas samt att detaljplanens omrade ska inkluderas i det angrdnsande
naturreservatet.

Naturvirden
Anser att utredningen av naturvirden ar otillrdckliga for att utesluta betydande
miljopaverkan.

Anser att naturvdrdesinventeringarna har missat flera viktiga naturvirden i
planomradet, bland annat ett stort antal flerhundradriga tallar, grova haltrdd och
ett flertal djur- och fagelarter, varav vissa rodlistade, vilka namnges 1 yttrandet.
Anser att bestandet av gamla tallar gor att planomrédet ar unikt for ndromrédet.
Anser att dessa stora fel 1 naturvardesinventeringarna gor att alla beddmningar
som gors utifran dessa blir helt missvisande. Anser att beskrivningen av det
intilliggande naturreservatet sdisom innehéllande liknande natur ar fel, da
beskriven speciella natur inte finns ndgonstans i ndromréadet.

Anser att miljokonsekvensbeskrivningen borde innefatta fler aspekter an enbart
hasselsnok.

Undrar nir man ska kunna bygga inom omradet da man ska ta hinsyn till
hasselsnokens vintervila 1 oktober -31 mars, hickande faglar 1 april — 31 juli och
fladdermdss 1 april — 31 september.

Ungar frén vattensalamandrar finns i vatmarken utanfor planomradet. Risken vid
sprangning dr att den blir uttorkad pd sommaren och att salamandrarna inte kan
overleva.

Naturvirdesklass 3 som finns beskrivet i beslutsunderlagen inkluderar inte den
tvdhundradriga tallskogen, anser darfor att klassningen bor dndras till
naturvérdesklass 2.

Tillgdnglighet till naturreservatet
Anser att detaljplanen har mycket omfattande lokal negativ paverkan for ett stort
antal ménniskor inom géngavstind frén platsen.

Orovéckande dr att det enligt planen ar fullt mgjligt att sdtta upp staket runt hela
omrédet och pé sa sitt stinga ute allménheten frén att nd naturreservatet fran
Valebergsvigen. Den stig som é&r utritad har inget med verkligheten att géra utan
visar fagelvégen.

Ldge

Anser att byggnationen enligt detaljplanen kommer innebéra forvirrad
trafiksituation och 6kat bilberoende inom nidromradet. Med ett avstand till
kollektivtrafik pa 700 meter, 2,3 kilometer till nirmsta mataffar och 20 kilometer
till centrala Goteborg sd kommer biltrafiken i omradet att 6ka vilket medfor 6kat
behov av besoksparkeringar. Detta kommer innebéra att beldggningsgraden pa
redan hart belastade pendelparkeringar 1 ndrheten kommer 6ka. Det kommer
ocksé paverka utryckningsfordonens framkomlighet da vigen smalnas av.
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Pépekas bor att omradet ar kategoriserat som “Ytteromrade med Délig
Tillgdnglighet” och att andra planbesked har tidigare avslagits pa grund av
trafiksituationen.

Parkeringsproblemet vid pendelparkeringen vid Snipen kommer ytterligare
accentueras for pendlare i ndromradet sommartid d& badplatserna besoks frekvent
bland annat av boende dster om Billdal. Om pendelparkeringen ar full finns risk
att pendlare tar bilen till arbetet. Detta kommer d& medfora 6kad biltrafik in till
Goteborg och belastning pa vig 158 samt ytterligare negativ miljopaverkan.

Sociala forutsdttningar

Behovet av ldgenheter i omréadet ska inte baseras péd information fran 2011 vilket
gjorts i detta fall. Det har sedan dess byggts manga lagenheter i omrédet sedan
2011, bland annat Nya Hovas. Yttrandet redogor for antalet ldgenheter 1 omradet.

Kommentar:

Naturvirden

Betriaffande paverkan pé naturvdrden och artskydd, se kommentar till yttrande 12
punkterna 2a-c.

Betriffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 3.

Det ér olika atgérder som ska undvikas i de olika tidsperioderna och det dr darfor
mojligt att genomfora de arbeten som krévs for att genomfora foreslagen
exploatering, men arbetena kan behdva goras i en viss ordning och pa anpassat
sétt. Till exempel sa dr det tunga markarbeten som ska undvikas under
hasselsnokens dvervintringsperiod, men avverkning av vegetation ska vara
mojligt under den tiden.

Enligt det geotekniska och bergtekniska utlatandet framgar att dd omréadet utgors
av berg kan grundvattennivén forvéntas ligga djupt och kommer inte att paverkas
av planerad byggnation. Grundvattennivin i naturmarken utanfér planomradet
bedoms darfor inte paverkas av byggnationen.

Tillgdnglighet till naturreservatet

Betriffande tillgédnglighet till naturomrade och paverkan pa rekreationsvirden, se
kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

Ldge

Betriffande avstand till service, se kommentar till yttrande 12 punkt 7a.

I planbeskrivningen redogors for den tillkommande biltrafik som planen innebér.
Okningen av biltrafik bedéms vara liten.

Betriffande trafik- och parkeringssituationen, se kommentar till yttrande 12 punkt
Te-g.

Betriffande tidigare planbesked som avslagits, se kommentar till yttrande 12
punkt 7a och 7d.

Betriffande trafiksituationen pa vig 158, se kommentar till yttrande 12 punkt 7c.

Betriffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

34 (47)



Sociala forutsdttningar
Se kommentar till yttrande 12 punkt 6.

31. Boende pa adress 9
Lamnar nedan synpunkter:

1. Anser att det dr forvdnande att projektet fortskrider med tanke pé vikten 1
inkomna synpunkter fran bland annat Lansstyrelsen och kommunala
verksamheter. Anser att flertalet av deras synpunkter ér av allvarlig karaktir som
far betydande bestaende konsekvenser pd manniska och natur for nuvarande och
kommande generationer. Anser inte att inkomna synpunkter respekteras och
omhéndertas tillrackligt.

2. Anser att en exploatering av naturmarken strider mot alla tre malen i Goteborg
stads miljo6- och klimatprogram.

Uttrycker stor forvaning och ledsambhet att stadsbyggnadsforvaltningen trots detta
driver projektet vidare. Anser att forlusten av naturmiljo blir pataglig och fina
naturvirden och djurarter kan g forlorade for kommande generationer. En
exploatering av detta naturomrade skulle ge en stor bestaende negativ paverkan pa
ménniskan - de nirboendes miljo, barns mojlighet till lek i naturen och
mojligheter for rekreation 1 ordrd natur. Anser att Goteborgs stad bor ta ansvar 1
fragan.

3. Motsitter sig kraftigt en sddan omfattande exploatering inom omréadet om
projektet fortskrider. Naturomradet anges i FOP 2011 som utbyggnadsomrade for
en mindre komplettering av bostédder, ca 30 st. Motsitter sig planeringen 1
befintlig detaljplan som istdllet anger 70 bostdder om naturomrddet kommer att
exploateras. Detta dr mer dn en dubblering och medfor en betydande forédndring
med stor paverkan pa allmdnna och enskilda intressen.

4. Motsitter sig kraftigt att vinstintressen och en forbéttrad exploateringsekonomi
motiveras som anledning till byggnation av fler bostdder &n vad FOP anger.

5. Motsitter sig att naturomraden exploateras med motiveringen om ett angelaget

intresse till att skapa lagenheter inom omradet. Siffror visar att flertalet 14genheter
har byggts inom ndromréadet de senaste aren och att balansen édr god mellan villor,
radhus och ldgenheter.

6. Anser att byggnationen medfor mycket negativ paverkan for omgivningen.
Manga och stora huskroppar kommer att dominera omradet och fordndra dess
karaktér visentligt. Detaljplanens forslag efterliknar en stadsmiljo, vilket 1 vart
tycke inte &r tilltalande att fora in i befintlig villa- och radhusmiljé. Anser att den
nya bebyggelsen inte anpassats till landskapet och redan befintlig miljo — eller att
tillracklig hinsyn tas till omrédet som helhet och de nérboende.

7. Anser att huskropparna ér for hoga och att befintlig solstudie ar ofullstandig
och inte tillrackligt visar paverkan pd omgivningen och fastigheterna i
radhusomradet. Anser att befintlig solstudie bor kompletteras. Midsommar samt
vér- och hostdagjamning ger inte en komplett eller réttvis bild av paverkan pé
boende pé radhusen 1 Vistra Lindas samfallighet.

8. Avstandet till service, livsmedelsbutik och busshallplats dr l&ngt och omradet
forvintas bli bildominerat ytterligare. Detta paverkar Valebergsvigens omrade
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negativt ur ett miljoperspektiv men dven ur ett socialt hallbart perspektiv.
Boendekvaliteten for ndrboende blir starkt paverkad med 70 ldgenheter. Anser
ocksa att detaljplanen kommer att medfora pataglig 6kning av biltrafik pa
Valebergsvigen - med okad trafik och ett patagligt 6kat buller. Anser ocksa att
luften kommer att forsdmras. Forutom biltrafik for boende 6kas trafiken
ytterligare for tung trafik sdsom sophdmtning.

9. Anser att parkeringssituationen bor utredas ytterligare. Under
sommarmanaderna dr Valebergsviagen hogt belastad. Under sommarménaderna
kommer inte utryckningsfordon ha den framkomlighet som behdvs pa
Valebergsvigen, med tanke pa hur parkering sker.

10. Detaljplanen anger att sprangning kan ske for carport i tilltdnkt forslag. Planen
anger att denna genomfors juni-sept for att ta hénsyn till hasselsnok. Uttrycker att
dven hinsyn bor tas till ndrboende och vill fraga hur sprdngning kommer att ske
med hénsyn till minniskors semesterperiod? Undrar ocksa hur det garanteras att
spriangning ej ger skador pa nirboendes fastigheter?

11. Ser inte hur den planerade nya géangbanan tillskrivs sdsom en sa stor positiv
forbattring. Den kommer medfora att vigens bredd forsdmras kraftigt med
problem for parkering, motande bilar, cyklister samt sophdmtning och
rdddningstjénst. Eftersom boende pd Vagnedalsvigen och i villor pa
Valebergsvigen visterut samt inom radhusomradet Véstra Lindas huvudsakligen
promenerar till och fran skola/busshallplats mm pd VLSF:s gangvéig genom
radhusomradet sa ser vi inga fordelar for oss med en géngbana pa
Valebergsvigen. Undrar om det finns ndgon annan l0sning pé gdngbana?

12. Parkeringsytorna inom radhusomradet dr for boende. Besokare till omradet
hénvisas att parkera pa Valebergsvdgen. Hur kommer besdkare kunna parkera
framover?

13. Bara vetskapen att det kommer att bli en paverkan pa naturvdrden anses vara
negativt i en sén hér kanslig miljo och borde medfora ett avslag eller storre
fordndring av detaljplanen.

14. Framkomlighet, tunga fordon, sprangningar och byggnadsarbeten kommer ge
en pataglig paverkan och stérande ljud/buller under byggnationen. Stora risker
finns for en ohéllbar situation for boende narmast bygget, da avstdndet mellan
byggplats och ndrmaste hus bara ir ca 30-40 meter. Parkeringsplatser for
byggprojektets anstéillda finns ej heller inom omradet. Hur 16ses hela denna
situation?

Ytterligare fragestillningar som framkommer i synpunkterna:

1. Géllande kapacitetsbrister 1 nérliggande spillvatten och uppdimensionering av
detta samt omfattande utbyggnation av det allmidnna VA-nitet samt forstarkning
av dricksvattennétet. Utanfor planomrédet krévs en utbyggnad av ca 80 m i
Valebergsvigen. Nir och hur ska detta hanteras? Hur blir paverkan pa nuvarande
boende 1 omradet?

2. Platser inom forskola och grundskola kommer ej finnas da byggnation avses
vara fardig. Vart ska familjerna erbjudas detta? Sannolikt medfors en 6kad
biltrafik genom Billdal, Skintebo och Hovés for transport till andra
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skolor/forskolor. Hur tas denna situation omhand och vilken miljopaverkan
medf{ors?

3. Hur ska Ridddningstjénstens framkomlighet péd Valebergsvégen sédkras - om
vagen gors smalare pa grund av en gangbana - s boende samt badgéster kan
kénna sig trygga?

4. Bade vég 158 och E6 till och fran Goteborg dr hogst belastad med 1anga kder i
rusningstrafik. Efter tillkomsten av bostdder i nya Hovés har framkomligheten pé
vag 158 forvarrats. Vilka parametrar visar att trafiken minskar framover?

5. Kan ni garantera att dagvattenflodena framover inte skadar den kénsliga
Askimsfjorden?

6. I underlagen uttrycks att det dr god luft inom omréadet, varfor planeras
byggnation med sadan placering som sa uppenbart kréver bil och ger 6kad
miljopaverkan?

Kommentar:

1. Det stimmer att ndgra kommunala remissinstanser har framfort skarp kritik mot
planforslaget utifran varden pa platsen. Stadsbyggnadsndmnden och
stadsbyggnadsforvaltningen dr kommunal planmyndighet med uppgift att gora
avvigningar mellan ménga olika intressen, inklusive de enskilda och allménna
intressena att tillskapa bostdder. Forvaltningen gor en helhetsbedémning och
avvigning for alla synpunkter ifall de ska foranleda en férdandring, komplettering
eller ett fortydligande i detaljplanen. Se dven beskrivning av avvégningen mellan
olika intressen i planbeskrivningen.

I granskningsskedet har kommunala forvaltningar och Lénsstyrelsen fatt mojlighet
att yttra sig pa nytt. Endast milj6forvaltningen avstyrker forslaget. Lansstyrelsens
synpunkter 4r omhéndertagna och avstimda med Lénsstyrelsen.

2. Betriffande bedomning utifran stadens miljomal, se yttrande 14. Betraffande
paverkan pé natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

3-4. Betriffande antalet planerade bostider i forhallande till FOP 2011, se
kommentar till yttrande 12 punkt 4.

5. Betraffande fordelningen mellan olika boendeformer och bostadsbehov, se
kommentar till yttrande 12 punkt 6.

6. Betriaffande paverkan péa och anpassning till omgivningen samt byggnationens
skala, se kommentar yttrande 12 punkt 2e-f.

7. Betraffande byggnadernas hojd, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.
Betriaffande solstudie och skuggning, se kommentarer till yttrande 14.

8. Det stimmer att avstandet till viss service dr langt, exempelvis butik, och att ett
vanligt fairdmedel dit kan komma att bli bil. Kollektivtrafikhéllplats, grundskola
och forskola ligger daremot i ndromradet. Se 4ven kommentar till yttrande 12
punkt 7a.

Betriffande trafikméngd, se kommentar till yttrande 30.

Betréffande buller och luft, se kommentar till yttrande 27 punkt 6 och 7.
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9. Betriffande parkeringssituationen pa Valebergsvégen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 7e-g. Betrdffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se
kommentar till yttrande 13, punkt 6.

10. Storningar under byggtiden &r inte en detaljplanefrdga. De markarbeten som
kréavs for exploateringen tillats inte skada omgivande fastigheter och
markomraden. Det stimmer att exploateringen kommer att krdva sprangning och
att denna kommer att vara styrd till vissa tidsperioder pé grund av artskydd.

Se dven kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

11. Betrdffande synpunkter gidllande gangbana, se kommentar till yttrande 15
punkt 1.

Betriffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.

12. Se kommentar till yttrande 12 punkt 7e-g.
13. Noteras.

14. Storningar under byggtiden &r inte en detaljplanefriga. Se &ven kommentar till
yttrande 13. Betridffande sprangning, se kommentar till punkt 10 i detta yttrande.

1. Betrdffande VA-frigor, se kommentar till yttrande 12 punkt 10.

2. Betriffande forskole- och grundskoleplatser, se kommentar till yttrande 12
punkt 8. Miljopaverkan utifran utbyggnadsordning hanteras inte av detaljplanen.

3. Betriaffande framkomlighet for Raddningstjénsten, se kommentar till yttrande
13 punkt 6.

4. Forvaltningen tolkar det som att fragan gillande vilka parametrar som visar att
trafiken minskar framover har sin grund i texten i planbeskrivningen som
beskriver stadens trafikstrategi: ”Andelen bilresor av det totala antalet resor med
olika fiardmedel berdiknas enligt trafikstrategin minska kraftigt till 2035.” For att
tydliggora beskrivningen har denna mening efter granskningen uppdaterats till
”Andelen bilresor av det totala antalet resor med olika firdmedel behéver
generellt i staden minska kraftigt till 2035 for att trafikstrategins mal skall
uppnds”. Staden arbetar aktivt for att trafikstrategins mél ska uppnés med atgérder
pa sévil systemniva, exempelvis med béttre alternativ med hallbara fairdmedel,
samt atgérder i detaljplaner, exempelvis mobilitetsatgérder.

5. Detta har utretts noga och beskrivs i planbeskrivningen samt i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Kretslopp och vatten bedomer att med rening i biofilter &r det
mojligt att inte 6ka fororeningsmingderna 1 dagvattnet pa ett otillatet sitt.
Avseende miljokvalitetsnormer for vatten gors dirmed bedomningen att planen
inte kommer paverka statusen for Askims fjord negativt.

6. Betriaffande luftkvalitet och biltrafik, se kommentar till yttrande 27 punkt 7
respektive kommentar till yttrande 30.

32. Boende pa adress 10

Menar att naturomradet som nu riskerar att skovlas dr unikt med sina grova tallar
blandat med ekar och létthet att g& omkring 1 och upptécka. For barnfamiljer
skulle konsekvensen av planforslaget bli att ett lattillgangligt naturomrade med

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

38 (47)



mojlighet till lek och upplevelse av natur férsvinner. Omradet har dessutom en
ndrhet till naturreservatet med vatmarker och utkikspunkter 6ver havet. 1
nidromradet finns mer natur, men dér ar det svérare att ta sig fram och saknar dessa
gamla tallar. Hanvisar ocksa till EU:s férordning om restaurering av natur.

Anser att det &r mycket markligt att miljokonsekvensbeskrivningen endast
omfattar paverkan pa hasselsnok. I samband med att mark-, och miljddomstolen
upphédvde den gamla planen patalades att artinventeringen var snivt avgransad
och ddrmed borde detta utredas vidare.

Anser att det dr mérkligt att det saknas utredning géllande geologin, dvs
Vargklyftan med blocket. Det saknas utredning 6ver vilket varde Vargklyftan med
blocket har samt hur starka vibrationer det kan tdla av sprangningar. Menar att
denna miljo riskeras att skadas av de sprangningar som far goras pa mycket kort
avstdnd om planen antas.

Anser att bostdderna paverkar mycket mer natur dn vad som tas i ansprék. [
nuldget kommer man snabbt ifran bebyggelse nér man ror sig frén
Valebergsvigen in i skogen. Menar att det for flertalet boende kommer det bli en
drastisk skillnad kopplat till upplevelsen av avskildhet/insyn. Anser att berdrda
fastigheter idag ar 1 stort sett helt skyddade fran insyn vilket kommer forédndras
drastiskt med flerbostadshus pa sa kort avstaind som detaljplanen beskriver.

Det finns ytor precis utanfor planomradet som sluttar kraftigt ner i planomradet.
Stéller sig frdgande till om dessa ytor finns med i berdkningarna. Menar att dessa
bor ingd 1 berdkningarna for att fa ett riktigt underlag exempelvis for hur mycket
dagvatten och skyfallsvatten som bildas och behover fordrojas.

Valebergsvigen utgor idag besoksparkering for flertalet ditresande badgéster som
vill nyttja mdjligheten till naturndra bad. Anser att om Valebergsvigen byggs om
minskar mgjligheten till besoksparkering men dven situationen for boende 1
omridet. Menar att en fortitning av omraddet kommer innebéra hogre belastning
pa végar och parkeringsmojligheter. Kollektivtrafik kan inte antas svilja behovet
av transport for alla de nya boende. Att anta att fler cykelparkeringar kommer 16sa
behovet hos boende av transport med bil och antagandet att parkeringstalet
bedoms vara 1,1 for detaljplanens bostéder kan ifrdgasattas utifran hur
verkligheten ser ut idag.

Stéller sig frdgande till och tycker det &r markligt att Vagnedalsvégen har fatt ge
namn till detaljplanen och inte Valebergsvigen som berdrs mangfalt mer.
Kommentar:

Betriffande paverkan pé natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande
12 punkt 2a. Betrdffande synpunkt specifikt géllande tallar, se kommentar till
yttrande 12 punkt 2c.

Betriffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 3.

Betriffande geologiska virden, se kommentar till yttrande 13 punkt 2.

Betriffande tillgidnglighet till naturomradet, se kommentarer till yttrande 12 punkt
2a.
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Betriffande insyn, se kommentar till yttrande 12 punkt 5.

I dagvatten- och skyfallsutredningen beskrivs den befintliga avrinningen 1
omrddet. Modellerna i dagvatten- och skyfallsutredningen utgar frén
avrinningsomraden som helhet, oavsett om de ligger utanfor och/eller inom
planomradet. Det innebir att vatten frén de sluttningar som synpunkten hénvisar
till 4r inkluderade i modellerna. Avrinningsomradena inom och i anslutning till
planomradet visas i figur 1 utredningen.

Betriffande trafik och parkering langs Valebergsvigen, se kommentar till yttrande
12 punkt 7e-g.

Parkeringstalet i projektet har berdknats utifran Géteborgs stads géllande riktlinjer
och anvisningar for mobilitet och parkering. Se mobilitets- och
parkeringsutredning som &r bilaga till planhandlingarna.

Forvaltningen forstar synpunkten géllande detaljplanens namn. Detaljplanens
namn har funnits ldnge och det har bedémts bli &nnu mer otydligt om ett byte av
namn skulle ske under processen.

33. Boende pa adress 11
Stéller sig frdgande till kapaciteten pa forskola och skola i ndromradet.
Lindeboskolan dr idag full och Halland har stingt mdjligheten f6r barn frain VGR
att soka sig till skolor i Halland. Menar att nérhetsprincipen &r redan idag svar att
folja for nyinflyttade barn.

Stéller sig frdgande till var barn ska leka utifrdn att det inte visas ndgon lekplats 1
det nya omradet. Den befintliga samfallighetsforeningen lagger stora kostnader pa
att underhalla sin lekplats, som redan idag nyttjas av boende utanfor
samfalligheten, skola och forskola.

Anser att virde och ekonomiska aspekter for de befintliga boende kommer
fordandras drastiskt. Menar att manga av de boende har valt att bosétta sig 1
omrédet pa grund av nérhet till skogs- och havsmiljon, vilket bedoms paverkas
radikalt utifran ett citat frin informationsmotet: ”det kommer att behdva skovlas
en hel del skog”.

Stéller sig fragande till hur de boende 1 ndromradet som nyttjar Valebergsviagen pa
ett sikert sétt ska kunna samsas med tung byggtrafik under lang tid och dessutom
pa en stricka som manga barn korsar 6ver pa véag till skolan. Har vid tidigare
arbeten med ledningar i gatan upplevt att det genererats kder.

Pétalar att omradet prisats for sin design da det endast finns fonster at véster och
att byggnationen skulle paverka de befintliga boendes integritet, insyn och
skuggning.

Anser att byggnationen skulle skapa en stor miljopaverkan dé flertalet djur finns
inom det unika omrédet.

Stéller sig frdgande till vem som &r malgrupp for projektet. Menar att det saknas
lekplatser for barnfamiljer och att det for dldre ar langt att ga till buss eller
nérliggande kommunikationer.

Pépekar att det ar lagkonjunktur och att nybildade foreningar kan ha svart att klara
rinteldget och frigar sig darfor vilka som &r potentiella kdpare.
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Kommentar:
Gillande forskole- och grundskoleplatser, se kommentar till yttrande 12 punkt 8.

Lekplats for smé barn kan rymmas inom kvartersmarken vid de foreslagna nya
bostadshusen. Naturen véntas bli en viktig lekmiljo for storre barn. Det dr ganska
langt till kommunala lekplatser. Goteborgs stad kommer inte anvisa nya boende
till att nyttja befintliga privata lekplatser.

Betriffande forandringar, forvéntningar, viarde och ekonomi vill férvaltningen
papeka att den foreslagna dndringen fran naturomréade till bebyggelseomrade ar
beskriven i FOP Sédra Askim och har dirmed varit kiind linge. Betriffande
fordandrad karaktdr och identitet se &ven kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Framkomlighet under byggtiden dr inte en detaljplanefrdga. Se 4ven kommentar
till yttrande 13.

Betriaffande skuggning, se kommentar till yttrande 14.
Betriffande insyn, se kommentarer till yttrande 12 punkt 5.

Betraffande miljopaverkan och artskydd se kommentarer till yttrande 12 punkt 2b
och punkt 3.

Det finns ingen sérskilt utpekad malgrupp. Avsikten dr att foreslagna bostdder ska
vara attraktiva for s ménga grupper som mojligt. Barnfamiljer samt dldre som
flyttar frin villan dr tva exempel pd mélgrupper. Platsens topografi ger
begransningar 1 fysisk tillgdnglighet 1 utemiljon och det dr ganska langt till
service, men i nya flerbostadshus med flera vningar kommer varje ldgenhet ha
hiss och lagenheterna kommer uppfylla géllande tillgdnglighetskrav vilket kan bli
ett vardefullt tillskott i omradet utifran tillgédnglighet for exempelvis éldre.

Detaljplanen hanterar inte sadana frdgor om konjunktur och ekonomi som tas upp
1 yttrandet. Forvaltningen delar uppfattningen att konjunktur kan paverka ett
bostadsprojekt.

34. Boende pa adress 12

Anser att planforslaget strider mot lagar och avviker frdn miljomal. Anser darfor
att detaljplanen bor avbrytas och att omradet ska sparas som naturmark. Anser att
en utdkad miljokonsekvensbeskrivning med fler arter och aspekter bor goras om
planarbetet fortsétter.

Anser att Vargklyftan bor vara skyddad enligt Riksintresset for hogexploaterad
kust och att den borde ha inkluderats i naturreservatet. Anser att krav enligt Plan
och bygglagen och Miljobalken ej uppfylls eftersom geologiska naturvirden ej har
utretts och att det darfor inte gér att avgora den mest ldmpliga anvidndningen av
marken. Anser att planforslaget och kommande sprangningar innebér risk for
pataglig skada pé vérdefull natur och pa Vargklyftan. Anser att geologiska
naturvdrden ar kopplade till riksintresse och naturreservat. Anser att Vargklyftan
bdr virnas och uppger att SGU delar denna uppfattning, och anser att det dven
finns stod for det 1 FN’s globala hallbarhetsmal och 1 Sveriges friluftsmal.

Anser att planforslaget har justerats pé ett positivt sitt men att bebyggelse
fortfarande tillats si ndra grottan att den tappar mycket av sitt virde, och att
planforslaget darfor strider mot miljobalkens krav pd hiansyn och god
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helhetsverkan. Bifogar foto med markering av plangridnsen som delvis ligger mitt
1 den naturliga passagen upp fran Vagnedalsvégen i ett strak med blockterrdng
som enligt planhandlingarna kan hysa dvervintrande hasselsnok. Papekar att det
blir mojligt att sprénga énda till den gransen. Foreslar att den vastra
detaljplanegrinsen flyttas &nnu mer for att tydligt spara pa det naturliga straket in
1 naturen och bibehalla den terrdngen som dvervintringsplats for Hasselsnok.

Anser att passage ut till befintliga stigar bor sdkerstéllas genom planbestimmelser
utover vad som finns i granskningsversionen av planen. Bifogar kartbild dver
strdk dar det &r l4tt att rora sig i terrdngen.

Anser att det finns en brist 1 planen om inte en utékad
miljokonsekvensbeskrivning genomfors. Miljokonsekvensbeskrivningen bor
kompletteras med alternativ lokalisering, geologiska vérden, friluftsliv,
naturreservat, strandskydd, p-platser vid Valebergsvagen, algris, trad,
hemfridszon, kattpredation, vatmark samt kulturmilj6 betrdffande vardkase.

Anser att det dr angelédget att en hydrogeolog beddmer om det &r nagon risk for
paverkan pé vattenflodet till vitmarken i sdder utifran aspekten att omfattande
sprangningsarbeten ska genomforas inom planomrédet.

Hénvisar till lagtexter, nationella miljomal, FN’s globala mal och till SGU’s
generella formuleringar om geologiska naturvéirden. Anser att det &r en stor brist
att inte planen har remitterats till SGU eller nagon kunnig naturvardsgeolog.

Bifogar ocksa foton pa trdd inom planomradet.

Kommentar:

Gillande Vargklyftan och geologiska vérden, se kommentar till yttrande 13 punkt
2 samt kommentar till yttrande 12 punkt 2d.

Betriaffande paverkan pé riksintresse se, kommentarer till yttrande 12 punkt 2.

Betridffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen se kommentar till
yttrande 12 punkt 3. Betrdffande trdd se kommentar till yttrande 2c,
parkeringssituation pa Valbergsvigen se kommentar till yttrande 12 punkt 7e-g
och kattpredation se kommentar till yttrande 13 punkt 3. Betrdffande kulturvédrden
och vardkasen sé har kulturférvaltningen inget att erinra mot detaljplanen dé de
bedomer att inte ndgra kulturhistoriska vérden paverkas av den avsedda
exploateringen. Se dven kulturforvaltningens yttrande i granskningen, yttrande 1.
Betriaffande vatmark och grundvattennivéer utanfor planomradet, se kommentar
till yttrande 30.

Se dven granskningsyttrandet frdn SGI, yttrande 10 med tillhérande kommentarer.
Betriffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
Betriaffande passage till befintliga stigar, se kommentar till yttrande 13 punkt 4.

Betriffande snélt tilltagen passage i vaster, se kommentar till yttrande 12 punkt
2a.

Betriffande risker for mark utanfor planomradet till f61jd av sprangning, se
kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.
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35. Boende pa adress 13

Menar att hansyn inte tagits till synpunkterna framforda vid samradet och bildgger
dérfor dessa dven i1 granskningen. Anser att detaljplanen skall avisas i sin helhet
utifran synpunkterna i samradet samt med tilliggen nedan.

Menar att underlaget till detaljplanen hanvisar till dr felaktigt och vilseledande
bland annat avseende de femtiotalet sdrskilt skyddsvéarda tallar som finns inom
omradet. Menar att det ska anses vara ett borttagande av en hel nyckelbiotop och
vasentlig dndring av naturmiljon enligt miljobalken vilket Naturvardsverket och
Lénsstyrelsen borde informeras om. Anser att detaljplanen inte mdjliggor att spara
natur.

Hasselsnok har observerats i planomradet forsommaren 2023 och rapporterats in i
Artportalen. Som tilldgg till de tidigare nimnda faglarna hickar d&ven ndtvickan
och svarthdttan i omrédet. Anser ocksa att rddlistade lavar, mossor och svampar
saknas 1 inventeringen.

Har ocksé synpunkter pad kompensationsétgérder, skador vid sprangning,
elforsorjning, VA-forsorjning, risker vid skyfall, beskrivning av bostadstyper,
avstind till service och kollektivtrafik, bebyggelsens karaktér och anpassning.

Delar dven manga av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:

Forvaltningen noterar att ett fynd av hasselsnok inom planomradet har
inrapporterats till Artportalen under 2023. Tidigare under planprocessen sa har
fynd av hasselsnok gjorts nédra planomradet men inte inom sjdlva planomradet.
Forvaltningen bedomer att det nya fyndet bekriftar den tidigare slutsatsen att
hasselsnok tidvis kan finnas inom planomradet. Slutsatserna att hasselsnok kan
forekomma inom planomrédet, dven om forutséttningarna for arten &r bittre inom
de omgivande stora naturomraden som bevaras, dr tydliga och centrala 1
naturutredningarna och i den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram. Efter
granskningen har ett PM tagits fram med bedémning av det nya fyndet av
hasselsnok. Detta PM har bilagts i planhandlingarna och beskrivs i
planbeskrivningen.

Att notvicka mojligen hickar i planomradet konstateras i den fordjupade
artinventeringen av faglar och beskrivs i planbeskrivningen. Svarthétta har inte
noterats 1 planomrddet vid de inventeringar som har gjorts i samband med
planarbetet, och det finns inte heller nagra inrapporterade fynd i Artportalen.

Forslag till kompensationsatgérder enligt stadens rutiner har tagits fram av stadens
forvaltningar och redovisas i planbeskrivningen. Skydds- och
kompensationsétgirder enligt miljobalken har foreslagits 1
miljokonsekvensbeskrivningen, stimts av med Lénsstyrelsen och beskrivs 1
planbeskrivningen.

Betriffande risker vid sprangning se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

Betriffande elforsorjning kommer planomradet att forsdrjas med elnédt som ar
dimensionerat for den nya bebyggelsen. En ny nitstation behdvs och mojliggors 1
Ostra delen av planomrddet, inom anvéndningen E; transformatorstation.
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Nitstationen och elnit till de nya bostidderna kommer att byggas ut i samband med
detaljplanens genomforande.

Betriffande VA kommer uppdimensionering av befintliga pumpstationer for
spillvatten i ndromradet att goras 1 samband med genomforandet av detaljplanen.
Parallellt pagar ocksa planering for stirkning av ledningsnitet i ett mycket storre
omrade. Fran detta omrade ska det inte vara ndgot problem med briddning av
dagvatten som for med sig utsldpp av avloppsvatten, eftersom dagvattnet fran
planomréadet kommer ledas bort i befintliga separerade dagvattenledningar.

Forutsittningar och risker betréffande skyfall beskrivs i dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Betriaffande karaktéir och anpassning se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f och
2g.

Specifik placering av sopkérl regleras inte av detaljplanen.

Se dven kommentarer till yttrande 30.

36. Boende pa adress 14
Yttrandet r 1 sin helhet detsamma som yttrande 35 ovan.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 35.

37. Ellevio
Ellevio har inget ytterligare att erinra dn det som framhallits 1 samradsprocessen.

Kommentar:
Noterat.

38. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen anser fortsatt att detaljplanen inte ska genomforas och att
planarbetet bor avbrytas for att undvika att bygga pa kanten till ett storre befintligt
naturomrade med hoga naturvirden. Naturomrddets utbredning redovisas pa
kartbild. Anser att planforslaget strider mot ett flertal styrande dokument,
inklusive dversiktsplanen samt lokala, nationella och globala miljomal. Menar att
planforslaget innebér en slosande, kostsam och ohallbar 16sning och anser att
staden istéllet ska bygga pé redan ianspréktagna ytor. Féreningen menar att
projektet inte innebér en héllbar stadsutveckling dir hallbara fardmedel
prioriteras, korta distanser till viktiga malpunkter sdkerstills, naturvérden bevaras
och redan befintlig infrastruktur utnyttjas till fullo. Menar att héllbar
trafikplanering borde prioriteras.

Foreningen kvarstar fortfarande vid att det lokala miljokvalitetsmalet Levande
skogar” dr mycket aktuellt och ska anvdndas som en faktor i Goteborgs
detaljplaner, eftersom det annars 16per storre risk for att dldrande skogar tas bort
till fordel for exploatering.

Naturskyddsforeningen i Goteborg uppskattar att staden viljer att bygga en mer
varierad boendeform med ldgenheter och tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning under 2021 samt ett antal kompensationsatgérder.
Foreningen uppskattar dven att omradet 1 vést har minskat nagot. Dock kommer
dessa atgdrder inte hindra planens totala paverkan pa den befintliga naturen.
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Menar att kompensationsdtgirderna kan ge en béttre forutsittning till storre
biologisk mangfald men inte ersitter de kvaliteter som platsens skog besitter idag.
Anser att forslaget inte &r en rimlig avvigning nér ett omrade langt fran viktiga
malpunkter ska exploateras under en klimatkris med alltmer akut behov av
biologisk mangfald.

Menar till att naturomradet har ett hogt naturvérde och ar en del av ett storre
sammanhéingande omrade med stor potential att hysa fler arter. Papekar att
oversiktsplanen utpekar omgivande omraden som viktiga att bevara och anser att
planomradet darfor ska bevaras som en buffertzon.

Pépekar att planomréadet ligger langt fran service och kollektivtrafik, har bristande
tillgidnglighet for gang- och cykeltrafik och kommer leda till starkt bilberoende.
Menar att det redovisade avstandet till kollektivtrafik i planbeskrivningen ar
missvisande och bifogar kartbilder som visar detta. Menar att mobilitets- och
parkeringsutredningen pavisar att platsen ar olamplig for att erhalla en héllbar
trafikutveckling.

Anser att exploateringen av det kuperade omradet kommer att innebdra hoga
kostnader i form av geotekniska atgérder for att anpassa det kuperade planomradet
enligt géllande trafikutformningskrav och tillgdnglighetsregler.

Kommentar:

Planen ingdr i ett storre sammanhang som har studerats i FOP Sédra Askim 2011.
Se dven kommentar till yttrande 12 punkterna 1 och 7a.

Bedomning av miljomalen har gjorts enligt stadens rutin for detta. Levande skogar
ar ett nationellt miljomal och var tidigare ett specificerat delmél i stadens
miljomal. Miljomalen har bedomts utifrén stadens nya miljé- och klimatprogram
och utifran de utokade underlag och bedomningar som tagits fram. Projektets
samlade effekt pd miljomalen for naturen bedoms vara neutral, utifran att det inte
blir ndgon stor negativ paverkan pd arters livsmiljd, vilket bedoms vara mycket
val utrett. Se dven kommentar till yttrande 14.

Betriffande avvégningar rorande natur- och rekreationsvirden, se kommentar till
yttrande 12 punkterna 2a och 2b.

Det stimmer att planomradet stricker sig fram till det av dversiktsplanen utpekade
vardefulla natur- och friluftsomradet men mellan planomradet och naturreservatet
bevaras en buffertzon med allmén naturmark. Se dven kommentar till yttrande 12
punkt 2a.

Betriaffande kollektivtrafik, se kommentar till yttrande 12 punkterna 7 och 7b.

Det finns mgjlighet att cykla till pendelcykelnétet via lokalgator med blandtrafik,
liksom 1 manga liknande omraden.

Betriffande avstdnd till service, se kommentar till yttrande 12 punkt 7a.

Tillgénglighetskrav kommer att sdkerstdllas 1 bygglovskedet, exempelvis for
angoring.

Forvaltningen delar uppfattningen att det kommer krdvas mycket sprangning och
schaktning vilket dr kostsamt.
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Revideringar
Planforslaget har reviderats.

e Revideringen innebir att dagvatten- och skyfallsutredningen har fortydligats
utifran Lansstyrelsens granskningsyttrande samt att planbeskrivningen har
kompletterats med motsvarande.

e Planbeskrivningen har fortydligats betrdffande de skydds- och
kompensationsatgirder som avses utforas.

e Separat PM angdende nytt fynd av hasselsnok har lagts till.
e Solstudien har uppdaterats med ytterligare datum och tidpunkter.
Utover detta har mindre justeringar av texter och bilder gjorts i planbeskrivningen.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebér ndgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Anna-Karin Nilsson
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Samradskrets

KOMMUNALA FORVALTNINGAR
Kretslopp och Vatten

Exploateringsforvaltningens geotekniker
Exploateringsndamnden/forvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB
Kulturndgmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6férvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Réaddningstjansten Storgdteborg

Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys

Stadsomrdde 03 Sydviést

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen
Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut

SAKAGARE
Utsént enligt fastighetsforteckning

OVRIGA
Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening

Naturskyddsforeningen i Gbg
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5

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Yttrande 1(3)

Datum Arendebeteckning
2023-10-02 402-33876-2023

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande Over detaljplan for bostader
vid Vagnedalsvagen, i Géteborgs kommun,
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade september 2023 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7
kap.)

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet eller

till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Lansstyrelsen befarar ddremot att det finns en risk att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs. Kommunen behdver darmed
hantera nedanstaende synpunkter.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Sedan samradsskedet har framtagen dagvatten- och skyfallsutredning
reviderats. [ nuvarande underlag finns en tydligare beskrivning av de
reningsatgiarder som kommer att krévas for att inte 6ka méngden
fororeningar till recipienten Askims fjord.

I den beskrivning av dagvattenhanteringen som finns 1 nu inldmnad
version av planbeskrivningen beskrivs dagvattenreningen som att det

Postadress:403 40 Goteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(3)
2023-10-02 402-33876-2023

finns flera alternativ att vdlja mellan vad géller hur biofiltren ska
anlidggas. I dagvatten- och skyfallsutredningen (rev. 2023-04-28) visas
dock genom modellering att det endast dr en typ av dagvattenrening som
sdkerstiller att fororeningsméngderna inte dkar pa ett otillatet sitt. Det
bor ocksd vara denna som beskrivs i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen behdver alltsd uppdateras med en tydligare
beskrivning av planerad dagvattenhantering. Om det dndé ar s att
kommunen vill 6ppna for att anvinda de andra beskrivna metoderna for
biofilter s& behdver det tydligare beskrivas hur de féroreningsméngder
som 1 sa fall tillats 6ka paverkar miljokvalitetsnormerna for recipienten
pa kvalitetsfaktorniva.

Lansstyrelsen saknar utdver det fortsatt en utforlig beskrivning samt
beddmning av paverkan pé recipienten for dagvattnet i
planbeskrivningen. Nuvarande beddmning ar inte tillrdckligt tydlig och
beskrivning av recipienten dr undermalig. For att planbeskrivningen ska
fungera som ett vigledande dokument infor byggnation ska detta
hanteras.

Askims fjord har miljokvalitetsnormer kopplat till att det &r ett
musselvatten. En bedomning ska darfor ockséd goras av paverkan pé
dessa.

Dagvatten kommer sldppas i ett naturreservat Stora Amundon och
Billdals skérgard. Det behover sdkerstillas att det 6kade flodet inte
strider mot naturreservatets foreskrifter.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har fortydligat hanteringen av vattnet vid ett skyfall for
planomradet. Det framgar tydligare vilka volymer vatten som behover
fordrojas vid ett skyfall och en fordrojningsyta finns reserverad i
plankartan. Fordrojning planeras dven att ske pa parkeringsytor pa
kvartersmarken. Riktlinjer ges dven for planeringsnivder for byggnader
och placering av byggnader for att mojliggora att vatten kan avledas pa
ett kontrollerat sétt utan att orsaka skada pa bebyggelsen.
Framkomligheten till omradet ar ocksa sikerstilld via alternativa végar.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen har hanterat synpunkterna fran
samradet pd ett godtagbart sitt.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten- och samhéllsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson med planhandléggare Johanna
Severinsson som foredragande.

Nina Kiani Janson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:
Lansstyrelsen/
Samhallsavdelningen, Enheten for samhallsskydd och beredskap, Linda Tofeldt

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva och bedéma de miljékonsekvenser som
detaljplanen for bostader vid Vagnedalsvagen i Vastra Lindas kan ge upphov till med avseende pa
arten hasselsnok.

Inventeringar har genomférts inom omradet i olika omgangar sedan 2017 och ett faltbesdk
genomfordes i april 2021 i syfte att kartlagga potentiella vervintringsmiljoer for hasselsnok. Resultatet
av faltbesoket visar att lampliga dvervintringsmiljder finns inom utredningsomradet som bestar av
hallmarker samt ytor med block och sten, vilket ar habitat som hasselsnoken foredrar. Sannolikheten
for att hasselsnoken finns inom omradet beddéms till 1-2 (liten-mattlig) sarskilt da observationer har
gjorts av hasselsnok runt omkring utredningsomradet. | omrade A och B som pekats ut som potentiella
overvintringsomraden for hasselsnok bedoms sannolikheten som 2 pa skalan fér hasselsnoken
anvander omradet som Gvervintringsomrade.

Forslag till skyddsatgarder har tagits fram i syfte att minska paverkan pa hasselsnoken och dessa
inkluderar bland annat bevarande av block- och stenstrukturer samt tidsrestriktioner for sprangning.
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1. INLEDNING

1.1.Bakgrund och syfte

Stadsbyggnadskontoret i Goteborgs Stad arbetar med att ta fram en ny detaljplan for bostader vid
Vagnedalsvagen, se Figur 1. Detaljplanen innebar intrdng i naturmark och exploateringen kommer att
medfora viss paverkan pa den biologiska mangfalden.

Syftet med detaljplanen ar att astadkomma 60-80 lagenheter i sma flerfamiljshus med 2—4 vaningar
inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133. En del i markregleringen syftar dven till att
sakra allméanhetens tilltrade till naturomradet. Bostaderna ska komplettera utbudet av boendeformer i
omradet, genom att tillfora lagenheter i ett omrade som idag framst bestar av radhus och villor. Storre
delen av planomradet bestar av ett naturomrade som till storsta del utgors av berg i dagen med
omraden med tunnare jordlager. Marken sluttar dven kraftigt at nordost.

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillh6r detaljplanen gallande bostader vid Vagnedalsvagen.
Syftet med denna MKB &r att beskriva och bedéma miljékonsekvenserna av detaljplanen med
avseende pa hasselsnok. Vidare ska MKB utreda och fordjupa fragestallningen kring hur stor
sannolikheten &r att hasselsnoken tidvis finns inom planomradet. Detta har gjorts genom utredning av
eventuella 6vervintringsplatser inom ett utpekat utredningsomrade. | MKB-arbetet ingar dven att
arbeta for att minska planens paverkan pa hasselsnoken genom att foresla skyddsatgarder.
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Skala 1‘200 PR g ’ T
Getebores Stad P o e iy g , o : Goteborgs
Lantméteriet . e o r E g - Stad

Figur 1. Prelimindr avgrénsning av planomrade for bostader vid Vagnedalsvagen i stadsdelen Askim i sydvastra
Goteborg.

1.2. Metod

Kunskapsinhamtning har skett genom studier av underlagsmaterial samt genom ett faltbesdk som
genomfdrdes av en biolog i april 2021. Det underlagsmaterial som anvénts inkluderar tidigare
utredningsmaterial, genomférda naturvardesinventeringar, detaljplan, 6versiktsplan samt annat
underlagsmaterial fran lansstyrelsen, kommunen och Artdatabanken. Samtliga anges i
referensforteckningen i avsnitt 5.

1.2.1.Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en behovsbedémning enligt 4 kap 34 § PBL och 6 kap 11 §
miljobalken utifran en omfattande naturvardesinventering (slutférd 2020-11-24). Da detaljplanen beror
fragor kopplade till naturmiljo har bedémningen gjorts att en MKB for detaljplanen behover tas fram.
Behovsbeddmningen ar avstdamd med lansstyrelsen. | [ansstyrelsens yttrande framgar att fokus ska
ligga pa paverkan pa hasselsnok.
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1.2.2.Faltbesok

Ett faltbesok genomfordes den 28 april, inom utredningsomradet (planomradet samt delar av omrade
3 och 5), se Figur 2, i syfte att kartlagga eventuella 6vervintringsplatser for hasselsnok. Vid faltbesoket
eftersoktes solexponerade hallmarker med stenmurar, résen, gamla husgrunder samt évriga
blockstrukturer med skrymslen och skrevor.

amjuribggg 1 -

nJ/

Teckenforklaring
; Grod & kraldjusrsobsarvationer 1
Preliminr plangrans |

“Wargklyftan”

Figur 2. Preliminar plangréns samt det utredningsomrade som besoktes i falt 2021 (karta baserad pa Pro Naturas
karta fran grod- och kraldjursinventering 2020).

1.2.3.Upprattande av MKB

| den strategiska miljobedémningen ar miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ett viktigt
beslutsunderlag vid framtagande och antagande av planen. | 6 kap. 11 § miljdbalken anges vad en
MKB ska innehalla, detta beskrivs dven i plan- och bygglagen. MKB ska bl.a. redovisa miljceffekter av
planen samt de alternativ som har utretts. En MKB ska aven identifiera, beskriva och bedéma den
betydande paverkan som detaljplanen kan ge upphov till. Bedomning gors utifran en skala, se Tabell 1,
dar miljokonsekvenserna tas fram genom en summering av intressets (miljoaspektens) varde och den
effekt som planen ger upphov till.
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Tabell 1. Konsekvensskala fér bedémning av miljékonsekvenser.

Intressets
varde

Stor negativ
effekt

Hogt varde

Mattligt varde

Lagt varde

Mattlig
negativ
konsekvens

Effekt, ingreppets/storningens omfattning
Mattlig Liten negativ Neutral effekt | Positiv effekt
negativ effekt | effekt
Mattlig Neutral Positiv
negativ konsekvens konsekvens
konsekvens
Mattlig Liten negativ Neutral Positiv
negativ konsekvens konsekvens konsekvens
konsekvens
Liten negativ Liten negativ Neutral Positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

1.2.4. Avgransningar

MKB ar begransad till att omfatta enbart hasselsnok. MKB kommer att utreda och fordjupa
fragestallningar kring eventuella dvervintringsplatser for hasselsnok inom planomradet, liksom

eventuella skyddsatgarder som kan vara mojliga att utféra inom planomradet samt koppla detta till

aktuell lagstiftning. Delar av delomrade 3 och 5 samt delomrade 1 (i denna MKB benamnt

"utredningsomrade”), se Figur 2, kommer att vara fokus for MKB och utredningen av eventuella

Overvintringsplatser.

1.3.Allman beskrivning av omradet

Planomradet ligger i Lindas (SDN Askim-Frolunda-Hogsbo) ca 20 km sydvast om Goteborgs centrum,
se Figur 1 och Figur 3. Omradet ligger inom allmén plats och marken ags av kommunen och privat
fastighetsagare. Ett samverkansavtal finns mellan fastighetskontoret och den privata fastighetsagaren.

Jakebi
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Vastra Hisingen

Lundby

Centrum

Majorna-Linng

Vistra Géteborg

Askim-Frolunda-Hogsbo

Planomrade

Figur 3. Oversiktskarta dver planomradets lage i Géteborg Stad (Stadsbyggnadskontoret).

Landskapet runt planomradet bestar i norr och Oster till stor del av bebyggda miljder sa som
bostadshus och gator. Vasterut, utanfor planomradet, breder sig obebyggda kustmiljoer ut sig. Dessa
ar dels helt 6ppna hallmarker, dels bevuxna med gles hallmarkskog. Omradet i narheten av det
utpekade planomradet ingar i ett utpekat naturreservatet Stora Amundé och Billdals skargard som
fortsatter norrut mot Stora Amundén och i séder mot Maleviksviken i Kungsbacka kommun.

Planomradet bestar av ett utpraglat vastsvenskt kustlandskap med hallmarker som delvis &r beskogade
samt nedskurna dalgangar som brukar beskrivas som sprickdalsterrang. Vegetationen bestar av
tallskog i hallmarksmiljéer med mindre inslag av I6vtrad sdsom ek och bjérk. Ostra delen av omrédet
bestar framst av ungskog.

Det omrade inom vilket planomradet ar beldget &r klassat som riksintresse enligt 4 kap. miljobalken,

hogexploaterad kust. Inga andra sérskilda omradesbestammelser finns. Inom omradet finns ett fatal

fynd av arter registrerade i Artportalen varav nagra ar sa kallade naturvardsarter, se Figur 5. Omradet
anvands idag aven av omkringliggande forskolor samt som rekreationsomrade for narboende.
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2. ALTERNATIV

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska rimliga alternativ identifieras, beskrivas och bedémas med hansyn till
planens syfte och geografiska rackvidd. | féljande avsnitt beskrivs nollalternativet, det valda
huvudalternativet samt de alternativa lokaliseringar och utformningar som har studerats och utretts
under planprocessen.

2.1. Nollalternativ

Det scenario som beskriver utfallet om ingen planering kommer genomféras kallas for nollalternativ.
Nollalternativet innebar att detaljplanen fér bostader vid Vagnedalsvagen inte genomférs.
Planomradet behalls i befintligt skick och nuvarande markanvandning med naturliga hallmarksmiljéer
finns kvar. Naturmiljoer och potentiella évervintringsmiljoer for hasselsnok forblir darmed orérda och
kan fortsatta utvecklas. Berg och sprickdalsterrdngen forblir intakt. Ingen upprustning eller
nyanldaggning av stigar och gangbanor genomfors. Omradet kan fortsattningsvis anvéndas av
omkringliggande forskolor samt anvdandas som rekreationsomrade for narboende.

Om detaljplanen inte kan genomforas vid Vagnedalsvéagen behover planerad bebyggelse uppféras pa
andra platser inom kommunen, da behovet av bostader kvarstar.

2.2. Huvudalternativ — detaljplan

Malsattningen med detaljplanen ar att mojliggora en bebyggelse med ca 60-80 lagenheter i
flerbostadshus inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133 vilka i dagslaget utgors av
naturmark. Bostaderna ska komplettera utbudet av boendeformer i omradet som i dagslaget framst
bestar av villor och radhus. Vidare ska i detaljplanen tillgangligheten till naturen, och till befintliga
stigar vaster om planomradet, sékras.

2.3. Alternativ lokalisering

Omradet Vistra Lindas, dar planomradet ar beldget, finns med i férdjupad éversiktsplan (FOP) for
sodra Askim som togs fram 2011-05-03. Omradet pekas ut som ett nytt mindre bebyggelseomrade i
ett omrade som bestar av befintlig bebyggelse omgivet av omraden med sarskilt stora varden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. Det anges vidare att forutsattningarna for
det nya utbyggnadsomradet ar en kompletteringsmgéjlighet, alltsa att mindre mangd nya bostader
kompletterar det befintliga bostadsutbudet. Denna utbyggnad ger mojlighet att skapa battre allman
tillganglighet till badplatsen i Nordreviken, genom att samordna den nya bebyggelsen med
parkeringsméjligheter vid Valebergsvagen och en ny gangforbindelse dérifran till stranden.

Inga andra omraden for nybyggnation féreslas inom Vastra Lindas. Alternativa lokaliseringar for
planomréadet ar darfor bara aktuella inom det i FOP:en utpekade omrédet, som till ytan &r relativt litet.
Lokalisering av bebyggelse och tillkommande vagar inom det begransade omradet har darfor
studerats noggrant under projektets gang for att bidra till minsta mojliga paverkan pa de intressen
som finns i omradet.
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Lokalisering av planomradet har bl.a. gjorts med hansyn till det nybildade naturreservatet som ligger
véster om omradet. Alternativ som hamnat mindre an 50 meter frdn omradet har darfor avfardats. Den
tillfartsvag som krévs for att mojliggora byggnation av bebyggelsen och infart till de blivande
bostaderna har dven varit en styrande faktor. Vagen som planeras att anldggas in mot omradet fran
nordost blir en naturlig avgransning. Det ar inte mojligt att komma in till omradet fran ndgot annat hall
med tanke pa terrdngen. Vagen har darfor styrt lokalisering och vilka alternativ som har varit mojliga
att utreda. Om vagen inte dras i denna strackning ar det inte heller mojligt att anldagga nagon
bebyggelse inom det foéreslagna planomradet.

2.4. Alternativa utformningar

Utformningen av planomradet har styrts av tillgangligheten till den sa kallade Vargklyftan vilket har lett
till att planomradet har minskats i sydvast. Syftet &r att bevara allmanhetens tillganglighet till det
angransande naturreservatet och bevara den sédnka som finns mellan olika hoéjder som annars skulle
skaras av. Bevarandet av straket mot naturreservatet bidrar till att dels bevara allmanplats och straket i
vastra delen av omradet, dels till att omraden som ar [ampliga for hasselsnok inte bebyggs.

Avgrénsningen av omradets utformning har aven gjorts at sydvast for att halla sig under kronet, det vill
saga att bebyggelsen inte ska ga upp pa de narliggande bergknallarna utan halla sig till markomradet.
Nagot som &ven det bidrar till att bibehalla potentiella dvervintringsmiljoer for hasselsnoken.

Vid utformning av den planerade bebyggelsen har hansyn tagits till malet om att infora
upplatelseformer och boendeformer som det ar brist pa inom kommunen. Det finns en stor
efterfrdgan pa lagenheter i Lindas. Ur ett hallbarhetsperspektiv &r en blandning av olika boendeformer
att foredra utifran sociala aspekter. Inga alternativa utformningar vad géller boendeform har darfér
utretts, da detta hade statt i strid med framtagna mal. En studie har ddremot gjorts vad galler
utformning av sjalva byggnaderna vad galler avstand mellan husen. Alternativ som att bevara en
korridor med vegetation mellan bostédderna ner mot vagen har avfardats av anledningar som namns
ovan, det vill séga mojligheten att ta sig in i omradet via en vag som endast kan uppforas fran ett
vaderstreck. Daremot har olika utformningar studerats vad galler att bevara vegetation och luft mellan
byggnaderna.
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3. MILJOKONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar pa de effekter och konsekvenser som kan uppsta pa arten
hasselsnok till foljd av detaljplanens genomférande.

3.1. Naturmiljé — hasselsnok

Hasselsnoken &r fridlyst, i hela landet, enligt 4 kap 5 § artskyddsférordningen och upptagen i EU:s
habitatdirektiv bilaga 4 samt rodlistad enligt kategorin sarbar (VU). Kategoriseringen baseras pa att
minskning av arten forekommer i kombination med att antalet reproduktiva individer ar lagt.

Hasselsnoken antraffas framst i miljoer med stor andel block eller berg i dagen och biotoperna
karaktariseras av stenig mark i solexponerat lage eller tat markvegetation. Exempel pa biotoper ar
I6vskogsbryn, ljunghedar och hallmarker med gles tallskog. Overvintringslokalen ska helst ligga i
solexponerat ldge, vara torr och inte riskeras att fyllas med vatten under vintern, foér att den ska vara
lamplig for hasselsnoken. Arten har i dvrigt inga héga krav pa naturlighet och kan aven overvintra inne
i byggnader eller i gamla husgrunder.

3.1.1.Nuvarande forhallanden

| Artportalen finns noteringar av hasselsnok fran bostadsomradena vid Vagnedalsvagen och omradet
norr om dessa bostadsomraden. Tva naturvardesinventeringar samt en férdjupad artinventering av
hasselsnok har genomférts i omradet, under 2017 och 2020. | dessa har slutsatsen dragits att det finns
miljoer i begréansad omfattning inom planomradet som ar lampliga for hasselsnok. Det finns dédremot
stora omraden utanfor inventeringsomradet, och darmed aven utanfor planomradet, som hyser miljoer
som ar mycket lampliga for hasselsnoken.

Ett faltbesok genomfordes dven under varen 2021 for att kartlagga lampliga 6vervintringsmiljoer for
hasselsnok inom planomradet samt delar av delomrade 3 och 5 som ska exploateras (i denna MKB
benamnt "utredningsomrade”).

Resultat av genomforda inventeringar

Under den fordjupade artinventeringen av hasselsnok i samband med naturvardesinventeringen 2017
gjordes fyra besok i omradet. Ingen hasselsnok patraffades under dessa besok. Inventeringen
genomfordes genom utplacering av plattor pa platser inom inventeringsomradet som ansags lampliga.
Hasselsnok eftersdktes sedan vid dessa platser vid flertalet tillfallen. Inga hasselsnokar observerades
men da vissa biotopkvaliteter patraffades, sdésom 6ppna solexponerade berghallar och block,
overvintringsplatser samt férekomst av kopparddla (vilken ar foda for hasselsnoken), kunde det dock
inte uteslutas att omradet anvands av hasselsnoken under nagon period under aret.

En inventering av grod- och kréldjur, inklusive hasselsnok, genomférdes under 2020 for att
komplettera den inventering som genomférdes under 2017.
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Resultatet av inventeringen visade att ingen hasselsnok fanns inom omrade 1, inom vilket stérre delen
av planomradet &r belaget. En hasselsnok noterades daremot i angransande omrade (omrade 3), se
Figur 3 och Figur 4.

papps-plattor ¥id W
aldjursinventeri

N

eckenforklaring
Takpappsplattor

[ naturvirdesklass 3
[ Naturvirdesklass 4 £
Reservatsgrans

Figur 4. Karta 6ver placering av utlagda takpappsplattor vid den genomférda inventeringen av kraldjur ar 2020
(Pro Natura, 2020).
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Figur 5. Detaljerad redovisning av artférekomst (Pro Natura, 2020).
Overvintringsmiljoer

| april 2021 besoktes utredningsomradet, se Figur 2, for att understka om det finns lampliga
overvintringsmiljoer for hasselsnok. Figur 6 visar var lampliga dvervintringsmiljéer finns inom
utredningsomradet. Omradet bestar av hallmarker samt ytor med block och sten, se Figur 7 och Figur
8. Tradskiktet domineras Gver stora omraden av tall tillsammans med bjork eller med inslag av ek och
asp. | omradets vastra del finns en tydligt utbildad skura eller sprickdal och ovanpa denna ligger ett
stort stenblock, vilken ofta bendmns som “Vargklyftan” eller “"Grottan” av narboende. Denna bildning
ger delomradet en speciell karaktar. Omradet har till stor del en tat krontackning men flackvis finns
glesare tallskog med 6ppna solexponerade ytor. Det finns en del block och sten med skrymslen och
vrar mellan blocken och héllarna. Stdrsta delen av omradet sluttar dock mot norr/nordost vilket inte ar
gynnsamt for hasselsnok som helst vill ha sydvanda torra lagen for sin dvervintring. Omradet bedéms
kunna hysa 6vervintrande hasselsnok i de f& sydvanda lagen som finns. Det kan inte heller uteslutas att
omradet dven under andra arstider skulle kunna anvéndas av arten vilket observationer i ndromradet
fran inventeringen 2020 tyder pa.
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Teckenforklaring N
[ Utredningsomréde
- Befintliga potentiella dvervintringsmiljcer

Preliminért planomrade

0 25 50 100 Meter
L 1 I ] | I 1 1 |

Figur 6. Identifierade majliga dvervintringsmiljder (A, B och C) fér hasselsnok inom utredningsomradet.
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Figur 8. Lampligt habitat och 6vervintringsmiljo for hasselsnok inom utredningsomradet (se lila omraden i Figur 6).
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3.1.2. Effekter och konsekvenser av nollalternativet

For nollalternativet bedéms inga direkta eller indirekta negativa effekter for naturmiljon uppsta.
Omradet kommer aven fortsattningsvis kunna utgora en potentiell lokal for évervintrande grod- och
kraldjur.

3.1.3. Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Hasselsnoken och dess 6vervintringsmiljoer riskerar att paverkas till foljd av de arbeten som kommer
att ske inom planomradet. Inom planomradet kommer arbeten utféras sa som: avverkning av skog,
spréangning av berg, byggnation av bostader och anlaggning av tillfartsvagar. Arbetena kommer att ge
upphov till bl.a. buller och vibrationer samt fysiska intrang i naturmiljon sa som hardlaggning av
markytor och borttagande av habitat! och dvervintringsmiljoer.

Genomforda inventeringar och utredningar anger att majoriteten av de biotopkvaliteter och arter som
férekommer inom omradet skulle kunna forsvinna helt i samband med en avverkning och byggnation
av bostadshus enligt planforslaget. En eventuell byggnation som framst tar nordvanda skogsomraden
(delomrade 1 och 6) i ansprak beddms inte ge markbara effekter pa hasselsnokens férekomster eller
spridningsmojligheter i ndromradet. Ingen miljé som inventerats 2021 eller tidigare bedéms dock vara
optimal for hasselsnokens foryngring, vilken darmed inte heller beddms paverkas negativt av
planforslaget.

Ekologisk konnektivitet

| ndromradet vaster och sdder om utredningsomradet finns stora sammanhangande miljéer med
optimala férutsattningar for hasselsnokens fortplantning och évervintring. Spridningsméjligheterna for
hasselsnok bedoms efter byggnationen fortfarande vara mojlig at soder, vaster och nordvéast men med
begransad mojlighet at norr och nordost. Redan idag finns dock bebyggelse och hardgjorda ytor i
nord och nordost som forsvarar spridningen, se Figur 1.

Effekterna pa konnektiviteten knuten till hasselsnok och vérdesystemen for ek och tall ar osakra, men
beddms vara sma och negativa da stora sammanhangande miljoer kommer att finnas kvar och att
spridningsmajligheter norrut redan i dag ar begransade genom befintligt bostadsomrade.

Kumulativa effekter
Okad habitatférlust genom exploatering av suboptimalt habitat.
Forutsattningar for kumulativa effekter-antaganden:

e Hallmarker vaster och sdderut bibehalls som naturmiljdomraden.
e Endast omrade 1 i nord, nordostvént lagen bebyggs.

T En miljo dar en viss vaxt- eller djurart kan leva.
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Pa grund av svarigheten med att inventera hasselsnok (se metod) och da sarskilt under dvervintringen
(utan att riskera att stdra hasselsnok under en kanslig period eller riskera att dvervintringsplatsen blir
forstord) ar det svart att gora en sdker bedémning av konsekvenserna. Baserat pa de uppskattade
effekterna, beddmt kommunalt varde av habitaten och storleken av dessa beddms konsekvenserna bli
sma till mattliga och negativa.

3.1.4. Paverkan under byggskedet

De atgarder som kommer att genomforas byggskedet bedéms orsaka buller och 6kad tung trafik i
omradet. Aven vid sprangning och bortforsling av bergmassor kommer buller, vibrationer och damm
uppsta i ndromradet bade momentant och I6pande under tiden arbetet pagar.

Sprangning, borrning, upplag av bergmassor och annan verksamhet i samband med st6rre
byggnationer ger ofta upphov till sa kallat lanshallningsvatten som kan utgoras av t ex regnvatten,
intrangande grundvatten etc. | samband med spréangning kan lanshallningsvattnet innehalla storre
mangder kvave och bor i forsta hand avledas till ndrmaste recipient.

3.1.5.Forslag till atgarder

e Ingen sprangning eller schaktning far genomféras i omradet under hasselsnokens
overvintringsperiod (1 oktober-31 mars).

e Skonsam sprangning ska tillampas for att férhindra kraftiga vibrationer och héga bullernivaer.

e Block- och stenstrukturer i sydvant lage samt spridningskorridorer till naturreservatet ska
bevaras inom planomradet, se Figur 9.

e Inom detaljplaneomradet ska block- och stenstrukturer som inte kan bevaras pa befintlig plats
flyttas till annan plats inom planomradet i sydvant lage. Ytan pa det nya omradet kan vara
mindre an det 6vervintringsomrade som tas bort om kvaliteten pa det nya
overvintringsomradet ar optimalt for hasselsnoken.
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Teckenfdrklaring N
[ utredningsomride
- Befintliga potentiella dvervintringsmiljéer
Preliminért planomréde
[ Lampliga platser for hasselsnokshotell/&tgarder

= Foreslagna spridningskorridorer 0 25 50 100 Meter
L 1 1 1 | 1 1 1 |

Figur 9. Foreslagna skyddsatgarder.
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4. SAMLAD BEDOMNING

Nedan gors en samlad beddmning av de miljokonsekvenser som kan uppsta samt en bedémning av
sannolikheten att hasselsnoken forekommer samt 6vervintrar inom utredningsomradet.

4.1. Sammanfattande miljokonsekvenser

Omradets framsta naturvarden ar knutna till sprickdalen, gles tallskog, solexponerade ytor och till viss
del av dod ved. En byggnation kan komma att paverka potentiella dvervintringsmiljoer. Flera av dessa
far dock ses som suboptimala? da de ligger i nord/nordostvant lage med tét skog. Hogre varden for
hasselsnok beddms finnas utanfor utredningsomradet, runt om i sdder och vaster samt nordvast.
Forlusten av habitat for hasselsnok kan innebéara negativa effekter, framfér allt pa dvervintringsmiljéer.
Effekterna ovan bedéms sammantaget vara sma da det rér sig om en begrénsad yta med suboptimala
miljoer och att stora ytor lampligare habitat blir kvar i ndromradet. Vilket bevarandet av straket mot
naturreservatet ar ett exempel pa.

4.1.1.Sannolikhet for forekomst av hasselsnok och évervintringsmiljoer

For att avgora sannolikheten for férekomst av hasselsnok inom utredningsomradet och potentiell
overvintring anvands skalan 1-3 dar 1 ar liten, 2 &r mattlig och 3 ar stor sannolikhet.

Sannolikhet for forekomst

Inom hela utredningsomradet finns det en viss mojlighet att hasselsnok under ndgon gang pa aret
utnyttjar omradet eller passerar igenom det. Miljon ar inte optimal fér foryngring men det finns inga
strukturer eller direkt olampliga miljéer som hindrar att arten inte skulle kunna vara i omradet
atminstone tillfalligtvis. Det finns viss marktackning och det finns gles hallmarksskog. Sannolikheten
bedoms till 1-2 sarskilt da observationer har gjorts av hasselsnok runt omkring utredningsomradet
som ndrmast 10 m vaster om under hasselsnoksinventeringen utférd 2020. Sannolikheten for
foryngring beddéms som 0-1, alltsa 1ag sannolikhet da omradet bedéms som alltfor skuggigt med
sluten krontackning. Snarare ar det troligt att hasselsnoken foryngrar sig i kantzonerna till
utredningsomradet.

Sannolikhet for 6vervintring

| omrade A och B som pekats ut som potentiella dvervintringsomraden for hasselsnok bedéms
sannolikheten som 2 pa skalan da det finns lampliga blockstrukturer med haligheter och skrymslen, till
viss del dven i sydvant lage dven om storsta delen av omradet ar beskuggat som helhet. | omrade C
beddms sannolikheten vara 1. Omrade C ar val solexponerat och med héllmark men det saknas gott
om lampliga résen eller hdligheter. Ovriga omréden inom planomradet bedéms vara 0-1 d& de &r
skuggiga och saknar block och stenstrukturer som mojliggér dvervintring.

2 Mindre optimala.
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4.2. Avstamning mot miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand i den svenska miljon
som ska nas. Miljokvalitetsmalen ska fungera vagledande for hela samhéllets miljoarbete och ska ge en
langsiktig malbild for miljdarbetet for saval myndigheter och kommuner som néringslivet. De
nationella miljokvalitetsmal som bedéms berora den aktuella arten och planforslaget ar:

e God bebyggd miljo
e Ett rikt vaxt- och djurliv

Goteborgs Stad har aven tagit fram tre lokala miljomal som staden fokuserar sitt arbete kring och som
staden anser vara de stOrsta utmaningarna for att na ett ekologiskt hallbart Géteborg. Under de lokala
miljomalen finns vidare tolv delmal som fokuserar pa Goteborgs Stads egen verksamhet.

Nedan redovisas det nationella och lokala malet samt en beddmning av om genomférandet av
detaljplanen medverkar eller motverkar till att uppna miljémalen.

4.2.1.God bebyggd miljo

Definition av det nationella malet

Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och halsosam livsmiljé samt medverka till
en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader
och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Definition av det lokala malet med tillhérande delmal

Goteborgarnas halsa och vélbefinnande ska framjas genom battre luftkvalitet och ljudmiljé samt
minskad anvandning av skadliga amnen. Goteborg ska vara en gron och robust stad dar
ekosystemtjanster nyttjas for att tillgodose méanniskors behov, nu och i framtiden.

e Delmal 4: Géteborgs Stad sakrar tillgdngen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster.

Detaljplanen syftar till att 6ka tillganglighet till narliggande gronomraden men bidrar aven till att ta ett
omrade i ansprak som idag anvands for bl.a. rekreation. Sammantaget bedoms planférslaget innebéra
bade en liten positiv paverkan pa det nationella miljomalet God bebyggd miljo samt bade en liten
positiv och en liten negativ paverkan pa det lokala malet med tillhérande delmal.

4.2.2. Ett rikt vaxt- och djurliv

Definition av det nationella malet

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for nuvarande och framtida
generationer. Arternas livsmiljder och ekosystemen samt deras funktioner och processer ska varnas.
Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig genetisk variation. Manniskor
ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for halsa,
livskvalitet och valfard.
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Definition av det lokala malet med tillhérande delmal

Goteborg ska senast 2030 ha tillrackliga arealer av naturtyper och livsmiljoer med ratt skotsel for att
bevara de arter som finns i kommunen och ge forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster.
Goteborgs Stad ska ocksa bidra till den biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.

e Delmal 1: Goteborgs Stad skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvardena utvecklas.

Detaljplanen bedéms ge upphov till att miljoer som kan vara lampliga som bl.a. dvervintringsmiljoer
for hasselsnok tas i ansprak for byggnation. Sammantaget bedéms planforslaget innebéra en liten
negativ paverkan pa saval det nationella miljokvalitetsmalet, ett rikt vaxt- och djurliv, som det lokala
malet och delmalet.
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