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Inriktningsbeslut for detaljplan for bostader och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far fortsatt uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg med utokat forfarande,
men att planforslaget omarbetas sé att det i utformning och gestaltning béttre
Overensstimmer med inriktningar i 6versiktsplanen och stadens budget 2023.

Sammanfattning

Den nya inriktningen for det fortsatta planarbetet ska vara en tydligare dverenstimmelse
med inriktningar i 6versiktsplan och stadens budget 2023 i planforslagets utformning och
gestaltning. Enligt Gversiktsplan ska den 6vergripande inriktningen for Géteborgs
stadsbyggande vara en bebyggelsestruktur med utgdngspunkt i den traditionella
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur och enligt budget 2023 ska bebyggelsen
halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur.

Planomradet ligger i ett centralt ldge i Goteborg ett stenkast frdn manga for staden och
regionen viktiga malpunkter, s som Gdtaplatsen, Kungsportsavenyen och Heden. Det
upptar den Ostra delen av kvarteret dér bostadsnéra park Lorensbergsparken ér beldgen
och ligger i korsningen av Sodra Végen och Berzeliigatan. Pé platsen, dar det under cirka
100 ar 1ag en cirkusbyggnad, finns idag ett tillfalligt parkeringsgarage. Planomradet
ligger i ett kulturhistoriskt viktigt sammanhang och inom riksintresset for
kulturmiljévérden.

Planarbetet har foregatts av ett beslut om uppdrag att upprétta detaljplan i
byggnadsndmnden den 17 mars 2020, i enlighet med de skél som angavs i férvaltningens
tjdnsteutlatande, samt med bakgrund i planbesked och markanvisningstivling frén 2016.
Som viktiga fragor lyftes avgriansning av planomradet samt den nya bebyggelsens
anvéndning, disposition, volym och gestaltning. Strék, siktlinjer och rumsliga samband i
kvarteret och stadsdelen samt parkens framtida funktion utifran dess kulturhistoriska
betydelse och stadens gronstrategi. Utveckling av kvarterets identitet med tydliga,
levande gatumiljoer och finkdnsligt forhéllande till parken och den omgivande
bebyggelsen.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



I samband med beslut om uppdrag har vikt av god gestaltning papekats och i
markanvisningsavtal som fastighetsndmnden tecknade med Serneke Projektutveckling
AB har ett parallellt uppdrag foreslagits och sedan genomforts av exploatoren i
samverkan med staden och Sveriges Arkitekter. Vinnande forslag korades i februari 2022
och har, thop med kunskapsunderlaget som togs fram under arbetets géng, legat till grund
for framtagande av ett utkast till planforslag.

De viktigaste gestaltningsidéerna i det hittills framtagna forslaget utgér ifran kvarterets
sdrart som med sin 6ppna struktur med friliggande offentliga byggnader i en historisk
parkmiljo skiljer sig ifrén kringliggande slutna bostadskvarter i stenstaden. Kvarterets
Oppna struktur foljs genom en komposition av byggnader med publikt innehéll i samtliga
bottenvaningar, dir den offentliga miljon med park, genomkorsande strék och torgrum tar
plats runtom och mellan husen. Angreppsittet har bedomts bidra till att mildra den
negativa paverkan pé kulturmiljon pa grund av bebyggelsens delvis hoga skala. Da
angreppsattet avviker fran tidigare nimnda inriktningar i 6versiktsplanen och budgeten
foreslas en omarbetning, vilket exploatdren dr medveten om och har pébdrjat arbetet med.

Forvaltningen bedomer det fortsatt som viktigt att fasthalla den preliminéra
avgransningen av planomrédet, som gjordes med hénsyn till kvaliteter i1 befintlig park och
strak i samband med beslut om uppdrag, infor parallellt uppdrag och under planarbetet
dér omradet som provas for exploatering begrinsas till parkeringsgaraget.

Beddomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent. Genomforbarhet samt stadens intikter och kostnader kommer att berdknas
under arbetets gang infor samrad.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forvaltningen avser bemdta relevanta aspekter utifran detta perspektiv i samband med
beslut om samréd. Det 4r ménga miljoaspekter som kommer att paverkas och bemdétas i
planarbetet, s som kulturmiljo av riksintresse, naturmiljon och naturvéirden i de
uppvuxna triden som péverkas, trafikbuller, luftmiljo, dagsljus och skuggning.

Preliminért har beddmningen varit att planforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan. For bedomning av ett omarbetat forslag med utgdngspunkt i den nya
inriktningen behover fordjupade studier goras.

Planforslaget bedoms preliminért inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids.
Bedomning ur social dimension

Forvaltningen avser bemdta relevanta aspekter utifran detta perspektiv i samband med
beslut om samrad. Preliminirt beddms byggnation i kvarteret med aktiva bottenvaningar
och bostéder ha positiv inverkan pé stadsliv och upplevelse av trygghet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Arendet berdr ett inriktningsbeslut om omarbetning av planforslaget infor kommande
samradsbeslut for detaljplan for bostéder och verksamheter vid Lorensbergsparken.

Beskrivning av arendet

Planomradet ar beldget i ett centralt 1dge 1 Goteborg vid korsningen Sodra
Vigen/Berzeliigatan. Planomradet om cirka 0,9 hektar omfattar Ostra delen av kvarteret
och dgs av Goteborgs Stad. Inom dvriga kvarteret finns forutom angransande
Lorensbergsparken och Lorensbergsteatern, dven Stadsbiblioteket och Park Avenue
Hotel. Planomradet har ett strategiskt ldage ett stenkast fran Gétaplatsen,
Kungsportsavenyen och Heden. I ndromréadet finns ett stort utbud av kultur, restauranger
och butiker. Nérheten till Korsvigen innebér en mycket god tillgang till kollektivtrafik.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nya bostider i ett centralt lige, stirka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgingliga strak runt
och igenom kvarteret. Detaljplanen ska sdkerstélla befintliga och framtida
stadsbyggnadskvaliteter liksom kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Uppdraget
innebdr att cirka 100 nya bostidder, verksamheter i bottenvaningar och ett
parkeringsgarage under mark, som ersétter dagens tillfalliga, provas.

Platsen, kvarteret och omgivningen har langa historiska anor. Kvarteret ligger intill Sodra
Vigen, en av de historiska vagarna till Fastningsstaden Goéteborg, och dér lag pa 1700-
talet ett av donationsjordarnas landeri, Lorensbergs landeri. Ar 1823 etablerades ett
vardshus 1 omradet som utvidgades och senare blev ett populért néjesetablissemang med
restaurang, Cirkus, Folkteatern samt Lorensbergsteatern. Alla byggnader forutom
Lorensbergsteatern har senare rivits. 1948 ersattes den gamla restaurangen med Park
Avenue Hotel och 1967 uppfordes stadsbiblioteket, bada om- och tillbyggda. Pa platsen
for det tillfdlliga garaget frdn 1994, vid korsningen mellan S6dra Vigen och
Berzeliigatan, l&g tidigare gamla Cirkus, som ursprungligen uppfordes 1884, eldhérjades
och ateruppfordes, for att till slut rivas 1969, da den var i daligt skick.

Den befintliga strukturen i kvarteret dar planomradet ingar skiljer sig fran den slutna
stenstadsbebyggelsen som priglar omgivande kvarter. I stéllet praglas bebyggelsen av
friliggande byggnader i varierad utformning inplacerade i den parkmilj6é som bér spar
frén det landeri som en gang fanns pa platsen. Parken utgér med sin kulturhistoriskt
virdefulla milj6 en central karaktar i kvarteret, i och kring vilken byggnaderna ar
uppforda. Parken bestar idag till storsta delen av grasytor genomkorsade av grusade
gingar och stora trad med oregelbunden placering. De olika byggnaderna ar uppforda
som solitdrer med var for sig olika karaktér och skala samt dr utformade med en
tidstypisk gestaltning fran respektive byggnads tillkomsttid. Placering i férhallande till
kvartersgrans samt byggnadshdjder varierar.

Planforhdllanden och tidigare stdillningstaganden

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

I 6versiktsplanen riaknas planomradet som blandad stadsbebyggelse inom stadskérnan i
innerstaden. Rekommendation for innerstaden &r bland annat komplettering inom redan
ianspraktagen mark och att bostéder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis
blandas. Inriktningen utmed strak dr medelhog exploatering for att utnyttja den potential
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for utokat stadsliv som finns. Narheten till noden Korsvédgen, med hog stadslivspotential
men ldgre kapacitet for fortdtning motiverar en hogre tithet i anslutning till straket. 1
karaktdrsomradet Stenstaden ska en levande stadsmiljo moéjliggoras, god arkitektur
framjas och kulturmiljovérden tillvaratas. Hoga hus ér inte ldmpliga i Stenstaden.

Forbéttrat gatundt och rymligare trottoarer ndmns som tva viktiga aspekter for att fler ska
vilja gé, cykla och é&ka kollektivt istéllet for att vélja bilen. Det utpekade stadslivsstraket
Korsvigen-Avenyn som passerar forbi planomradet pa Berzeliigatan behover stirkas med
fokus pa gaende och upplevelser i 6gonhdjd.

Oversiktsplanen bekriftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnira park
for boende och verksamma i omradet.

Den tematiska inriktningen om gestaltad livsmiljo ar sérskilt intressant och syftar till att
mojliggora en levande stadsmiljo, frimja god arkitektur och ta tillvara kulturmiljovérden,
hand i hand med den nationella politiken for gestaltad livsmiljo. En god gestaltad
livsmiljé forutsétter en stadig utgdngspunkt i stadens historiska utveckling och i de
véarden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg. En stadsutveckling som bygger vidare
pa dessa vérden bevarar och stirker stadens sérart, attraktivitet och identitet. Den
overgripande inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur
med utgédngspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
Samtidigt &r det viktigt att fortydliga och stérka platsspecifika varden som Goteborgs
historia och stadens unika karaktér i all stadsutveckling. Ny arkitektur ska forhalla sig
respektfullt till kulturhistorien, spegla vér nutid och stirka Goteborgs identitet for
framtiden.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

For planomradet géller huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Lorensberg,
Lorensbergsparken mm, aktnr 1480K-11-2663, som vann laga kraft 1947. Planen anger en
byggritt for allmant &andamal mot Berzeliigatan samt allmén plats, park for en mindre del
av omradet ndrmast Sodra Vigen samt mot parken.

For en mindre del av planomrédet, planlagt som torg i den norra delen, samt for 6vriga
delar av kvarteret géller detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl., aktnr 1480K-11-4993, som vann laga kraft 2011. Planen syftar
bland annat till att 1dgga fast Lorensbergsparkens anvéndning, utbredning och skydd.

Ovriga géllande planer inom planomradet omfattar sma delar av gatumark pa Sodra
Vigen, Berzeliigatan samt Johannebergsgatan: stadsplan 1480-11-729, faststilld 1921;
stadsplan 1480-11-792, faststélld 1923; stadsplan 1480K-11-1477, faststélld 1931;
stadsplan 1480K-11-2121, faststdlld 1935; stadsplan 1480K-11-2217, faststdlld 1938.

Samtliga detaljplaners genomfrandetider har gétt ut.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2020-03-17 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppratta
detaljplan for bostéder och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg med utokat forfarande. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av
kommunfullmiktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2006-01-10 att godkénna program for Lorensbergsparken
BN 2020-03-17 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan

Program for Lorensbergsparken, stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel m.fl., inom
stadsdelen Lorensberg, dnr 04/0859, med samradsredogorelse gar att lisa pé
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planarbetet har foregatts av ett beslut om uppdrag att upprétta detaljplan i
byggnadsndmnden den 17 mars 2020, i enlighet med de skél som angavs i férvaltningens
tjansteutlatande, samt med bakgrund i planbesked och markanvisningstivling frén 2016.
Som viktiga fragor lyftes avgransning av planomradet samt den nya bebyggelsens
anvandning, disposition, volym och gestaltning. Strék, siktlinjer och rumsliga samband i
kvarteret och stadsdelen samt parkens framtida funktion utifrén dess kulturhistoriska
betydelse och stadens gronstrategi. Utveckling av kvarterets identitet med tydliga,
levande gatumiljoer och finkénsligt forhallande till parken och den omgivande
bebyggelsen.

Lorensbergsparken

N

B’ o P P S
Det i beslut om uppdrag (bild fran drendepresentation i BN 17 mars 2020) foreslagna
prelimindra avgrdnsningen av planomrddet (gron linje) och omrddet som huvudsakligen
kommer att provas for exploatering (rod linje) fasthdlls.
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Forvaltningen bedomer att den prelimindra avgriansningen av planomradet som gjordes i
samband med beslut om uppdrag, infor parallellt uppdrag och i planarbetet hittills &r
viktig att fasthalla. Det utgar ifran platsens viktiga strukturer och kvaliteter och befaster
Lorensbergsparkens utbredning och roll som utpekat bostadsnéra park med stora
kulturhistoriska vérden och naturvirden i de uppvuxna triden. Samt de befintliga straken
genom kvarteret for de gadende och for att na de befintliga verksamheterna inom kvarteret,
Stadsbiblioteket och Lorensbergsteatern. Omradet som provas for exploatering begrinsas
till nuvarande parkeringsgaragets tomt och planomradet kan komma att omfatta delar av
intilliggande strék och gator av bade utformnings- och plantekniska skal.

I samband med beslut om uppdrag har vikt av god gestaltning papekats och i
markanvisningsavtal som fastighetsndmnden tecknade med Serneke Projektutveckling
AB har ett parallellt uppdrag forslagits och sedan genomforts av exploatdren i samverkan
med staden och Sveriges Arkitekter. Vinnande forslag korades i februari 2022 och har,
ihop med kunskapsunderlaget som togs fram under arbetets gang, legat till grund for
framtagande av ett utkast till planforslag.

De viktigaste gestaltningsidéerna i det hittills framtagna forslaget utgér ifran kvarterets
sdrart som med sin oppna struktur med friliggande offentliga byggnader i en historisk
parkmiljo skiljer sig ifran kringliggande slutna bostadskvarter i stenstaden. Kvarterets
Oppna struktur f6ljs genom en komposition av byggnader med publikt innehéll i samtliga
bottenvaningar, ddr den offentliga miljon med park, genomkorsande strdk och torgrum tar
plats runtom och mellan husen. Angreppséttet har bedomts bidra till att mildra den
negativa paverkan pé kulturmiljon pa grund av bebyggelsens delvis hoga skala. Da
angreppsattet avviker fran vissa inriktningar i stadens oversiktsplan och budget 2023
foreslds en omarbetning, vilket exploatdren dr medveten om och har pébdrjat arbetet med.

Den nya inriktningen for det fortsatta planarbetet ér en tydligare dverenstimmelse i
planforslagets utformning och gestaltning med oversiktsplanens och budgetens
inriktningar, sa som att den dvergripande inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska
vara en bebyggelsestruktur med utgdngspunkt i den traditionella kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur och att bebyggelsen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet
exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Planomradet berodrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med
historisk stadsplaneanalys inom planomradet i och med att utbyggnad foreslas ske i till
stor del motsvarande omfattning och ldge. Planforslaget grundar sig i en férdjupad analys
av platsens kulturmilj6-, parkmilj6- och naturvirden vilket, sett till kvarteret i sin helhet
innebdr, att den i versiktsplanen utpekade och géllande detaljplan skyddade
bostadsniraparken Lorensbergspark skyddas i sin helhet. Detta till skillnad fran
inriktningen i historisk stadsplaneanalys som skulle innebéra att storre del av befintlig
park med flera dldre och sirskilt skyddsvérda trad bebyggs. Utbyggnad i enlighet med
stadsplaneanalysen skulle innebéra stora negativa konsekvenser pa flera uttryck for
riksintresset Goteborgs innerstad. Det berorda kvarterets historiska utveckling har
inneburit att man, trots att nya stadsplaner tillkommit, varnat kvarterets park- och
tradmiljon med anor fran landeritid samt bebyggelsestruktur av friliggande byggnader
omslutna av parken och tradrader, vilket idag &r, tillsammans med kvarterets offentliga
innehdll, de mest vésentliga uttrycken for kvarterets kulturmiljovarden.
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Forvaltningen har i planarbetet hittills genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6
kap 6 §, som kommer att uppdateras med hénsyn till ett omarbetat planforslag utifran den
nya inriktningen. Avseende det framtagna utkastet till planforslaget gjorde forvaltningen
bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. For bedomning av ett omarbetat planforslag behdvs fordjupade studier.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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