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Anpassning av byggnad till bostad med
sarskild service for barn enligt LSS 9 § 8 vid
Oxholmsgatan i Torslanda

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkanner reinvestering och anpassningen av
byggnaden vid Oxholmsgatan i Torslanda till bostad med sarskild service for
barn enligt LSS 9 § 8.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsledningskontoret och stadsfastighetsndmnden.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden Vastra Hisingen gav i november 2019 lokalsekretariatet i uppdrag att
genom lokalforvaltningen genomfora en forstudie, inklusive kostnadskalkyl, for att utreda
mojligheter till forvarv av byggnaden pa fastigheten Bur 134:1 vid Oxholmsgatan i Tors-
landa och anpassa till en bostad med sérskild service (BmSS) for barn enligt LSS 9 § 8. |
forstudien ingar aven yttre och inre reinvestering pa byggnaden.

Utifran lokalforvaltningens forstudie har stadsledningskontoret, avdelningen for planering
och analys inkommit med ett yttrande fér anpassning av tidigare BmSS for vuxna till
BmSS for barn enligt LSS 9 § 8 med fyra platser och gemensamhets- och
personalutrymmen vid Oxholmsgatan. Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att
genomfdra denna anpassning av byggnaden vid Oxholmsgatan i Torslanda innebar att
stadsfastighetsndmnden kan fortsétta planering och anpassning inom kommun-
fullmaktiges beslutande budgetram med preliminéart fardigstallande under 2025.

Beddémning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen har fatt uppdraget att anpassa befintlig byggnad till BmSS
for barn enligt LSS 9 § 8 med fyra rum med badrum samt ytor fér gemenskap och
personal. Bruttoarean &r cirka 340 m?, varav den preliminara enskilda och gemensam
bostadsarean cirka 265 m? och lokalarean cirka 34 m2,

Aktuell hyressattning utgar fran principen om sjalvkostnad. Det innebar att den
verksamhet som nyttjar en lokal ocksé bar samtliga kostnader for den lokalen. Arshyra till
stadsfastighetsforvaltningen &r inklusive drift, underhall och kapitalkostnader. Hyres-
avtalet ar ett tillsvidareavtal ddr stadsfastighetsforvaltningen ar hyresvard.

Den preliminara arshyran for det aktuella uppdraget ar baserat kapitalkostnader samt
nyckeltal for drift- och underhallskostnader och beraknas till nedan per ar:

Goteborgs Stad [Funktionsstdd], tjansteutlatande 1(5)



Kostnadstyp Belopp tkr
Nuvarande lokalhyra 716
Anpassning och reinvestering 1103
Forvaltningens hyreskostnad 1819

Stadsfastighetsforvaltningen understryker att det finns ett antal berédkningstaganden i
kalkylen som kan forandras och darmed paverka den slutliga kostnaden:

e Driftskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan efter att utvecklingsarbetet
kring ny hyressattning ar genomfort.

o Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.

e Denslutliga ytan kan bli en annan &n vad som ursprungligen planerats.

e Den exakta komponentfordelningen av tillgangarna kan bli en annan &n vad som
ursprungligen angivits vilket da paverkar kapitalkostnaderna.

Forvaltningen for funktionsstdd svarar for 16s inredning samt verksamhetsspecifik ut-
rustning som inte ingar i fastighetsinvesteringen, exempelvis Ias och larm, passersystem
och valféardsteknik. Detta ar inte inrdknat i ovan hyreskostnad.

Om namnden for funktionsstdd avbryter, forandrar forutséattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna pa 151 tkr att faktureras.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget foér
expansion i forvaltningen for funktionsstod.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo och stravar efter ett hallbart
byggande med helhetssyn. Miljo- och klimatprogram for Goéteborgs Stad 2021-2030 ska
driva och ¢ka takten i arbetet med en ekologiskt hallbar stad — for naturen, klimatet och
manniskan. Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2023 ar
kopplad till Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram och syftet med planen &r att
sakerstalla framdrift och att paskynda arbetet mot Goteborgs Stads klimatmal. Planen
stravar mot halverad klimatpaverkan i nybyggnationsprojekt och stérre till- och
ombyggnationsprojekt. Genom att anvanda beprévade I6sningar med lag klimatpaverkan,
till exempel trakonstruerad stomme, tra fran hallbart skogsbruk, betongkonstruktioner och
installationer med I1ag klimatpaverkan samt aterbruk ska malen uppnas.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedsattning
har ratt till en tillganglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika
valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstallande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.
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FN:s konvention om barnets réttigheter, barnkonventionen, ar lag i Sverige sedan 2020.
Barnkonventionen syftar till att ge alla barn rétt att bli behandlade med respekt och att fa
mojlighet att sdga sin mening. Barnkonventionen ar réttsligt bindande och en del av
internationell folkratt, vara manskliga rattigheter. Alla barn r olika och har vitt skilda
forutsattningar. Konventionen syftar till att ge alla barn rétt att behandlas med respekt och
att f& komma till tals. Atgarder som rér barn ska utgd fran vad som beddms vara for
barnets basta. | konventionens mening ar ett barn varje manniska under 18 ar.

Socialstyrelsens foreskrifter och allmanna rad (SOSFS 2012:6) om bostad med sérskild
service for barn eller ungdomar enligt LSS anger att bostaden ska utformas sa att varje
barn och ungdom tillférsakras en boendemiljo som &r saker och trygg. Bade inomhus-
och utomhusmiljon ska vara anpassad efter barnens och ungdomarnas behov. | bostaden
bor tva till fyra barn/unga bo och bostaden bér inte samlokaliseras med annan verksamhet
enligt LSS eller socialtjanstlagen (SoL).

En viktig utgdngspunkt nar ett barn behdver en stodinsats &r att det ska stodja mojligheten
for barnet att bo och leva med sin familj i storsta mdéjliga utstrackning. En etablering av
denna BmSS i Goteborg mojliggor for att fler barn ska kunna bo geografiskt néra sin
familj.

Samverkan
Information ges i forvaltningen for funktionsstdd samverkansgrupp (FSG) den 17 maj
2023.

Bilaga
1. Yttrande fran stadsledningskontoret dver renovering och anpassning av
Oxholmsgatan 28 for bostad med sarskild service fér barn (dnr 0492/20)
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Arendet

Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och analys har inkommit med ett
yttrande fOr anpassning av tidigare bostad med sérskild service (BmSS) for vuxna till
BmSS for barn enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) 9 § 8
och reinvestering av byggnaden vid Oxholmsgatan i Torslanda.

Beskrivning av arendet

Stadsdelsndmnden Vastra Hisingen gav 2019 lokalforvaltningen i uppdrag att genomféra
en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda mojligheter till forvarv av byggnaden
pa fastigheten Bur 134:1 vid Oxholmsgatan i Torslanda och anpassa till en BmSS for
barn enligt LSS 988.

Byggnaden &r fran slutet av 1980-talet och dgdes fram till 2022 av Fastighets AB Balder,
da staden forvarvade byggnaden. Fran 1990-talet fram till 2020 har den anvints till BmSS
for vuxna. Underhall av byggnaden ar eftersatt. Lokalen ar tomstélld och anvands vid
tillfalliga och akuta behov, sa som evakuering fran andra BmSS vid underhall och
renovering.

Staden har behov av fler platser pa BmSS for barn. Byggande pa Oxholmsgatan bedéms
lamplig att anpassa till BmSS for barn. De fyra ldgenheterna och de gemensamma ytorna
kommer att anpassas till malgruppen och det finns yta for tillrackliga personalutrymme.
Brandskyddet kommer anpassas till dagens krav och sprinkler installeras.

| samband med att byggnaden anpassa till BmSS for barn gors dven ett storre
reinvesteringsarbete, for att komma till ratta med det eftersatta underhallet. | den yttre
reinvesteringen ingar bland annat att renovering av tak som idag ar allvarligt fuktskadat
och otétt, fasad malas och fonster byts ut. Pa insidan av byggnaden malas tak och vaggar
om, golvmattor byts ut och badrum samt kik renoveras.

Objektet finns med i Namnden for funktionsstods lokalbehovsplan 2023 som omstélining
med planerat fardigstallande inom 5 ar.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att anpassa lokaler pa Oxholmsgatan till
BmSS for barn enligt LSS 988 innebdr att stadsfastighetsndmnden kan fortsétta planering
och anpassning inom kommunfullmaktiges beslutade budgetram med preliminar
inflyttning under kvartal ett 2025.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort behov av BmSS av olika
slag. Det rader brist pa platser pa BmSS for barn i Géteborg. Enligt Namnden for
funktionsstdds lokalbehovsplan 2023 finns det fem BmSS-enheter for barn och unga i
forvaltningens egen regi med sammanlagt 17 platser och 45 platser képs av externa
leverantorer. En konsekvens av stadens brist pa adekvata BmSS-platser for barn och unga
ar att beslut om BmSS i flera fall verkstéllts genom kop av platser utanfér Goteborg. Det
finns idag atta inte verkstallda beslut om BmSS for barn enligt LSS 988.

For att tillgodose behov av BmSS é&r det av storsta vikt att vidta atgarder for att sakerstélla
att planerad produktion genomfors.
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Det ar forvaltningens uppfattning att planeringen och dimensioneringen av bostaden ger
goda forutsattningar for att verksamheten kommer fungera bra ur brukar- och

medarbetarsynpunkt.
Camilla Blomqvist Linda Wenthe
Forvaltningsdirektor Avdelningschef Kvalitet och utveckling
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