Exploateringsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat: 2023-11-23 Oskar Svensson
Arendenummer: EXF-2023-00132  Telefon:031-368 11 53
E-post: oskar.svensson@exploatering.goteborg.se

Forlangning och forandring av markanvisning
Jutabo AB for bostader vid Hammarvagen
inom stadsdelen Naset

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Fordndring av markanvisning till Jutabo AB inom Detaljplan for bostader vid
Hammarvégen genom uppdaterade villkor:

a. Borttagning av krav pa boende med sérskild service och tillhérande krav
pa maxhyra kopplat till dessa

b. Fordndring av prissittning av marken for bostadsrétterna om 10 500
kr/kvm BTA med tillimpning av den nya prismodellen

c. Andring av avgrinsning till att gilla tillskottsmark om ca 500 kvm fran
Niset 759:369 och 759:471

d. Markanvisning for uppforande av hyresritter och boende med sarskild
service utgar

2. Forlangning markanvisningen med tre &r t.o.m. 2024-11-18 enligt uppdaterade
villkor

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppréatta markanvisningsavtal 1
enlighet med ovan.

Sammanfattning

Beslut om markanvisning till Jutabo AB togs av fastighetsndmnden 2019-11-18 som en
del i ett nytt detaljplaneprojekt med mestadels privat mark. Byggnadsndmndens
antagandebeslut 6verklagades och upphévdes dérefter i mark- och miljédomstolen. Ett
omtag i planarbetet har direfter gjorts, vilket foranleder en forléngning av tidigare
markanvisning samt viss fordndring av dess omfattning. Efter att ha tagit hénsyn till
overklagandeskélen &r det nu endast cirka 500kvm fran Naset 759:369 och 759:471 som
ar aktuellt for anvisning. Det innebér att den tomt dér hyresrétter och BmSS planerades
utgar fran markanvisningen. Markanvisningskrav pd BmSS med tillhérande maxkrav pa
hyra utgar dérfor ocksa frén anvisningen. Uppforande av BmSS pa tomten kommer i
stéllet att omhédndertas i egen regi av kommunen.

Eftersom tidigare véirdering med tiden blivit inaktuell har en ny tagits fram, vilket
foranleder en fordandring av prisséttningen. Ny prisséttning for bostadsritterna ar
10 500kr/BTA med tillimpning av den nya prismodellen.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Da nytt forslag innebér en minskad markanvisning kommer ocksa projektets inkomster
att paverkas. Totalt sett innebar det ett bortfall om cirka 1100kvm som tidigare inbringade
inkomster, som nu utgar.

Driftsekonomin for staden som helhet blir dock nagot forbattrad dd kommande BmSS
byggs och forvaltas av kommunen sjélva, i stillet for den inhyrning som tidigare
planerats.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra séarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen bedomer att det inte ar aktuellt med facklig samverkan

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Tidigare tjansteutlatande

4. Kartbilaga - jimforelse av aktuellt och tidigare omfattning av anvisat omrade

Protokollsutdrag skickas till
Jutabo AB: sven.henriksson@jutabo.se
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantrdde beslutat om markanvisning som
behover forldngas. Pa grund av dndrade omsténdigheter behover dven villkoren i
markanvisningen forandras.

Beskrivning av arendet

Fastighetsndmnden beslutade om att anvisa aktuellt omrade vid Hammarvagen 2019-11-
18 till Jutabo AB. Ursprunglig markanvisning syftade till att mgjliggora byggnation av ca
20-30 bostdder i flerbostadshus och gjordes pa tva ar. Nagon exakt siffra kunde ej anges
dé det handlade om tillskottsmark till exploatorens fastighet Néaset 51:53. Totalt
berdknades ca 60 bostdder kunna uppforas inom detaljplanen. Efter att byggnadsndmnden
fattat beslut om antagande av detaljplanen 6verklagades denna och antagandebeslutet
upphédvdes dérefter av mark- och miljddomstolen. Detaljplanen har dérefter arbetats om
for att tillgodose de domskal som framkommit i domslutet. Det nya forslaget medger en
nagot mindre exploatering av marken vilket ocksa paverkar exploatdrens behov av
tillskottsmark.

Anledningen till den férdrdjda forlangningen ar att planen efter antagande blev
overklagad under en ldngre tid, varpa markanvisningen under denna tid gick ut. Samtliga
avtal var vid detta tillfdlle tecknade och en forlingning av markanvisningen var ej
aktuellt. Antagandebeslutet upphédvdes senare i domstol, varpa ett beslut kring omstart i
planarbetet behdvde fattas innan forlingning av markanvisning kunde pébdrjas.

Till f6ljd av skilen till upphidvandebeslutet kommer &ven planens forutsattningar
fordndras nagot, vilket innebér vissa forandringar i markanvisningen och tillhérande krav.
Ett ursprungligt krav i markanvisningen var att kommunen skulle ges mdjligheten att hyra
8 lagenheter for boende med sérskild service (BmSS). Marken dir BmSS skulle uppforas
ar ¢j langre aktuell for markanvisning i och med fordndrad detaljplan, vilket gor att det
kravet utgar. Kommunen kommer i stillet bygga BmSS i egen regi inom detaljplanen pé
denna mark.

Forandring av markanvisning
Foljande villkor foreslas tas bort fran markanvisningen:

e Krav pa boende med sarskild service (BmSS) och tillhérande krav pa maxhyra
kopplat till dessa

Foljande villkor foreslas fordndras i markanvisningen:

e Prisséttning av marken
o Tidigare utford virdering har uppdaterats. Ny prissattning for
bostadsritterna i detta projekt dr 10 500 kr/kvm BTA med tillimpning
av den nya prismodellen.
e Andrad avgrinsning
o Da en del av marken ej ldngre &r aktuell att anvisa kommer dven avgransningen att bli
nagot forminskad. Forléngning av markanvisning géller endast tillskottsmark om ca
500 kvm fran Néset 759:369 och 759:471. Anvisning av mark for uppforande av
hyresritter och BmSS utgér da nytt forslag innebér byggande av BmSS i egen regi for
kommunen. Forldngningen av markanvisningen avser nu enbart bostadsrétter.
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Forvaltningens bedomning

Da skalen till forlangning beror pa att detaljplanen blivit upphdvd och planarbetet ddrmed
dragit ut pé tiden foreslar exploateringsforvaltningen darfor att markanvisningen forlangs
enligt beslutspunkterna ovan t.0o.m. 2024-11-18.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Exploateringsdirektor Avdelningschef
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