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Planbesked for bostader vid Topasgatan
(Jarnbrott 164:20) inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader vid Topasgatan (Jarnbrott 164:20) inom stadsdelen Jarnbrott.

2. Planarbetet bedoms paborjas &r 2024 och beddms ta 23 ar.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked i dr linje med dversiktsplanen. Det bebyggelseforslag
som bifogades i ansdkan om planbesked beddms i stora drag vara i linje med
programmet, med undantag for punkthuset som bedéms vara oldmpligt med
hansyn till angoring och stadsbild. Detta innebér att det forvéntade
bostadsinnehallet dr ndgot ldgre &n de 270 bostdder som anges i
planbeskedsansokan. Utgangspunkten for detaljplanearbetet ska vara den
traditionella kvartersstadens struktur, med bland annat slutna kvarter, samt att
tillkommande bebyggelse ska hélla en hog arkitektonisk kvalitet.

Placering och utformning av p-hus behover ses 6ver och mojligheterna att
samordna mobilitetsatgidrder inom fastigheten och dess ndromrade behdver ses
over i kommande planarbete.

Inkommen ansokan ligger inom pagéende Program for Tynnered. Ett kommande
planarbete ska ta sin utgangspunkt i programmet avseende strategiska, strukturella
och genomforandemaéssiga fragor. Avgrinsning av detaljplan behover ske pa ett
dndamalsenligt sdtt for att skapa forutséttningar for att stérka strak inom
stadsdelen och barridrbrytande kopplingar 6ver Visterleden. Vidare beskriver
Program for Tynnered beskriver en utvecklingspotential pa den aktuella
fastigheten samt pa omgivande fastigheter 1 anslutning till Topasgatans Ostra del.
Detta bor tas i beaktande vid avgrinsning av kommande detaljplan. Program for
Tynnered har dven pekat ut mdjligheten att genom ny- eller tillbyggnad utdka
forskolan vid Topasgatan 1 (6ster om aktuell fastighet). Framtida
detaljplanearbete behover sdkerstilla att atgarder vid Vasterleden, bland annat ny
kollektivtrafik, inte omojliggors.

Planarbetet bedoms vara ldmpligt att startas under 2024.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Marken som omfattas av planbeskedet dgs av kommunalt bolag. Kommande
planarbete ska delfinansiera de samlade investeringar som kommer f6lja av programmets
genomforande.

Bedomning ur ekologisk dimension

Marken inom fastigheten &r planlagd for bostadsdndamal och ianspraktagen for
bebyggelse. Den naturvirdesinventering som tagits fram inom Program for Tynnered
tyder inte pé att det finns nagra exceptionellt hoga naturvirden inom omradet, som
omojliggor exploatering, men denna fraga behover utredas vidare i kommande
planarbete. Det finns forutsattningar for att ta tillvara befintlig gronstruktur i planarbetet.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats i forprovningen. Inom Program for Tynnered har det genomforts ett arbete med
att kartldgga och bedoma sociala konsekvenser och barnkonsekvenser. Detta arbete
konstaterar att en utveckling av det aktuella planomradet har en potential for att bidra till
en social och rumslig integration i stadsdelen. Det bedoms vara sdrskilt viktigt att placera
och utforma bebyggelsen pa ett sddant sétt att trygga strék, platser och skolvégar
astadkoms.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked



Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger i centrala Tynnered i anslutning till Topasgatan, strax sdder om
Visterleden. Forslaget innebér ett tillskott om cirka 270 bostdder pa Bostadsbolagets
egen mark samt ett nytt p-hus i fastighetens norra del, vid Topasgatan.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet
ingér i "Mellanstadens centrala omraden” och i delomrade 14. Tynnered i de fordjupade
beskrivningarna for Frolunda Hogsbo. Omradet ligger strax soder om Frolunda torg, som
ar utpekad som en strategisk tyngdpunkt. Delomrade 14. Tynnered ar utpekat som ett
kompletteringsomrade

Det omrade som planbeskedet ligger inom ingar i det pdgaende arbetet med Program for
Tynnered. Programmet var ute p& samrad under hdsten 2022 och forvéntas godkéannas i
SBN i Q1 2024. I omradet kring den 0stra delen av Topasgatan, vid Frolundamotet, har
programmet identifierat mojligheter till en storre fortdtning av bebyggelse innehéllande
kontor, handel, bostdder och andra verksamheter. Programmet har identifierat ett behov
av att forbattra kopplingarna inom omradet samt vidare norrut 6ver och under
Visterleden. Oster om aktuell fastighet ligger en forskola som programmet pekat ut som
mojlig att utvidga genom att tillfora ytterligare avdelningar.

Gillande detaljplan akt [1-3105 anger bostéder och dédrmed tillhdrande parkering.
Genomforandetiden har géatt ut.

For del av planomradet géller tomtindelning I11-5739.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
2022-09-20 att genomfora samrad om Program for Tynnered.

Samrédshandlingen for padgdende Program for Tynnered (dnr SBF-2023-00109, dnr Lis
0836/20) gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskedets intentioner och féreslagna markanvandning bedoms i stora drag vara i linje
med Gversiktsplanen och pagaende programarbete.

Det bebyggelseforslag som bifogades i ansokan om planbesked bedoms i stora drag vara i
linje med programmet, med undantag for punkthuset som beddms vara olampligt med
hénsyn till angoring och stadsbild. I dvrigt finns forutséttningar att uppné den
traditionella kvartersstadens struktur, med bland annat slutna kvarter, och en bebyggelse
med hog arkitektonisk kvalitet.

Placering och utformning av p-hus behdver ses 6ver och omradesgemensamma
anldggningar for mobilitet och parkering, som drar nytta av nérheten till kollektivtrafik
och mélpunkter vid Frolunda torg, ska efterstriavas.

Det &r viktigt att planeringen av detta omrade synkas med édtgirder for att stirka straken
norr ut mot Frolunda och forbéttringar av barridrbrytande kopplingar 6ver Visterleden.
Aven tillkommande strak mellan Nisetvigen/Topasgatan och Angashdjden ska
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efterstrivas. Vidare beskriver Program for Tynnered en utvecklingspotential pa den
aktuella fastigheten samt pa4 omgivande fastigheter i anslutning till Topasgatans Ostra del.
Detta genom en fortitning av bebyggelse innehallande kontor, handel, bostidder och andra
verksamheter. Programmet pekar &ven ut mojligheten att genom ny- eller tillbyggnad
utdka forskolan vid Topasgatan 1 (0ster om aktuell fastighet). Detta bor tas i beaktande
vid avgransning av kommande detaljplan.

Det pagar i dagsliget planerande arbete for forstérkt kollektivtrafik i stadsdelen, bland
annat genom sa kallad metrobuss, som dr en buss som huvudsakligen kor pa befintliga
trafikleder in till och runt centrum och pa sa vis kompletterar 6vriga kollektivtrafikslag.
Detta kan dven innebéra en justering av Vésterledens ldge. En metrobusshallplats vid
Visterleden 1 hojd med aktuell fastighet kan bli aktuell. Ett kommande detaljplanearbete
behover sikerstilla att en sddan atgird inte omojliggors.

Ovan namnda justeringar av planbeskedets innehall kan innebéra att exploateringens
omfattning blir en annan dn den omfattning som har angetts i ansokan om planbesked.
Inom planomradet finns vissa mojligheter att uppfylla dversiktsplanens inriktning om att
astadkomma en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella kvarterstadens
struktur, bland annat genom att slutna kvarter astadkoms.

Omradet for planbesked beddms pé grund av sitt ldge inte beroras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pd uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli stort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Inkommen ans6kan ligger inom pagaende Program for Tynnered. Ett kommande
planarbete ska ta sin utgangspunkt i programmet avseende strategiska, strukturella och
genomforandeméssiga fragor. Avgrinsning av detaljplan behdver ske pa ett
dandamalsenligt satt for att skapa forutséttningar for att stiarka strdk inom stadsdelen och
barridrbrytande kopplingar 6ver Visterleden. Vidare beskriver Program for Tynnered
beskriver en utvecklingspotential pa den aktuella fastigheten samt pa omgivande
fastigheter i anslutning till Topasgatans dstra del. Detta bor tas i1 beaktande vid
avgransning av kommande detaljplan. Program for Tynnered har dven pekat ut
mdjligheten att genom ny- eller tillbyggnad utoka forskolan vid Topasgatan 1 (8ster om
aktuell fastighet). Framtida detaljplanearbete behover sikerstilla att atgérder vid
Visterleden, bland annat ny kollektivtrafik, inte omdjliggors.

Planarbetet bedoms vara lampligt att startas under 2024.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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