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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00886 (tidigare 0629/22)
Stadsomrade: Centrum

Fastighet: Kommendantséngen 8:10, 8:11, 8:2, 8:3, 716:9
Fastighetségare: Goteborgs kommun

Arendetyp: Stadsbyggnadsforslag

Omradet ligger pa sodra delen av Skansberget i direkt anslutning till Risasgatan.
Foreslagen tomt begrénsas i vaster av Leijonsparres vag och i dster av Kastellgatan, mot
norr stiger terrangen brant vilket ger en naturlig avgransning. Forslaget avser en ny skola,
primart en hogstadieskola. Ny skola foreslas placeras dels pa mark som redan ar
ianspraktagen for forskola, dels i en svartillganglig bergsbrant.

Ortofoto

Arendet utgor en del i ett storre arbete dar tre projekt rérande utbildningslokaler
genomfors koordinerat for att helheten ska kunna genomféras. Dessa tre projekt &r ny
skola pa sodra Skansberget (detta arende), ny idrottshall vid Annedalsskolan (dnr SBF
2023-00887) och ny fdrskola vid Seminariegatan (dnr SBF 2023-00654). Férslaget har av
fastighetskontoret utarbetas tillsammans med stadsledningskontoret for en langsiktigt
vélfungerande struktur, och dérefter studerats vidare av stadsbyggnadsforvaltningen,
exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen och grundskoleférvaltningen i
samband med detta stadsbyggnadsforslag.
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Ny idrottshall vid Annedalsskolan och ny forskola vid Seminariegatan utgor en
forutsattning for genomforandet av en ny skola pa sodra Skansberget. Planarbete for
forskola vid Seminariegatan har startat i och med uppdrag 2024-02-06.

Med anledning av att detta &rende ar beroende av drendet gallande idrottshall i Annedal,
sd kommer stadsbyggnadsforslagen handlaggas parallellt och foreslas beslutas vid samma
tillfalle.

Foreslagen skola rymmer 540 elever i arskurser 7-9. Uteytan ar 6450 m?, vilket ger 11,9
m?/elev. Byggnaden har en bruttoarea om ca 8745 m?, inom en byggnadsvolym med 2-5
vaningar plus vind, ovan mark. Hojden mot Risasgatan och Kastellgatan motsvarar ca 5
vaningar over gatuniva, eftersom det handlar om skollokaler innebéar det en byggnadshojd
av ca 21 meter Gver gatuniva, vilket motsvarar ca 7 vaningar i ett modernt bostadshus.

Parkering avses inrymmas i kéllarplan, med tillfart i nordostra delen av byggnaden fran
Kastellgatan. Garaget skulle kunna &gas av Parkeringsbolaget och vara en del i 1ésningen
av parkeringsbehovet i ndromradet utover att skolans parkeringsbehov loses.

BEFNTLIGA BYGGHALER

KOLA T-F

AKTLELL TOMT

LAMPLG GANGVIG

GAMMAL MR

Situationsplan med foreslagen skolbyggnad, skolgard och tomt
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Volymstudie, vy fran vaster

Volymstudie, vy fran nordost

Styrande dokument och tidigare beslut
Oversiktsplan

Oversiktsplanen har en dvergripande vision som formuleras Hallbar stad, 6ppen for
varlden. Det innebar bl.a. att alla g6teborgare genom hela livet och utifran unika och
skiftande behov ska ges méjlighet till en bra livsmiljé och att bo i en passande bostad.
God tillgang till stadens hela utbud gor det majligt att 16sa de viktigaste vardagsbehoven i
naromradet, samtidigt som det ar enkelt for alla att ta sig mellan arbete, bostad, rekreation
och ngjen. Det gronskande och vattennara Géteborg inbjuder boende och besokare att ga
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och cykla. Den nara tillgangen till parker, natur och vatten bidrar till 6kad halsa och
manniskors kansla av valmaende.

Det 6vergripande och sjalvklara malet for Goteborg ar hallbar utveckling. For att nd malet
om en hallbar stad har tre strategier lyfts fram och prioriterats: att planera for en nara,
sammanhallen och robust stad. Det ska ge narhet till det man behéver i vardagen och att
fler kan klara vardagen genom att ga och cykla. En stad som hanger ihop i gatunétet och
med offentliga rum som ér till for alla gor att manniskor méts och far battre
forutsattningar for jamlika livschanser. En robust stad har motstandskraft och
anpassningsformaga for att mota utmaningar och kriser samtidigt som invanarna har
fortroende for varandra och till samhéllets funktioner.

Oversiktsplan for Goteborg anger omradet som Stadskérna, foreslagen bebyggelse ligger
inom markanvandning blandad stadsbebyggelse, medan mindre delar av foreslagen
skolgard ligger inom parker-, natur-, och rekreationsomraden.

Oversiktsplanens markanvandningskarta, brun farg anger Blandad stadsbebyggelse och
gron farg anger Parker-, natur- och rekreationsomraden.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, inom ett delomrade kallat Haga.
Lansstyrelsen har i dversiktsplanen framfor en invandning, lansstyrelsen papekar att vid
Haga dar riksintresset redan patagligt skadats finns sma majligheter till vidare
stadsutveckling.

Till kommunens 6versiktsplan finns en Vagledning for riksintressen for
kulturmiljévarden. | denna bilaga finns fordjupade och utvecklade vardebeskrivningar
gallande riksintresset for kulturmiljévarden. Avsikten &r att skapa forutsagbarhet kring
riksintresset for kulturmiljovarden — vari dess ansprak bestar samt nar det kan anses
foreligga risk for negativ paverkan pa dess karnvarden. Aktuellt omrade ar en del av
riksintresseomradet Goteborgs innerstad.

Stora delar av centrala Goéteborg, stadsk&rnan inom vallgraven och stenstaden samt den
aldre forstaden Haga sdder darom, bildar en sammanhangande riksintressant kulturmiljo.
Fyra delomraden representerar olika skeden i stadens historiska utveckling: 1600-
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talsstaden (Inom vallgraven), Stenstaden mm, Haga och Ovre Johanneberg. Riksintresset
kommer bland annat till uttryck i planstrukturer, fastningslamningar, kanaler och
vallgrav, byggnader och bebyggelsemilj6er, stadsrum, grénska, topografi och visuella
samband. I riksintressets motivering och virdebérande uttryck ndmns ”1600- och 1700-
talens fastnings- och kanalstad med bevarade delar av stadsbeféstningarna, och strax
utanfor stadskérnan skansarna Géta Lejon och Kronan samt Exercisheden”.

| oversiktsplanen ligger riksintresseomrade Goteborgs innerstad inom blandad
stadsbebyggelse, vilket innebér att fordndringar genom till exempel fortatning och
kompletteringsbebyggelse och annan stadsutveckling kan komma att ske.

Som rekommenderade forhallningssatt lyfts bl.a. att fastningsstadens beréattelse ska
varnas, lyftas och starkas. Som 6vergripande karaktarsdrag att sérskilt vérna lyfts bl.a.
Skansen Kronan som fastningslamning, utsiktsplats och betydande landmaérke for staden.
Skansen Kronan har ett hogt och fritt 1age uppe pa Skansberget. Skansen och Skansberget
syns pa hall i staden och ar aven ett karaktarsfullt inslag i stadsrummen i angransande
miljoer, grénska inom Skansberget samt inom parkbaltet och kanalstraket ger en tydlig
avgransning av Haga och den &ldre stadskarnan. Parker och gronska utan bebyggelse som
tydliga avdelare av bebyggelsekaraktarer och bebyggelseomraden.

Ihom Vallgraven

Va

Qlivedal

Kammendantsangen

Avgréansning av riksintresse for kulturmiljovard, Haga.
Goteborgs gronplan

Gateborgs gronplan anger tre mal — att Goteborg ar en nara, sammanhallen och robust
stad dar en variation av naturtyper och grona samband skapar forutsattningar for en hog
biologisk mangfald, att Géteborg ar en nara, sammanhallen och robust stad dar parker,
naturomraden och stadsrum bidrar till varierade, jamlika och halsosamma livsmiljoer, och
att Goteborg ar en nara, sammanhallen och robust stad dar gronstrukturens
ekosystemtjanster ar vardeskapande och ligger till grund for en hallbar samhallsekonomi.
For att nd malen finns nio strategier:

1. Bevara och utveckla stadens ekosystemtjanster
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Utveckla och bevara de gréna kilarna

Forstark och utveckla blagrona strak

Stark grona strak och samband i staden

Sakerstall god tillgang till parker och naturomraden

Vérna och utveckla en robust gronstruktur i den hardgjorda staden
Skapa ett varierat innehall i parker och naturomraden

Utveckla gronstrukturen genom skotsel

Involvera, informera och aktivera

©oNo ks WDN

Trafikstrategi for en nara storstad

Strategin pekar ut tre huvudmal — Ett lattillgangligt regioncentrum, Attraktiva
stadsmiljoer och Nordens logistikcentrum.

Trafikstrategin fokuserar darfor pa tre omraden — resor, stadsrum och godstransporter —
som har stor betydelse for att Goteborg ska na uppsatta mal och skapa livskvalitet,
konkurrenskraft och en hallbar utveckling: Resor — hur vi skapar ett lattillgangligt
regioncentrum dar det ar latt att nd viktiga platser och funktioner oavsett fardmedel och
forutsattningar. Stadsrum — hur vi bidrar till mer attraktiva stadsmiljéer dar méanniskor vill
bo, arbeta, handla, studera och métas. Godstransporter — hur vi bidrar till att befésta
Goteborg som Nordens logistikcentrum dér bade befintliga och nya branscher kan
utvecklas och skapa arbetstillfallen, utan att det inkraktar pa livskvalitet, hallbarhet och
tillganglighet.

For genomfdrandet av trafikstrategin finns ett antal principer:

e Vi gor det latt att nd viktiga platser och funktioner i Goteborg

o Vi skapar attraktiva stadsmiljder och ett rikt stadsliv i Goteborg

o Vi gor Goteborg varldsledande inom effektiv och klimatsmart godshantering i
samverkan med andra aktorer

Det handlar bl.a. om att 6ka tillgangen till nara service, handel, métesplatser och andra
vardagliga funktioner, och att effektivisera anvandningen av vagar och gator.

Detaljplaner och program

Gallande detaljplan akt 2-3229 anger i huvudsak bostadsandamal, byggnadshdjden anges
till ca 18 meter Gver gatuniva. | de vastra delarna dér skolgard foreslas anges
anvandningen till garageandamal samt mindre del allmén plats park etc.
Genomforandetiden har gatt ut.
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Gallande detaljplan for aktuellt omrade

For omradet finns ett program, Program for Skansberget och Skanstorget, som godkandes
2001-09-18 av byggnadsnamnden. Programmet kan inte anses aktuellt, men programmet
foreslar bl.a. fortsatt provning av ny bebyggelse i hornet Kastellgatan — Risasgatan.

Arbete med ett ytterligare program for Skanstorget har pagatt 2009 till 2017 da det
avbrots (0912/04). Byggnadsndmnden avslutade uppdraget med beddmningen att fortsatt
planering kunde ske utan program.

I linje med programmet fran 2001 arbetades en detaljplan fér den nu aktuella delen av
Skansberget fram 2001 — 2005. Planen (dnr 1335/01) innehéll i huvudsak bostéder,
inrymda i punkthus eller snarare tvérstéallda korta lameller, som medgav 6ppna siktlinjer
mot skansen i vissa l&gen. Planen antogs av KF 2005, den 6verprdvades dock av
lansstyrelsen pa grund av att den bedémdes innebéra pataglig skada/paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo. Lansstyrelsen angav att provningens fordjupade
utgangspunkter var:

e Visuella landmérket
o Tillganglighetsvérden
e Upplevelsevarden

Lansstyrelsen bedémde emellertid att en méjlig 16sning for att undvika pataglig skada
kunde ligga i en bearbetning av hornet Risasgatan-Kastellgatan. En bearbetning gjordes
av byggnadsndmnden, och stadsledningskontoret foreslog att medge att lansstyrelsen
andrar detaljplanen i enlighet med detta forslag. Istallet for att medge att detaljplanen
andras beslutade dock kommunstyrelsen, enligt ett yrkande fran s, mp, m, fp, kd och v, att
meddela lansstyrelsen att de kan upphéva detaljplanen. | yrkandet star “Efter att vi har
gatt igenom detta drende, och analyserat bade allmanhetens och andras invandningar har
vi beslutat att fororda att planen avbryts. Vi &r mana om att Skanstorget och dess
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omgivning framover skall ses som en tillgang och attraktivare plats &n den parkering som
finns dar idag. Vi hoppas darfor att byggnadsnamnden startar ett nytt planarbete for att
battre ta tillvara pa Skansberget och Skanstorgets kvalitéer och utvecklingsmojligheter”.

Forslag till detaljplan (illustration), som lansstyrelsen upphéavde 20009.

Goteborgsforslag nr 626

| Goteborgsforslag nr 626 foreslas att staden provar mojligheten att planldagga omradet pa
sodra Skansberget for ateruppbyggnad av den bebyggelse med landshévdingehus som
stod dar fran slutet av 1890-talet och som revs under 196070 talet.

Forslaget presenterades for byggnadsndmnden vid sammantrade 2018-08-28. Namnden
beslutade att uppdra at stadsbyggnadskontoret att bereda drendet vidare och aterkomma
med forslag pa vidare process.

Stadsbyggnadskontoret beredde &rendet vidare och bedémde att dagens krav vid
planlaggning inte kan uppnas vid en sadan bebyggelse som Goteborgsforslaget
efterfragar, d.v.s. ateruppbyggnad av de landshévdingehus som en gang stod dar.
Stadsbyggnadskontoret foreslog darfor att forslagsstéllaren genom fastighetskontoret
soker planbesked for ett genomforbart forslag utifran nu kéanda aspekter, férhallanden och
krav. | arendet framgar att lansstyrelsen i samrad har framhallit att arkeologiska
utgravningar maste klargoras och tillstandsprévning galler vid forandring inom omradet
och man behdver beakta bade arkeologiska fragor och hansyn till Skansen Kronan. |
ovrigt kan lansstyrelsen vara positiva till en 1ag exploatering.
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SKANSBERGET

Ateruppbyggnad av landshévdingehusen sa som de en gang Iag &r inte majligt med dagen
krav for tillganglighet och service. Visualisering stadsbyggnadskontoret.

Beslut togs byggnadsndmnden 2019-03-26 § 164: Byggnadsnamnden stéller sig positiv
till att forslagsstallaren genom fastighetskontoret séker planbesked for ett genomforbart
forslag utifran nu kanda aspekter, forhallanden och krav i enlighet med vad som framfors
i tjansteutlatandet.

Tidigare beslut
I mer nértid har stadsbyggnadsnamnden/byggnadsnamnden tidigare beslutat:

2024-02-06 Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for
forskola vid Seminariegatan inom stadsdelen Annedal med utokat
forfarande. Dnr SBF-2023-02155.

2023-03-29 att inleda planarbete for forskola vid Seminariegatan (Annedal 717:5)
inom stadsdelen Annedal. Dnr SBF-2023-00654. (Delegationsbeslut)

2022-12-21 att inleda detaljplaneldggning for utveckling av Pusterviksplatsen
inom stadsdelen Pustervik i Goteborg. Dnr 0279/18. (Se relevans
nedan under rubrik Bedémning / Behov)

Beddmning

Behov

Behovet av skola &r stort i centrala staden. Den aktuella platsen ligger i dstra Olivedal i
néra anslutning till Haga och Annedal vilka alla &r stadsdelar med underskott av
utbildningslokaler. Bristen l6ses i dagsldget med att befintliga skolor tar emot fler elever
an de egentligen ar byggda for.

Norra Masthugget ligger ca 1 km fran aktuell plats, och den stora stadsutvecklingen som
nu pagar dar innebér ett underskott av skola. | planeringen raknades Pusterviksplatsen
som en plats dér delar av behovet av skola kunde I6sas.
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Det finns ett positivt planbesked for Pusterviksplatsen fran 2022, ca 600 m fran aktuell
plats. Platsen har bedoémts olamplig for grundskola, men infor byggnadsnamndens beslut
anges i ett yttrande fran V, S, MP att man under planarbetet kan underséka om platsen
passar for gymnasie- eller hogskoleutbildning. Det skulle enligt yttrandet mojliggora ett
byte av lokaler mellan grundskolefdrvaltningen och utbildningsforvaltningen eller
Goteborgs Universitet for att fa till en ny grundskola i ndgot annat centralt lage.
Grundskola har dock andra behov vad galler t.ex. friytor och osékerheten kring vad som i
forlangningen kan komma ut av exploateringen i form av hdgstadieskola ar sammantaget
mycket stor.

Mot bakgrund av nuvarande underskott, samt planerat underskott i pagaende och planerad
exploatering sa bedoms behovet av utbildningslokaler vara mycket stort. Ut6ver det ar
utbyggnad av skola en forutséattning for en utveckling med fler bostéder i centrala staden.

Oversiktlig planering
OP och riksintresse

Oversiktsplanens vision, mal och strategier talar bade for och emot forslaget att bygga en
skola pa Skansberget. En storre skola har ger t.ex. forutsattningar for att ha skolan nara
bostaden, eller att enkelt na den med kollektivtrafik eller cykel, den ger barn i centrala
staden tillgang till en gron skolgard med naromrade, och den ger forutséttningar for en
ekonomiskt hallbar skolverksamhet. Samtidigt minskar invanarnas tillgang till park och
gront, omradets ekosystemtjanster minskar vilket paverkar lokalklimat och
dagvattenhantering negativt, och omradets kulturvarden paverkas negativt.

Férslagen markanvandning bedéms dverensstimma med Oversiktsplanen, i och med att
foreslagen byggnad ligger inom blandad stadsbebyggelse.

Huruvida det konkreta forslaget till byggnation och skolgard ligger i linje med
oversiktsplanens inriktning avseende riksintresse for kulturmiljovarden kraver fordjupade
bedémningar for att svara pa. Man kan inte heller i detta skede avgéra om forslaget
innebar pataglig skada pa riksintresset.

Det finns ett antal aspekter som talar emot att forslaget innebér pataglig skada, bl.a.:

o Det dverensstammer med oversiktsplanens markanvandning.

o Det har tagits fram ett program dér ny bebyggelse bedémdes mojligt.

o Det finns en géllande detaljplan med byggratt.

o Foreslagen bebyggelse (skola) har stort allméanintresse.

o Siktlinjer upp mot Skansen skyms i dagslaget av murar och vegetation.

e Stora delar av omradet &r ianspraktaget.

e Stora delar av foreslagen skolgard kan samnyttjas som allmént tillganglig nar det
inte ar verksamhet, och inte héngas in i och med att det handlar om en
hogstadieskola.

e Foreslagen bebyggelse haller sasmma héjd som kringliggande bebyggelse, och
paverkar darfor inte hur Skansberget och Skansen Kronan som landmérke och
hur det syns pa hall i staden, och det paverkar inte heller Skansherget som
utkiksplats.

e Det har 2023 utretts i arkeologisk férundersokning att omradet inte ingar i
fornlamningsomrade.
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En utredning gallande huruvida pataglig skada foreligger kommer dock behova goras,
bl.a. mot bakgrund av foljande aspekter:

e Lansstyrelsen har i tidigare provning bedomt att da foreslagen byggnation pa
platsen innebar pataglig skada.

e Det planerade ianspraktagandet av Skanstorget och eventuellt delar av
Skansbergets dstra del i anslutning, kan gora att kvarvarande vérden (t.ex.
siktlinjer fran Kastellgatan) blir hogre.

e Genomford planering och byggnation i staden, som sedan tidigare planprévning
paverkat riksintresset Goteborgs innerstad negativt, kan motivera en mer
restriktiv hallning till negativ paverkan nu.

e Mojliga siktlinjer upp mot Skansen fran delar av Kastellgatan byggs bort.

Sammantaget bedoms forslaget ligga i linje med strategierna for att na malet om en
hallbar stad: att planera for en nara, sammanhallen och robust stad.

Gronplan

Hur forslaget ar i linje med Gaéteborgs gronplan beror delvis pa hur det utformas i detalj.
lanspraktagande av park/natur paverkar omradets ekosystemtjanster, och tillgangen till
parker och naturomraden. Skolgarden bor kunna utformas sa att dessa varden i hog grad
kvarstar, viktigt blir da att den kan samutnyttjas och vara éppen for allmanheten. Omradet
ar dock inte planlagt som allmén plats park idag, utan i huvudsak som kvartersmark.

Trafikstrategi

Nér det galler Goteborgs trafikstrategi kan forslaget bidra till néra service genom att
skolplatser astadkoms dar behovet finns, dessutom med god tillganglighet till
kollektivtrafik. Forslaget innebar ocksa en effektivisering av anvandningen av befintlig
infrastruktur. A andra sidan kan ianspréktagandet av grénomréden ledan till 6kat behov
av transporter ut fran stadens centrum for att tillfredsstalla behov av rekreation.

Stadsmilj6
Stadsmiljo

Skansberget fyller en viktig funktion som bostadsnara gronska. ldag anvands terrasserna
pa sodra delen av Skansberget av Skansbergets odlarférening och av boende i omradet.
En framtida skolgard bedéms kunna utformas s att rekreationsvarden kvarstar i hog grad,
och omradet kan vara tillgangligt for allméanheten nér det inte pagar verksamhet, som en
del i kulturmiljé och gronytor vid Skansen Kronan. En del av gronskan forsvinner med
forslaget, men positivt ar att tillgangligheten okar.
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A ﬁlﬁq i /
Miljobilder fran terrasserna som berérs av forslaget

| sydvastra delen finns en férskola med tidsbegréansat lov, och i syddstra delen mot
Kastellgatan finns en permanent forskola. Bada forskolorna avses rivas i och med aktuellt
forslag.

Forskolor som avses rivas

Skansberget med Skansen Kronan &r en stark Goéteborgssymbol, berget ar synligt i stora
delar av Goteborgs centrala delar och aven fran hojder i en storre del av staden.
Andringar pa Skansberget kan darfor ha paverkan Iangt utanfér aktuellt omréde vilket
behdver studeras vidare. En preliminar bedomning ar emellertid att forslaget inte far
nagon storre paverkan pa stadsbilden annat dn lokalt, genom att byggnadsvolymen i stort
sett motsvarar hojder pa kringliggande bebyggelse.

Foreslagen byggnad i soder ger en avgdrande skillnad i hur bebyggelsen moter
Skansberget. Risasgatan utgor idag den huvudsakliga gransen mellan bebyggelsen och
Skansberget, trots att det redan nu finns byggnader och anldggningar norr om gatan. Med
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forslaget kommer Skansberget hamna ”bakom” bebyggelsen, moétet med berget skars av
och blir pa det viset mindre tillgangligt bade fysiskt och visuellt. Langs Kastellgatan blir
skillnaden mindre, eftersom berget dar redan ar bebyggt och mer avskuret fran gatan.

Risasgatans mote med Skansberget

Foreslagen bebyggelse kan samtidigt ge nya kvaliteter till Risasgatan och Kastellgatan,
genom att gaturummet tydliggérs och att omradet ges mer liv och rérelse.

Med den fortatning som pagar i naromradet blir befintliga gronomraden allt viktigare.
Kulturforvaltningen menar att det ar viktigare att starka rekreationsvardena pa sédra sidan
av Skansberget an att utreda majlig byggnation pa platsen, dven miljéforvaltningen ar
kritiskt av samma skal.

| planarbetet blir det darfor viktigt att studera hur skolgarden moter parkomradet, och att
I6sningen omhandertar bada perspektiven. En hogstadieskolgard behdver inte vara
inhdgnad och det finns forutsattningar att samutnyttja omradet da boende och elever i hdg
grad vistas i omradet pa olika tider.

Fragorna blir viktiga att studera i ett planarbete — hur minimeras negativ paverkan pa
stadsmiljon och stadsbilden i olika perspektiv, hur utformas bebyggelse och anldggningar
for att inordna sig och tillféra kvaliteter till omradet, och hur kan rekreationsvarden och
tillganglighet till dessa kvarsta.

SKA/BKA

Sociala komplexitetsnivaer anvands som stod for arbetet med sociala fragor i en
detaljplan. Genom att tidigt bedoma en detaljplans sociala komplexitetsniva pa en skala
fran 1 till 4 underlattas bedomningen av vilka utredningar, dialoger eller liknande arbeten
som behdver genomféras. Socialforvaltningen bedémer att detaljplanen bor ges social
komplexitetsniva 3.

Det bor finnas samordningsvinster for social konsekvensanalys (SKA/BKA), bade vad
galler kvalitet och effektivitet, om analyserna gors samordnat med planerna for ny
forskola vid Seminariegatan samt ny idrottshall vid Annedalsskolan.

Kulturmiljo

Skansberget ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, och tillsammans med stora delar av
innerstaden sa omfattas det d&ven av Géteborgs bevarandeprogram.
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I direkt anslutning norr om féreslagen skola, langs Kastellgatan, ligger f.d.
Korsettfabriken. Byggnaden ar exempel pa en mycket omsorgsfullt utformad
fabriksbyggnad fran sekelskiftet, som nu innehéaller bl.a. kontor. Oster om omradet ligger
kv Batteriet, kvarterets vastra del bestar av i huvudsak putsade bostadshus fran perioden
1898-1905 i 6 vaningar. Soder om omradet ligger kv Vaktposten som byggdes ut 1899
1934. | delar av kvarteret har de ursprungliga husen ersatts under 1970-talet.
Byggnaderna i kvarterets norra del har 5-vaningar. | bevarandeprogrammet omnamns
kvartershornet i nordvast (kv 3:1) som sarskilt val utformat. Det &r byggt i jugendstilens
anda och har ett mjukt format bursprak. Det avskurna hornet med entrén &r starkt betonat
genom tva “torn” och har en nyckelhélsformad portal i natursten. Syddst om omréadet
ligger kv Kastellanen, storre delen av kvarteret bestar av bostadshus uppférda 1905-07.
Byggnaden i hérnet mot aktuellt omrade ar i 6 vaningar med putsad fasad.

Skansen Kronan och delar av anslutande mark &r statligt byggnadsminne. Stora delar av
berget norr om aktuellt omrade ar fornlamning. | samband med projektet for Skanstorget
har en arkeologisk férundersékning genomforts i juni 2023, undersékningen utokades att
omfatta aven nu aktuellt omrade for skola. | de schakt som gravdes inom aktuellt omrade
pa sodra delen av Skansberget framkom endast fyllnadsmassor, till stor del bestaende av
rasering fran den tidiga 1900-talsbebyggelsen, vilandes direkt mot berg eller ovanpa
naturligt avsatt lera. I redovisning av preliminara resultat fran arkeologisk
forundersodkning, 2023-06-28, anges det att lagskyddet bér anses som borttaget inom bl.a.
aktuellt omrade for skola. Nya gréanser ar uppdaterade i GOKart.

Kulturforvaltningen menar att kulturmiljovardena bor vara den viktigaste utgangpunkten
for all utveckling av detta omrade och avstyrker forslaget.

Kulturvardena pa platsen torde tillsammans med rekreationsvarden vara de viktigaste
utgangspunkterna for omradets utveckling. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer i detta
skede att befintliga varden kan kvarsta och erséttas i tillrackligt hog grad for att
foreslagen skola ska kunna mojliggoras.

Kommunal service

Den foreslagna skolan utgor en del i ett storre grepp dar flera platser for
utbildningslokaler i naromradet berors. Férslaget som utarbetas tillsammans med
stadsledningskontoret, stadsfastighetsforvaltningen och berérda verksamhetsférvaltningar
ar att optimera de olika funktionerna for en langsiktigt valfungerande struktur.

Férskolan vid Kastellgatan och férskolan med tidsbegrénsat bygglov vid Leijonsparres
Vég foreslas avvecklas. Dessa enheter foreslas ersattas i nya permanenta lokaler vid
Seminariegatan och atgarden ger sammantaget mojlighet for ett 6kat antal avdelningar.
Nya forskolelokaler vid Seminariegatan &r alltsa en forutsattning for den nu aktuella
skolan pa sodra Skansberget, beslut om positivt planbesked, och darefter dven start av
plan, har tagits.

Den nya skolan pa Skansberget foreslas primart for arskurserna 7 - 9. Lokaler for
skolidrott avses l6sas i en ny idrottshall vid Annedalsskolan dit skolbarnen tar sig pa egen
hand. Att placera idrottshallen vid Annedalsskolan minskar behovet av byggnadsvolym
pa Skansberget och gér darmed negativ paverkan lattare att hantera. Lésningen bedéms
aven mer ekonomiskt eftersom det ar enklare att bygga vid Annedalsskolan, och hallen
kan dven samnyttjas av bada skolorna vilket ger en bra utnyttjandegrad.
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Enligt Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler, &r styrande nyckeltal géllande
friyta vid nyproduktion av grundskolor 7-9 i innerstaden: Acceptabel niva 10kvm/elev,
god niva 25 kvm/elev, acceptabel niva 3000 kvm, god niva 4000 kvm (+/- 20%).
Forslaget som det ser ut nu klarar god niva vad galler total yta, och acceptabel niva vad
galler yta per elev.

Trafik och parkering

Tillgang till god kollektivtrafik ar bra, avstand till hallplatser pa Linnégatan och
Spréangkullsgatan ar 350-400 meter.

En hogstadieskola i centralt ldge bor inte ge upphov till nagra betydande méangder
motorfordonstrafik, daremot torde méangden cykel- och gangtrafik 6ka markant.

Narmsta cykelbanor gar langs Linnégatan och Ovre Husargatan, 100-200 meter fran
omradet. Det finns dven en enklare cykelbana langs Risasgatan vid Skansberget pa grund
av att gatan dar ar enkelriktad for motorfordon.

Hur trafikforing och gatuparkering ska ske i anslutning till foreslagen skola behéver
undersokas, for att uppna en saker trafikmiljo for skolbarn.

Att skolbarn hanvisas till Annedalsskolan for sin idrottsundervisning kan innebéra
trafiksakerhetsproblem eftersom Ovre Husargatan/Sprangkullsgatan &r ett viktigt
kollektivtrafikstrak med betydande mangd tung trafik. Bedomningar bor goras, om
atgarder ar lampliga for att 6ka trafiksakerheten.

Det ar sannolikt att mangden gatuparkering behover minskas till forman for sékrare gang-
och cykelmdjligheter. Skolbyggnaden placeras i sluttningslédge och nedersta planet skulle
eventuellt kunna anvandas for parkeringsgarage. Parkeringsplatser for skolans behov kan
da losas samtidigt som anlaggningen samnyttjas med Parkeringsbolaget for naromradets
behov. L&mpligheten behdver studeras vidare.

Teknisk forsérjning och mark

Kretslopp och vatten och Géteborg Energi ser inga hinder for att starta ett planarbete.
Geotekniska forhallanden bedoms inte utgora hinder for att starta ett planarbete.
Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning.

Milj6- och halsoaspekter

Bostader sdder om Risasgatan och 6ster om Kastellgatan paverkas genom att utsikt och
ljusforhallanden forsamras, aven ljudmiljon torde forsamras.

Miljoforvaltningen beddmer att forslaget innebéar forlust av vardefulla ekosystemtjanster
inklusive rekreationsvarden pa platsen, aven vid utférande av skydds- och
kompensationsatgarder. Miljoforvaltningen menar att forslaget inte ar i linje med
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram (2021-2030), med en anvandning av platsen
som innebér att gronstruktur forsvinner. Omradet har till exempel identifierats i
miljoforvaltningens ekologiska landskapsanalys som ett lampligt omrade for den
rodlistade mindre hackspetten. Fynd av hackspett har ocksa rapporterats i artdatabanken. |
planarbetet behdvs en detaljerad naturvardesinventering med artforekomster samt
fagelinventering.
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Risken for att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids beddms mycket liten.

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gallande riktvarden.

Projektet bedoms med tanke pa paverkan pa kulturmiljovarden kunna foranleda
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning kan darfér komma att kréavas.
Stéllningstagande till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet
enligt 6 kap. miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som tidigare namnts sa utgor arendet en del i ett storre arbete dar tre projekt rorande
utbildningslokaler genomfors koordinerat for att helheten ska kunna genomforas. Dessa
tre projekt ar ny skola pa s6dra Skansberget (detta arende), ny idrottshall vid
Annedalsskolan (dnr SBF 2023-00887) och ny forskola vid Seminariegatan (dnr SBF
2023-00654).

Kopplingar till pagaende planarbete for Skanstorget finns gallande riksintresset for
kulturmiljo, vikten av detta far studeras i ett planarbete. Planarbete har paborjats (SBF-
2023-00279) och utgangspunkten &r ett tavlingsforslag som ligger till grund for
markanvisning. Forslaget bearbetas nu infor samrad av detaljplan.

Om stadsbyggnadsnamnden beslutar att préva en skola pa den aktuella platsen, sa bor
samtidigt Goteborgsforslag nr 626, som avser ateruppbyggnad av landshévdingehus pa
samma plats, bli inaktuellt.

Den aktuella platsen ligger i ett omrade med underskott av utbildningslokaler. Bristen
l6ses i dagslaget med att befintliga skolor tar emot fler elever dn de egentligen ar byggda
for. Mot bakgrund av nuvarande underskott, samt planerat underskott i pagaende och
planerad exploatering sa bedoms behovet av utbildningslokaler vara mycket stort. Utover
det &r utbyggnad av skola en forutsattning for en utveckling med fler bostader i centrala
staden. Projektet beddms ha hog prioritet.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Behovet av skola &r stort i centrala staden. Den aktuella platsen ligger i Ostra Olivedal i
néra anslutning till Haga och Annedal vilka alla ar stadsdelar med underskott av
utbildningslokaler. Bristen léses i dagslaget med att befintliga skolor tar emot fler elever
&n de egentligen &r byggda for.

Stadsbyggnadsforslaget avser en ny hogstadieskola for 540 elever pa sodra delen av
Skansberget.

Arendet utgor en del i ett storre arbete dar tre projekt rérande utbildningslokaler
genomfors koordinerat for att helheten ska kunna genomféras. Ny idrottshall vid
Annedalsskolan och ny forskola vid Seminariegatan utgor en forutsattning for
genomfdrandet av en ny skola pa sodra Skansherget. Positivt planbesked for forskola vid
Seminariegatan har beslutats, och stadsbyggnadsforslag géallande idrottshall i Annedal
foreslas beslutas vid samma tillfalle som detta arende.
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Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och kulturvardena pa platsen
torde tillsammans med rekreationsvarden vara de viktigaste utgangspunkterna for
omradets utveckling. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer i detta skede att befintliga
varden kan kvarsta och ersattas i tillrackligt hog grad for att féreslagen skola ska kunna
majliggoras.

Projektet bedoms med tanke pa paverkan pa kulturmiljovarden kunna foranleda
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning kan darfor komma att kravas.

Om stadsbyggnadsnamnden beslutar att prova en skola pa den aktuella platsen, sé blir
samtidigt Goteborgsforslag nr 626, som avser ateruppbyggnad av landshévdingehus pa
samma plats, inaktuellt.

Detaljplanarbete

Detaljplanen behover handlaggas med utokat forfarande med tanke pa att flera tunga
allmanna intressen berors, varav paverkan pa kulturmiljévarden bedéms kunna féranleda
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen behover drivas som ett projekt, och bedéms bli resurskravande och ta lang
tid, framfor allt pa grund av riksintressefragan. En miljobedomning kan komma att
krévas.

Plan- och exploateringsprocessen bedéms bli relativt riskfylld, med avseende pa bade
mojligheten att framgangsrikt prova forslaget lampligt, och med avseende pa mojligheten
att genomfdra byggnationen. Skolan ar beroende av en separat idrottshall foreslagen vid
Annedalsskolan. Detaljplan for idrottshallen kan pabdrjas senare eftersom den plan- och
exploateringsprocessen beddéms vara kortare.

De viktigaste fragorna bedéms vara:

e Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo (knéackfraga)
¢ Stadsbild/byggnadsvolymer/gestaltning

e lanspraktagande av gronomrade

e Genomforandeekonomi
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till exploateringsforvaltningen, Goteborg Energi AB, kretslopp och
vatten, kulturforvaltningen, miljéforvaltningen, SBF geotekniker,
stadsfastighetsforvaltningen, stadsledningskontoret och socialfoérvaltningen centrum, for
eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:
Exploateringsforvaltningen

Exploateringsforvaltningen ser utifran ett markagarperspektiv inga hinder for en
utveckling av omradet enligt ansokan.

Forvaltningen bedomer att den foreslagna skolan utgor en viktig del i det storre arbetet att
minska bristen pa utbildningsplatser i omradet. | 6vrigt hanvisar forvaltningen till
fastighetskontorets tjansteutlatande.

Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

GENAB har inget att erinra mot Planbeskedet.
Inom omradet for den tankta exploateringen har GENAB befintliga anldggningar som kan
komma att paverkas av exploateringen.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Goteborg Energi fjarrkyla har inget att erinra.

Goteborg Energi fjarrvarme, vi har driftsatta ledningar i Risasgatan och i Kastellgatan
dessutom ar fastigheten Kommendantsangen 8:11 ansluten till fjarrvarme. Innan
byggnaden rivs behover fjarrvdrmeabonnemanget ségas upp och servisledningen kopplas
ifran.
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Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
Inget att erinra.
Goteborg Energi GothNet AB

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose samt
bevaka vara befintligheter inom planen.

Kretslopp och Vatten
Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VVA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men det ar viktigt att ta hansyn till foljande fragor i planarbetet:

e Delar av planomradet paverkas av staende vatten och héga ytvattenfloden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Detta behover tas i beaktning vid planering av
bebyggelsen for att inte forvarra skyfallssituationen. Fragan behover utredas i en
dagvatten- och skyfallsutredning.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning. Aktiviteter som
riskerar att paverka berganlaggningen ska utforas sa att skador ej uppkommer pa
berganléggning eller i dess installationer.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Det &r trangt pa gatan i berord korsning vilket behéver beaktas nar
avfallsfordons angoring planeras.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Planomradet &r vl forsorjt av allmanna VA-ledningar. Kommendantsangen 8:2 och 8:11
har befintliga servisledningar for dricks-, spill- och dagvatten. Dessa befintliga
servisledningar kan eventuellt nyttjas av den blivande skolbyggnaden.
Uppdimensionering av servisledningarna for att de ska klara hogre kapacitet kan dock bli
nodvandig.
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V = Dricksvattenledning
§ = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning

= K = Kombinerad ledning

Figur 1, befintligt ledningsnat, planomradets grans markeras av svart linje.

Kapaciteten pa dagvattenledningsnatet i anslutning till planomradet bedéms vara
begransad. Det ar viktigt att god fordréjning ordnas inom planomradet for att
ledningsnatet inte ska belastas mer &n nodvandigt och for att situationen i omradet inte
ska forvarras. Kapaciteten pa dricks- och spillvattenledningsnatet i omradet bedoms vara
god men bor utredas i ett senare skede av planarbetet, sarskilt om det kommer dnskemal
om sprinkler.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn blir vatten stillastdende inom planomradet med ett
vattendjup pa éver 1 m pa vissa stéllen (figur 2) och med en total volym pa ca 250 m?.

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer ar mojlig dven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stédendes pa végar och strak. Det ar aven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

| nulaget ar problemen med stillastdende vatten som storst intill befintlig bebyggelse
inom fastigheterna Kommendantsangen 8:2 resp. 8:11. Utifran den planerade
bebyggelsen finns det fortsatt risk att vatten blir stdende i den syddstra delen av
planomradet. Omfattningen av problemenen samt konsekvenserna av ett 100-arsregn och
vilka dtgarder som behover vistas behover utredas ytterligare i en dagvatten- och
skyfallsutredning.
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Vid ett 100-arsregn paverkas delar av planomradet av higa ytvattenfloden (figur 3).
Ytvattnet behdver tas hansyn till vid planering av bebyggelsens placering sa att
kommande byggnader inte blockerar ytvattnets flodesvagar.

Yta inom planomradet kan behdva avsattas for skyfallshantering for att
skyfallssituationen inom och utanfor planomradet inte ska forvarras. Detta behover
utredas vidare i ett tidigt skede.

S Mindre & 0.1 m

0.1 -0.2m
0.2 -0.5m
0.5-1m
| Mer an 1 m
Figur 2, vattennivaer vid ett klimatanpassat 100-arsregn
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Figur 3, ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn
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Dagvatten fran planomradet avleds till Gota alv som klassas som en mindre kénslig

recipient. Planomradet yta bedéms vara medelbelastad med avseende pa fororeningar.

Enligt Goteborgs stads reningskrav for dagvatten kravs darfor enklare rening av
dagvattnet inom planomradet. Recipienten &r klassad med miljokvalitetsnormer.

Dagvattnet ska alltid fordréjas inom kvartersmark innan det avleds till allmén
dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm

nederbord pa de anslutna hardgjorda ytorna.

Berganldggning

Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning. Aktiviteter som riskerar att

paverka berganlaggningen till exempel sprangning, spontning, palning, borrning och

geoteknisk undersokning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller
i dess installationer. Detta styrs i senare skede, under bade plan- och byggprocessen, via

remissforforande till Gryaab. | detaljplanearbetet 6nskar Gryaab fa remiss till
info@gryaab.se, i byggprocessen skots remisshanteringen via

ledningskollen/lagesremisser, Kretslopp och vatten.

Det kan ocksa innebara att eventuella bergvarmeanlaggningar kan komma att fa

restriktioner i form av begransning i djup och utbredning alternativt kan vara svara att
genomfora Gverhuvudtaget. Finns behov av sddan bor detta anges i sa tidigt skede som

mojligt sa utredning kan genomforas.

Ekonomi fér VA

Utbyggnad av VA-ledningar bedéms inte behévas for planomradet. Ytor for hantering av
dagvatten och skyfall beh6ver anlaggas inom planomradet. Dessa atgarder bekostas av

PR Slagady
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exploatoren. For en ytlig hantering av skyfall med volymen 250 m? uppskattas kostnaden
till omkring 1 miljon kr. Kostnaden for en motsvarande nedgravd skyfallsyta uppskattas
till omkring 3 miljoner kr.

Avfall

Avfallsfordon angor idag i korbanan pa Risasgatan nar avfall ska hamtas fran befintlig
forskola. Vid foreslagen tillkommande bebyggelse kommer storre mangder avfall hdmtas.
Med parkering langs med de bada gatorna har avfallsfordon och motande trafik inte
utrymme att passera varandra. Det kan darfor finnas behov for en angéringsficka langs
med Risasgatan eller Kastellgatan, med tanke pa att avfallsfordon kan bli stdende lange
och kan komma att besoka platsen flera ganger i veckan.

Intill skolor far backning inte férekomma, och skolfastigheten ska vara utrustad med
fettavskiljare. Slamsugningsslang far dras max 20 meter fran avfallsfordon till
fettavskiljarens dockningspunkt.

Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningen forordar negativt planbesked. Férvaltningen ser flera stora hinder for
en utveckling av omradet enligt ansokan. For vidare motivering hanvisas till Bilaga 1 till
detta yttrande, vilket ar svar pa samma fraga i projektutvecklingsskedet.

Det ar kulturforvaltningens bedémning att den foreslagna exploateringen inte ar lamplig
med hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Tidigare svar

Kulturforvaltningen svarade 2022-02-08 pa samma fraga, da till Fastighetskontoret, under
rubriken “Avstamning i tidigt skede gallande projektutveckling for skola pa sodra
Skansberget inom stadsdelen Kommendantsangen i Géteborg” (FN dnr 8554/20, KN dnr
0146/22). Kulturforvaltningen avstyrkte da forslaget om att placera utbildningslokaler pa
sOdra Skansberget.

Forvaltningen lamnade ett fyra sidor Iangt svar med motivering till varfor planering enligt
forlaget bor avbrytas och varfor Skansberget istallet bor utvecklas med fokus pa
rekreation, odling och lek. Det bifogas i sin helhet som Bilaga 1 och &r en del av detta
yttrande.

Kulturvardenas ingangsvarden i planbeskedsansokan

Det svar som kulturférvaltningen lamnade i projektutvecklingsskedet har inte [amnat
nagot avtryck pa planbeskedsansokans form eller innehall. Det ar hogst anmarkningsvart.

Planlaggning ska ta hansyn till platsen natur- och kulturvarden. Skansberget ingar i
riksintresse for kulturmiljovarden, déar det &r en viktig vardebarare. Det omfattas av
Goteborgs bevarandeprogram “’Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse — ett program for
bevarande” och stora delar av berget &r fornlamning. Skansen Kronan och delar av
anslutande mark &r statligt byggnadsminne. Berget med skansen &r ett av stadens
starkaste symboler och identitetsbarare. Kulturmiljovardena bor vara den viktigaste
utgangpunkten for all utveckling av detta omrade.

Forprévningsrapport 26 (31)
Skola pa& Skansberget (Kommendantsangen 8:10 m.fl.) inom stadsdelen
Kommendantsangen, dnr SBF-2023-00886

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-02-29



Kulturférvaltningens yttrande i bilaga 1, (tidigare svar till FK)

Kulturforvaltningen avstyrker forslaget om att placera utbildningslokaler pa sodra
Skansberget.

Kulturmiljo — stadshild

Sjalva byggnadsverket Skansen Kronan och Skansberget bildar tillsammans en av de
starkaste Goteborgssymboler vi har. Berget ar synligt i stora delar av Goteborgs centrala
delar saval som fran hojder runt om i andra delar av staden. Andringar pa berget har
darfor en stor paverkan langt utanfor den yta som planeras att tas i ansprak for en ny
skolanléggning.

Rekreation, odling och lek

| Lokalt utvecklingsprogram (LUP) for Majorna Linné 2018-2019
understryks vikten av bostadsnéra gronska, i synnerhet for barn och &ldre.
Programmet lyfter dven fram att nar staden fortatas med bostader behdver
den dven fortatas med gronska. Skansparken &r en sérskilt prioriterad plats
nar det handlar om att varna och utveckla stadsdelens grona omraden.

Med pagaende byggnationer runt blivande Haga station blir Skansberget an
viktigare for manniskors tillgang till grona platser. Det 6kande antalet
forskolor i centrum som saknar egna utomhusytor stéller ocksa hogre krav
pa befintliga grona rum.

Sett ur dessa perspektiv ar det viktigare att starka rekreationsvardena pa
sodra sidan av Skansberget an att utreda mojlig byggnation pa platsen. Idag
anvands terrasserna pa sodra delen av Skansberget for forskola
(tidsbegrénsat bygglov 2011-2021) samt av Skansbergets odlarférening och
av boende i omradet. Funktionerna lek och odling kan med enkla medel
utvecklas i denna del av parken.

Nuvarande verksamheter

De nuvarande verksamheterna, forskola och Skansbergets Odlarférening har
en lamplig skala och lampligt innehall for att finnas pa sodra Skansberget.
De har ocksa alla mojligheter att utvecklas till nytta for fler narboende. En
kvalitativ lekplats med naturanpassning ar ett exempel pa mojligt tillagg
som kan gagna saval forskoleverksamhet som narboende och besokare.

Det ar ocksa valdigt viktigt att Iamna nagra ytor oprogrammerade i
blandstaden. Ater igen, utveckling av rekreation, odling och lek &r mer
lampliga utifran platsens karaktéar och varden.

Kumulativa effekter

Planbeskeden for Skanstorget och Goteborgsforslag 626 ar fortfarande i
tidiga skeden, fortfarande oavslutade. Det &r nddvandigt att man i
bedémningen av detta projekt (skola pa sodra Skansberget) tar hansyn till de
samlade effekter som kan uppstar gallande dels paverkan pa riksintresset,
dels ianspraktagande av allman plats/park om tva av projekten, eller i vérsta
fall alla tre gar vidare i planeringen. Delar av forslagen orsakar pataglig
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skada var for sig, tillsammans maste skadan bedomas som pataglig pa saval
riksintresset som stadsbilden och rekreationsvardena.

Knéckfragor

Dessa fragor ar en forsta sammanstéllning av knackfragor som projektet
behover hantera, om det gar vidare:

« Hantering av befintliga verksamheter pé platsen

»  Privatisering av allmén plats

+ Intrang i gronomrade vs. bristen pa kvalitativa gronytor i
stadsmiljo

» Riksintresset, paverkan pa den vardefulla kulturmiljon

«  Siktlinjer mot Skansen Kronan, paverkan pa stadshilden

«  Kumulativa effekter av planer i omradet

Utredningsbehov och utvecklingsbehov

Om man beslutar att ta denna fraga ett steg langre vill Kulturférvaltningen
redan nu lyfta in behov av flera utredningar:

+  Konsekvensbeskrivning for kulturmiljovardena pa flera nivaer, for
Skansberget, for narmiljén och for staden som helhet, inkluderande
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.

* En arkeologisk utredning.

* En forutséattningslos studie av platsen dér olika funktioner prévas, i
dialog med narboende, vardagsanvandare och besokare i omradet.

« Eninventering av sociala varden pa platsen och i ndaromradet.

«  Utvecklingsplan for omradets rekreationsvarden.

Skola mot andra behov

Kulturforvaltningen delar uppfattningen att skola ska ses som en prioriterad
verksamhet i planeringen. Det ar absolut nédvéndigt att det prioriteras
framfor andra exploateringsbehov i omradet. Med detta sagt sa far inte
funktionen skola séttas i konkurrens med andra gemensamma behov, som
rekreation, gronomraden, lek, motesplatser eller liknande.

Miljoforvaltningen

Naturmiljo

En utbyggnad skulle innebéra forlust av vardefulla ekosystemtjanster inklusive
rekreationsvarden pa platsen, dven vid utforande av skydds- och kompensationsatgarder.
Vissa av funktionerna behdvs just har. Det ar exempelvis brist pa bostadsnéra
gronomraden for rekreation i denna del av staden och Skansberget &r viktigt for en
sammanhéngande gron infrastruktur. Det behdvs en stor andel gronska for att motverka
exempelvis hdga temperaturer under varmeboljor eller Gversvamningar pa grund av
skyfall samt for att uppréatthalla den biologiska mangfalden. Forslaget gar inte i linje med
de mal- och delmal som &r upprattade i Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram
(2021-2030), med en utveckling i form av ny byggnad och anvandning av platsen som
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innebdr att gronstruktur forsvinner. Vid ett eventuellt planarbete behévs utredningar i
form av detaljerad naturvardesinventering med artférekomster samt fagelinventering.
Omradet har till exempel identifierats i miljéforvaltningens ekologiska landskapsanalys
som ett lampligt omrade for den rédlistade mindre hackspetten. Fynd av hackspett har
ocksa rapporterats i artdatabanken.

Luftmiljo

Vid ett eventuellt planarbete ska en platsbedomning enligt stadens riktlinje ”Luftkvalitet i
planeringen” tas fram i samarbete med milj6forvaltningen.

Ljudmiljo
Miljoforvaltningen bedomer att trafikbuller behdver utredas och redovisas for att

sakerstalla att Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
(Végledning och riktvarden for buller pa skolgard (naturvardsverket.se)) uppnas.

Dagvatten

Vid ett eventuellt planarbete behéver dagvattenfragan beaktas. | detta omrade kan det
vara sarskilt utmanande pa grund av topografin och forekomst av berg. Vidare kan
dagvattenmagasin aven bli kostnadsdrivande, varfor fragan behdver hanteras tidigt i
processen.

Markmiljo

En oversiktlig markmiljéundersokning ska utféras bland annat baserat pa tidigare
bebyggelse pa platsen och att det darmed kan finnas exempelvis rivningsmaterial kvar i
marken. Understkningen bor utforas i samrad med miljéforvaltningen.

SBF Geotekniker

Marken inom planomradet ar kuperad och utgors till storsta del av berg i dagen medan de
lagre belagna, flackare delarna nere mot gatorna bestar av lera. Jorddjupen varierar inom
spannet 0-20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Omradet utanfor planomradet langre upp
pa berget ar inte kommunégd. Om stabiliserande atgarder visar sig nddvandigt pa grund
av risk for blocknedfall fran omgivningen in pa planomradet sa behdver markatkomst
sékras i detaljplanen.

Om detaljplanen startas behdvs en bergteknisk och geoteknisk handling enligt SBF:s
kravspecifikation.

Forutsatt att ovanstaende beaktas bedéms det inte finnas nagra sérskilda geotekniska
hinder for ett positivt planbesked for skola pa Skansberget.

Stadsfastighetsforvaltningen

Stadsfastighetsforvaltningen ser inga hinder i utvecklingen av omradet enligt ansokan
men vill patala att eventuella sprangningsarbeten i berg och eventuell byggnation i
souterrang menligt paverkar kostnaden for det totala projektet och kan paverka stadens
mal avseende miljoarbetet.

Kostnader som utgor betydande merkostnader kan paverka grundskoleférvaltningens
mojligheter att driva verksamheten. Vilka stéllen kostnader for fordyrande markarbeten
och grundlaggningsarbeten ska belasta bor utredas.
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Socialférvaltningen centrum
Primaromradet

Det foreslagna planomradet ligger i primaromradet Olivedal i stadsomrade Centrum.
Primaromradet Olivedal i Goteborg stracker sig fran Linnégatan till héjderna mellan
Stigberget och Slottsskogen. Under 1800- och 1900-talet véxte bostadsbebyggelsen i
omradet, med hoga stenhus och tradgardar langs trottoarerna. Hela Olivedal ingar i
stadens bevarandeprogram och lite mer dn halften av omradets bostader byggdes innan
1940. Ovriga bostader byggdes framfor allt pa 80-talet. | Olivedal bestar ungefar 60
procent av bostaderna av bostadsratter och majoriteten av hyresratterna ar privatagda. |
Olivedal har en omvandling av hyresratter till bostadsratter skett under det senaste
decenniet. Den vanligaste bostadsstorleken ar 61-80 kvadratmeter och den mest
forekommande lagenhetstypen i flerbostadshus ar tva till tre rum och kok. I snitt bor det
1,8 personer per hushall i Olivedal. Planomradet ligger ocksa pa gransen till
primaromradet Haga som ursprungligen utgjordes av obebyggd mark mellan stadens
murar och Skansberget efter stadens grundlaggning i borjan pa1600-talet.

| dagslaget har primaromradet Olivedal 11 072 invanare (2022). | omradet &r andelen i
aldersgruppen 25-44 ar nagot hdgre &n snittet i Goteborg. Aven andelen i &ldersgruppen
dver 65 ar ar hogre an snittet i Goteborg. Andelen i aldersgrupperna under 20 ar ar lagre
en snittet i Goteborg.

Forvaltningens évervaganden

Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna utvecklingen av omradet, utifran vad som
beskrivs i det remitterande underlaget.

Omradet, kvarteret och platsen

Den foreslagna tomten omfattar fastigheterna Kommendantséngen 8;10, 8:11, 8, 2, 8:3,
och Kommendantsangen 716:9 samt del av Kommendantséngen 716:9 pa sédra
Skansberget. Tomten ar belagen i direkt anslutning till Risasgatan och begrénsas i vaster
av Leijonsparres vag och i 6ster av Kastellgatan. Mot norr stiger terrdngen brant och ger
en naturlig avgransning mot befastningarna. Tomten ligger inom stadens
bevarandeprogram och riksintresse for kulturmiljévarden. Inom omradet finns
fornlamningar vilket staller krav pa fordjupade utredningar i kommande
planeringsskeden. Enligt den nyligen antagna dversiktsplanen ligger storre delen av den
téankta skoltomten inom “blandad stadsbebyggelse” medan mindre delar ligger inom
omrade betecknat som “parker, natur- och rekreationsomraden”.

Skolbyggnaden foreslas vid korsningen Kastellgatan, Risasgatan och placeras dels pa
mark som redan ar ianspraktagen for forskola dels i en svartillganglig bergsbrant. Tomten
utgdrs av en sédervand sluttning med betydande hojdskillnader som delvis tas upp av
stddmurar. Norr om tomten finns kulturmiljon kring Skansen Kronan med tillhérande
forsvarsanlaggningar och Korsettfabriken. Anslutande omraden utgors i Gvrigt av en
vélbevarad stenstadsmiljo med kvarter i 5-6 vaningar. Den aktuella marken &gs av
Goteborgs Stad och delar av ytorna upplats till lokalngmnden respektive park- och
naturndmnden.

Social konsekvensanalys (SKA), barnkonsekvensanalys (BKA) och dialog

Sociala komplexitetsnivaer ar ett verktyg som anvands som stéd for arbetet med sociala
fragor i en detaljplan. Genom att tidigt i planprocessen bedoma en detaljplans sociala
komplexitetsniva pa en skala fran 1 till 4 underlattas bedomningen av vilka utredningar,
dialoger eller liknande arbeten som behdver genomféras. Socialférvaltningen bedémer att
det remitterade forslaget bor ges social komplexitetsniva 3 vid ett eventuellt framtida
planarbete, da planen innehaller en samhallsfunktion i form av en skola. Social
komplexitetsniva 3 motiveras ocksa av att planansokan ingar i det storre koordinerande
arbetet som ror utbildningslokaler i bade Annedal och Olivedal.
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Vid ett eventuellt framtida planarbete ser férvaltningen att det finns samordningsvinster
for SKA och BKA om planprojektet kan genomfdras inom en liknande tidshorisont som
de tva andra planerna gallande ny forskola vid Seminariegatan, Annedal samt ny
idrottshall vid Annedalsskolan.

Forvaltningen bedémer att vid ett planarbete bor en inventering genomforas som fangar
platsens identitet. Platsens identitet och karaktér &r viktig for att de som bor och vistas i
omradet ska kunna kanna en forankring i sin livsmiljo. Skansberget ar en viktig historisk
och identitetsskapande plats for hela Goteborg. Platsen for planansékan &r ocksa viktig att
analysera tillsammans med kringliggande férslag som kan vantas ha stor samlad paverkan
pa naromradet. Detta skapar forutsattningar for en korrekt och inkluderande bild av hur
omradet fungerar idag samt vad en utveckling av platsen skulle kunna tillfora till
omradet.

Dialog med ménniskor som har en relation till platsen bér genomforas tidigt i
inventeringsarbetet. For att lyfta den lokala kontexten &r det framfor allt intressant att ha
dialoger med till exempel boende, verksamheter, foreningar och liknande i naromradet.
Forvaltningen ser att det ar viktigt att inkludera kringliggande verksamheter och
foreningar i en dialogprocess. I direkt anslutning till planomradet finns Skansbergets
odlarférening. Néarliggande verksamheter &r Nordhemsskolan, Hagaskolan och
Annedalsskolan som alla innehar lokalkannedom om omradet och dess forutsattningar
samt dess utmaningar.

Vidare ser forvaltningen att det ar angelaget for barnkonsekvensanalysen att fokusera pa
fragan om att tillgangliggora Skansberget for alla oavsett funktionalitet samt fragan om
trygg skolvég.

Forvaltningen ser dven att det ar viktigt att fortsatt omhanderta verksamhetsperspektivet i
arbetet med genomforande av planen och utformning av skola, skolgard och elevernas
kommande gangvag over trafikerad gata till och fran skolidrotten.

Kommunal service

Marktillgang utgor en utmaning for att planera for framtida skolbehov i stadsomradet.
Forvaltningen ser darfor positivt pa att det tillkommer fler skolplatser i planansokan.
Gallande forslagets tillskott av skolplatser ser forvaltningen att de kan bidra till en
forbattrad boendemiljo for barnfamiljer i naromradet nar tillgangen pa skolplatser 6kar.
Det kan underlatta manniskors vardagsliv och 6ka méjligheterna att leva i omradet utan
att vara beroende av bil.

Vistelseytor

| takt med att barn och ungas rorelsefrihet minskar i samhéllet dkar vikten av en bra
forskole- och skolgard. Gardarna fyller en extra viktig funktion i den tata, trafikerade
staden da dessa gardar i vissa fall kan vara de enda utemiljéer som barnen anvander.
Gardens totala yta ar ocksa viktig for att en barngrupp ska kunna utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov.

Skol- och forskolegardar kan bidra med viktiga vistelseytor utanfor verksamhetens
anvandningstider. Forvaltningen ser att en skolgard kan tillskapa lekmiljéer som ar
tillgangliga utanfor skoltid for barn och unga som bor i omradet, forutsatt att dessa halls
Oppna for allméanheten.

Trafik och buller

Forvaltningen ser positivt pa att Sodra Skansberget ar en av fa platser i omradet dar luft
luftkvalitet och trafikbullernivaer motsvarar dagens krav for skola med tillhérande
utemiljo.
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