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Planbesked for bostader med mera vid
Saterigatan (Sannegarden 25:1) inom
stadsdelen Sannegarden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sékanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader vid Saterigatan inom stadsdelen Sannegarden

2. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2025 och bedéms ta 2-3 ar.

Sammanfattning

Forslaget beddms vara lampligt att préva i detaljplan. Féreslagen markanvandning ska
samordnas med tva andra arenden i omradet. De tre drendena foreslas planlaggas
tillsammans. Sarskilt betréffande &rendet for kommunal mark direkt sdder om sékandens
fastighet finns behov av samordning och av gemensam bild av pa markutnyttjande och
utformning. En stor knackfraga ar luktproblematik fran en tunnel, vilket kan begransa
lokalisering av bostader och forskola. Hansyn behover tas till flera befintliga och nya
anlaggningar intill och inom fastigheten.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Beddmning ur ekologisk dimension
En stadsutveckling pa platsen i enlighet med stadens strategier bedéms kunna fa positiv
effekt pa ekologiska forhallanden.

Beddmning ur social dimension

Att minska barriareffekter och starka samband mellan stadsdelar och omréaden ar viktiga
utpekade mal fér omradet. Har skapas majlighet att laka ihop staden nar barriaren
Hamnbanan tas bort och laggs i tunnel. En kvartersbebyggelse pa platsen kan bidra till en
upplevelse av sammanhéangande stadsbebyggelse. Tillkommande gatumiljéer som
utformas pa ett stadsmassigt satt med blandtrafik och manga malpunkter kan bidra till
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minskad barridrverkan och stérkta samband, jamfoért med de trafikseparerade miljoer som
finns hér idag. Projektet kan bidra till 6kad blandning av bostéder och service, och till
okad blandning av boende- och upplatelseformer vilket dr viktigt inom Eriksberg som
idag bedoms vara segregerat.

Det &r stor brist pa forskolor i omradet vilket ar en mycket viktig fraga.

Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns basta har bedémts och
beaktats i forprévningen.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet
Arendet galler en begaran om planbesked.

Omradet ligger i primaromradet Eriksberg i stadsdelen Sannegarden pa Hisingen.
Forfragan innebar planlaggning for cirka 220 bostader, en liten forskola samt
verksamheter i bottenvaningar. | ansdkan relateras aven till tidigare forslag med betydligt
hogre exploatering.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, utvidgad innerstad, transportled farligt gods (Hamnbanans nuvarande
strackning). En bred zon med Hamnbanans befintliga och blivande dragningar ar
riksintresse for kommunikation. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo
att den évergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. Norra Alvstranden ar ett delomrade i fordjupad Gversiktsplan
for centrala Goéteborg (inarbetad i dversiktsplanen) vilken anger inriktningarna att
komplettera med parker, friytor och samhéllsservice, och att binda samman stadsdelar dar
Hamnbanan Overdéckas.

Gallande detaljplan akt 2-3965 anger kontor, smaindustri, jarnvéagstrafik, att marken ska
vara tillganglig for allméan tunnel/underjordisk ledning, lagsta schaktdjup, prickmark,
parkering, hogsta tillaten byggnadshoéjd. Genomfarandetiden har gatt ut. Det angransande
Bratterasberget ar planlagt som allman naturmark inom en annan gallande plan.

Platsen ingar inte i programmet for Vastra Eriksberg fran 2004.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen. Forslaget bedéms vara lampligt att prova i
detaljplan.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen beddmer att forslaget &r i linje
med viktiga inriktningar i Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad, dven om forslaget
har en annan gatu- och kvartersstruktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hdg arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Innergardarna behdver ha forutsattningar till att bli skyddade, tysta och gréna miljéer for
boende. Kvarteren behdver darfor ha tillracklig storlek, vara relativt slutna, och
bebyggelsen ska inte vara for hog. Kvaliteter behdver studeras. Dagsljus kan vara en
utmaning. Foreslagna byggnadshéjder, och déarmed foreslagen exploateringsgrad, kan
behdva sankas for att viktiga kvaliteter ska kunna uppnas, sarskilt i de inre delarna
narmare Bratterasberget. Upp till 6-8 vaningar hushojd mot storre gator kan vara mojligt
och ar i linje med befintlig bebyggelse i omradet och med planerad bebyggelse pa annan
plats vid Saterigatan. Liten forskola integrerad i bostadskvarter kan vara méjligt men
behover detaljstuderas, sarskilt betraffande ythehov. Stadens krav pa friytor for forskolor
ska foljas. Sokanden har visat alternativforslag med betydligt hogre exploateringsgrad.
Det aktuella forslaget med drygt 200 bostader bedéms vara mojligt att préva. Ett stOrre
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antal bostader an sd bedéms inte vara framkomligt, utifran stadsbyggnads- och
boendekvaliteter, och utifran det behov av forskola som uppstar. En luktutredning
behover tas fram tidigt. Det finns luktproblematik som kan vara styrande for var bostader
och forskola kan lokaliseras. Buller bor ocksa utredas tidigt betraffande forskolan.

Foreslagen bebyggelse ska samordnas med tva andra drenden i omradet. De tva andra
intressenterna ar Fastighetskontoret/Exploateringsforvaltningen och Alvstranden, se
separata planbeskedsarenden. De tre arendena foreslas planlaggas tillsammans. En
gemensam helhetsbild for omradet ska tas fram, med fokus pa att tillvarata mojligheten
att starka samband mellan stadsdelar och omraden. Sarskilt betraffande arendet for
kommunal mark direkt séder om sékandens fastighet finns behov av samordning och
gemensam syn pa markutnyttjande. Parkeringslésningar bor samordnas i de tre arendena
sa langt som majligt.

| omradet ar det stor brist pa forskolor idag. Foreslagen exploatering bedéms generera ett
behov av tre nya forskoleavdelningar, vilket ska tillgodoses inom fastigheten. Befintligt
underskott i omradet bedoms inte kunna lésas inom den aktuella fastigheten. Behovet av
grundskola for befintliga och tillkommande bostader bedéms vara 16st i befintliga skolor
och i redan planerade skolprojekt.

Friytor for foreslagna bostader och forskola ska tillgodoses inom fastigheten.
Bratterasberget kommer dven fortsatt vara kommunal naturmark och bostadsnéra park
och kommer inte kunna ianspraktas som friytor for bebyggelsen.

Hénsyn kommer behdéva tas till den nya jarnvagstunneln och till andra nya och befintliga
anlaggningar inom och intill sékandens fastighet. | sédra delen finns befintliga
underjordiska anlaggningar vilket kan omgjliggora bebyggelse dér, men det behdver
klargoras i planarbetet. | sodra delen finns ocksa behov av en infart for att na en nyanlagd
tunnelmynning vid Bratterasberget.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli stort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Forslaget avses planlaggas tillsammans med tva andra drenden i omradet. Samordning
mellan de tre arendena behdver ske i inledningen av detaljplanearbetet, i samband med
tidiga utredningar och bearbetningar. Sarskilt betraffande arendet for kommunal mark

direkt soder om sokandens fastighet finns behov av samordning och gemensam syn pa
markutnyttjande. En forutsattning for projektet ar att befintlig Hamnbanan tas bort och
laggs i tunnel. Den befintliga hamnbanan avses flyttas over till den nya tunneln under

2023, och befintlig jarnvagsanlaggning avses tas bort under 2024.

Som stdd for bedomning av start och tydliggorande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens méluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvéagning av maluppfyllelse visar pa hog prioritet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf Avdelningschef Detaljplan
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