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Arsrapport 2024

Exploateringsnamnden 2025-02-03

Per Forsstrém, férvaltningscontroller & Magnus Berntsson, ekonomichef




Tillsammans har vi.....
1 372 Forvaltade Idgenheter

601 000 arbetade timmar

3 ) 7% Sjukfranvaro |
8 Stora infrastrukturprojekt

78 HME 1 % - (inga avslutade, inga nya)

- 6 Markanvisningar
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Totalindex

2 10 A e | — Sasyen 300 Exploateringsprojekt
Arenden [ namnden : (33 avslutats, 19 pabérjats)
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1 y 5 miljarder

— ' Nédmnden har levererat in 1,5
\ : \ \ ; miljarder till stadskassan
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Sammanstilining av uppdrag

s sum oo Totalt 38 uppdrag, 16 foreslas avslutas
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Uppféljning av implementeringen
av Goteborgs Stads plan for
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Frikgpsférragningar forvaltningen har sagt nej till alternativt
iavvaktan om politiska beslut eller kommande detaljplan:
Arrendator: Privat, Bjrlanda 2:5, ca 16 000 kvm

il S
mﬁmko@,aw
Atgardsplan till Arrendator: Bolag, Bucke 13, ca 30 00

ici Ands R.Ads!m]z
Stadsrewsmngns ) " uk‘S'
rekommendationer for e mmmmm

verksamhetsaret 2023 inacrumins

:::xaarpmndanﬂm

2024-12-31 Nlll\ﬂ-?ml. Privat, Hasrzhau‘( 1:15, ca 50 000 kvm

Andamal: Sommarbete fbr tva, tre histar

Vit skal tl] att siga nef: Beteenark utan bygenad slfs inte v princp. Vihar
erbjuditlangre anende.

Bilder: Lo Sirgerser, Happy Fisuals, Reiulf Ramatad drkitehier, Gotsbargs Siad, Frida Winter

Matt for sammanhallen
stadsutveckling

Arrendator: Privat, Lexby 1:3, ca 2 000 kvm
Andam3l: Bostad, men ingen verksamhet
Avvabtar med besked

Nordslatt 113, et ar at kipa del av
arrendestallet]




"4 Goteborgs
'#24 Stad

Frikop i samband med flytt av farjeverksamhet
Mark for ny curlinghall

Forslag till avslut Gang och cykelbron, paverkan pa 6ppettider

- Samnyttja resurser inom Atgéarder for okat studentbyggande

kommunikationsomradet KF/ KS :
« Geografiskt inkdpsstopp TR Exploaterings-

o namnden
* Verksamhetsmassiga budget
konsekvenser av kriget i 1 5

Ukraina 1 1

(3 foreslas avslutas) (4 foreslas avslutas)

U ppd rag Totalt 38 uppdrag Forslag till avslut

16 forslas avslutas

Forslag till avslut

Riktlinjer for nyanlanda, boendelosningar inom

vissa primaromraden
KF budget Tillsammans med BRG stddja grona naringar for

1 2 okad sjalvforsorjning
Andelen timavionade ska inte dverstiga 5%
(9 foreslas avslutas) Hallbarhets- och jamstalldhetsperspektiven i

budget & uppféljningsprocessen
Lokaler till valnamnden

Klimatneutralt byggande
Strateqin *vi driver pa utvecklingen for hallbart
byggande”
Okad tilldelning genom “bostad férst”
Hallbar stad — 6ppen for varlden Underlatta for att byta upplatelseform



Vasentliga handelser 2024

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Stort utvecklings- och processfokus
« Inom férvaltningen
« Mellan stadsutvecklande férvaltningar

Personal
« Manga rekryteringar genomférda
« Lag sjukfranvaro
« Personalomsdttningen nagot hogre men fortsatt pa en
lag niva

Ekonomi
Resultat I6pande verksamhet 1 mnkr
Alvstranden har reglerat nedskriven tvistig fordran om 73 mkr
Redovisat resultat 74 mkr
Stora engdngsintdkter och ldgre kostnader i verksamheten

Forgdaveskostnader Haga cykelgarage -33 mkr har hanterats inom
l6pande resultat

Exploateringsekonomin utmanande

\ef Goteborgs

Stad



Resultatrakning i sammandrag

= belopp | mkr

Exploateringsnamnden

(exkl. resultat av Bokslut | Prognos | Budget Bokslut

tomtratter, reavinster 2024 okt 2024 2024 2023

och exploatering)

Intakter 465,4 454,0 448,5 434

varav hyror och 4124 4110 4032 3962

arrendeintakter

Kostnader -598 -587,7 -582,2 -545,7

varav 3057 -296,6 323 2823
ersonalkostnader

varav aktivering tid i 859 84 98,0 80,3
rojekt

Kommunbidrag 133,7 133,7 133,7 137,2

Resultat fore

Skeppsbron 11 0 0 25,5

Skeppsbron 73 73 0 -110,6

Resultat 74,1 73 0 -85,1

Hallbar stad — dppen for varlden
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Goteborgs
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Stora engangsposter i intakter och kostnader
* Intakter arrenden och ovriga intakter ca 25 mkr
over budget
. Masshantering Vastlanken, Larjeholm,
ledningsersattning mm

Intakt 73 mkr for Skeppsbron avser reglering
fran Alvstranden av nedskriven fordran

Lagre upparbetning av kostnader jamfort med
budget

* Personalkostnader
« Utredningar, konsulttjanster mm
* Detaljplanekostnader

Personalkostnader

« Utfallet lagre an budget framst pga vakanser

» Manga rekryteringar genomférda som far effekt
2025

* Prognosen for lag men aven intakterna. Omforing
jamfort med prognosen avseende redovisad tid
fran projekt till personalkostnader som
vidarefakturerats till VP och SvF

* Debiteringsgraden lagre 28 % (budget 30 %)

Forgaveskostnad for Haga cykelgarage ingar
med -33,2 mkr i utfallet och med -34,2 mkr i

prognosen



Investeringar
9
Investeringsomrade, mnkr Utfall 2024 Budget 2024
Ungifter Inkomster Ungifter Inkomster

Forvarv och markberedning -1 064 -1 178

Ovriga investeringar -11 2 -40)
Exploateringsndmnden -47 22 -147 73
Koll2035 -4 4
Sverigefdrhandlingen -359 228 -415 273
Vastzvenska paketet -53 37 -35 27
Jubileumsparken -4 12

Summa -1 543 289 -1 B30 37E

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Genomforandestudie for GC-bron over alven

Forvarv Gullbergsvass for 850 mkr fran Alvstranden ar det storsta forvarvet
— Darutover bla forvarv av Hammarbadet samt tomtratter fran Goteborgs hamn

Utbyggnad pagar av Citybuss samt sparvag Lindholmen-Frihamnen

Jubileumsparken fardigstalld och overlamnad till Stadsmiljo och Stadsfastigheter

Goteborgs
Stad



Reavinster och tomtratter

—m Progios ok Budget

Reavinst forsaljning 100
Resultat markexpl 487 600 600
Delsumma 807 920 700
Exploateringsbidrag 253 462 0

Summa 1 060 1382 700
Tomtratter 450 450 453
Totalt inlevererat 1510 1832 1153

* Resultat av reavinster, markforsaljning och exploateringsbidrag ar svarprognosticerade i den svaga marknaden
* Reavinst av forsaljningar over budget efter storre frikdp av tomtratter

» Resultat av markférsaljning lagre an prognos beroende pa att en storre férsaljning flyttats fram efter langdragna férhandlingar
med exploator

 Exploateringsbidrag Iagre efter reviderat genomférandeavtal med Alvstranden om Masthuggskajen samt lagre fakturering mot
ett par storre projekt pga diskussioner med exploatdérer om upparbetade kostnader och dess fordelning

« Overenskommelsen i det politiska uppdraget om att minska hyror for valfardsnamnderna har belastat resultatet med 40 mkr
avseende detaljplane- och utredningskostnader samt markférberedande atgarder istallet for Stadsfastigheters
sjalvkostnadshyra mot valfardsnamnderna

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Exploateringsekonomin svag 2024

(likviditetsflodet)
Prognos helar Budget helar
Utfall Jan - Dec 2024 2024 2024
Inkomster 1050 1300 2785
Utgifter -1 270 -1 200 -2 210
Netto -220 100 575

» Lagre inkomster

— Forsaljningen av Saterigatan har flyttats fram
— Upparbetade kostnader i framfor allt Centralen har inte fakturerats vidare som exploateringsbidrag pga pagaende

avtalsdiskussioner
— Minskat exploateringsbidrag om 145 mkr i Masthuggskajen efter 6verenskommelse om index samt att alla upparbetade
kostnader i Q4 inte kunnat faktureras som exploateringsbidrag

« Hogre utgifter
— God framdrift i Centralen

» Det lagre utfallet jamfort med prognosen paverkar aven malet om sjalvfinansieringsgrad negativt

Hallbar stad — dppen for varlden



m Preliminar portfoljprognos sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar Goteborgs

Stad

Portfoljprognos sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende projekt
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Sjalvfinansieringsgrad, procent

90%
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

AR

= Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar éverprévad* prognos wpe o . .o .
= Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar med scenario** dverprévad prognos Fo_r aren 2026 - 2030 harcen overf?r?vn.mg gorts
Mal 100% sjalvfinansiering av inkomsterna, -40% per dr och for évriga

inkomster samt utgifter -30 % per dr. **Scenariot
avser overprévad prognos med en
inkomstminskning pda 25 % 2025 for att sedan 6ka
med 5 % per dr 2026—2030 till dagens nivd och

Hallbar stad — 6ppen for varlden utgifisokning med 3% per dar, 2025 och framdt
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