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Inhyrning av ny forskola pa Forsta Langgatan
25 inom omradet Masthuggskajen i Centrum

Forslag till beslut

Forskolenamnden accepterar beraknad hyra pa 3 367 tkr per ar i 20 ar for en forskola med
fyra avdelningar och tillagningskok pa Forsta Langgatan 25 och gar darmed vidare med
projektet.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret gav ar 2019 stadsfastigheter en uppdragsbestallning om att hyra en
forskola om fyra avdelningar med tillagningskdk med en medvetenhet och kommentar
om att friytan inte kommer na upp till ramprogrammets nivaer pa ytor for utemiljo.
Byggratten &r sald till Bostads AB Poseidon och medger 130 hyresratter och
verksamhetslokaler. Framtiden AB ansvarar for produktionen av kvarteret som sedan
kommer &gas och forvaltas av Poseidon. Den idag framtagna planskissen &r mer ett
arbetsmaterial och det kvarstar skissarbete for att séakerstalla att rumsfunktioner blir
valfungerande utifran verksamhetens behov. Det kvarstar arbete vad galler transporter
med hiss mellan forskolans vaningsplan. Det finns skiss framtagen av forskolegard men
aven den &r ett arbetsmaterial och kommer behdvas vidareutvecklas efter ett eventuellt
inhyrningsbeslut.

Beddémning ur ekonomisk dimension

Hyresavtal foreslas tecknas for 20 ar. Da lokalinhyrningen har en 16ptid dver 15 ar kraves
aven beslut i kommunstyrelsen. En prelimindr bedémning visar att hyreskostnaden for
forskolenamnden kommer uppga till cirka 3 367 651 kronor per ar (2023 ars hyresniva).
Forvaltningen dnskar hyra in lokalen under forutsattning att kvarstaende fragor kring
hisslosning hanteras, pa ett for bada parter, fungerande sétt. Hissen ska gora lokalen
tillganglig och kommer att forse forskolan med transportmdjligheter mellan
vaningsplanen. Eventuella 6kade kostnader for hissen ar inte medraknade i den nu
presenterade hyreskostnaden.

Uppskattat sammanlagt kapitalbindande varde under den forsta kontraktsperioden &r cirka
67,5 miljoner kronor (2023 ars hyresniva). Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande
vdrde Overstigande 1 100 prisbasbelopp (cirka 53 miljoner kronor) vilket kréver beslut i
kommunstyrelsen. Om namnden véljer att inte ga vidare med projektet kommer det
debiteras upparbetade kostnaden som idag uppgar till 210 tkr.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Enligt boverkets allmanna rad bor en friyta for forskola vara pa minst 3000 m2
sammanhallen yta for att det inte ska bli risk for omfattande slitage. Det gor att
forskolegardar som har en mindre sammanhallen yta ofta har hdg andel konstmaterial i
form av gummiasfalt som har storre slittalighet till forman for naturmaterial s& som gras
och buskage. Detta vill motverka stadens mal om att 6ka den biologiska mangfalden.

Beddmning ur social dimension

| det nya omradet Masthuggskajen planeras for nya bostader och for att de boende i
omradet ska fa tillgang till kommunal service i form av forskola, beh6ver en ny forskola
byggas. De befintliga forskolor i omradet har inte kapacitet att kunna erbjuda platser i den
omfattningen som 6kningen av bostader innebar.

En forskola erbjuder ett tillskott pa lekmojligheter utanfor forskolans verksamhetstid for
barn boende i omradet och besdkande barn. | angransande mellanomrade Olivedal-Haga-
Annedal-Anggarden kommer det framat vara brist pa forskoleplatser da det finns
forskolor med tidsbegransade bygglov. Det gor att den nya forskolan som planeras skulle
kunna avlasta omradet och da framst for att kunna erbjuda plats for barn boende i Linné
och Haga.

Barnkonventionen
Férvaltningens hantering ligger i linje med ndmndens ansvar i skollagen och darmed &ven
i enlighet med barnkonventionens intentioner.

Samverkan
Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 18
oktober 2023.

Bilagor

1. Uppdragsbestéallning

2. Forstudierapport

3. Yttrande gallande inhyrning av forskola pa Forsta Langgatan 25
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Arendet

Arendet galler inhyrning av lokal for en forskola om fyra avdelningar med tillagningskok
pa Forsta Langgatan 25. Namnden har att ta stallning till hyreskostnader och vidare
projekt.

Beskrivning av arendet

Den nya férskolan &r en del i stadsutvecklingsprojektet Alvstaden dar centrala Goteborg
ska véxa till dubbel storlek. Delprojektet som forskolan ingar i har fatt namnet
Masthuggskajen och stracker sig fran Jarntorget i oster och till kanten av Stigberget i
vaster. Det har redan borjat byggas i omradet och slutmalet ar att det ska innehalla cirka
1300 nya bostader, uppemot 6000 arbetsplatser, tva forskolor, ett hotell och tva parker.
Den mindre av parkerna Masthuggsparken kommer att ligga pa fastigheten bredvid
forskolan.

Stadsledningskontoret gav 2019 stadsfastigheter en uppdragsbestéllning att hyra en
forskola om fyra avdelningar med tillagningskdk med en medvetenhet och kommentar
om att friytan inte kommer na upp till ramprogrammets nivaer pa ytor for utemiljo.
Byggratten &r sald till Bostads AB Poseidon och medger 130 hyresratter och
verksamhetslokaler. Framtiden AB ansvarar for produktionen av kvarteret som sedan
kommer &gas och forvaltas av Poseidon. Framtiden AB 6nskar beslut i berérda n&mnder
innan de gar vidare med att projektera forskolan.

Pa entréplan och vaningsplanet ovan erbjuds Goteborgs Stad att hyra in en forskola om
fyra avdelningar med tillagningskok. Pa vaningsplanen ovan forskolan planeras ett BmSS
(boende med sarskilt stod) och hyresratter.

LOA (lokal arean) for forskolan blir 883 m2 och friytan 1343 m2 vilket innebdar 18,65 m?
per barn vilket ligger under de av staden rekommenderade 35 m2 per barn som finns i
ramprogrammet. Boverkets rekommendation kring friyta ar pa 40 m2 per barn och en
minsta sammanhallen yta pa 3000 m2.

De idag framtagna planskisserna och programmet for garden &r arbetsmaterial och det
kvarstar skissarbete i kommande projekteringen och I6sningar pa de fragor som kvarstar
fran forstudien. Férutom en del enklare fragor som skarmtak over loftgang for att
forhindra att foremal fran balkongen faller ned pa loftgangen och garden, sa ér fragan
med hur forskolans verksamhet ska ta sig mellan vaningsplanen med hiss den storsta.
Fragorna behover losas i projekteringen for att trygga en god arbetsmiljo for forskolans
personal och sdkerhet for barnen. Fortsatt arbete behovs for att sakerstéalla rumsfunktioner
sa att de fungerar val utifran verksamhetens behov. Nytt material bade gallande lokalens
och garden utformning beho6ver tas fram efter ett eventuellt beslut om inhyrning.

Forvaltningens beddémning

Det sker en fortatning i omradet med bostader och de forskoleplatser som finns idag
kommer inte att récka till. Idag finns ingen annan foreslagen plats for ny forskola for att
kunna uppna full behovstackning nar omradet ar fardigbyggt. De fragor som aterstar
kommer att behdva losas i projekteringen av forskolan for att det ska ga att bedriva en bra
forskoleverksamhet i lokalen.
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Friyta om 16,5 m2 per barn ar under vad staden rekommenderar vilket gor att extra
hansyn behover tas i projekteringen av garden. Forvaltningen bedomer att forskoleplatser
behdvs i omradet och att det ar svart att tillgodose detta pd annat vis.

Johan Olofson UIf Hogberg

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och
sakerhet, intern service

Expedieras till:

Stadsfastighetsforvaltningen stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se

Stadsledningskontoret stadshuset@stadshuset.goteborg.se
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