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UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestallande néamnd Forskolenamnden
Uppdragsbestallning Stadsledningskontoret 2019-03-28
0590/19

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer 16425
Diarienummer SFF-2023-01154
Projektledare Fredrik Appelgren

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsagare Bostads AB Poseidon

Geografiskt omrade
Majorna-Linné

Fastighetsbeteckning Masthugget 30:8
BEHOV
Verksamhet: Forskola
Antal avdelningar / paralleller /lagenheter 4
Totalt antal platser 72 (18 barn/avd)
- Antal tillskapade platser 72
- Antal ersatta platser 0

Alvstranden Utveckling AB har sélt en byggrétt till Bostads AB Poseidon
pa vilken 130 hyresratter samt verksamhetslokaler planeras. Framtiden
ansvarar for produktionen av dessa och kvarteret kommer sedan dgas och
forvaltas av Poseidon. Pa entréplan och vaningsplanet ovan erbjuds
Goteborg Stad hyra in en forskola om 4-avdelningar, ovan planeras ett
BmSS (boende med sarskilt stod) och hyresratter. Initialt skickades dven
ett uppdrag in om att utreda ett VVard-och Omsorgsboende i byggnaden
men detta drogs tillbaka da slutsatsen blev att det inte fanns
forutsattningar for denna verksamhetstyp inom byggratten.

Utdrag fran uppdragsbeskrivning:

AB Framtiden amnar bygga en forskola i de nedre planen pa ett
aldreboende. Staden &r intresserade av att hyra in bada dessa lokaler
varpa tva separata uppdrag ges till lokalforvaltningen. Det ar dock
lampligt att dessa bada uppdrag hanteras av samma handlaggare.

Platsen ger forutsattningar till en fyra avd. forskola. Vi kommer dock inte
na upp till ramprogrammets nivaer pa ytor for utemiljo.
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OMFATTNING

AREA
TOTAL
LOA (nybyggnad) 883 m?
Lekarea inom fastigheten 1343 m?

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA

12,26 m?

Lekarea inom fastigheten 18, 65 m?

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Inkluderat

Lokalen utformas utifran Stadsfastighetsforvaltningens TKA 2023, samt
Ramprogram, Behovsbeskrivning, Rumsfunktionsprogram for forskola
samt Lokalprogram.

Planskiss finns framtaget men &r ett arbetsmaterial da det kvarstar
skissarbeten for att sakerstélla att rumsfunktioner fungerar val
utifran ett verksamhetsbehov. Se bilaga 3A & 3B.
Forskoleforvaltningen har utifran nuvarande skiss bedomt att det
kommer ga att realisera de behov en 4-avdelningsforskola har.

Skiss pa utformning av skolgard finns framtagen, dven den ar ett
arbetsmaterial dar detaljer arbetas fram efter inhyrningsbeslut. Se
bilaga 2.

Exkluderat

L6s inredning.

Hyresgéastens skyltar (utvandigt och invandigt).
Utrustning for hyresgéstens SBA (handbrandslackare,
utrymningsplaner etcetera)

Las och nycklar.

Karl for avfallshantering.

Las, larm- och passagesystem.
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KVALITETSPLAN

® Granskning av handlingar som beskriver produkten har skett i
samrad med Sakkunniga pa Stadsfastighetsforvaltningen, samt
Utvecklingsledare Fastighet fran Forskoleforvaltningen.

® Projektet har kvalitetsgranskats av projektansvarig utifran
stadsfastighetsforvaltningens géallande processer och rutiner.

® Ekonomisk sammanstallning har granskats av projektansvarig,
hyresjurist och ekonom.

® | ¢pande arbeten under kommande projektering sker i samrad
med utvecklingsledare fran Forskoleforvaltningen samt
sakkunniga fran Stadsfastighetsforvaltningen.
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FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan 1480K-2-5435
Status detaljplan Antagen.
Lokal/Byggnad

Lokalerna aterfinns pa vaning ett och tva, dar avdelningarnas entréer ar
belagna ut mot garden. Storkok ar placerat pa vaningsplan ett (markplan),
med narhet till hiss for leveranser till de olika avdelningarna. Under
forskolans lokaler finns ett cykelgarage. En tillganglig parkering ér
tilltankt att vara belagen utanfor garden. Pa vaningsplanen ovanfor
forskolan planeras bostéder och ett BmSS (boende med sérskilt stéd).

Pa skolgarden kommer finnas ett forrad tillhorande forskolan.

HANDLINGSALTERNATIV

e Inga ytterligare handlingsalternativ utredda.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

e Som framgar redan i uppdragsbeskrivningen sa har det inte varit
mojligt att na upp till ramprogrammets nivaer pa ytor for
utemiljo. Utover att det kan medfdra en begransning for
verksamhetens pedagogiska arbete i utomhusmiljon, finns ocksa
en risk for hogt slitage pa gronytor och lekutrustning.

e Byggnadens utformning medfor vissa utmaningar med
lokalutformningen. Flodet mellan personaldel och verksamhetsdel
ar inte optimalt och logistiken mellan vaningsplanen for varor
utgar ifran en hiss som delas med resterande huset. Givet dessa
forutsattningar finns en risk for att avsteg mot Lokalprogram och
behovsbeskrivningen kommer behéva ske under projekteringen.
Bade projektledare fran Stadsfastighetsforvaltningen och
Utvecklingsledare fran Forskoleforvaltningen gor dock
bedémningen att forutsattningarna finns for att utforma lokalerna
sa att de fungerar for det avsedda andamalet.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 13.0

6(9)



Delprocess Kravniva Faststallt

1. Forstudie Gul 2023-03-22
Dokumentansvarig Faststallare
Therese Wannebo Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad 7(9)
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 13.0



’ . Delprocess Kravniva Faststallt
yead Goteborgs 1. Forstudie Gul 2023-03-22
Stad
Dokumentansvarig Faststallare
Therese Wannebo Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

BILAGOR

- Bilaga 1 Uppdrag Forskola Masthuggskajen

- Bilaga 2 Masthuggskajen Gard.

- Bilaga 3A & 3B Planritning vaning 1 & 2.

- Bilaga 4 Ekonomiska konsekvenser.

- Bilaga 4 Ekonomiska konsekvenser sammanstallning.
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Representanter fran berorda parter

Bestallande Namnd Forskolenamnden
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Emelie Blomqvist
Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Fredrik Appelgren

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se



