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Sakerhet for fullgorande av exploatorens
ataganden i exploateringsavtal

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsforvaltningen att alltid kréva att
en exploatdr stéller en On demand-garanti (bank- eller forsidkringsgaranti) eller
deposition som sdkerhet for exploatérens fullgérande av sina ataganden i
exploateringsavtal.

2. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsforvaltningen att efterfraga
ndmndens beslut om forvaltningen gor beddmningen att det foreligger sédrskilda
forutsattningar for att stélla en annan typ av sékerhet an en On demand-garanti
(bank- eller forsdkringsgaranti) eller deposition i det enskilda fallet.

3. Exploateringsndmnden faststéller att heldgda kommunala bolag samt statliga verk
och myndigheter inte behover stélla sdkerhet.

Sammanfattning

Det framgar idag av Goteborgs Stads riktlinjer for exploateringsavtal att On demand-
garanti i forsta hand ska stillas vid fullgdrande av exploateringsavtal. Exploatorer
uttrycker emellanat dnskemal om att kunna stilla annan typ av sdkerhet &n On demand-
garanti for fullgdrande av exploateringsavtal.

I Goteborgs Stads riktlinjer for exploateringsavtal framgar att det ér
exploateringsnimnden som beddmer vilken typ och omfattning av sédkerhet som krivs.
Exploateringsndmnden har delegerat till exploateringsforvaltningen att underteckna
exploateringsavtal som ett led i detaljplanens genomforande. Sdsom Goteborgs Stads
riktlinjer for exploateringsavtal har kommit att utformas onskar forvaltningen ett
fortydligande av nimnden.

Nar utbyggnad av allmén plats paborjas, belastar kostnaderna omedelbart
exploateringsndmnden. For det fall en exploatér hamnar i drdjsmél med betalning av
exploateringsbidraget, dr det viktigt att sdkerheten vid behov kan tas i ansprak utan
drojsmal. Det ar majligt att ta en sékerhet i ansprak utan dréjsmaél enbart om nimnden
kréver antingen deposition eller On demand-garanti (bankgaranti eller forsidkringsgaranti)
av en exploatdr for fullgorande av exploateringsavtal.
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Forvaltningens beddmning &r att en On demand- garanti (bank- eller forsékringsgaranti)
eller deposition alltid ska stdllas vid exploateringsavtal. I de fall forvaltningen gor
beddmningen att det foreligger sérskilda skil for att stélla en annan typ av sékerhet 4n en
On demand-garanti (bank- eller forsdkringsgaranti) eller deposition sé ska forvaltningen
efterfraga ndimndens beslut i det enskilda fallet.

Forvaltningen foreslar att heldgda kommunala bolag inte behdver stélla sidkerhet eftersom
kommunen sjilv har kontroll 6ver dessa bolag. Forvaltningen foreslar dven att statliga
verk samt myndigheter inte behdver stilla sikerhet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kommunen har en ovillkorlig skyldighet att bygga ut allmén plats efter hand som
bebyggelsen firdigstills enligt detaljplanen (6 kap. 18 § PBL). Forvaltningen kan darfor
inte skjuta upp utbyggnaden t.ex. vid drojsmal med exploatorens betalning av
exploateringsbidrag. Om exploatdren inte kan betala exploateringsbidraget riskerar
skattekollektivet att belastas med hela kostnaden for utbyggnaden dven om nyttan av
utbyggnaden av infrastrukturen ofta stannar hos exploatoren eller blivande
fastighetsdgare.

Exploateringsforvaltningen kréver sedan 2013 att sdkerhet ska stéllas i form av On
demand-garanti (bank- eller forsdkringsgaranti). Detta resulterar i en rantekostnad for
exploatdren som forhandlas fram individuellt med respektive bank eller forsékringsbolag.
P& grund av denna réntekostnad dnskar exploatorer ofta stélla en moderbolagsborgen i
stillet, vilket exploatorerna framfor innebér en lidgre kostnad én en On demand-garanti
(bank- eller forsékringsgaranti). Forvaltningens bedomning ar att det medfor en storre
ekonomisk risk for nimnden om en exploator far stilla en moderbolagsborgen.

Eftersom det sammanlagda virdet av exploateringsbidrag i forvaltningens samtliga
projekt innebér en betydande ekonomisk risk for nimnden ar det av stor vikt att
forvaltningen dr noga med att se till att stilld sédkerhet verkligen utgor en fullgod sékerhet
och att sdkerheten med enkelhet kan tas 1 ansprak vid behov. Det bor dven beaktas att
exploatdrerna verkar inom en bransch som ar konjunkturkanslig. Osdkerheten pa
marknaden under senare ar har varit stor och i nértid resulterat i ett antal storre konkurser
dar en utstilld moderbolagsborgen hade blivit vardelos.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa fradgan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Goteborgs stads riktlinjer for exploateringsavtal
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Arendet

Exploateringsforvaltningen onskar att exploateringsnimnden uppdrar till férvaltningen att
en On demand-garanti (bank- eller forsdkringsgaranti) eller deposition alltid ska stéllas
vid exploateringsavtal. Om forvaltningen goér bedomningen att det foreligger sirskilda
forutsattningar for att stilla en annan typ av sdkerhet dan en On demand-garanti (bank-
eller forsékringsgaranti) eller deposition, sa ska forvaltningen efterfrdga ndmndens beslut
i det enskilda fallet.

Vidare foreslar forvaltningen att heligda kommunala bolag inte behover stélla sdkerhet
eftersom kommunen sjilv har kontroll 6ver dessa bolag. Forvaltningen foreslar dven att
statliga verk och myndigheter inte behover stélla sékerhet.

Beskrivning av arendet

Enligt Goteborgs Stads riktlinjer for exploateringsavtal ska exploateringsavtalet bl.a.
reglera den ekonomiska garanti/sdkerhet for avtalets fullféljande som exploatdren ska
lamna. Av riktlinjen framgér att det i forsta hand” ska ldamnas en bankgaranti (on
demand) med belopp som faststills i exploateringsavtalet och att garantin ska gélla utan
begrinsning i tid, till dess att exploatorens dtaganden &r uppfyllda. Vidare framgar att det
ar exploateringsnamnden, som beddmer vilken typ och omfattning av sidkerhet som krévs.
Exploateringsndmnden har delegerat till exploateringsforvaltningen att underteckna
exploateringsavtal som ett led i detaljplanens genomforande.

Formuleringen “i forsta hand” har tolkats av flera exploatdrer som att det finns ett
utrymme att forhandla fram andra typer av sikerheter sisom t.ex. moderbolagsborgen.
Detta har resulterat i utdragna diskussioner i flera exploateringsprojekt som riskerar att
fordrdja bostadsbyggandet i staden. Det &r bl.a. av den anledningen som forvaltningen
onskar fortydligande att en On demand- garanti (bank- eller forsédkringsgaranti) eller
deposition alltid ska stillas vid exploateringsavtal samt att i de fall forvaltningen gor
beddmningen att det finns sérskilda forutséttningar for att stélla en annan typ av sékerhet
an en On demand-garanti (bank- eller forsékringsgaranti) eller deposition sa ska
forvaltningen efterfraga nimndens beslut i det enskilda fallet.

Exploateringsforvaltningen kraver i dagsliget, och har sa gjort sedan ar 2013, att
exploatdren ska stilla en On demand-garanti (bank- eller forsédkringsgaranti) eller
deposition som sékerhet for betalning av dennes andel av kostnaderna for utbyggnad av
allmén plats enligt exploateringsavtalet.

Bank- och forsékringsgarantier kan delas upp i tva kategorier: On demand-garantier och
accessoriska garantier. Bada ar en form av borgensforbindelser men med olika avtalade
villkor.

Vid On demand-garanti avtalar man om att utstdllaren (en bank eller ett forsékringsbolag)
av garantiatagandet ska betala enligt garantiutfastelsen direkt vid anmodan av kommunen.
Kommunen behdver dé inte visa att exploatoren ar pa obestand eller har begatt avtalsbrott
utan utbetalning ska ske vid forfallen obetald fordran.

Vid accessorisk garanti dr utbetalning beroende av avtalet mellan exploatdren och
kommunen. Kommunen maste som regel visa att exploatdren brutit mot parternas avtal
samt att denne saknar betalningsformaga. Om exploatdren inte ér dverens med
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kommunen i dessa avseenden krévs det att en domstol genom en lagakraftvunnen dom
faststiller kommunens fordran innan ndgon utbetalning frén garantin sker.

I praktiken ar det inte ovanligt att en exploatdr ifragasétter kostnader for allmén plats i
efterhand, sérskilt i 1dgkonjunktur, och det hander att exploatorer motsitter sig att betala
delar av exploateringsbidraget trots att det finns ett bindande exploateringsavtal som
sdger att exploatoren ska betala. Om kommunen i en sddan situation inte har en On
demand-garanti (bank- eller forsidkringsgaranti) utan enbart en accessorisk, innebir det att
kommunen maste ligga ute med kostnaderna for utbyggnad av allméin plats, dvs
kommunen maste nyttja skattemedel, och vicka talan i domstol mot exploatéren och
vinna en sadan tvist for att fa tillbaka utlaggen. En tvist i domstol kan 6verklagas i flera
led och det kan ta flera &r innan tvisten slutligt ar avgjord.

Om en exploatdr inte har medel att betala kommunen d&ven om kommunen vunnit tvisten i
domstol, eller om exploatdren gar i konkurs, dé riskerar kommunen att aldrig i in dessa
utldgg utan kostnaden stannar kvar pé skattebetalarna. En accessorisk garanti kan med
andra ord innebéra stora risker samt krava mycket tid, kostnader och resurser, varfor en
sadan sékerhet bor undvikas.

Moderbolagsborgen ér en typ av borgensforbindelse dar moderbolaget gér in som garant
for dotterbolagets ekonomiska dtaganden gentemot en kommun. For att en
moderbolagsborgen ska kunna anses utgora en fullgod sidkerhet krdvs en kontinuerlig
bevakning och beddmning av moderbolagets langsiktiga betalningsforméga. Den
omsténdigheten, tillsammans med det faktum att moderbolaget kan géra samma
invindningar mot kommunens fordran som exploatdren och motsitta sig betala
kommunen till dess en domstol provat tvisten, innebér att &ven denna sékerhet bor
undvikas av samma skél som vid en accessorisk garanti.

En annan sékerhet som kan anvéndas, och som har anvénts av forvaltningen vid ett fétal
tillfallen, ar pantsdttning av fast egendom. Vérdet pa sékerheten ar helt avhingigt av
fastighetsvirdet vilket innebér viss osékerhet och behov av kontinuerlig bevakning av
fastighetsvardet. Realisering av panten forutsitter exekutiv forsiljning och for att kunna
begira exekutiv forsédljning maste kommunen kunna styrka sin fordran genom en
lagakraftvunnen dom. Det betyder att sdkerhet genom pantsittning i fast egendom innebar
samma svagheter som t ex moderbolagsborgen eller accessorisk garanti/borgen och darfor
som utgangspunkt inte bor anvindas. Det kan emellertid finnas sirskilda forutsittningar i
det enskilda fallet dér en sddan sdkerhet kan vara motiverad.

Forvaltningens bedomning

Som redogjorts for ovan ar det, utifran den betydande ekonomiska risken for
forvaltningen som det sammanlagda virdet av exploateringsbidrag i forvaltningens
projektportfolj innebar, av stor vikt att forvaltningen dr noga med att se till att stilld
sakerhet verkligen utgdr en fullgod sékerhet och att sékerheten med enkelhet kan tas i
anspréak vid behov.

Den hoga sikerheten och enkelheten med On demand-garanti (bank- eller
forsdkringsgaranti) eller deposition tillsammans med det faktum att exploatdrerna verkar
inom en konjunkturkénslig bransch talar for att forvaltningen &dven fortsittningsvis bor
kréva denna typ av sikerhet. Tydlighet frdn ndmnden i frdga om typ av sékerhet kan dven
forvéintas minska diskussionerna hirom i varje enskilt projekt.
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Det finns anledning att anta att kostnaden for en accessorisk garanti eller
moderbolagsborgen troligtvis understiger kostnaden for en On demand-garanti (bank-
eller forsékringsgaranti).

Forvaltningens bedomning ar att en On demand-garanti (bank- eller forsdakringsgaranti)
eller deposition alltid ska stéllas vid exploateringsavtal. I de fall forvaltningen gor
bedomningen att det foreligger sérskilda skil for att stélla en annan typ av sékerhet 4n en
On demand-garanti (bank- eller forsiakringsgaranti) eller deposition sa ska forvaltningen
efterfraga ndimndens beslut 1 det enskilda fallet.

Forvaltningen gor vidare bedomningen att heldgda kommunala bolag inte behover stilla
sdkerhet eftersom kommunen sjilv har kontroll Gver dessa bolag. Slutligen gor

forvaltningen bedomningen att statliga verk och myndigheter inte behover stilla sdkerhet.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Goteborgs Stads styrsystem

Utgangspunkterna for styrningen
av Goteborgs Stad ér lagar och
forfattningar, den politiska viljan
och stadens invanare, brukare och
kunder. For att forverkliga
utgdngspunkterna behovs
forutsattningar av olika slag.
Stadens politiker har mojlighet att
genom styrande dokument beskriva
hur de vill realisera den politiska
viljan. Inom Géteborgs Stad géller
de styrande dokument som antas av
kommunfullméktige och
kommunstyrelsen. Dérutover
faststéller namnder och
bolagsstyrelser egna styrande
dokument for sin egen verksamhet.
Kommunfullmaktiges budget ér det
overgripande och dverordnade
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Styrande dokument

styrande dokumentet for Goteborgs
Stads ndmnder och bolagsstyrelser.

Om Goteborgs Stads styrande dokument

Goteborgs Stads styrande dokument &r vara forutsdttningar for att vi ska gora rétt saker pa
ratt satt. De anger vad ndmnder/styrelser och forvaltningar/bolag ska gora, vem som ska
gora det och hur det ska goras. Styrande dokument dr samlingsbegreppet for dessa
dokument.

Stadens grundldggande principer sasom demokratisk grundsyn, principer om ménskliga
rattigheter och icke-diskriminering omsétts i praktisk verksamhet genom att de integreras
i stadens ordinarie beslutsprocesser. Beredning av och beslut om styrande dokument har
en stor betydelse for forverkligandet av dessa principer i stadens verksamheter.

De styrande dokumenten ska gora det tydligt bade for organisationen och for invanare,
brukare, kunder, leverantorer, samarbetspartners och andra intressenter vad som forvéntas
av forvaltningar och bolag. De styrande dokumenten ligger till grund for att utkréva
ansvar ndr vi inte arbetar i enlighet med vad som é&r beslutat.

Styrande dokument

Kommunala féreskrifter Planerande och reglerande
styrande dokument

Normgivning Riktade

mot enskild

styrande dokument

Planerande
styrande dokument

Reglerande
styrande dokument
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Inledning

Syftet med denna riktlinje

Nér Staden, genom dess exploateringsndmnd, avser att inga ett exploateringsavtal ska
dessa riktlinjer gilla.

Vem omfattas av riktlinjen

Denna riktlinje géller tillsvidare for en byggherre eller en fastighetségare som ska ingd
Exploateringsavtal med staden.

Bakgrund

Enligt exploateringsndmndens reglemente 2 kap. 25 § har exploateringsndmnden ansvar
for att till kommunfullméktige ta fram forslag till riktlinjer f6r exploateringsavtal enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Enligt 5 kap. 1 § kommunallagen (2017:725) ska
kommunfullméiktige bland annat besluta i 4renden som avser mal och riktlinjer for
verksamheten. Enligt 5 kap. 2 § far &renden som anges i 1 § forsta stycket, eller som
enligt lag eller annan forfattning ska avgoras av kommunfullméktige, inte delegeras till
ndmnderna.

Lagbestammelser

Bestimmelse om riktlinjer for exploateringsavtal finns i plan- och bygglagen, 6 kap 39 §.

Koppling till andra styrande dokument

Exploateringsndmndens reglemente, som i 2 kap. 25 § redovisar att
exploateringsnimnden har ansvar for att ta fram forslag till riktlinjer for
exploateringsavtal enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Vagledning och avsteg

Staden, genom exploateringsndmnden, far franga riktlinjerna i det enskilda fallet om det
kravs for att astadkomma ett &andamalsenligt genomforande av en detaljplan. Goteborgs
Stads riktlinje for styrande dokument ska dé foljas.

Stodjande dokument

Utover Goteborgs Stads riktlinje for styrande dokument finns inget sérskilt stodjande
dokument till dessa riktlinjer.
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Riktlinje

RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Stadens ansvar for mark- och exploateringsverksamhet

Exploateringsndmnden &r ansvarig for de mark- och bostadspolitiska uppgifterna i
Goteborgs Stad (”Staden”). Namnden har till uppgift att forvérva, iordningstélla och
tillhandahélla samt sdlja och upplata mark for de &ndamal, i den omfattning och pa de
villkor som kommunfullméktige faststiller. Namnden har dessutom till uppgift att
utova den formella dgarrollen till Stadens fasta egendom.

Némnden ska inom sitt verksamhetsomréade ta de initiativ som erfordras vad avser
mark till bostdder och néringslivsetableringar. Detta innebér att ndmnden bland annat
ska ansvara for Stadens mark- och exploateringsverksamhet. I samband med detta
behandlas dven fragor som ingar i VA-och avfallskollektivet.

Nir Staden, genom dess exploateringsnamnd, avser att ingé ett exploateringsavtal ska
dessa riktlinjer gilla. Staden, genom exploateringsndmnden, far franga riktlinjerna i
det enskilda fallet om det krivs for att d4stadkomma ett &ndamalsenligt genomforande
av en detaljplan.

Exploateringsverksamhet

Ett exploateringsomrade ar ett avgransat omrade som ér eller kommer att bli
detaljplanelagt. Avsikten med en exploatering &r att forddla marken for olika &ndamal.
Med exploateringsverksamhet avses saledes atgérder for att anskaffa, bearbeta och
iordningstilla mark for att kunna bygga bostider, butiker, kontor, industrier och
verksamhetslokaler. Med sddana atgérder avses ocksa skydds- och sidkerhetsdtgirder
och att markfororeningar avhjalps. I exploateringsverksamheten ingér dven att bygga
nodvéndiga gemensamma anordningar som gatuanldggningar, park- och
naturanldggningar, VA-system, virmeanlédggningar, el och telesystem mm.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal &r ett avtal om genomforande av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av
kommunen och som inte avser ett avtal mellan kommunen och staten om utbyggnad
av statlig infrastruktur. Syftet med exploateringsavtalet &r att sékerstdlla att en
detaljplan kan antas och genomforas pa ett sddant satt att kraven pa ett vilfungerande
bebyggelseomréide blir tillgodosedda.

Staden avser att ingd exploateringsavtal i varje geografiskt omréde nér det krévs for att
sakerstilla genomforandet av en detaljplan. Riktlinjerna ar saledes tillampliga inom
hela Goteborgs kommun.

Dessa generella riktlinjer reglerar 6vergripande principer for exploateringsavtal inom
Staden. Under arbetet med en detaljplan ska berdrda parter informeras om Stadens
avsikt att inga exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehéll och

Goteborgs Stads riktlinjer for exploateringsavtal



konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av
exploateringsavtal. Ett foravtal tecknas som anger utgangspunkter och principer infor
tecknandet av ett exploateringsavtal.

Sa snart ett detaljplanearbete paborjas avseende exploatering av privat dgd mark avser
Staden inleda avtalsforhandlingar i syfte att teckna ett exploateringsavtal for att
sdkerstélla genomforandet av planen. Infor plansamrad ska kommunen redovisa
avtalets principiella innehéll. Infor planens antagande ska forhandlingarna vara
slutférda och exploateringsavtalet tecknat.

Exploateringsavtalets innehall

Inom ramen for exploateringsverksamheten ska exploateringsavtalet reglera:
e  parternas ataganden

e ansvarsfordelning, avseende bl a projektering, upphandling och iordningstillande av
kommunaltekniska anldggningar pa allmén platsmark

e avtalsomradets avgrinsning

e  cventuell markoverlatelse och upplatelse av rittigheter mellan parterna
e  fordelning av kostnader och intékter for exploateringens genomforande
e  kostnader for VA och avfallshantering regleras enligt sarskilt taxa

e  bestimmande av de atgidrder som ska vidtas, eller finansieras i form av
exploateringsbidrag, av en byggherre eller fastighetségare

e  cxploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstéllande

e cventuell etappindelning och fordelning av kostnader mellan olika
detaljplaneomraden

e cventuell medfinansieringsersittning

e  krav pa funktion och standard pa allmén plats och behov av utredningar innan
detaljplanens antagande

e eventuella gestaltningsprinciper for plangenomforandet

e ansvar for erforderliga utredningar, tillstdnd, dispenser och atgérder avseende bl a
geoteknik, markmiljo, arkeologi, bullerskydd, avfallshantering samt ekologisk
kompensation enligt Miljobalken

e ansvar for skyddsatgarder mot skyfall, versvimning och hojda havsvattennivaer

e  fragor av administrativ karaktdr och reglering av kostnader for Stadens eget arbete

e ckonomisk garanti/sdkerhet for avtalets fullfoljande. I forsta hand ska en bankgaranti
(on demand) lamnas med belopp som faststills i exploateringsavtalet. Bankgarantin
ska gélla utan begrénsning i tid, till dess exploatdrens dtaganden ar uppfyllda

Det ér Staden, genom exploateringsndmnden, som beddmer vilken typ och omfattning av
sdkerhet som krévs
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Forutséttningar for exploateringsbidrag

De dtaganden for byggherren eller fastighetsdgaren som anges i exploateringsavtalet
ska vara ndodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. Med sadana atgéarder
avses dven atgirder som behover vidtas utanfor det omrade som den aktuella
detaljplanen omfattar och som &r direkt féranledda av detaljplanen. Till denna kategori
hor atgérder som behdvs for att ett nytt bebyggelseomrade ska kunna fungera, t ex
anlidggande av gator och annan infrastruktur.

Byggherrens eller fastighetsdgarens ataganden ska sta i rimligt forhallande till dennes
nytta av detaljplanen. Atagandena avser inte itgirder for vard, utbildning eller
omsorg, som Staden har en skyldighet att enligt lag tillhandahilla.

Sjalvkostnadsprincipen ska tillampas, dvs att ersdttning/avgifter ska svara mot de
faktiska kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som Staden tillhandahéller.

Exploateringsbidrag vid etappvis utbygenad

Exploateringsavtalet far &ven avse exploateringsbidrag for atgdrder som har
genomforts fore avtalets ingdende; om detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad.

Staden har for avsikt att inom vissa omraden ta ut exploateringsbidrag for atgérder
som steg i en etappvis utbyggnad och forutsittning for berérda kommande
detaljplaneomraden. Exploateringsbidraget kan i dessa fall komma att avse sadana
atgirder som utforts fore respektive exploateringsavtals ingdende.

Aven forskottering av exploateringsbidrag for kommande atgérder kan bli aktuellt vid
etappvis utbyggnad.

Skyfallsatgédrder och hogvattenskydd omfattas av exploateringsbidrag vid etappvis
utbyggnad enligt foljande:

e  Utforande av skyfallsleder med tillhorande skyfallsatgarder

Planerade skyfallsleder framgar av redovisning pa:

https://www.vattenigoteborg.se/Downpour/ScenarioResult.

De omraden som omfattas av exploateringsbidrag enligt ovan utgdrs av
kommande detaljplaner dir en skyfallsled kommer att vara nodvandig for
detaljplanens genomforande.

e  Utforande av hogvattenskydd lings med Gota dlv

De omraden som omfattas av exploateringsbidrag enligt ovan utgors av
kommande detaljplaner dir hogvattenskydd kommer att vara nddvandigt for
detaljplanens genomforande.

De atgérder och omraden som i dvrigt berdrs av exploateringsbidrag vid etappvis
utbyggnad, redovisas i sdrskild bilaga 1 till dessa riktlinjer. Bilagan kommer att
upprittas och fortlopande ajourforas efter beslut av exploateringsndmnden.
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Medfinansieringserséttning

I tillampliga fall ska exploateringsavtalet &ven omfatta medfinansieringsersdttning
avseende del av Stadens kostnad for bidrag till byggande av en viss vag eller jarnvig
som staten eller en region ansvarar for. Medfinansieringsersittning forutsétter att
aktuell infrastrukturatgdrd medfor att berdrda fastigheter kan antas oka i vérde.

Medfinansieringserséttning kan komma att avse atgiarder som utforts fore det att
exploateringsavtal tecknas.

De atgérder och omraden som berors av medfinansieringsersattning enligt ovan
redovisas i sdrskild bilaga 2 till dessa riktlinjer. Bilagan kommer att uppréttas och
fortlopande ajourforas efter beslut av exploateringsndmnden.

Markoverlatelse

Vid eventuell dverlatelse/upplatelse av Stadens mark till en byggherre eller
fastighetsdgare ska alltid det vid Gverlatelsetillféllet aktuella marknadsvardet gélla.

Exploateringsavtalets giltighet

Exploateringsndamnden beslutar om exploateringsavtal. En forutsittning for avtals
giltighet &r att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet giller dérefter till dess parternas
ataganden &r uppfyllda. Avtalet far inte Gverlatas utan Stadens skriftliga medgivande.
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RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Bilaga 1

I Stadens riktlinjer for exploateringsavtal redovisas under vilka forutsittningar ett
exploateringsavtal far avse exploateringsbidrag for tgirder som har genomforts fore
avtalets ingdende. I riktlinjerna hinvisas till denna bilaga 1, i vilken de omraden och
anldggningar redovisas dar sadant exploateringsbidrag ar aktuellt.

De omraden och atgirder som berors av exploateringsbidrag enligt ovan utgdrs av:

Infrastrukturatgirder inom Gamlestaden

Aktuella atgarder bestar av

o Ny Hornsgatubro och gata, fram till Byfogdegatan.
o Ombyggnad av Hornsgatan, fran Artillerigatan fram till ny Hornsgatubro.
o Ny A-park.

Det omrade inom vilket kommande detaljplaner berdrs av exploateringsbidrag for angivna
atgirder redovisas ungefdrligt pa nedanstdende karta.

Hornsgatubron m.m.




Lunnagirdsforbindelsen

Aktuella dtgirder dr 1 enlighet med en 6verenskommelse, "E6.20 Soderleden,
Fassbergsdalen”, mellan Trafikverket, MdIndals Stad, Goteborgs Stad och Visttrafik AB.
Atgirderna avser utbyggnad av allmin plats i Mdlndals kommun och utgdr en forutsittning
for stadsutveckling 1 Fassbergsdalen.

Goteborgs Stad svarar for 35% av kostnaderna for angivna atgérder enligt avtal med Mdlndals
stad.

Atgirderna utgdrs av

o Utférande av Lunnagérdsgatan, inkl atgéarder for gaende och cyklister samt
kollektivtrafiken.
o Utforande av trimningsatgérder i Fassbergsmotet.

Det omrade inom vilket kommande detaljplaner berdrs av exploateringsbidrag for angivna

atgdrder avgrinsas pd nedanstdende karta.

Radiomotet

nbrottsmotet Séderleden Sisjomotet




Flytt av huvudgasledning inom Alvstadens delomride Frihamnen

Kommunen planerar for en fortsatt utveckling av Alvstadens delomrade Frihamnen. 1
samband med detta har en projektgrupp, bestdende av representanter fran Staden, Alvstranden
Utveckling AB och Géteborg Energi gasnit AB (nedan “Projektgruppen’), konstaterat att en
befintlig huvudgasledning som stracker sig mellan Lindholmen och Ringén (nedan
"Befintliga huvudgasledningen ) inte fér plats 1 det forslag pé stadsutvecklingsstruktur som
finns uppréttat for Frihamnens inre delar och att ledningen istéllet bor flyttas fran Frihamnen.
Frihamnens inre delar och Befintliga huvudgasledningen framgér av figur 1 och figur 2
nedan.

Projektgruppen avser besluta om att bygga ihop huvudgasledningsnitet inom Torslanda och
Tuve (nedan "Gasledningsatgdrden”). Gasledningsatgdrden framgar av figur 3 nedan.
Gasledningsdtgdrden innebar att Befintliga huvudgasledningen kan tas ur drift och att den
inte langre utgor nagot hinder for genomforande av detaljplaneprojekt inom Frihamnens inre
delar.

I syfte att uppfylla tidsplanen for Frihamnens inre delar dr Projektgruppens beddmning att
Gasledningsdtgdrden behover genomforas innan exploateringsavtal kan tecknas for
genomforandet av detaljplaneprojekt inom Frihamnens inre delar. Fastighetskontoret kommer
ddrmed att stélla krav pé exploatorer inom Frihamnens inre delar att erligga
exploateringsbidrag for delar av Gasledningsdtgdrden som utforts innan exploateringsavtal
for Frihamnens inre delar har tecknats.
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Figur 1 - Frihamnens inre delar inom réd begransningslinje

Avkoppling av 4-bars gasledning inom Lindholmen och Frihamnen, ldngs Lundby Hamngata, fran
Regnbagsgatan till Sparvagnsdepan Ringon enligt rodstreckad linje i kartan nedan. Blaa streck enligt
kartan nedan markerar grans for gasledningens urdrifttagning.

Befintlig gasledning mellan Backaplan och Ringon blir kvar.

Figur 2 - — Befintliga huvudgasledningen enligt rédstreckad linje



Oversiktskarta Gasledning Volvo Torslanda - Volvo Tuve

Bjorlandavagen

Sorredsvagen

Figur 3 - Gasledningsatgarden enligt rod, heldragen linje



RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Bilaga 2

I Stadens riktlinjer for exploateringsavtal redovisas under vilka forutsattningar ett
exploateringsavtal far avse medfinansieringsersittning avseende del av Stadens kostnad for
bidrag till byggande av en viss vdg eller jarnvdg som staten eller en region ansvarar for. I
riktlinjerna hinvisas till denna bilaga 2, i vilken de omraden och anldggningar redovisas
dér sadan ersittning dr aktuell.

Medfinansieringsersittningen kan komma att avse atgirder som utforts fore det att
exploateringsavtal tecknas.

Omraden och atgirder som berors av medfinansieringserséttning enligt ovan utgors av:

Infrastrukturiatgirder berorande Kongahillavigen och Hisingsleden

Det omrade som i tillaimpliga fall berdrs av medfinansieringserséttning enligt ovan utgors

av ett omrade pd Hisingen, mellan Kongahéllavigen och Hisingsleden samt dster om den

senare. Omradet inrymmer omradet for pdgaende arbete med detaljplaneprogram for Séve
flygplatsomréde.

Omradet redovisas ungefdrligt pa nedanstaende karta.

A % Goteborgs
Stad

Kongahallavagen

Save fiygplatsvag, — O O AP

Holmvagen

Hisingsleden

Jockeyvagen

Skala: 1:25 000 (vid A4 liggande)
————————-1000m

Kartredovisningen har inte réttsverkan.
@Gdoteborgs Stad, @Lantmateriet



De atgérder som dr aktuella for medfinansieringserséttning utgdrs av:

e Erforderliga trafikmot pa Hisingsleden; ex vis vid Holmvégen och Jockeyvigen
o Trafiksdkerhetshojande atgarder pa Hisingsleden; gc-vidg m m
o Utbyggnad tva korfalt per riktning pa Hisingsleden

e Cirkulationsplats Kongahéllavigen — ny Tvéarlank (mellan Hisingsleden och
Kongahillavigen).

o Cirkulationsplats Kongahéllavigen — Sdve flygplatsvig
o GC-vig lings Kongahillavigen (mellan ovan nimnda cirkulationsplatser)

e Trimningsédtgirder pd Hisingsleden vid Holmvégen

Infrastrukturatgirder berorande Visterleden

Det omrade som i tillampliga fall berdrs av medfinansieringserséttning enligt ovan utgors
av de programomriden som omfattas av pdgdende arbete med detaljplaneprogram for
Frolunda samt for Tynnered. Dessa omrdden redovisas ungeférligt nedan.

Programomréade Tynnered

Angashojden

[

AR -
.. Opaltorget




Programomrade Frolunda
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De atgérder som ér aktuella for medfinansieringsersittning utgdrs av forbéttring av
kopplingar p4, 6ver och under Visterleden och berdr:

e Tynneredsmotet

e Frolundamotet

Infrastrukturatgirder berorande Munkebicksmotet

Det omrdde som 1 tillampliga fall berdrs av medfinansieringsersittning utgors av ett
omrade Oster om vig E 45 och norr om vig E 20 samt ett omrade séder om
Munkebicksmotet. I norr avgransas omradet av Kvibergs kyrkogérd och i Oster av
Kortedalavigen och Generalsgatan.

Omradet redovisas ungefarligt pa foljande sida.
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De atgérder som ér aktuella for medfinansieringsersittning utgdrs av att avfartsrampen fran
E20 vésterifran breddas och utokas med ytterligare ett korfalt for att 6ka kapaciteten. Totalt
finns efter atgirden tre korfalt pa avfartsrampen; en fri hogersving mot Munkebicks Allé
och tva korfalt in 1 cirkulationen.



