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Direktanvisning till Framtiden Byggutveckling
AB for bostader for fastigheten Backa 866:726
samt del av fastigheten Backa 866:723 inom
stadsdelen Backa

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Framtiden Byggutveckling AB fér under ett ars tid en avgiftsfri markanvisning
for fastigheten Backa 866:726 samt del av fastigheten Backa 866:723 till och
med 2025-11-21.

2. Exploateringsndmnden faststéller krav och villkor i enlighet med de
forutsattningar som framgar av forvaltningens tjdnsteutlatande.

3. Exploateringsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma
koncern.

Sammanfattning

Infor granskning av detaljplan foreslas en markanvisning till Framtiden Byggutveckling
AB. Markanvisningen omfattar ca 12 000 kv tomtarea planerade for bostéder och
integrerad BmSS (rédmarkerat omrade i bilaga 1). For den aktuella markanvisningen
foreslas direktanvisning tillimpas. Markanvisningen f6ljer kommunfullmiktiges budget
for 2024 och exploateringsndmndens uppdrag att aktivt bidra med markforsorjning till
Framtiden. Direktanvisningen ger dven Framtiden tillrdcklig volym for att kunna uppfora
ett parkeringsgarage i omradet.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Markanvisningen omfattar ca 12 000 kvm tomtarea som mojliggor for 150-200 bostiader
samt integrerad BmSS. Pris pa byggritterna dr inte bestdmt utan kommer vérderas vid ett
senare tillfélle.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den foreslagna markanvisningen mdjliggor for Framtiden att uppfora ett
parkeringsgarage som uppnar en godtagbar volym. Detta ger en samlad parkeringslosning
for deras bestand och minskar de negativa effekterna som flera mindre separata
parkeringslosningar skulle innebara.
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Bedomning ur social dimension

Forslaget mojliggor béttre forutséttningar for en parkeringslosning och ger séledes bittre
forutsattningar for nya bostdder i omradet. Markanvisningen foresls inte ange
upplatelseform pé bostdderna i detta skede. Detaljplanen omfattar ett stort tillskott av
bostdder i omradet och bor noggrant analyseras for att se marknadsdjup och -
forutsattningar. Forvaltningens beddmning &r att den foreslagna markanvisningen maste
ingd i analysen och dédrav inte kan ange upplételseform nu.

Samverkan
Samverkan med fackliga organisationer har inte bedomts aktuellt.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

Prokollsutdrag skickas till
Framtiden Byggutveckling AB
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Arendet

Arendet giller markanvisning till Framtiden Byggutveckling AB. Fér den aktuella
markanvisningen foreslas direktanvisning tillimpas. Exploateringsforvaltningen foreslar
att exploateringsnamnden faststéller krav och villkor i markanvisningen i enlighet med de
forutsattningar som framgar av detta tjansteutlatande. Forvaltningen foreslar dven att
ndmnden tilldelar bolaget en avgiftsfri markanvisning under 1 ér till och med 2025-11-21
samt att forvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med bolaget.
Motiveringen till enbart ett ars markanvisning &r att upplatelseform pa bostdderna och
prissittning av marken bor bestimmas i samband med en kommande forldngning.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

12024 ars budget fick exploateringsndmnden i uppdrag att “aktivt bidra till att AB
Framtiden har mark for att na sitt produktionsmal”. Denna markanvisning ar en del i det
uppdraget. Inledningsvis foreslogs en markanvisning for fastigheten Backa 866:726
(omréde 1, bilaga 1). Forvaltningens forslag pa markanvisning har sedan utokats med del
av fastigheten Backa 866:723 (omrade 2, bilaga 1). Anledningen till en utokad
direktanvisning &r att Framtiden d& uppnar sa pass stor volym med bostidder att det
motiverar och ger barighet till ett nytt parkeringsgarage.

Béde de fastigheter Framtiden dger och de foreslagna i denna markanvisning ingar i
framtagandet av en ny detaljplan, ”Detaljplan for skola och bostdder vid
Gasagangen/norra Litteraturgatan inom stadsdelen Backa i Goteborg”. Vissa av
Framtidens fastigheter inom detaljplanen var ursprungligen tinkta att bebyggas med
bostdader men pa grund av hantering av skyfall var de tvungna att utga. Nésta steg i
framtagandet av detaljplanen dr granskningen.

Markanvisningens omfattning

Aktuellt omrade for markanvisningen omfattar ca 12 000 kvm tomtarea och mojliggor ca
150 — 200 bostéder samt integrerad BmSS inom fastigheterna Backa 866:726 samt del av
fastigheten Backa 866:723.

Villkor féor markanvisningen
Foljande villkor baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkraven for markanvisningen.

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

Social hdllbarhet och sociala ataganden

De kommunala bostadsforetagen lamnar kontinuerligt lagenheter till exploaterings-
forvaltningen for vidareuthyrning till hushall som utifran medicinska eller sociala skal
beddmts ha rétt till fortur till bostad eller till anvisade nyanlédnda. Samtliga foretag inom
AB Framtidenkoncernen har undertecknat Samarbetsavtalet. Detta innebdr att vid de fall
AB Framtiden ansoker om markanvisning kommer exploateringsforvaltningen inte kréva
att de ska ldmna ytterligare ligenheter &n de redan forbundit sig till enligt gdllande
Samarbetsavtal.

Integrerad BmSS ska ingé i markanvisningen.
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Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges bolaget mojlighet att tillimpa ett 1ampligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningens beddmning, pa dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads
ambitioner inom omradet.

Ovriga kriterier

En forutsdttning for markanvisningen ar att den s6kande aktoren forbinder sig att uppfora
bebyggelsen. Detta krav stills for att sékerstilla att aktdr inte agerar mellanhand och
séljer fastigheterna utan bebyggelse.

Intressenten har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att samverka i att
kommunicera projektet till allmidnheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till
dess slutférande. Kommunen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning kommunen bedémer att det krévs
tar kommunen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets kommunikationsplan.
Intressenten ska i samverkan med kommunen bidra till framtagandet av
kommunikationsplanen samt vid behov utse en kontaktperson och tillsétta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser: 16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt delta pa
informationsmoten. Kommunen utgar i sitt arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for
kommunikation. Foér markanvisningen har intressenten ansvar for kommunikation och
marknadsforing avseende sitt projekt/byggnation.

Prissattning pa marken
Pris kommer faststéllas innan upprittande av markdverlatelseavtal.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisning for det aktuella omradet 1&dmnas till
Framtiden Byggutveckling AB genom direktanvisning. Markanvisningen ar del av
uppdraget som exploateringsnimnden fick i budgeten 2024. Markanvisningen kommer
dven mojliggora for Framtiden att uppfora en parkeringslosning som bedéms gynnsam
for hela omradet.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Oversiktskarta Diarienummer: 2807/17

Exploateringsnamnden: 2024-11-18
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Detaljkarta
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Ro6tt omrdde: Foreslagen direktanvisning
Omrade 1: Tidigare féreslagen direktanvisning

Omrdde 2: Féreslagen utékning av direktanvisning



