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Samrad om detaljplan for bostader pa Branno vid Rodsten,
inom stadsdelen Styrso

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder pa Branné vid Rodsten, inom
stadsdelen Styrso.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att ge mdjlighet att uppfora nya bostéder. Ett genomférande av
detaljplanen innebdr att cirka 22 bostidder i flerbostadshus och parhus i hogst tva vaningar
kan byggas pa mark som idag inrymmer en gronyta med 1&gt naturvirde. Planforslaget
innebér ocksa en tillfartsvdg som blir gata, allmén platsmark. Allmén plats inom
planomradet foreslas fa enskilt huvudmannaskap.

Planen ska bidra till Brannos tatortsutveckling och bostadsforsorjning genom att tillfora
en variation i bostadsbestdndet. Ny bebyggelsen anpassas till platsens topografi och
landskapsbilden. Planforslaget ska i enlighet med géillande 6versiktsplan och stadens
inriktning i budget 2024 ta inspiration fran klassisk arkitektur i ett uttryck anpassat till en
skdrgardsmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den foreslagna bostadsanvidndningen kan anses
vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga platsen utifran platsens forutsittningar och
de behov som finns i staden. Planen innebér inte betydande miljopaverkan.

Omradet ér planlagt sedan tidigare. Vid ny planlédggning intrdder strandskyddet i det
aktuella omradet, och behover upphévas. For att strandskyddet ska kunna upphivas
behover det finnas sdrskilda skil enligt Miljobalken (MB) 7 kap. Som motiv for att
upphéva strandskyddet framfors kommunens behov av titortstutveckling. Samrad med
lansstyrelsen om upphédvande av strandskyddet sker i samband med plansamradet.
Strandskyddet intrdder och upphévs i samband med antagande av planforslaget.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard och riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap MB samt av riksintresse hogexploaterad kust enligt 4 kap MB. Paverkan pa
landskapsbilden har studerats under planarbetet.
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Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ar god.
Projektet bedoms inte padverka Exploateringsférvaltningens eller Stadsmiljoforvaltningens
ekonomi da detaljplanen bestér av privatdgd mark, foreslas fa enskilt huvudmannaskap
och inte paverkar allmén plats som kommunen &r huvudman for.

For Kretslopp och vattenndmnden kommer projektet att medfora kostnad for utbyggnad
av VA samt inkomst for anslutningsavgifter.

Bedomning ur ekologisk dimension
Detaljplanen innebér foljande utifrdn Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-
2030.

Planen beddms inte innebdra att ménniskor utsitts for skadliga luftféroreningar, kemiska
dmnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller sikerhetsrisker och
uppfyller miljomalet "Gdteborgarna har en hélsosam livsmiljo”.

Planforslaget innebér viss negativ padverkan pa miljomalet ”"Goteborg har en hog
biologisk méngfald” och dess strategier att “Oka den biologiska mangfalden i
stadsmiljon” respektive att ”Skydda arters livsmiljoer sé att naturvidrden utvecklas”. Detta
da befintlig ordrd natur tas i ansprak for bebyggelse.

Den naturvérdesinventering som genomforts for planomradet visar pa natur av visst
naturvirde (naturvirdesklass 4). Objektet som helhet bedoms hysa ett obetydligt artvirde
tillsammans med ett visst biotopvérde.

Miljomaélet ”Goteborgarna har en hélsosam livsmilj6” bedoms huvudsakligen paverkas
positivt genom strategierna ”Sikra en god luftkvalitet for géteborgarna” samt ”Sakra en
god ljudmiljo for géteborgarna”. Detta eftersom planldggningen sker i ett omrade med
god luft- respektive ljudmiljo. Luftmiljon bedoms inte heller péverkas negativt av
exploateringen dé boende i Sodra skirgérden i huvudsak forutsitts nyttja kollektivtrafik
for sina resor. Strategin ”Sékra tillgdngen pa gronomriden och nyttja ekosystemtjanster”
paverkas bade positivt och negativt. Mélvirdet for tillgéng till gronytor klaras och
allménhetens tillgdnglighet till strandomradet och vattnet via planomradet sikerstélls.
Samtidigt paverkas strategin negativt av att en befintlig gronyta tas i ansprak for
bebyggelse.

Dagvatten fran planomradet ska renas fore utsldpp till recipient.
Kompensationsatgérder for ekosystemtjinster ska utredas under det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Att vixa upp i Sodra skérgarden &r positivt ur ménga
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aspekter sa som narhet till rekreation, bad och batliv, ren luft och avsaknad av
trafikbuller. Att 6arna &r bilfria skapar goda mojligheter for barn att rora sig fritt till skola
och under fritidens lek. Naturen Oster om planomradet utgoér en potentiell lekmiljé for
barn. Mdjligheten att ordna lekytor for de yngsta barnen i nérheten av bostaden kommer
studeras i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen bidrar till ett mer varierat bostadsbestdnd pa Branno, vilket idag domineras
av villabebyggelse. Att variera bostadsbestandet ar ett led i att mojliggora en
tatortsutveckling och levande skérgérd, bidra till att minska segregationen och mdjliggéra
for ménniskor att kunna bo kvar i stadsdelen vid &ndrade levnadsférhallanden.

For kringliggande villabebyggelse innebar forslaget en fordndring av narmiljon nér ett
obebyggt naturomréde tas i ansprak. Utsikt, insyn och skuggning har studerats for att hitta
husplaceringar som i sa liten utstradckning som mojligt ger en negativ paverkan pa
befintlig bebyggelse. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att paverkan av insyn fran
foreslagna bostdder samt skuggpaverkan fran byggnaderna inte innebér betydande
olagenhet.

Genom att spara naturytor ndrmast befintliga villatomter finns fortsatt mojlighet for
kringboende att rora sig genom omradet och innebér ett visst avstind mot befintlig
bebyggelse. Planforslaget sdkerstiller allménhetens tilltrdde genom planomradet mot
strandomréadet och mojliggor for ménniskor att kunna gena &ver klipporna ner till
farjelaget Rodsten.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, illustrationsplan och grundkarta
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
4. Naturvirdesinventering, Jakobi Sustainability AB 2023-07-06, orgnr 556997-
7175, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen
5. Dagvatten- och skyfallsutredning, forutséttningar, Kretslopp och vatten 2024-03-
07, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen
6. PM strandskydd, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-04-26, framtaget av
Stadsbyggnadsforvaltningen
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden foreslés besluta att samréd kan genomforas for detaljplan for
bostdder pa Branno vid Rodsten, inom stadsdelen Styrsé. Samradd kommer att genomforas
efter beslut om samrad.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomrédet ligger pa 0stra Brannd, direkt nordvist om farjeldget Brannd Rodsten i
Goteborgs sodra skirgard, cirka 14 kilometer véster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora bostéder i flerbostadshus och parhus. Genom att
tillfora en variation i bostadsbestdndet ska planen bidra till Brannos tétortsutveckling och
bostadsforsorjning. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och fortsatt mojliggora
for allménhetens tilltrade.

Planforslagets overgripande stadsbyggnadsidé &r att komplettera omradet med ett annat
bostadsbestdnd med anpassning till befintlig angridnsande bostadsbebyggelse nir det
giller skala och volym. Bebyggelsen foreslés fa ett klassiskt uttryck anpassat till sin
skdrgardskontext med kuperad terrdng och sma, naturliga tomter. Mojligheten att
minimera springning kommer att studeras vidare under den fortsatta planprocessen.

Detaljplanen mojliggdr uppforande av nya bostidder genom anvindningsbestimmelsen B
— bostédder. Det aktuella forslaget innehéller tre flerbostadshus med totalt 12 lagenheter
och 5 parhus med totalt 10 bostadsenheter, totalt 22 bostéder férdelade pa ca 2900
kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad. Komplementbyggnader for forrad och
avfallshantering omfattande totalt maximalt 190 kvadratmeter bruttoarea.

Planen medger en bebyggelse med hogst tva vaningar. Allménhetens tillginglighet
genom omradet sikerstills genom att gatan och kringliggande natur planldggs som
allmén plats, GATA respektive NATUR.

De nya byggnadernas utformning knyter an till ett klassiskt, traditionellt formsprak med
regelbunden fonstersittning, markerad takfot och delvis sadeltak. Parhusen tar bl a
referenser utifrdn den klassiska skdrgardsvillan.

Detaljplanen omfattar endast privatdgd mark.

Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsdgarna inom
planomrédet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats
inom planomradet. Fastighetségarna ansvarar ocksa for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen innebdr att strandskydd intrdder i det aktuella omradet 100 meter fran
strandlinjen vilket medfor att strandskyddet behover upphévas inom planomradet. For att
strandskyddet ska kunna upphévas behover det finnas sérskilda skél enligt Miljobalken
(MB) 7 kap. Som motiv for att upphéva strandskyddet framférs kommunens behov av
tatortsutveckling. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det utgor ett angeldget allmént
intresse att tillfora bostdder pa Branno och i synnerhet nya boendeformer. Ett PM ar
framtaget till planhandlingarna som underlag till stdd f6r upphivande av strandskyddet
inom detaljplan.

Goteborgs skargardsskjutfilt utgor riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap MB. Hela
Branno omfattas av riksintresset. Goteborgs skérgéardsskjutfalts Gvningsomrade bestar av
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en rad Oar och skér i den yttre delen av Goteborgs sddra skédrgard, ddribland Branno och
Galterd. Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett Strategiskt PM Buller i Sodra
skdrgarden (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-04-28) i syfte att klargora
planeringsforutséttningarna avseende buller fran militdrdvningsomradet i Goteborgs
sOdra skdrgérd och presentera en inriktning for hur fragan bor hanteras i samband med
detaljplanering och bygglovsgivning. Bullerkartorna i PM:et visar att planomradet ligger
pa den mest gynnsamma delen av Branno sett till buller fran skargardsskjutfiltet. Pa den
Ostra sidan av On, i skydd av berget.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.

Gillande byggnadsplan akt XIV-2225 vann laga kraft 1952. Den anger allmén plats park,
plantering, lekplats och gata. Genomforandetiden har gatt ut.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2012-10-02 om planstart for detaljplan for bostdder pa
Branné vid Rodsten inom stadsdelen Styrsd. Byggnadsndmnden godkinde 2013-10-29
produktionsplanen for ar 2014 déir detaljplanen ingick som drende men planen startade
forst 2017. Ett forslag till samradshandling har nu tagits fram.

Arendets handlaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utdkat planférfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2012-10-02 att meddela sokanden att kommunen avser att start for
detaljplan for bostdder pa Branno vid Rodsten inom
stadsdelen Styrso infors i produktionsplanen for ar 2014,

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planen bidrar till stadens mal om att tillskapa fler bostdder med en varierad boendeform
for ménniskor med olika behov. Den foreslagna bostadsanvandningen kan anses vara den
fran allmén synpunkt mest ldmpliga pa platsen utifrén platsens forutsittningar och de
behov som finns i staden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r den nya bebyggelsen ér lamplig i enlighet med det
forslag som arbetats fram. Vid utformning av bebyggelseforslaget har inplaceringen
studerats med héinsyn till kringliggande bebyggelse och mdjligheten att bevara vissa
utblickar samt att forhindra insyn och skuggning. Forslaget ska bidra till Gversiktsplanens
mél om att i forsta hand komplettera med sédant som saknas, exempelvis for att
sékerstilla en levande skédrgérd. En komplettering med flerbostadshus och parhus innebar
bebyggelse i storre volymer dn kringliggande villabebyggelse. De fordndringar som den
nya bebyggelsen medfor for intilliggande bebyggelse beddms acceptabla och innebér inte
betydande oldgenhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammantaget att det allménna intresset av att
tillfora bostéder 1 form av flerbostadshus och parhus inom planomrédet véger tyngre 4n
det allménna intresset av att bevara strandskyddet pa platsen. Fri passage for allménheten
och for att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv lamnas ndrmast vattnet och
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planforslaget gor det mojligt att passera genom planomradet ner till strandomréadet.
Upphévandet bedoms inte motverka strandskyddets syften. Stadsbyggnadsforvaltningen
anser att innehéllet i detaljplanen har langsiktiga och hallbara fordelar for 6n. Samrad
med lénsstyrelsens kring upphévande av strandskyddet sker i samband med planens
samrad.

Planomrédet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap samt av
riksintresset for kulturmiljovérd enligt MB 3 kap. Péverkan pa landskapsbilden ingar i
bada. Planomradet ligger synligt i inloppet till Branné Rodsten och reser sig ndgot hdgre
dn sin omgivning. Landskapsbilden beddms hir som nigot mindre kinslig 4n pa andra
stdllen 1 Sodra skéirgérden, pé grund av den begrinsade lidngden pa siktlinjerna inne
mellan 6arna. Forslaget innebér bostdder i maximalt tva vaningar pa en sockel som ska ta
upp héjdskillnaderna i terrdngen. Bebyggelsen tar stdd 1 berget och vegetationen bakom,
sett fran vy frén inloppet till Branno Rodsten. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
planforslaget dr vl avvégt kring bebyggelsens skala och volym i forhéllande till
omgivande bebyggelse och for att minimera péverkan pé landskapsbild.

Planomradet bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Bebyggelsens utformning i forhallande till riksintresse for kulturmiljévard har inte
beddmts som kénslig pa denna del av Brannd dér omgivande bebyggelse &r brokig med
skiftande gestaltning, karaktér och tillkomstéar.

Forvaltningen har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Vid
behovsbeddmningen konstaterades att ett genomférande av planen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan, varfor en miljobeddmning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Planen beddms generera ett behov av 6 skolplatser och 4 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses till och med arskurs 3 genom utrymme pé forskolan Jydeklovan 2 respektive
Branndskolan F-3. Samtliga elever boende i skérgarden hénvisas till Styrsdskolan i
arskurs 4 eller till arskurs 7. Idag finns kapacitet att ta emot elever motsvarande det behov
som planforslaget genererar. Avstimning har skett med stadsledningskontoret, datum
2023-05-03 och grundskoleforvaltningen 2024-04-23.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget ligger i linje med
kommunfullméktiges budgetmal (2024) om klassisk och traditionell arkitektur samt
nybyggnation som tar hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Detaljplanen
sdkerstiller de nya byggnadernas utformning och fér en traditionell uppbyggnad med
tydligt avslut som anknyter till ett klassiskt, traditionellt formsprék i en skérgardsmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanens forslag inte uppfyller
kommunfullméktiges budgetmal (2024) kring kvarterstad. Slutna kvarter bedéms inte
lampligt utifrén planomradets storlek och topografi. Forslaget uppfyller delvis stadens
maél kring tradgardsstadens principer. Forslaget medger fristdende byggnader omgivna av
mindre privata fortrddgardar i en skiargardsmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att detaljplanen kan sdndas pa samrad.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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