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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - samrad for arenor och
blandstad soder om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for arenor och
blandstad sdder om Valhallagatan inom stadsdelen Heden utifran
exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och 6versander tjansteutlatandet
till stadsbyggnadsndmnden som exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for arenor och blandstad séder
om Valhallagatan inom stadsdelen Heden med begiran om exploateringsndimndens
yttrande senast den 17 juni 2025. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att yttrandet
behandlas i exploateringsndmnden den 16 juni 2025. Detaljplanen upprittas med utokat
planforfarande.

Syftet med detaljplanen &r att starka omradets kvaliteter och funktioner som event- och
idrottsomrade samt blandstad. Detaljplanen mdjliggor for en ny arena och annex samt
kompletterande centrumverksamheter som hotell och andra kommersiella verksamheter.
Detaljplanen mojliggdr 4ven for ny mésshall och en gemensam logistikldsning for arenor
och Svenska méssans funktion. Mot Skanegatan mojliggors for bostéder,
centrumverksamhet och gymnasium eller vuxenutbildning. Planforslaget innebér rivning
av nuvarande Scandinavium, Valhalla sporthallar och Valhallabadet.

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i forhallande till
de nyttor som detaljplanen medfor.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att exploateringsprojektets
ekonomi ger ett positivt resultat. Den ekonomiska bedomningen ska ses tillsammans med
angransande Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, som
bedoms generera ett underskott. Den totala bedomningen for de bada projekten ar att det
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finns mdjlighet till en ekonomi i balans, men det finns samtidigt en stor risk for ett
negativt ekonomiskt resultat. Detta dr dock en tidig ekonomisk beddmning med stora
osdkerheter. Osdkerheterna kommer att minska successivt i takt med fortsatt planering
och infér kommande genomforandebeslut.

Utfallet for den totala exploateringsekonomin ligger langt fram i tiden da utvecklingen
sker etappvis och utbyggnaden beddms pagé under minst 15 &r. Genomforandet av
detaljplanen innebdr en ’framtung” ekonomi dér stora investeringar behdver goras i ett
tidigt skede, medan planerade inkomster kommer att genereras forst langre fram.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget beddms bidra bade till positiva och negativa ekologiska effekter. Positiva
effekter omfattar mojlighet att stirka den befintliga ekologiska kantzonen lings med
MolIndalsan samt tillférandet av ny vegetation i form av trdd och buskar pé allmén plats.

Langs Valhallagatan finns tva alléer som omfattas av det generella biotopskyddet.
Genomforandet av planforslaget medfor att allétraden behdver tas ner. En ansékan om
dispens fran biotopskydd behdver goras. En tradstrategi haller pé att tas fram for att
utreda vilka trad som dr mdjliga att bevara genom att flytta tridet till en ny plats.
Kompensationsplantering av en del av de nedtagna triden lings Valhallagatan sékras med
en planbestimmelse om att tridplantering i form av minst en trddrad ska finnas.

Planforslaget kommer att ge upphov till ett antal kompensationsatgérder, exakt mangd
och omfattning har inte kunnat bedémas dnnu.

Beddmning ur social dimension

Tillkommande torgytor och platsbildningar bedéms bidra positivt ur ett socialt
perspektiv. De offentliga platsernas kvaliteter planeras utvecklas och stirkas samtidigt
som fler besdkare och boende tillkommer. Detta resulterar i minskad andel offentlig friyta
per person samt ett 0kat slitage och hogre belastning pé de offentliga miljoerna vilket
medfor betydligt hdgre driftskostnader for allmén plats jamfort med idag.

Planforslaget medger mycket storskalig bebyggelse vilket kan bidra till en negativ effekt
pa upplevelsen och attraktiviteten av de allménna platserna. Det &r viktigt att atgérder
genomfors inom allmén plats som syftar till att bidra till en mer ménsklig skala.
Tréadplantering och andra rumsbildande element behdver tillskapas for att den allménna
platsen ska kunna fungera som vistelseplats for flera olika malgrupper. Detta &r sérskilt
viktigt langs Valhallagatan dir manga olika funktioner och malgrupper ska samsas pé
samma yta och dér det krivs en stor andel hardgjorda material.

Detaljplanen skapar forutséttningar for ett breddat evenemangsutbud i Goteborg och
battre forutsittningar for bade breddidrott, elitidrott och tavlingsverksamhet. Samtidigt
bidrar detaljplanen till béttre gdng och cykelstrak inom omradet och till angransande
stadsdelar som kan O6verbrygga barridrer.

Langs Valhallagatan planeras ett antal torgbildningar, som skapar forutséttningar for mer
vistelseytor.

Omradet rymmer stora evenemang saval som maten i det lilla. Det ska finnas bade
storslagna och vardagliga anledningar att besoka omréadet eller stanna till pa vig igenom.
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Det gor omradet till en plats ddr manga olika ménniskor har mdjlighet att motas, och med
en levande stadsmiljo 6ver hela dygnet.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Projektkalkyl

2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta

4. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for arenor och blandstad sdder
om Valhallagatan inom stadsdelen Heden med begiran om exploateringsnimndens
yttrande senast den 17 juni 2025. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att yttrandet
behandlas i exploateringsndmnden den 16 juni 2025. Detaljplanen upprittas med utokat
planforfarande.

Beskrivning av arendet

Kommunfullméktige har 2022-04-28 gett kommunstyrelsen med flera i uppdrag att
planera for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet. Stadsutvecklingen
forutsitter samverkan mellan ett flertal kommunala forvaltningar och bolag, dir
exploateringsforvaltningen ingar. Ledning och styrning av utvecklingen av
evenemangsomradet sker genom stadsledningskontoret.

Tidigare beslut i arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare nimnder

2024-08-26 §15 Samradsyttrande for program for del av evenemangsomradet

2024-09-23 §17 Beslut om exploateringsmedel till forberedande atgérder

2024-11-18 §10 Inriktningsbeslut for exploatering inom planprogram for ny arena

och stadsutveckling i evenemangsomradet

Inriktningsbeslut for stadsutvecklingsforslag

Hosten 2024 fattade respektive ndmnder och styrelser inriktningsbeslut kring
planeringsinriktning som &r forenat med genomforandet av ny arena och stadsutveckling i
evenemangsomradet. Inriktningsbeslut har fattats i exploateringsndmnden, idrotts- och
foreningsndmnden och av styrelserna for Higab AB och Got Event AB. Inriktningsbeslut
for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet har sedan fattats av
kommunfullmiktige 2025-02-27.

Inriktningsbeslut om fortsatt planeringsinriktning avseende kommunens exploatering
inom evenemangsomradet togs i Exploateringsndmnden 2024-11-18. Ett planprogram har
tagits fram for del av evenemangsomrédet i stadsdelen Heden, infor uppréttande av
aktuell detaljplan samt Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att stirka omradets kvaliteter och funktioner som event- och
idrottsomrade samt blandstad. Detaljplanen mdjliggor for en ny arena och annex samt
kompletterande centrumverksamheter som hotell och andra kommersiella verksamheter.
Detaljplanen mojliggdr 4ven for ny mésshall och en gemensam logistikldsning for arenor
och Svenska méssans funktion. Mot Skanegatan mdjliggors for ca 300 bostader,
centrumverksamhet och gymnasium eller vuxenutbildning. Aven om det méjliggors for
ca 300 bostéder ar det troliga utfallet ca 100 studentbostéder tillsammans med
centrumverksamhet och kontor. Detta da det &r svart att 16sa parkering och friyta for
bostidderna. Planforslaget innebér rivning av nuvarande Scandinavium, Valhalla
sporthallar och Valhallabadet. En hog grad av exploatering, samnyttjande och
funktionsblandning &r en bérande del av detaljplanen.
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Utformning och funktion av allman plats

Planomradet bestér till storsta delen av bebyggda kvarter. Allmén plats inom planomradet
bestér av redan utbyggda gator. I syfte att mote den nya bebyggelsens behov och skapa ett
mer vilgestaltat stadsrum kommer gator inom planomradet omgestaltas. Kommunen &r
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Valhallagatan

Valhallagatan utvecklas med okad flexibilitet och utformas for att kunna moéta behoven
utifran bade vardags- och evenemangslivet genom flexibla, tillgédngliga och mdblerbara
ytor i attraktiva ldgen. Gatan ska kunna stillas om vid evenemang nér flera tusen
besokare tar stora ytor i ansprék vilket innebér att motorfordonstrafikens framkomlighet
begrinsas.

Valhallagatan far en ny vinkling och breddas jamfort med idag for att utoka ytor for de
funktioner som behdver inrymmas pa kvartersmark. Valhallagatan gestaltas med trdd i
markgaller och i upphdjda planteringsbidddar for att 6ka gronskan, men ocksa for att
skapa en livfull stadsmiljo som stddjer bade vardags- och evenemangslivet. Valhallagatan
ar tinkt att utformas med en enhetlig markbeldggning, utan kantsten. Planforslaget
innebdr att Valhallabron stings for motorfordon for att mojliggora ett trafikflode som
medger Valhallagatans tidnkta utformning.

Valhallagatan ska utformas som skyfallsled. Avrinningsomradet striacker sig utanfor
programomrédet dé skyfall fran Skénegatan och Korsvégen ska ledas in p&4 Valhallagatan.

Arenatorget tar 1 ansprak befintlig cykelparkering for Burgardsgymnasiets behov. Var
dessa cykelparkeringar ska ersittas behover studeras vidare.

Astrak

Storre delen av befintlig vegetation langs dkanten bevaras och lidngs vissa strackor
kompletteras med nya tridd och planteringar for forbattrade biologiska forutséttningar och
for att fa en dnnu gronare miljo.

Skénegatan

Endast en mindre del av Skénegatan ingér i aktuell detaljplan. Trafikytor inom
Skénegatan behover omprioriteras for att mota kommande behov. Den befintliga gang-
och cykelbanan langs Skénegatan ar idag 5 meter och foreslds breddas ytterligare, till

5 meter géngbana och 3,6 meter cykelbana. For att mojliggora de standardhdjande
atgdrderna for gng- och cykeltrafik, tas ett korfilt pd Skanegatan och ett sviangfilt vid
Burgérdsplatsen i ansprak. Det innebér att motorfordonstrafiken enbart har ett korfalt fran
Korsvégen fram till Burgardsplatsen dir det breddas upp till tre korfilt. De foreslagna
fordndringarna framjar trafiksdkerhet, motverkar flaskhalsar i stréken for gang- och cykel.

Markanvisning
Blandstadskvarteret mot Skénegatan foreslas markanvisas efter detaljplanens laga kraft.

I direkt anslutning till blandstadskvarteret planlidggs en yta som besdksanldggning, vilket
mojliggdr en ny eventhall for Svenska Méassan. Denna del foreslas markanvisas till
Svenska Missan alternativt upplétas med tomtratt.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande 5(10)



Kvarter innehallandes Arena, annex, hotell och logistik avses dverlétas till Higab genom
forséljning alternativt upplatas med tomtrtt.

Avtal, 6verenskommelser och tillstand

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och Higab angéende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet, markoverlatelser samt 6vriga eventuella atgérder som
ska ske i samband med genomforandet av detaljplanen.

Genomforandeavtal kommer att tecknas med exploatdr av blandstadskvarteret mot
Skanegatan samt med Svenska Missan Stiftelse avseende méssans expansionsyta.
Genomforandeavtalet reglerar bland annat samordning mellan kommunen och
exploatdren samt specifika villkor som ingatt i markanvisningen. Avtal som hanterar
overlatelse av mark fran kommunen till exploatéren och Svenska Méssan Stiftelse
tecknas parallellt med genomforandeavtalet. For Svenska Missans nya eventyta kan det
bli aktuellt med en tomtréttsupplatelse.

En avsiktsforklaring om fortsatt samverkan och utveckling inom omradet har tecknats
mellan Higab AB, exploateringsforvaltningen och Svenska Méssan Stiftelse.

Befintliga upplatelser som berérs

Heden 34:17 &r uppléten med tomtritt for Higab som dger Scandinavium. D4 fastigheten
avses ombildas och Scandinavium avvecklas kommer tomtrétten att sédgas upp for
upphorande till gdllande periods utgang.

Heden 34:20 &r upplaten med tomtrétt for Higab som édger Valhallabadet och Valhalla
sport. Da fastigheten avses ombildas och Valhallabadet och Valhalla sport avvecklas,
kommer tomtrétten att ségas upp for upphorande till gillande periods utgéng.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kommuninternt markupplatelseavtal for
Burgérdsgymnasiet. Del av fastigheten planldggs som allmén plats, TORG. Denna del av
avtalet sdgs upp for avflyttning. Pa marken finns en cykelparkering som behdver erséttas
pa annan plats.

Goteborgs stads parkerings AB har ldgenhetsarrende for markparkering om ca 315 p-
platser. Arrendeavtalet sdgs upp for avilyttning.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kommuninternt avtal for forskola pad Valhallagatan 4.
Avtalet sidgs upp for avflyttning.

Dispenser och tillstand

Tillstand for, eller anméilan om vattenverksamhet kommer att krdvas och hanteras av den
som behdver respektive tillstdnd eller anmélan. Exploateringsforvaltningen ansvarar for
en overgripande samordning av utbyggnadsplanering och miljétillstdnd.

Biotopsskyddsdispens for paverkan av allétrad kravs.

Samréd enligt 12 kap. 6§ miljobalken krivs for att ta ned sérskilt skyddsvérda trad.
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Tidplan

Tidplanen for genomforandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgéangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstiandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer
som inte gar att forutsdga under planarbetet. Utgangspunkten for utbyggnad och
etappindelning &r att utvecklingen i storsta mdjligaste man ska ske somldst for befintliga
verksambheter i och i anslutning till planomradet som berérs. Nytt centralbad norr om
Valhallagatan behdver vara i drift innan Valhallabadet kan demonteras och rivas for att ge
plats &t en ny arena.

Ungefirlig tidplan
Q12027 Detaljplanen antas

Q12031 Efter att nytt centralbad fardigstillts norr om Valhallagatan kan
Valhallabadet demonteras och rivas for att ge plats at en ny arena.
(osdkerhet +/- 1-2 ar)

Q32034 Ny arena kan sta fardig. Scandinavium kan dérefter demonteras och rivas.
(osdkerhet +/- 1-2 ar)

Q32036 Annexet (erséttning for Lisebergshallen) kan st fardigt. (osékerhet +/- 1-2
ar)

Ovrig exploatering kommer att kunna firdigstillas direfter. I nuléiget 4r
fardigstillandetider for olika delar av 6vrig exploatering medvetet inte specificerad, for
att sdkerstilla flexibilitet i utbyggnadsskedet.

For att mojliggora byggstart omgéende efter detaljplanens laga kraft anvénds arbetssittet
parallella processer som innebér att exploator, exploateringsforvaltningen och berérda
ledningségare projekterar parallellt med detaljplaneprocessen samtidigt med en tidig start
av processerna for nybyggnadskarta, fastighetsbildning och bygglov.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalky!

Exploateringsndmnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats (gator, torg, gdng- och
cykelvég och natur), forrattningskostnader, ledningsomldggningar, marksanering och
kompensationsatgdrder. Exploateringsndmnden fér inkomster frén forsiljning av
kvartersmark samt exploateringsbidrag. Intdkterna paverkas av marknadsvérdet och
antalet bostdder, kontor och verksamheter som planeras inom omradet.

Exploateringsforvaltningen bedomer i nuldget exploateringsprojektets inkomster till
mellan 300 och 550 miljoner kronor och att utgifterna for allmén plats och atgédrder som
ar nodvéndiga for att mojliggora planerad byggnation inom kvartersmark uppgar till
mellan 200 och 450 miljoner kronor (ar 2024). Exploateringsforvaltningen bedomer att
ett troligt scenario &r att utgifterna uppgar till cirka 340 miljoner kronor.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att exploateringsprojektets
ekonomi ger ett positivt resultat. Den ekonomiska bedémningen ska ses tillsammans med
angransande Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, som
bedoms generera ett underskott. Den totala beddmningen for de bada projekten ar att det
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finns mdjlighet till en ekonomi i balans, men det finns samtidigt en stor risk for ett
negativt ekonomiskt resultat. Detta dr dock en tidig ekonomisk beddmning med stora
osdkerheter. Osdkerheterna kommer att minska successivt i takt med fortsatt planering
och infér kommande genomforandebeslut.

De allménna platserna ska utformas for att ge goda forutsittningar att uppna samnyttjade
och multifunktionella ytor, trygga platser, och utformning som bidrar till sociala virden
med fokus pa hilsa och rorelse och ett jamstélldhets- och jamlikhetsperspektiv. De
allménna platserna kommer att ges en hogre gestaltningsmaéssig kvalitet dn vad som utgdr
normal standard for staden. Detta innebar att kostnader for utbyggnad allmén plats ligger
over det normala.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter. Beddomningen
dr att detaljplanen inte innebir utgifter for utbyggnad av kommunala vatten-, dagvatten
och spillvattenledningar.

Budgetkonsekvenser

Utfallet for den totala exploateringsekonomin ligger ldngt fram i tiden da utvecklingen
sker etappvis och utbyggnaden beddms pagé under minst 15 ar. Genomforandet av
detaljplanen innebér en “framtung” ekonomi dér stora investeringar behdver goras i ett
tidigt skede, medan planerade inkomster kommer att genereras forst langre fram. For
budgetkonsekvenser se bilaga 2.

Driftkonsekvenser

I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden
géllande allmén plats:

Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 210 4500 4710

Parkanldggning 100 500 600

Ovrig anliggning 30 80 110

Summa 330 5080 5420

Ovriga anliggningar i tabellen ovan avser kostnader for kompensationsatgirder i form av

tridplanteringar utanfor planomréadet, samt belysning.

Kommunala féljdinvesteringar

Orgryteviigen

Atgirder pa Orgryteviigen ér viktiga for en robust godslogistik, for att minimera negativ

paverkan pa kollektivtrafik samt for en god trafiksikerhet for gdende och cyklister som

ror sig runt arenakvarteret och Svenska méssan. For detaljplanens genomférande behdver

befintlig infart till Svenska Missan fran Orgryteviigen forbittras. Samtidigt utreds hur en
utfart frdn den gemensamma logistikanliggningen ut mot Orgrytevigen limpligast kan

utformas. Detaljplanens genomférande kan ocksa innebéra breddning av befintlig géng

och cykelbro (Underésbron) lings Orgrytevigen.
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Upprustning av palissader lings Mélndalsdn

Palissaden &r beldgen bade inom och utanfor planomradet. Stadsmiljoforvaltningen har
informerat om att den befintliga palissaden/kanalmuren kan vara i behov av renovering
och standardhdjning. Vidare utredning kommer utforas sa att det till granskning ar
klarlagt vilken forvaltning som ansvarar for vilka kostnader. Investeringar som ska béras
av stadsmiljoforvaltningens investeringsbudget behover nomineras infor genomforande.

Burgardsplatsen

Vid stora fléden av ménniskor i samband med evenemang i omradet finns det brist pa
markytor, i synnerhet vid sparvagnshallplatsen Scandinavium och kring Burgardsplatsen.
For gdende och cyklister vid Burgérdsplatsen saknas gena kopplingar. For att atgérda
dessa brister behover Burgéardsplatsen samt delar av Skanegatan omgestaltas och en ny
detaljplan for detta omrade prioriteras.

Genomforandebeslut

Genomforandebeslut foreslas tas i samband med granskningsskedet alternativt i ett
separat beslut. Genomforandet har tekniska utmaningar. Utbyggnadsordning,
bygglogistik och utformning av allmén plats behdver studeras vidare innan beslut om
genomforande tas.

Osdkerhet och risker

Det finns risk att exploateringsprojektet tillsammans med Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan resulterar i ett negativt ekonomiskt resultat. Det ska
dock vigas mot stadens Overgripande ekonomiska intresse av att vara en
konkurrenskraftig evenemangs- och besoksstad samt 6vriga ekonomiska nyttor som kan
genereras inom staden i sin helhet.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och ér positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i forhallande till
de nyttor som detaljplanen medfor.

Den samlade bedomningen av de bada detaljplanerna séder och norr om Valhallagatan ar
att det finns mojlighet till en ekonomi i balans, men det finns samtidigt en stor risk for ett
negativt ekonomiskt resultat. Detta dr dock en tidig ekonomisk bedémning med stora
osédkerheter. Osdkerheterna kommer att minska successivt i takt med fortsatt planering
och infér kommande genomférandebeslut.

En hog grad av exploatering, samnyttjande och funktionsblandning 4r en barande del av
forslaget. Det innebér prioriteringar mellan olika intressen och medfor kostnadsdrivande
l6sningar pé allmén plats ur drift- och forvaltningsperspektiv. Detaljplanens
genomfOrande planeras starta omkring ar 2027, med en genomforandetid som stracker sig
over minst 15 ar.

Genomforandebeslut foreslas tas i samband med granskningsskedet alternativt i ett
separat beslut. Genomforandet har tekniska utmaningar. Utbyggnadsordning,
bygglogistik och utformning av allmén plats behover studeras vidare innan beslut om
genomforande tas.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt soder
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Bilaga 1

Projektkalkyl

Kalkyl uppréttad i 2024-drs prisnivad mnkr
Markforsaljning inkl

gatukostnadsersattning 300-550
Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens

avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Summa Projektinkomster 300-550
Ingdende bokférda markvarden
Myndighetsutgifter 10-20
Markforvarv

Markatgéarder 50-70
Gatuanlaggningar 100-280
Exploateringsfinansierade 100-280
Skattefinansierade

Parkanlaggningar 40-80
Exploateringsfinansierade 20-50
Skattefinansierade 20-30
Ovriga anliggningar 0
Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter 200-450
Projektnetto 50-100




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade -2025 2026-2030 2031- Totalt
i 2024-Grs prisniva mnkr
Inbetalningar
Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 300-550 300-550
Exploateringsbidrag 0
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 0 0 300-550 300-550
Utbetalningar
Mark* 4 46-70 10-20 60-90
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad 30-40 0-10 30-50
Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad 70-180 30-100 100-280
Ovriga anliggningar 0
Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest. 4 146-290 40-130 190-424
Gatuanlaggning skattefinansierad
0

Parkanlaggning skattefinansierad

20-30 20-30
Summa utbetalningar
skattefinansierade invest. 0 20-30 0 20-30
Totalt -4 -(166-320) 260-420 50-100

* Myndighetsutgifter, markférvirv, markdatgdrder, sam/medfinansiering
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