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Forlangning och forandring av markanvisning
till Serneke Fastighetsstyrning AB inom
detaljplan for bostader och verksamheter
inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Serneke Fastighetsstyrning AB (tidigare Serneke
Projektutveckling AB) inom detaljplan for bostdder och verksamheter inom
stadsdelen Lorensberg forlangs med tva ar t.o.m. 2026-06-13.

2. Projektspecifikt krav pa inhyrning av boende med sarskild service utgér.

3. Exploateringsnimnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att teckna
tilliggsavtal enligt ovan och med i 6vrigt oférandrade villkor.

Sammanfattning

Markanvisningen till Serneke Fastighetsstyrning AB (tidigare Serneke Projektutveckling
AB) behdver forldngas da den gar ut 2024-06-13. Planprocessen pagér och har tagit
langre tid 4n berédknat.

Stadens forvaltningar som arbetar med stadsutveckling har foljt rattsutvecklingen
géllande konkurrensutséttning av inhyrningar och analyserat konsekvenserna av det
raddande rittslaget for stadens mojlighet att tillgodose sina lokalbehov genom inhyrda
lokaler. Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nir inhyrning kan
ske och har borjat tillampa dessa under ar 2023. For exploateringsndmnden innebéar
stadsfastighetsforvaltningens inriktning att kravet pa inhyrning av boende med sérskild
service inte kan fullfoljas och kravet forslas darfor utga.

Exploateringsforvaltningen foreslar déarfor att markanvisningen forléngs enligt
beslutspunkterna ovan t.o.m. 2026-06-13.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fradgan utifrén denna dimension.

Seriositetskontroll av Serneke Fastighetsstyrning AB ar utford av
exploateringsforvaltningen i april 2024.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Konsekvensen av stadsfastighetsforvaltningens inriktning ar att inhyrning av boende med
sarskild service inte kan fullfoljas.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Sofia.UIlm-Wallin@serneke.se
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantriaden beslutat om markanvisning som nu
behover forldngas och fordndras enligt beslutspunkterna ovan.

Planarbete pagér och detaljplanen bedoms kunna antas kring sommaren 2026. I samband
med detaljplanens antagande kommer ett genomforandeavtal att tecknas och avsikten &r
att kvartersmarken ska séljas i samband med att detaljplanen vinner laga kratft.

Beskrivning av arendet
Datum Tidigare beslut i nAmnd
FN 2016-06-13 § 198 | Markanvisning
FN 2018-05-21 § 113 | Forlangning av tidigare lamnad markanvisning

FN 2019-06-14 § 146 | Forldngning av tidigare ldmnad markanvisning
FN 2021-06-14 § 158 | Forldngning av tidigare lamnad markanvisning samt fordndring av villkor

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostdder och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg i Goteborg. Berdrda fastigheter: Lorensberg 706:32, Lorensberg 706:10.

Syfte/omfattning av markanvisning
Projektet omfattar ca 100 bostéder i flerbostadshus med verksamheter i bottenvéning
samt underjordisk parkering i tva véningar.

Status/anledning till forlangning

Skélen till forlaingningen beror pé att mer tid behovs for att arbeta fram ett planforslag.
Under 2023 gjordes ett omtag i planarbetet vilket gjort att planarbetet dragit ut pa tiden.
Detaljplanen berdknas kunna gé pa samrad Q2-3 2024 med ett antagande hosten 2025.
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft kring sommaren 2026. Markanvisningen gér ut
2024-06-13 och foreslas darfor forldngas.

Sammanfattning av villkor som stilldes i tidigare markanvisning

e Inriktningen for utvecklingen av omrédet samt den nya bebyggelsens utformning
och innehall ska baseras pa de urbana kvaliteter som formulerats for omradet.

e Bostidderna ska upplatas med hyresratt och bostadsritt. Av det totala antalet
lagenheter ska minst 30 % utgoras av hyresrétter.

e Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderitt.

e Bolaget forbinder sig att Iopande uppléta 1-2 ldgenheter till
exploateringsforvaltningen for vidareuthyrning till hushall som av medicinska
eller sociala skél bedoms ha rétt till fortur till bostad.

e Programmet for miljoanpassat byggande ska anvindas. Utover detta ska
miljocertifieringssystemet miljobyggnad tillimpas.

e Omradet ska utformas med god tillgdnglighet.

e Arbetsmarknadsinsatser som allmén visstidsanstéllningar samt larlingsplatser.

e Parallella uppdrag som bekostas av bolaget.

e Enprocentsregeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning ska tillimpas.

e 287 stycken befintliga parkeringsplatser ska ersittas och anldggas samt bekostas
av bolaget och hyras ut till allménheten.

e Krav stills pé att boende med sérskild service ska inrymmas och upplétas.
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Forslag till forandrade villkor i markanvisningen

Stadens forvaltningar som arbetar med stadsutveckling har foljt rattsutvecklingen
géllande konkurrensutséttning av inhyrningar och analyserat konsekvenserna av det
raddande rittslaget for stadens mojlighet att tillgodose sina lokalbehov genom inhyrda
lokaler. Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nér inhyrning kan
ske och har borjat tilldmpa dessa under ar 2023. Direktoren for
stadsfastighetsforvaltningen har lamnat information om principerna till
exploateringsndmnden den 23 oktober 2023. For exploateringsndmnden innebar
stadsfastighetsforvaltningens inriktning att kravet pé inhyrning av boende med sérskild
service inte kan fullfoljas. Exploateringsforvaltningen foreslér darfor att krav pé boende
med sérskild service utgér.

Tidigare villkorsforandringar i markanvisningen

Fastighetsndmnden fattade 2021-06-14 beslut om fordndrade villkor i markanvisningen
géllande priser. Priser (inkl. parkeringsanléggning) angivna av Serneke Fastighetsstyrning
AB (tidigare Serneke Projektutveckling AB) i ansdkan till markanvisningen ska fortsatt
gélla. Om prisnivaerna har stigit fram till tidpunkt for 6verlatelse ska priserna justeras
upp med index. Prisnivderna ska dock aldrig bli ldgre 4n vad som angivits i
markanvisningen. Priserna ska gélla vid ytterligare forlingning av markanvisningen.

Forvaltningens bedomning

Inom ramen for detaljplanearbetet sa pagar utredning om hur ménga p-platser som ér
mojliga att ersétta utifran platsens forutséttningar. Det dr inte sannolikt att kravet pa att
ersitta 287 befintliga p-platser dr mdjligt att realisera. Fragan om antalet p-platser utreds
inom pagéende detaljplanearbete. Detaljplanen planeras att g ut pa samrad kvartal 3
2024 och da kommer ndmnden fa tillfalle att yttra sig. Da skélen till forlingning beror pa
att planarbetet har tagit langre tid foreslar exploateringsforvaltningen att markanvisningen
forlangs enligt beslutspunkterna ovan t.o.m. 2026-06-13.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1: Oversiktskarta
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Bilaga 2: Detaljkarta
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