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Almquistgatan

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att soka en ekonomisk
overenskommelse med fordldrakooperativet Jatten med anledning av att de
tvingas avflytta fran nuvarande lokaler pd Almquistgatan.

2. Stadsfastighetsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att avbryta planerna att
uppfora ersattningslokaler till fordldrakooperativet jatten inom fastigheten
Bramaregarden 59:4.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden gav 2022-12-12, § 265, fastighetskontoret i uppdrag att riva befintlig
forskolelokal inom Bramaregarden 59:4 samt upphandla ny forskolelokal i enlighet med
tjdnsteutlatande under forutséttning att intentionsavtal kan tecknas.

Kalkyl for uppforande av ny forskolelokal har upprittats av stadsfastigheter, vilken
indikerar att kostnaderna for uppférande av modulbyggnad ar vésentligt hogre én tidigare
underlag.

Jétten har tidigare meddelat en hyresnivé som de bedomer att de har réd att betala, vid
avstdmningar dér vi informerat om den hdjda kalkylen sa har Jétten meddelat att de inte
har rad att betala en hyra som den nya kalkylen skulle generera.

Forutsittningar for att ingd intentionsavtal beddms dérfor saknas.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamheten har ett indirekt besittningsskydd till nuvarande lokaler vilket vid en
uppsdgning innebér en rétt till ersattningslokal och/eller ekonomisk kompensation, om
inte hyresvérden har befogad anledning att upplosa hyresforhéllandet.

Att uppfora erséttningslokalerna skulle innebéra en arlig forvaltningsforlust givet
nuvarande kalkyl.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Beddmning ur social dimension
En utebliven investering i nya lokaler for det befintliga forédldrakooperativet har, forutsatt
att fordldrakooperativet inte hittar ndgra andra lokaler, foljden att verksamheten fér

avvecklas.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fastighetskontoret 2022-12-12
2. Protokoll fastighetsndmndens 2022-12-12, § 265
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Arendet

Fastighetsndmnden gav 2022-12-12, § 265, fastighetskontoret i uppdrag att riva befintlig
forskolelokal inom Bramaregirden 59:4 samt upphandla ny forskolelokal i enlighet med
tjansteutlatande under forutsittning att intentionsavtal kan tecknas. Dé
Exploateringsnimnden efter stadens omorganisation inte har i uppdrag att bygga och
forvalta lokaler flyttades drendet till Stadsfastighetsndmnden.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunen bedriver sedan 2019 planarbete for utbildningslokaler vid Almquistgatan.
Inom planomrédet finns en fastighet tidigare upplaten med tomtrétt dir tva
fordldrakooperativ har bedrivit férskoleverksamhet, Jatten och Lokomotivet. Som en
forberedelse i genomforandet av detaljplanen l6ste fastighetskontoret in tomtrétten och
sade upp hyreskontrakten med kooperativen for upphdrande till 31/12 2021 respektive
31/7 2022, da det dr nédvandigt att riva befintlig byggnad for att kunna uppfora nya
utbildningslokaler.

En potentiell erséttningslokal identifierades inom fastigheten Bramaregérden 59:4 vid
Ovre Hallegatan som tidigare anvints for forskola. Fastighetskontoret fick av
fastighetsnimnden (FN 220425) i uppdrag att utreda mojligheterna att omhénderta
behovet av ersittningslokaler for fordldrakooperativen. Utredningen visade att det inte &r
ekonomiskt forsvarbart att renovera befintlig forskolebyggnad, men att det dr mojligt att
uppfora ny modulbyggnad. Under utredningen valde Lokomotivet att avveckla sin
verksamhet. Det andra kooperativet, Jatten, har dock for avsikt att fortsétta sin
verksamhet. Foridldrakooperativet Jitten och fastighetskontoret var 6verens om uppskov
med avflyttning frdn nuvarande lokaler till 2024-07-31 men ndgon slutlig
overenskommelse ingicks aldrig. Om inte separat 6verenskommelse ingés mellan
parterna ar det darfor nodvandigt att forvaltningen skickar ny uppsdgning med
avflyttningsdatum 2025-07-31.

Beslut i fastighetsnamnden 2022-12-12

Fastighetsndmnden gav 2022-12-12, § 265, fastighetskontoret i uppdrag att riva befintlig
forskolelokal inom Bramaregarden 59:4 samt upphandla ny forskolelokal i enlighet med
tjdnsteutlatande under forutsittning att intentionsavtal kan tecknas.

Eftersom fastighetskontoret med dess fastighetsnimnd upphorde 2022-12-31 flyttades
denna del av beslutet till den nybildade Stadsfastighetsndmnden.
Stadsfastighetsforvaltningen har under varen 2023 undersokt forutsédttningarna for att
inga ett sadant intentionsavtal. Ny kalkyl har inhdmtats fran sakkunniga pa
stadsfastighetsforvaltningen dér ett alternativ fortsatt varit modulbyggnad med platta pa
mark och ett annat varit platsbyggt med nyckeltal fran verkligt utfall i tidigare
byggnationer.

Forvaltningen har haft kontakt med foréldrakooperativet jétten for att informera om
fordndringarna i kalkylen och for att inhdmta information om deras uppskattade
betalningsforméga av hyra har justerats mot tidigare uppgivna 2 400 kr/kvm/ar, samt
vilka mojligheter kooperativet har att stilla sdkerhet for att trygga stadens eventuella
investering. Kooperativet har meddelat att det kan finnas visst utrymme till hdgre
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betalningsforméga men att det inte handlar om négon vésentlig hdjning samt att sékerhet
mojligen kan uppga till en arshyra.

Ekonomi
Sammanstillning av bedomda kostnader for uppforande av ny modulbyggnad

Kalkyl fran TU Fastighetsndmnden 2022-12-12 byggnad pa 600 kvim

Totalkostnad (Nyproduktion) exkl byggherrekostnader och oforutsett, inkl. mark- och
lekutrustning: 20 500 000 kr.

Kalkyl upprittad av Stadsfastighetsforvaltningen varen 2023, bygenad pa 600 kvm

Totalkostnad entreprenad, byggherrekostnader samt intern projektadministration:

34 202 000kr. Kalkylen indikerar 6kade entreprenadkostnader och inkluderar
byggherrekostnader samt intern projektadministration som inte var med i tidigare kalkyl.
Utover detta inkluderar den nya kalkylen dven oforutsedda kostnader om 20% i respektive
kategori for entreprenadkostnader och byggherrekostnader.

Betalningsformaga

Foraldrakooperativet Jatten har meddelat att de onskar en ersittningslokal pa ca 300 kv
for en verksamhet pa ca 30 barn. Enligt fordldrakooperativet klarar de da en manadshyra
pa 60 000 kr, vilket innebér en arsintdkt pa 720 000 kr och total arskostnad pé 2 400
kr/kvm inkl. drift- och underhall, avseende 300 kvm.

Forvaltningens bedomning

Sedan beslut i fastighetsnimnden (FN 221212) har ny kalkyl inhdmtats for uppforande av
ny modulbyggnad inom fastigheten Brimaregarden 59:4. I den ursprungliga kalkylen
hade man réknat med avskrivningstid pd 30 ar, samt den kommuninterna rantan for
kapitalkostnader. Forvaltningens bedémning &r dock att, for att kommunen ska ta denna
investeringsrisk, bor man riakna med det direktavkastningskrav som marknaden har satt
for den aktuella byggnadstypen i det geografiska omréadet. Sedan beslutet i
fastighetsnimnden har forvéntad rdntebana justerats uppét vilket paverkar
finansieringskostnader/direktavkastningskrav. For det aktuella ldget betyder det ett
direktavkastningskrav pa 5,3% enligt statistik daterad 2022-12-31 publicerad pa Datscha
frén leverantéren Newsec, vilket skulle resultera i en arshyra pa ca 3 500 kr/kvm.
Direktavkastningskravet har senare uppdateras 2023-03-31 till att vara 6,4%.

Kalkylen bygger pa uppforande av byggnad pa 600 kvm LOA, fordldrakooperativet har
tidigare meddelat att de &r intresserade av 300 kvm LOA for sin verksamhet.
Anledningen till att en byggnad pa 600 kv studerats da behovet egentligen dr 300 kv
ar for att det bedomts som den minsta storleken som modultillverkare ar villiga att
leverera. Modulbyggnad sags i sin tur som enda mdjligheten att klara den korta byggtid
som behdvs. Detta betyder att utdver ett troligt negativt forvaltningsresultat for den delen
av byggnaden som kooperativet skulle hyra kommer resterande del av byggnaden att std
vakant. Marknadshyran for forskolor ligger betydligt under den hyresniva som
stadsfastigheter behover for att né ett nollresultat pa forvaltningen av byggnaden.

Sammantaget anser forvaltningen att nimnden bor édndra uppdraget till att soka en
ekonomisk dverenskommelse med anledning av kommande uppsédgning for avflyttning

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande

4 (5)



frén befintliga lokaler och avbryta planerna pé att uppfora erséttningslokaler.
Kooperativet har inte ekonomisk kapacitet att betala hyran som behdvs for att nd upp till
kalkylen och forvaltningen anser ddrmed att forutséttningar for att inga ett intentionsavtal
saknas. Vid ett uppforande av byggnaden hade staden dven fatt 6vriga delen av
byggnaden vakant och med en bedémd svarighet att hyra ut till den hyresniva som kravs.

Lars Mauritzson Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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Fastighetskontoret Vil A Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-12-12 Robert Hanzén

Diarienummer 2434/17 Telefon:031-368 12 16

E-post: robert.hanzen@fastighet.goteborg.se

Jan Persson
Telefon:031-368 11 16
E-post: jan.persson@fastighet.goteborg.se

Ersattningslokal vid Ovre Hallegatan-
Detaljplan for Utbildningslokaler vid
Almquistgatan

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestélla rivning av befintlig
forskolelokal inom Bramaregarden 59:4 samt upphandla ny forskolelokal i
enlighet med detta tjansteutlatande under forutséttning att intentionsavtal kan
tecknas.

2. Fastighetsnimnden forlinger tidigare utstilld markanvisning till Sigillet
Fastighets AB med forandrad lokalisering i ndromrédet i forhallande till tidigare
utstdlld markanvisning men med i dagsléget inte definierad omfattning, samt i
Ovrigt pa oforandrade villkor t o m 2024-02-03

3. Fastighetsndmnden forlénger inte tidigare utstdlld markanvisning till AB
Framtiden

4. Fastighetsnimnden ger kontoret i uppdrag att teckna tilliggsavtal till
markanvisningsavtal med Sigillet enligt punkten 2 ovan

5. Fastighetsnimnden ansdker om justering i tidigare skt planbesked i enlighet
med skiss enligt yrkande fran D, KD, L och M av den 25 april 2022, se bilaga 2

Sammanfattning

Fastighetskontoret bedriver sedan 2019 planarbete for utbildningslokaler vid
Almgquistgatan. Inom planomradet finns en fastighet tidigare upplaten med tomtrétt dér
tva fordldrakooperativ har bedrivit forskoleverksamhet, Jitten och Lokomotivet. Som en
forberedelse i genomforandet av detaljplanen har kontoret 19st in tomtratten och sagt upp
hyreskontrakten med kooperativen da det d4r nodvéndigt att riva befintlig byggnad for att
kunna uppféra nya utbildningslokaler.

Fastighetskontoret har en skyldighet att forsoka 16sa ersattningslokaler for verksamheten.
Det har gjorts i samarbete med Lokalforvaltningen, Grundskolefoérvaltningen och dven
med hjalp av lokalméklare. I det arbetet s& har det identifierats en lokal inom fastigheten
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Brimaregarden 59:4 vid Ovre Hallegatan som tidigare anvints for forskola som en mojlig
ersittningslokal. Kontoret fick av fastighetsnimnden (FN 220425) i uppdrag att utreda
mojligheterna att omhénderta behovet av ersittningslokaler for fordldrakooperativen.
Med hjélp av konsult, har mojligheterna att stélla i ordning erséttningslokaler inom
fastigheten utretts och en beddmning av kostnad for det

Efter att kontoret fick nimnda uppdrag av ndmnden sé har kooperativet, Lokomotivet,
valt att avveckla sin verksamhet. Det andra kooperativet, Jitten, har dock for avsikt att
fortsitta sin verksamhet.

Utredning visar att det inte &r ekonomiskt forsvarbart att renovera befintlig
forskolebyggnad. Det dr mojligt att uppfora ny modulbyggnad, detta kommer dock
innebdra en forsening i genomforandet av detaljplan for utbildningslokaler vid
Almquistgatan med minst ca 6 ménader for att undvika att kooperativet ska std utan
lokaler under en tid. En ny modulbyggnad gér inte anpassa fullt ut till kooperativet utan
kommer att innebéra att ca halva byggnaden kommer att vara vakant i avvaktan pa
hyresgéster.

Fastighetsndmnden har tidigare beslutat om markanvisning av fastigheten Bradmaregérden
59:4 mAl. till AB Framtiden (2016) och Sigillet Fastighets AB (2018) for uppforande av
totalt 120 bostdder, integrerade BmSS samt en integrerad forskola om 4 avdelningar.

I samband med behov av, forldngning har fastighetsndmnden under varen 2022 bordlagt
drendet och gett kontoret 1 uppdrag att studera forutsattningarna for att 16sa
ersittningslokaler for forskoleverksamheten vid Almquistgatan pa befintlig A-tomt vid
Ovre Hallegatan samt att studera mojligheterna till stadsutveckling pa angriinsande ytor.

Av Fastighetskontoret paborjad projektutveckling kommer under 2023 att studeras vidare
av Exploateringsforvaltningen. Bedomning &r dock att omfattningen av mdjlig fortdtning
ar begransad och dirmed foreslas endast markanvisningen till Sigillet Fastighets

AB att forlangas medan den till Forvaltnings AB Framtiden tillats forfalla.

Beddmning ur ekonomiskt perspektiv

Nyproduktion av modulbyggnad 600 kvm, vilket bedoms vara den minsta mojliga
byggnaden bedoms kosta ca 21 Mnkr och rivning ca 4,2 Mnkr. Total arskostnad inkl.
drift- och underhéll bedéms upp gé till ca 1,3 Mnkr och hyresintékter fran kooperativet
bedoms uppgé till ca 700 000 kr.

Cirka halva byggnaden kommer dtminstone initialt att std vakant vilket kommer att tynga
kommunen ekonomiskt, formodligen genom den blivande ndmnden for Stadsfastigheter.

En utebliven stadsutveckling och bostadsexploatering innebar minskade
exploateringsintékter for staden.

Bedomning ur ekologiskt perspektiv
Med hinsyn till byggnadens skick och miljofarliga &mnen méaste byggnaden rivas.
Miljofarligt avfall hanteras i rivningen.

En utebliven stadsutveckling och bostadsexploatering innebér ett bevarande av befintligt
och i dversiktsplanen utpekat gronomréade vilket ar positivt utifran ett ekologiskt
perspektiv.
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Beddmning ur socialt perspektiv

Att investera i nya lokaler for det befintliga fordldrakooperativet ger forutsittningar for
fortsatt verksamhet vilket ger en trygghet for de familjer som har barn placerade i
verksamheten och ger dven ett alternativ till kommunal forskola i stadsdelen.

Bilagor
1. Oversiktskarta (befintligt lige samt O Hallegatan)
2. yrkande fran D, KD, L och M av den 25 april 2022
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Arendet

Fastighetskontoret har av Fastighetsndmnden (FN 220425) fatt i uppdrag att inom del av
Brimaregarden 59:4, Ovre Hallegatan, utreda méjligheterna att omhiinderta behovet av
ersittningslokaler for fordldrakooperativen Jatten och Lokomotivet sedan staden sagt upp
kooperativen for avflyttning.

Efter att fick ovan ndmnda uppdrag av ndmnden sé har det ena kooperativet,
Lokomotivet, valt att avveckla sin verksamhet delvis beroende av den osidkerhet som har
funnits vad géller lokalfragan delvis pga minskat intresse att placera barn i verksamheten.
Kontoret och Lokomotivet har natt en 6verenskommelse om villkoren for uppsédgningen
genom vilken kooperativet har fatt ersittning for tidigare erlagda hyresavgifter.

Fastighetskontoret har under hdsten i samverkan med det aterstdende kooperativet, Jétten,
utrett mojligheterna att iordningsstilla ersittningslokaler inom Bramaregarden 59:4.

Att renovera lokalen pa fastighet Bramaregarden 59:4 som en erséttningslokal innebér att
det inte kommer vara mojligt att g& vidare med tidigare givna, bordlagda markanvisningar
géllande bl.a. aktuell fastighet.

Att ersitta befintlig lokal pa fastighet Bramaregarden 59:4 innebér att det inte kommer
vara mojligt att g& vidare med tidigare givna, bordlagda markanvisningar géllande bl.a.
aktuell fastighet. Angransande ytor kommer att studeras med avseende pad mojlig
stadsutveckling. Dock bedéms omfattningen bli avsevért mindre.

Beskrivning av arendet

2019 paborjades planarbetet for utbildningslokaler vid Almquistgatan. Fastighet Kyrkbyn
147:1 ingér i planomradet, vilken var upplaten med tomtratt till Balder. Pa denna
fastighet star en befintlig byggnad som hyrdes ut till tvé foréldrakooperativ, Lokomotivet
och Jitten, for forskoleverksamhet.

I borjan av 2020 16ste kontoret in tomtrétten och tog i och med det dven dver
hyreskontraktet for de tvéa fordldrakooperativen. Som en forberedelse i genomférandet av
detaljplanen sade fastighetskontoret upp hyreskontrakten med foréldrakooperativen da det
ar nodvandigt att riva befintlig byggnad for att kunna uppfora nya utbildningslokaler, en
F-6 skola med plats for ca 300 elever. Fordldrakooperativen och fastighetskontoret har
kommit verens om uppskov med avflyttningen till 2024-07-31

Fastighetskontoret har en skyldighet att forsoka 16sa erséttningslokaler och paborjade
dérfor redan innan uppsigningen arbetet med att hitta lampliga ersittningslokaler via
lokalmaéklare som till exempel Objektvision, Goteborgs Lokallots, Gvriga lokalmaiklare
och fastighetsdgares hemsidor. Ett gemensamt arbete mellan Lokalférvaltningen och
fastighetskontoret har ocksé bedrivits dér vi tittade pa lediga lokaler i lokalforvaltningens
bestand som skulle kunna vara lampliga som erséttningslokaler men kontoret kunde
tyvérr inte hitta 1dmpliga lokaler.

Fastighetskontoret identifierade i senare skede en lokal inom fastigheten Bramaregarden
59:4 som tidigare anvénts for forskola som en mojlig ersittningslokal. Kontoret fick av
niamnden i uppdrag att utreda majligheterna att omhénderta behovet av ersittningslokaler
for fordldrakooperativen. Med hjilp av konsult, har mdjligheterna att stilla i ordning
ersittningslokaler inom fastigheten utretts och vad det i sé fall skulle kosta.
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Efter kontoret fick sitt uppdrag av ndimnden sa har det ena kooperativet, Lokomotivet,
valt att avveckla sin verksamhet delvis beroende av den osidkerhet som har funnits vad
giller lokalfragan delvis pga. minskat intresse att placera barn i verksamheten.

Fastighetsndmnden har tidigare beslutat om markanvisning av fastigheten Brédmaregérden
59:4 mAl. till AB Framtiden (2016) och Sigillet Fastighets AB (2018) for uppforande av
totalt 120 bostdder, integrerade BmSS samt en integrerad férskola om 4 avdelningar.

I samband med behov av forldngning har fastighetsnimnden under varen 2022 bordlagt
arendet och gett kontoret i uppdrag att studera forutséttningarna for att 16sa
ersittningslokaler for forskoleverksamheten vid Almquistgatan pa befintlig A-tomt vid
Ovre Hallegatan samt att studera méjligheterna till stadsutveckling pa angriinsande ytor.

Ersattningslokal inom fastigheten Bramaregarden 59:4
Fastigheten ar planlagd som sé kallad ”A-tomt”, anvandning for allmént &ndamal, i
géllande stadsplan vilket bedoms vara en forutsittning for att kunna stélla i ordning
ersittningslokaler. Inom fastigheten finns en enklare barackbyggnad pé strax under 800
kvm som tidigare har anviants som forskola.

Eftersom byggnaden &r i daligt skick anlitade kontoret darfor konsult for att undersdka
om det &r rimligt att renovera den.

Befintlig byggnad é&r alderstigen, tidstypisk byggnation 70-tals, med kraftiga fuktpaslag i
hela byggnaden och i hela dess grundldggning. Konsulten har i yttertak, fogar runt fonster
och flertalet ytskikt hittat asbest. Aven grundliggningen ir skadad med armering blottad
pa sina stéllen, reglar ar fuktskadade samt impregnerade med kloranisoler, vilket bidrar
till luktproblem. Hela ventilationssystemen behdver bytas ut och innehaller dven det
asbest.

Konsulten har kommit till slutsatsen att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att renovera
befintlig byggnad.

Nybyggnation

Ett alternativ till att renovera befintlig lokal ar att riva och uppfora ny modulbyggnad.
Enligt anlitad konsult uppfor dock inte leverantdr modulbyggnader under 600 kvm och
fordldrakooperativets behov dr ca 300 kvm till 30 barn. I dagsldget finns ingen hyresgést
for den resterande delen.

Fastigheten dr ca 3 200 kvm och har i géllande detaljplan en val tilltagen byggratt pa ca
2 100 kvm, med begransning i byggnadshdjd pa 4,5 meter.

Hur stor en ny modulbyggnad ska vara och vilken verksamhet som bor bedrivas dér
utover fordldrakooperativet bor utredas vidare.

Tidplan
Rivning av befintlig forskolebyggnad vid Ovre Hallegatan beddms kunna pabérjas under
forsta kvartalet 2023 och en ny modulbyggnad kan sté fardig till arsskiftet 2024/2025.

Genomforandet av detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan kommer att
forsenas med anledning av uppforandet av ny modulbyggnad. Detta for att undvika att
fordldrakooperativet kommer att vara utan lokaler under en viss tid. I stéllet for forvantad
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byggstart for den nya skolan under andra halvaret 2024 bedoms byggstart kunna ske
under forsta halvaret 2025.

Ekonomi
Sammanstillning av bedémda kostnader f6r uppforande av ny modulbyggnad

Aterbetalningstid 30 ar. Rinta 1,25 % ar 1

Foérskola 600 kvm

Totalarea (kvm) 600
Totalkostnad (Nyproduktion) inkl. mark- och lekutrustning 20 500 000 kr
Totalkostnad/kvm (Nyproduktion) 34 000 kr
Total rivningskostnad 3200 000 kr —4 200 000 kr
Total rivningskostnad/kvm 6 400 — 8 400 kr
Totalkostnad inkl. rivning 23 600 000 kr — 24 600 000
Totalkostnad/kvm inkl. rivning 40 400 kr — 42 400 kr
Total arskostnad ar 1 811 607 kr — 851 785 kr
Arskostnad/kvm ar 1 1623 kr—1 703 kr
Arskostnad/kvm/ar drift-och underhall (killa Incit nyckeltal) 500 kr
Total drskostnad/kvm inkl. drift- och underhall 2123 kr—2 203 kr

Total &rskostnad, rdknat pa hela byggnaden (600 kvm), inkl. drift- och underhall ca 1,3
Mnkr

Osikerheter i kalkylen &dr outhyrd del av lokalen samt vilken internrénta och riskranta
som skall anvéndas.

Hyresavgift

Foraldrakooperativet Jatten har meddelat att de dnskar en erséttningslokal pa ca 300 kvm
for en verksamhet pa ca 30 barn. Enligt foréldrakooperativet klarar de da en ménadshyra
pa 60 000 kr, vilket innebér en arsintdkt pa 720 000 kr och total arskostnad pa 2 400
kr/kvm inkl. drift- och underhall, avseende 300 kvm.

Fastighetskontoret har for avsikt att trdffa ett intentionsavtal med kooperativet for att bla
laggas fast hyresnivaer och omfattning av lokaler.

Markanvisning

2016 respektive 2018 fick Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet Fastighets AB en
markanvisning inom fastigheten Brdmaregérden 737:818, markanvisningen har dérefter
forlangts i omgéngar.

Under varen 2022 var drendet uppe for beslut om forlangning men bordlades da i
samband med att uppdraget for att utreda mojligheterna att omhénderta behovet av
ersattningslokaler for fordldrakooperativen Jatten och Lokomotivet gavs.
Fastighetskontoret fick d&ven i uppdrag att omarbeta planerad exploatering som legat till
grund for givna markanvisningar till att behalla stora delar av park- och naturomradet och
undersoka mojligheten att anvinda kommunal mark utmed de befintliga gatorna for
flerbostadshus i1 kvarter och eventuellt nagra smahus nedanfor bergsryggen i anslutning
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till befintliga smahus, samtidigt som behov av kommunal service inklusive dess friytor
beaktas.

Fastighetskontoret har oversiktligt studerat mojlig omarbetning utifrén de nya
forutsattningarna. En viss utveckling i enlighet med yrkande Dnr 1487/07 kan vara
mojligt men 1 betydligt mindre omfattning &n den foreslagna sévél som den nu
markanvisade.

I det fall Fastighetsndmnden beslutar att ga vidare med byggnation av férskola enligt
géllande plan innebér det att ovan ndmnda markanvisningar inte kan forldngas i
nuvarande omfattning eller lokalisering. Framtidens markanvisning bor dérfor inte
forlangas. Sigillets markanvisning bor forlingas men med fordndrad placering till
nérliggande ytor enligt ovan beskrivna yrkande, dock med en utformning som &r mgjlig
att genomfora pé platsen.

Overviaganden

Foraldrakooperativet Jatten dr beroende av en erséttningslokal for att kunna fortsatta
bedriva sin verksamhet. Med hénsyn till behovet av ny skola och tidplanen for pdgéende
planarbetet sd bedoms den enda mdjligheten vara att riva befintliga férskolebyggnad vid
Ovre Hallgatan och uppfoérande av ny modulbyggnad. For att undvika ett uppehall i
kooperativets verksamhet kan inte rivning av befintlig byggnad pa fastighet Kyrkbyn
147:1 péborjas innan ny modulbyggnad ar klar for inflyttning. Detta innebér en forsening
i genomforandet av detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan med minst ca 6
manader.

Befintlig byggnad vid Ovre Hallegatan ir i ett sidant skick att det ir nodvéndigt att riva
dem oavsett om det byggs ny modulbyggnad eller ¢j. Ett intentionsavtal mellan
kommunen och foréldrakooperativet Jitten bor dock vara en forutséttning for att paborja
arbetet med ny modulbyggnad.

Att uppfora en ny modulbyggnad kommer i och med pagéende omorganisationen att
behdva genomforas av den blivande ndmnden for Stadsfastigheter d& Exploaterings-
niamnden inte kommer att ha i uppdrag att bygga och forvalta lokaler.

Ett beslut om uppdrag for ny forskola innebér att bordlagda markanvisningar atminstone
till del inte kan fullfoljas utan méste avbrytas. Detta innebér 1 sin tur att staden gér miste
om exploateringsintdkter och ett tillskott av bostéder.

Anledningen till att Sigillets markanvisning foreslas forlangas ér att denna mottogs som
direktanvisning for tidigare markaffar for maojliggérande av stadsutveckling.

Markanvisningen till Sigillet (bedomd till maximalt femtio bostdder) beddms kunna
generera ungefar 20 barn enligt nuvarande planeringsprinciper. Detta behov bor kunna
hanteras inom den tdnkta modulbyggnation vid 6vre Hallegatan, sdsom beskrivs i detta
TU.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande

Oversiktskarta

till fastighetsnamnden
2022-12-12. Dnr 2434/17




Yrkande D, KD, L, M

Fastighetsnamnden 2022-04-25
Arende 16 Dnr 1487/07

Yrkande angaende Férlangning av markanvisning till Férvaltnings AB
Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom fastigheten Bramaregarden
737:818, Ovre Hallegatan

Forslag beslut

I Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Sigillet Fastighets AB inom fastigheten Bramaregéarden 737:818 forlangs
med prévande av ny inriktning enligt detta yrkande.

2. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom fastigheten Bramaregarden 737:818
forlangs inte och tillats forfalla.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att i omradet arbeta med inriktningen att behalla stora delar
av park- och naturomridet och undersoka méjligheten att anvénda kommunal mark utmed de
befintliga gatorna f6r flerbostadshus i kvarter och eventuellt ndgra smahus nedanfor
bergsryggen i anslutning till befintliga smahus samtidigt som behov av kommunal service
inklusive dess friytor beaktas.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att i inom fastigheterna i omréadet utreda méjligheterna att
ombhinderta det behovet av ersittningslokaler for foraldrakooperativen Jitten och
Lokomotivet sedan staden sagt upp kooperativen for avflyttning.

Yrkandet

Som framgar av underlaget skedde den ursprungliga markanvisningen 2016 respektive 2018 vilka sedan
har forlangts i omgangar. Vi anser det vara angeliget att kontorets resurser fokuserar pa framdrift och
leverans. Inte minst mot bakgrund av att behov av mer akut karaktér dterkommande uppstér och behover
hanteras i staden.

De foreslagna markanvisningarna och planerad ansékan om planbesked avser fem punkthus utsprida pa
mark som idag &r ett nyttjat och uppskattat gronomrade. Forslaget till nya dversiktsplanen som ligger
infor antagande i kommunstyrelse och kommunfullmiktige har identifierat stora att delar av fastigheten
Bramaregéarden 737:818 dir punkthusen ska placeras &r del av ett “Ekologiskt kdnsligt omréde”.
Markanvandningen har dndrats fran "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i nuvarande
oversiktsplan till "Bostadsnidra park och natur” i forslag till ny dversiktsplan. Vi gor den sammantagna
bedémningen att det inte lingre dr lampligt att préva mojligheten att stiilla fem stora punkthus i denna
park- och naturmark — ingreppet blir f6r omfattande.

Déremot ser vi girna att fastighetskontoret gar vidare och underssker majlighet att anvéinda kommunal
mark utmed Ovre Hallegatan och i korsningen mellan Ovre Hallegatan och Virvelvindsgatan (t.ex. inom
Brimaregarden 59:4, Briamaregarden 737:811, samt mindre delar av Bramaregarden 737:817 och
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Brimaregarden 737:818). Inspiration ska hamtas fran Géteborgs utvidgade innerstad som foreslar
kvarter utmed gatorna och ett mindre antal smahus lingre in mot park- och naturmarken.

= e Y
G

Utdrag ur Goteborgs Utvidgade Innerstad for det aktuella omradet.

Den nya oversiktsplanen har dven angivet markanvindningen “Bostadsnira park och natur” i
korsningen Ovre Hallegatan och Virvelvindsgatan inom fastigheterna Brimaregérden 737:817 och
Briamaregarden 737:818. Hir utmed gatorna bedomer vi att det kan vara rimligt att préva marken for
bostadsdndamal i enlighet med Géteborgs utvidgade innerstad. Entréer till park- och naturmarken bor
samtidigt fortydligas och stérkas.

Mindre delar av den av dversiktsplanen utpekade marken f6r “Bostadsnéra park och natur” kan dven
provas for att anvéndas som friyta for forskola eller for smahus.

Grov skiss pa hur markanvindningen kan provas: Flerbostadshus och kommunal service i samnyttjande
(morkare bld) samt friyta for forskola eller smahus (ljusare bla).
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I en annan del av Lundby, vid Almquistgatan, planeras en ny skola planeras pa den plats ddr
fordldrakooperativen Jitten och Lokomotivet bedriver sin verksamhet idag. Staden har dérfor behdvt
sdga upp avtalet med avflyttningsdatum satt till 31 juli 2024. Hyresgésterna har ett indirekt
besittningsskydd och kan kriva skadestdnd efter uppsigning om staden som hyresvird inte lyckas
erbjuda en skilig erséttningslokal. Det finns ddrutsver en politisk vilja att vdrna mangfald och
engagemang fran civilsamhillet och ddrmed forildrakooperativ som fristdende huvudmin for forskolor.
Kontoret far déarfor i uppdrag att utreda mdéjligheterna att inom de aktuella fastigheterna i
Bramaregarden omhinderta behovet av ersittningslokaler for forskoleverksamhet som méter det behov
som uppstatt fér ovan nimnda forildrakooperativ.

Vi ser gérna en l6sning med samnyttjande inom Bridmaregirden 59:4 dir samma byggnad innehéller
bade forskola och bostider i linje med Sigillets ursprungliga anstkan om planbesked. En 16sning kan
vara att via markanvisningen ange krav pd tredimensionell fastighetsbildning for att sakerstilla
kommunal radighet 6ver forskolelokalerna for uthyrning till férdldrakooperativen.

Den nya inriktningen innebdr en s& stor fordndring att befintlig markanvisning till Forvaltnings AB
Framtiden inte forlangs utan tillats forfalla. Sigillet Fastighets AB ville ursprungligen bygga utmed
Ovre Hallegatan inom fastigheten Bramaregarden 59:4 i enlighet med nimndens nya inriktning varfor
markanvisningen till Sigillet Fastighets AB forldngs.
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Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Fastighetsnamnden

u Goteborgs

Protokoll

Sammantradesdatum: 2022-12-12

Tid: 13:30-16:40
Plats: Amunddn
Paragrafer: 253-293

Narvarande

Ledamoter

Mats Ahdrian (KD) ordf6érande, §§ 253-268, 270-293
Hampus Magnusson (M) 1:e vice ordférande
Thomas Larsson (MP) 2:e vice ordforande

Robert Hammarstrand (S)

Bobbo Malmstrom (V)

Patrik Hostmad (D)

Anders Karlsson (L)

Sven Carlsson (S)

Bengt-Ake Harrysson (D), §§ 253-265, 267-283

Tjanstgorande ersattare
Marie Zachrisson (L) ersitter Mats Ahdrian (KD) § 269
Lars Kérla (D) ersitter Bengt-Ake Harrysson (D) § 266, 284-293

Ovriga ersittare

Catrin Bengtsson (M)

Lina Gudmundsson (V), §§ 253-264, 266-293

Lars Kérla (D), §§ 253-259, 262-264, 267-272,275-279, 281-283
Marie Zachrisson (L)

Johanna Azar (MP), §§ 253-257

Ovriga nirvarande

Martin Obo

Elisabet Gondinger

Marie Persson

Karin Frykberg

Peter Kim

Eva Odesten Romell
Andreas Folkesson

Lena Thylén

Sofia Howing

Sirpa Bernhardsson, sekreterare
Robert Fransson

Maria Lindén Liljestrom

Asa Henninge

Marie Peterson

Magnus Sigfusson, § 256
Malin Johansson, §§ 253-256
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Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Fastighetsnamnden

“ Goteborgs
Stad

Gunnel Johnsson, SBK, §§ 253-256
André Berggren, konsult SBK, §§ 253-256
Charlotte Karlsson, §§ 253-256

Stefan Unger, §§ 253-256

Per Forsstrom §§ 253-256

Magnus Brink, §§ 253-256

Maria Brandt, § 257

Mattias Westblom, SBK, § 257

Lisa Lindgren, PoNF, § 257

Personalforetradare

Justeringsdag: 2022-12-22

Anslag om justering av paragraf 259, 260 den 2022-12-14

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

Justering av protokollet har tillkédnnagivits genom anslag pad kommunens

anslagstavla den 2022-12-22
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Fastighetsnamnden GOtEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 253

Val av justerare

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Thomas Larsson (MP) utses att jéimte ordféranden justera dagens protokoll.
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Fastighetsnamnden GétEbOFgS
Stad

Protokoll

Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 254

Godkannande av dagordning

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Dagordningen godkénns efter dndring.

I fastighetsnamnden;

Yrkande fran D, KD, L, M den 2022-04-24 till &rende nr 13 — Forldngning av
markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom
fastigheten Brimaregérden 737:818, Ovre Hallegatan — atertas

Yrkande frén V, MP den 2022-08-29 till &rende nr 13 — Forldngning av markanvisning
till Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom fastigheten
Brimaregarden 737:818, Ovre Hallegatan — atertas

Arende nr 13 — Forlingning av markanvisning till Férvaltnings AB Framtiden och Sigillet
Fastighets AB inom fastigheten Brimaregarden 737:818, Ovre Hallegatan — tertas av
kontoret.

Arende nr 16 — Horande avseende Goteborgs Stads Parkerings AB tilltinkta avyttring av
fastigheten Goteborg Heden 22:14 samt avsiktsforklaring med Vasakronan avseende
parkering inom detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid Smélandsgatan —
atertas av kontoret.

Yrkande fran V, MP den 2022-11-20 till &rende nr 18 — Yttrande 6ver forslag till
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott,
samradsremiss, utokat forvarande — atertas.
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Fastighetsnamnden Gf)tEbOl"gS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 255

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Antecknas

I fastighetsnamnden;

Lina Gudmundsson (V) anmdler att hon inte deltar i handldggningen av drende nr 12
(§ 265).

Bengt-Ake Harrysson (D) anmiiler att han inte deltar i handliggningen av drende nr 14
(§ 266).

Lars Kérla (D) anméler att han inte deltar i handlédggningen av drendena nr 7-8 (§§ 259-
260), nr 12 (§ 265), nr 22-23 (§§ 273-274), nr 29 (§ 280).

Mats Ahdrian (KD) anmadler att han inte deltar i handlaggningen av drende nr 18 (§ 269).
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Fastighetsnamnden GétEbOFgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 256 0011/22

Fastighetsdirektorens rapport

Beslut
Rapporten antecknas till protokollet.

I fastighetsnamnden;

Masthuggskajen, ekonomi
Magnus Sigfusson, stadsledningskontoret, foredrar drendet och visar Bilaga 1 (d.v.s. den

dragning som gjordes/det bildspel som visade i KSAU).

Fastighetsdirektoren redogdr for fastighetskontorets syn pa ekonomin. Kontorets
sammanfattande syn redovisas i Bilaga 2. Bilaga 3 &r en bilaga som var avsett att
presenteras i bland annat fastighetsndimnden. Samtliga bilagor bifogas protokollet.

Lina Gudmundsson (V) deltar inte i ovanstdende informationer om Masthuggskajen

Cafébyggnad i Brunnsparken
Charlotte Karlsson lamnar en statusuppdatering gillande cafébyggnaden i Brunnsparken.

Totalt har 112 bidrag kommit in for arkitekttédvlingen. Digital utstéllning pagér pa
stadsutvecklingswebben. Vinnare utses den 15 december och offentliggérs ihop med en
presskonferens.

Skanstorget
Gunnel Jonsson, Malin Johansson och André Berggren ldmnar en lagesrapport om

detaljplan for bostéder och forskola vid Skanstorget i Haga. Pa initiativ fran byggaktdren
har staden drivit en workshopserie med byggaktoren och Lansstyrelsen i syfte att utveckla
tavlingsforslaget sa att riksintresset for kulturmiljo kan tillgodoses och vara ekonomisk
genomforbart. Kvarteret soderut har minskats och tva alternativ till placering av forskolan
har tagits fram utifrén paverkan pa riksintresset, ekonomi och lokalforvaltningens
bedomning av forskolan. Nagra kndckfragor aterstar att 16sa som forskolans storlek och
lokalisering i planomradet, ersittningsgraden av allmén parkering och parkerings-
anldggningens dgande, utférande och drift.

Inkomna skrivelser till nimnden
Fastighetsdirektoren informerar kort om statusen till foljande drenden som finns

fortecknade i1 inkomna skrivelser till nimnden.
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Fastighetsnamnden GétEbOFgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

e Arrende i Utby, Livsby

e Skanskas 6nskemal om direktanvisning for livsmedelslager

e Rd&da Stens kulturforenings ifrdgaséttande av uppsigning

e Brf Positivets uppmaning om att nimnden ska bordldgga forsiljning av
fastigheter och byggnader i Kalltorp.

El-situationen

Fastighetsdirektoren lamnar en kort information om de tuffa forhallandena och
svarigheten med att finansiera de hoga elkostnaderna. Stadsledningskontoret har gétt ut
med information om 6kad beredskap utifrén elbesparande atgérder om att spara 5%.
Fastighetskontoret har hittills genom olika atgirder (savil energieffektivisering som
energibesparing) hittills sparat 7-8% pé arsbasis.

Mandatsperiodsuppf6ljning
Per Forsstrom och fastighetsdirektdren presenterar en uppfoljning 6ver vad som hént

under mandatperioden 2019-2022. Det dr en sammanfattning av vad vi tillsammans har
astadkommit.
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Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 257 4965/20

Aterrapport avseende uppdrag om exploateringsekonomi och
inriktningsbeslut for portfoljen Gamlestaden

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Forvaltningens tjansteutlatande 6versands till kommunstyrelsen utan politiskt
stdllningstagande.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige
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Fastighetsnamnden @ GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 258 5078/22

Delrapportering av uppdrag enligt yrkande fran D, KD, M, L
(§ 201 5078/22) angaende undersokning om demografi och
flyttmonster i nyproducerade hyresratter

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden antecknar informationen till protokollet och foérklarar
fastighetskontorets rapportering av uppdraget fullgjort.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 259 6573/22

Uppsagning av fastighetsdirektor och tillsattande av
tillforordnad fastighetsdirektor

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden utser Peter Kim till tillférordnad direktor for fastighetskontoret fran
den 1 januari 2023 till dess att fastighetsndimndens arsrapport for 2022 har faststillts.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.
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Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 260 2632/16

Yttrande till byggnadsnamnden over detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 2,
bostader, skola och verksamheter, inom stadsdelen
Jarnbrott, granskningsremiss

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for stadsutveckling nordvést om
Jarnbrottsmotet, del 2, bostéder, skola, verksamheter, inom stadsdelen Jarnbrott samt
godkénner genomforandet av exploateringen och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Protokollsanteckning
Lars Kerla (D) deltar inte i handlédggningen pé grund av jév.

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 261 5883/19

Yttrande over forslag till detaljplan for verksamheter soder
om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden 733:167 m.fl.) inom
stadsdelen Rambergsstaden, samradsremiss

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden avstyrker forslaget till detaljplan for verksamheter s6der om
Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden 733:167 m.fl.) inom stadsdelen Rambergsstaden

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Protokollsanteckningar
Hampus Magnusson (M) anméler att han avstér fran att delta i beslutet.

Lars Kérla (D) deltar inte i handlédggningen péa grund av jév.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 262 1182/15

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag till detaljplan for
bostader m.m. i Klippan, Majorna 720:419 inom stadsdelen
Majorna, samradsremiss

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for bostdder m.m. i Klippan,
Majorna 720:419 inom stadsdelen Majorna med beaktande av de synpunkter som
redovisas under forvaltningens beddmning samt godkinner genomforandet av
exploateringen och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet med beaktande av de
synpunkter som redovisas under férvaltningens bedéomning,

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsnamnden
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§ 263 0585/15

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag till detaljplan for
bostader vid Vagnedalsvagen inom stadsdelen Lindas,
samradsremiss

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for bostdder vid Véagnedalsvéagen
inom stadsdelen Lindas samt godkénner genomforandet av exploateringen och ger
kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 264 3864/18

Forlangning av markanvisning till FB Bostad AB, BoKlok
Housing AB och 4D Bygg AB/Gamlestadens Ror AB inom
Detaljplan for bostader vid Plutovagen/Stjarnbildsgatan inom
stadsdelen Bergsjon

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till FB Bostad AB, BoKlok Housing AB och 4D Bygg AB/
Gamlestadens Ror AB for smahus inom del av fastigheten Gteborg Bergsjon
767:258, forldngs pa oforandrade villkor, med tva ar till och med 2024-12-12.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
FB Bostad AB

BoKlok Housing AB
4D Bygg AB

Gamlestadens Ror AB
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 265 2434/17

Ersiattningslokal vid Ovre Hallegatan - detaljplan for
utbildningslokaler vid Almquistgatan

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestélla rivning av befintlig
forskolelokal inom Bramaregarden 59:4 samt upphandla ny forskolelokal i
enlighet med detta tjansteutlatande under forutséttning att intentionsavtal kan
tecknas.

2. Fastighetsndmnden forlénger tidigare utstdlld markanvisning till Sigillet Fastighets
AB med fordndrad lokalisering i ndromrédet i forhallande till tidigare utstélld
markanvisning men med i dagsldget inte definierad omfattning, samt i dvrigt pa
ofordndrade villkor t o m 2024-02-03.

3. Fastighetsndmnden forlanger inte tidigare utstdlld markanvisning till AB
Framtiden.

4. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna tilldggsavtal till
markanvisningsavtal med Sigillet enligt punkten 2 ovan.

5. Fastighetsndmnden ansoker om justering i tidigare sokt planbesked i enlighet med
skiss enligt yrkande fran D, KD, L och M av den 25 april 2022, se bilaga 2

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsanteckningar
Lina Gudmundsson (V) och Lars Kérla (D) deltar inte i handldggningen pa grund av jéav.

Protokollsutdrag skickas till
Sigillet Fastighets AB

Forvaltnings AB Framtiden
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 266 2048/11

Begaran om uppdrag till kontoret att salja fastigheterna
Kalltorp 44:39, Kalltorp 44:38 med tillhorande byggnader
samt tva befintliga byggnader inom fastigheten Kalltorp 44:22

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att silja fastigheten Goteborg
Kalltorp 44:39 med tillhérande flerbostadsbyggnad, “’sjukskoterske-
bostaden”, adress Ovre Sanatoriegatan 31 i Kélltorp, och att underteckna for
forsdljningen erforderliga overldtelsehandlingar.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att silja fastigheten Géteborg
Kalltorp 44:38 med tillhérande bostadsbyggnad, adress Ovre Sanatoriegatan
4446 i Kélltorp, ”grona villan”, och att underteckna for forséljningen
erforderliga dverlatelsehandlingar.

3. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att frin Goteborg Kalltorp 44:22 bilda
och silja en fastighet med tillhdrande byggnader, korsvirkeshuset”, med
adress Ovre Sanatoriegatan 48 i Kélltorp, och att underteckna for
forsdljningen erforderliga dverldtelsehandlingar.

4. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att fran Goteborg Kélltorp 44:22 bilda
och sélja en fastighet med tillhdrande byggnader, “gula villan”, med adress
Paviljongvigen 80 i Kalltorp, och att underteckna for forsaljningen
erforderliga dverlatelsehandlingar.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsanteckning V, S, MP den 2022-12-12

Yrkanden
Bobbo Malmstrom (V) yrkar pa bordlaggning

Mats Ahdrian (KD) yrkar pa drendets avgorande idag och bifall till kontorets forslag
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat att drendet ska avgoras idag.

Namnden beslutar harefter att bifalla kontorets forslag.

Protokollsanteckning
Ledaméterna for V, S och MP antecknar som yttrande en skrivelse.

Bengt-Ake Harrysson (D) deltar inte i handldggningen pa grund av jiv.

Reservationer
Bobbo Malmstrom (V), Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S) och Thomas
Larsson (MP) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande om bordlaggning.
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12
Reservation V, S, MP

Fastighetsndmnden 2022-12-12
Diarienummer 2048/11

Arende 14

Reservation mot hanterandet av drendet Begiran om uppdrag till kontoret att séilja
fastigheterna Kalltorp 44:39, Killtorp 44:38 med tillhérande byggnader samt tva
befintliga byggnader inom fastigheten Kalltorp 44:22

Vi reserverar oss mot beslutet att vigra bordldggning av drendet.

Boende i de aktuella byggnaderna har skickat en skrivelse till nimnden dér de dnskar att
drendet bordldggs for att ge den nya Exploateringsndmnden mdjlighet att sétta sig in i

arendet och besluta om fastigheternas langsiktiga forvaltning.

P& grund av problem med kommunens eposttjanst har flera ledaméter i
Fastighetsndmnden inte natts av skrivelsen forrdn endast ndgon timme innan

namndmotet.

Fastighetskontoret bedomer att forséljningsstart dr tidigast kvartal 4 2023. D4 det saknas
skal till att skyndsamt besluta i drendet menar vi att det &r oansvarigt och olampligt att ej

medge bordlédggning av drendet.
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 267 6935/15

Genomforandeavtal med Trafikverket-Staden avseende
detaljplan for bostader, verksamheter och uppgangar for
Vastlanken norr om Nordstan inom stadsdelarna Nordstaden
och Gullbergsvass

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker for egen del det uppréttade forslaget till
genomforandeavtal, uppdrar at forvaltningen att underteckna avtalet samt foreslar
kommunfullméktige att godkdnna detsamma.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsanteckning D den 2022-12-12

Protokollsanteckning
Patrik Hostmad (D) anmaéler att Demokraterna inte deltar i beslutet och antecknar som
yttrande en skrivelse.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Kommunfullméiktige
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

Protokollsanteckning D
Fastighetsndmnden 2022-12-12

Arende 15 Dnr 6468/12

Protokollsanteckning angaende Genomférandeavtal med
Trafikverket-Staden avseende detaljplan for bostader,
verksamheter och uppgangar for Vastlanken norr om Nordstan
inom stadsdelarna Nordstaden och Gullbergsvass

Detta ér ett genomforandeavtal som har en stark koppling till projektet Vistlanken
genom att omfatta byggnader som é&r tinkta att uppforas kloss an tunneln och dels
genom att byggnaderna ska husera stationsuppgangar. Vi dr emot Véstldnken pa
grund av att den ger negativ samhéllsnytta, langre restider for alla sdderifrén, for fa
ytterligare resendrer, stora klimatutsldpp som inte kan hdmtas hem samt den stora
negativa paverkan pa centrala Goteborg i byggskedet vi nu ser. Detaljplanen med
dess byggritter fir ses som en skademinimering givet att det finns en politisk
majoritet for att projekt Vistlanken ska genomforas.

Vi kan konstatera att komplexiteten som foljer av att ligga en jarnvégstunnel ytligt
i marken dr omfattande. Det dr svért att bygga néra tunneln givet Trafikverkets krav.
Grundlidggningen for intilliggande fastigheter blir komplex och dyr dé tunneln inte
fir paverkas.

Vi deltar inte 1 beslutet. De partier som drivit fram projekt Véstldnken far ta ansvar
for denna komplexa och riskfyllda exploatering.
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§ 268 3703/17

Andring av villkor i markanvisning till Magnolia Bostad AB
avseende fastigheten Gamlestaden 80:4 (kvarter B2) inom
detaljplan for Gamlestads Torg, etapp 1

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden medger dndring av villkor, forskjuten byggstart t.0.m. 2023-08-31
samt fritt val av upplételseform, i markanvisning till Magnolia Bostad AB avseende
fastigheten Gamlestaden 80:4 (kvarteret B2) inom detaljplan for Gamlestads torg etapp 1
enligt forvaltningens tjénsteutlatande. I 6vrigt géller ofordndrade villkor.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Yrkande S, MP, V den 2022-12-12

Yrkanden
Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till aterremissyrkande fran S, MP och V

Mats Ahdrian (KD) och Bengt-Ake Harrysson (D) yrkar bifall till irendets avgorande
idag och bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stiller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat att drendet ska avgoras idag.

Néamnden beslutar hérefter att bifalla kontorets forslag.

Protokollsanteckningar
Ledamoéterna for S, V och MP inte deltar i beslutet.
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Reservationer
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Thomas Larsson (MP) och Bobbo
Malmstrém (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till
Magnolia Bostad AB
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Yrkande S, MP, V
Fastighetsnimnden
2022-12-12

Arende 17

Yrkande angdende dndring av villkor i markanvisning till Magnolia Bostad
Ab avseende fastigheten Gamlestaden 80:4 (kvarter B2) inom Detaljplan for
Gamlestads Torg etapp 1

Forslag till beslut
Att aterremittera drendet

Bakgrunden till aterremissen r att vi onskar att fa en rad frdgor belysta géllande
det forhallande att upplételseformen blir bostadsritt. Finns efterfragan pa ett sd
pass stort antal studentléigenheter upplatna med bostadsritt inom ett och samma
omride? Hur kommer den ekonomiska situationen att bli for en eventuell
bostadsrittsforening givet den stora omséttning pa boende och det stora slitage
etc. detta medfor? Hur sdkerstdlls att bostadsritterna pa 1dng sikt &r destinerade
for kategorin studenter?
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§ 269 6079/17

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag till detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen
Jarnbrott, samradsremiss, utokat forfarande

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Frolunda torg samt godkénner genomforandet av de atgérder som berdr allmén plats och
kommunal kvartersmark och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet under
forutséttning av att de synpunkter som fors fram i forvaltningens tjénsteutlatande beaktas.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 225

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-11-21

Yttrande D, M, L den 2022-11-21
Yttrande S, MP, V den 2022-12-12
Yrkande V, MP den 2022-11-20 atertas

Protokollsanteckningar
Ledaméterna for D, M och L antecknar som yttrande en skrivelse.

Ledaméterna for S, MP och V antecknar som yttrande en skrivelse.

Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jév.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Yttrande D, M, L

Fastighetsndmnden 2022-11-21

Arende 8 Dnr 6079/17

Yttrande angaende Yttrande till byggnadsnamnden over forslag till
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom
stadsdelen Jarnbrott, samradsremiss, utdokat forfarande

Det aktuella omrédet har idag en mycket stor andel hyresrétter. I mellanomradet
Frolunda torg — Tofta dr 85 procent av bostdderna hyresrétter. Vi ser dérfor gdrna
att exploatdrerna i sina projekt bidrar till att skapa blandade upplételseformer och
stabilitet i omrddet genom att tillféra en hog andel bostadsrétter.
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Yttrande S, MP, V
Fastighetsnimnden
2022-12-12

Arende 18

Yttrande angiende yttrande till byggnadsnimnden 6ver forslag till
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda Torg inom stadsdelen
Jarnbrott, samradsremiss, utokat forfarande.

Den foreslagna detaljplanen mdjliggér omvandling av bostadsyta till
centrumdndamal, huruvida en sddan omvandling dr 6nskvird samt alternativ till
denna omvandling behover studeras noggrant. Vi forutsétter att detta genomfors i
ndra dialog med de boende, och med respekt for deras réttigheter som hyresgister.
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§ 270 6438/14

Forlangning av markanvisning till Tosito och Nordr inom
detaljplan for bostéader och utbildningslokaler m.m. Norr om
Akeredsviagen inom stadsdelen Onnered

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, L, M:

1. Kravet om att av hyresritterna ska 10 procent ha en hyra pa 1 100 kr per
kvadratmeter bostadsarea och ar, kallt, i 2018 ars prisniva tas bort.
2. 1 06vrigt bifalla tjadnsteutlatandet.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 231

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-11-21

Yrkande D, KD, L, M den 2022-11-21

Yrkanden
Mats Ahdrian (KD) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, L och M

Robert Hammarstrand (S), Bobbo Malmstrom (V) och Thomas Larsson (MP) yrkar bifall
till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition pa yrkanden och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, L och M.

Reservation
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Bobbo Malmstrém (V) och Thomas
Larsson (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.
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Protokollsutdrag skickas till
Tosito

Nordr

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12
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Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-11-21

Arende 14 Dnr 6438/14

Yrkande angaende Forlangning av markanvisning till Tosito och
Nordr inom detaljplan for bostader och utbildningslokaler m.m.
Norr om Akeredsvigen inom stadsdelen Onnered

Forslag beslut
I Fastighetsndamnden

1. Kravet om att av hyresrétterna ska 10 procent ha en hyra pa 1 100 kr per
kvadratmeter bostadsarea och ar, kallt, 1 2018 ars prisniva tas bort.

2. 10vrigt bifalla tjédnsteutlatandet.

Yrkandet

For att fa en likabehandling jdmfort med hanteringen av andra
markavisningsforldngningar foreslar vi att kravet om att 10 procent av
hyresrétterna ska ha lag hyra om 1100 kr per kvm bostadsarea och ar tas bort i
aktuell markanvisning. Detta pd samma sétt som redan har gjorts i flera andra
markanvisningar. Tre typiska fall redovisas 1 det féljande.

I Férvaltnings AB Framtiden anvisning (via Sédra Alvstranden Utveckling AB) i
det projekt som idag kallas Masthuggskajen fanns en reglering om att 10 % av
lagenheterna ska ha ldg hyra om 1 000 kr per kvadratmeter (2017 ars prisniva). |
tjansteutlatandet for Tilldgg till genomforandeavtal med Sédra Alvstranden
Utveckling AB for detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl
(Diarienummer 4517/13) gér att ldsa att:

“Framtiden har konstaterat att det inte finns ekonomiska forutsdttningar att
genomfora byggnationen om kravet pad att 10% av ldgenheterna ska hyras ut med
lag hyra kvarstar. Det skulle i sa fall innebdra att deras 6vriga ldgenheter inom
planomrddet skulle fi en orimligt hég hyra. Alvstranden och Framtiden foresldr
ddérfor att fastighetskontoret och Alvstranden ingdr ett tilligg till
genomforandeavtalet. Tilldgget innebdr att kravet om en andel ldgenheter med
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

ldg hyra om 10% utgdr for att mojliggora for Framtidens planerade
exploatering.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.

I férldningen av markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden inom
fastigheten Bramaregérden 737:818 (Diarienummer 1487/07) framforde
Framtiden foljande avseende hyreskravet pa i genomsnitt 1400 kr/kvm/ar 1
markanvisningen:

“En genomsnittlig hyra pa 1400 kr/kvm/dr skulle innebdira ett uppemot 40 %
nedskrivningsbehov, samt ett icke marknadsmdissigt avkastnings- och
lonsamhetskrav i projektet. Det strider mot Framtidenkoncernens finansiella
strategi och dr inte i linje med Allbolagens krav som innebdr att allmdnnyttiga
bolag ska ha marknadsmdssiga lonsamhets- och avkastningskrav.”

Fastighetskontoret bedomde detta i samma tjénsteutldtande:

“Kontoret bedomer att Forvaltnings AB Framtidens synpunkter dr trovirdiga,
och att gd vidare med ett sddant krav skulle innebdra en 6verhingande risk att
projektet inte dr genomforbart. Kontoret foreslar ddrfor att kravet ska tas bort.”

Arende har bordlagts och har innu inte avgjorts. Demokraterna, Moderaterna,
Liberalerna och Kristdemokraterna har yrkat att denna markanvisning ska tillatas
forfalla med anledning av nimndens beslut om &ndrad bebyggelseinriktning.

Vid forldningen av markanvisning till Gunnar Lovgren Fastigheter AB vid
Stabbetorget (Diarienummer 3888/16) foreslar tjdnsteutlatandet att kravet om att
10 % av hyresritterna ska ha en hyra pa 1100 kr per kvm BOA och ér (kallt)
undantages. Tjénsteutldtandet motiverade detta med att:

"Vad gdller villkoret om att 10 % av hyresrdtterna ska ha en hyra pa 1 100 kr per
kvm BOA och dr (kallt) sd gor kontoret bedomningen att villkoret bor undantas i
samband med forlingningen.

For att na en ekonomisk genomforbarhet i projektet sa blir det nédvindigt att
kompensera for att 10% av Ildgenheterna ska ha en hyresnivd pd 1100 kr/kvm
BOA och ar och den kompensationen kan leda till orimligt héga hyror for ovriga
ldgenheter.

Vid fastighetsnimndens sammantrdde 2020-12-07 accepterades att motsvarande
villkor ur genomforandeavtal med Alvstranden Utveckling AB undantogs. Detta
skedde i samband med att Alvstranden Utveckling forhandlade om éverlitelse
inom detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jdarnvdagsgatan med Forvaltnings
AB Framtiden.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.
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§ 271 0308/13

Forandring av krav i markanvisning till Botrygg i Goteborg
AB inom detaljplan for bostader och forskola vid
Bjorkhojdskolan berorande fastigheterna Tynnered 33:2 och
33:4

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden medger att kravet i markanvisningen avseende en légre hyra
om 1100 kronor per kvm bostadsarea och ar, kallt, 1 2018 ars prisniva, utgar.

2. Fastighetsndmnden medger att kravet i markanvisningen avseende att upplata
lagenheter som bogemenskap utgar.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 232

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-11-21

Yrkande V, MP den 2022-11-20

Yrkanden
Bobbo Malmstrom (V) yrkar bifall till yrkande fran V och MP

Mats Ahdrian (KD) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla kontorets forslag.
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Reservationer
Bobbo Malmstrom (V) och Thomas Larsson (MP) reserverar sig mot beslutet till forman
for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till
Botrygg Goteborg AB
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Yrkande Vinsterpartiet, Miljopartiet
Fastighetsndmnden 2022-11-21

Diarienummer 0308/13

Yrkande angiende Férdndring av krav i markanvisningen till Botrygg Goteborg AB
inom detaljplan for bostéider och forskola vid Bjorkhdjdskolan berdrande fastigheterna
Tynnered 33:2 och 33:4

Forslag till beslut
I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden medger inte en fordndring av kraven i markanvisningen.
Motivering

De krav som stills vid markanvisning skall inte uppfattas som 6nskningar fran
kommunen utan just krav. Om kraven inte kan uppfyllas &r inte 16sningen att stryka dem
utan att markanvisningsprocessen gors om, antingen utan kraven eller med samma krav
for att hitta en aktor som kan uppfylla dem.

I de fall kraven behover vara négot flexibla och mojliga att forhandla om sa behdver det
tydligt anges vid kraven i markanvisningarna for att processen skall vara transparent och
réttvis for samtliga inblandade.

Vi foreslar darfor att en fordndring av kraven i denna markanvisning ej bor medges.
Aktoren har under hela processen varit medveten om vilka krav som stallts. Att i sista
stund inkomma med begédran om att férdndra villkoren dr inte ndgot som borde premieras
av staden.
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§ 272 5386/22

Ansdkan om planbesked for smahus inom fastigheterna
Alvsborg 655:675 och 655:676 m.fl. i stadsdelen Alvsborg

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for sméhus inom
fastigheterna Alvsborg 655:675 och 655:676 m.fl. i stadsdelen Alvsborg.
2. Vid positivt planbesked utgor ansdkan dven bestédllning av detaljplan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 273 6601/21

Ansokan om planbesked for bostader, Bmss och forskola vid
Skattegardsvagen inom stadsdelen Tynnered

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ansoker om planbesked for bostdder, Bmss och forskola vid
Skattegardsvigen i enlighet med vad som framgar av forvaltningens
tjédnsteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgdér ansokan dven bestéllning av detaljplan.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att sdga upp tomtréttsavtal for p-anldggningar
inom fastigheterna Tynnered 10:1 och Tynnered 10:5.

4. Efter uppsidgning av tomtrétterna ska direktanvisning lamnas till
tomtrattshavaren.

5. Tomtréttshavaren medges ansdka om planbesked for fastigheterna Tynnered
10:2-10:4.

Handling

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Protokollsanteckning
Lars Kérla (D) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.
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§ 274 1188/21

Ansokan om planbesked for Karralundsvallen, Torp,
studentbostader och forskola

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansdka om planbesked i enlighet med vad
som framgér av forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Vid positivt planbesked utgor ansdkan dven bestéllning av detaljplan.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Yttrande D, KD, M, L den 2022-12-09

Protokollsanteckning
Ledaméterna for D, KD, M och L antecknar som yttrande en skrivelse.

Lars Kérla (D) deltar inte i handlédggningen péd grund av jév.
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Yttrande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-12-12

Arende 23 Dnr 1188/21

Yttrande angaende Ansdkan om planbesked for Karralundsvallen,
Torp, studentbostader och forskola

I forslaget dr forskolan hogst prioriterad. Vi bedomer att alternativet med tva
byggnader ger en béttre anpassning till omgivningen. Behov av ytterligare
anpassning av bebyggelsehdjder far utredas i det eventuellt kommande planarbetet.
Projektforslaget anvinder mycket av ytan for gata och dir ser vi gérna att
effektivare 16sningar soks som mdjliggor for en 6kad andel gronyta. Néar mark tas i
ansprék i ett redan bebyggt omrade dr det viktigt att projektet tillfor mervérden for
de som redan bor 1 omradet. I det fortsatta arbetet behdver mervirden for de boende,
t.ex. genom Okad service till omradet, utvecklas i dialog med de nérboende.
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§ 275 5770/22

Ansodkan om planbesked for Tunnlandsgatan del 2, Jarnbrott,
Hogsbo, studentbostader

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att anséka om planbesked i enlighet med vad
som framgar av forvaltningens tjansteutlatande.
2. Vid positivt planbesked utgor ansdkan dven bestéllning av detaljplan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 276 5267/22

Ansokan om planbesked for verksamheter vid inom fastighet
Backa 866:759 m.fl inom stadsdelen Tingstad/Marieholm

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ansoker om planbesked for verksamheter inom fastighet
Backa 866:759 m.fl. i enlighet med vad som framgar av forvaltningens
tjédnsteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgdr ansokan dven bestéllning av detaljplan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12
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§ 277 5766/22

Ansokan om planbesked samt markanvisning for
utbildningslokaler inom stadsdelen Nolered

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Novum Sambhaillsfastigheter AB far under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning
for skolandamal oster om Torslandakrysset.

2. Fastighetsndmnden faststéller krav och villkor i enlighet med de forutséttningar
som framgar i férvaltningens tjansteutlatande.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att efter positivt planbesked beviljats, teckna
markanvisningsavtal med intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma
koncern.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansdka om planbesked for skoldndamél enligt
forutsdttningarna i forvaltningens tjansteutlatande. Vid positivt planbesked utgor
ansokan dven bestéllning av detaljplan.

Handling

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
Grundskoleforvaltningen

Forskoleforvaltningen
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§ 278 5927/19

Begadran om justerat innehall i planbesked for
studentbostader vid Fridkullagatan och innehall i detaljplan
for utbildningslokaler vid Stuxbergsgatan, inom stadsdelen
Krokslatt

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden begér justering av innehallet i detaljplanen for utbildnings-
lokaler vid Stuxbergsgatan inom stadsdelen Krokslatt, till att omfatta
studentbostdder och bostéder.

2. Fastighetsndmnden begér justering av innehallet i planbeskedet for student-
bostader vid Fridkullagatan pa del av fastigheten Krokslétt 708:511 inom
stadsdelen Krokslitt, till att omfatta utbildningslokaler.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 279 6698/21

Markanvisning samt medgivande for bostader m.m. vid Flatas
Torg inom stadsdelen Jarnbrott

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. B.R.A. Synhéllsgatan AB far under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for
bostader och forskola vid Flatas torg pa del av kommunens fastighet Jarnbrott
758:137.

2. Fastighetsndmnden faststiller krav och villkor i enlighet med de forutsittningar
som framgér i forvaltningens tjansteutlétande.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med exploatoren
enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma koncern.

4. Fastighetsndmnden medger att exploatoren far vidhalla sin redan gjorda ansdkan
om planldggning som avser utveckling av den tomtréttsupplétna fastigheten
Jarnbrott 145:4. Medgivandet avser utveckling inom exploatdrens tomtrétt och
baseras pa gillande planbesked enligt bilaga 6.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
STADSAN
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§ 280 1109/05

Forlangning av markreservation for bebyggelse vid
Rodastensmotet inom stadsdelen Sandarna

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Markreservation till Véastra Sandarna Fastighetsutveckling i Goteborg AB forlangs med
tre ar t.o.m. 2025-12-10 pa oforandrade villkor.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsanteckning
Lars Kérla (D) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.

Protokollsutdrag skickas till
Elof Hansson Fastigheter AB
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§ 281 5561/22

Avbrytande av markanvisning for Angas plata del 1 samt
faststallande av krav och utvarderingskriterier gallande
markanvisning for bostiader vid Angas Plata del 2 inom
stadsdelen Jarnbrott och Tynnered — del i sarskild inriktning
mot en 6kad smahusproduktion i Géteborg

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden avbryter markanvisningen for Angés plata del 1,
diarienummer 3222/21, med anledning av forutsattningar som framgar i
forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Fastighetsnimnden faststiller krav och utvirderingskriterier for Angas plati del 2
i enlighet med forutséttningarna och villkoren som framgér i forvaltningens
tjénsteutlatande.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 282 6175/20

Yttrande till byggnadsnamnden o6ver program for Save
flygplatsomrade, samradsremiss

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Byggnadsndamndens forslag till planprogram for Save flygplats tillstyrks under
forutsittning att Kommunfullméktige, innan planprogrammet godkénns, fattar ett
inriktningsbeslut avseende de troskelinvesteringar inom teknisk infrastruktur som krévs
for ett genomférande av programmet.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsnamnden
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§ 283 3226/22

Aterrapportering av aterremiss hantering av tomtrétter i
Backaplan

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs tills vidare.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-12-12

Yrkande D, KD, M, L den 2022-12-09
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Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-12-12

Arende 32 Dnr 3226/22

Yrkande angiende Aterrapportering av aterremiss hantering av
tomtratter i Backaplan

Forslag beslut
I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsnimnden ldmnar tjansteutldtandet utan eget stéllningstagande.

2. Fastighetsndmnden gor en hemstéllan till kommunfullméktige for
principiellt stdllningstagande angdende hantering av tomtréttrétter i
Backaplan och sénder 6ver fastighetskontorets tjansteutlatande som
underlag.

3. Fastighetskontoret ges 1 uppdrag att genom dialog och férhandling forsoka
hitta ldmpliga l6sningar och dverenskommelser med varje
tomtréittsinnehavare. Resultatet dterrapporteras till exploateringsndmnden
senast 2023-05-01.

Yrkandet

Tomtrétten som ett stabilt och forutsdgbart instrument bor védrnas for att inte
destabilisera tomtrattsmarknaden. Det kan darfor vara oldmpligt att forsoka 16sa
markfragor genom att sdga upp flertalet tomtritter for att under uppsdgning
forhandla med tomtrittsinnehavarna. Aven om det for staden kan vara ekonomiskt
fordelaktigt att anvdanda uppsidgning som forhandlingsmetod. Vi vill dérfor att
fastighetskontoret for tillfallet gdr mer varsamt fram. Fastighetskontoret ges
uppdraget att genom dialog och forhandling utan uppsigning forsoka hitta
lampliga 16sningar och 6verenskommelser med varje tomtréttsinnehavare.
Resultatet aterrapporteras till exploateringsndamnden senast 2023-05-01.

Arendet har blivit aktualiserat genom beslutet om stadsutveckling i ekonomisk
balans for delomradet Backaplan, exklusive ramavtalsomradet dar ett
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inriktningsbeslut finns om en investering pa 245 mnkr. Hanteringen att enligt
avtal sdga upp tomtritter utan ekonomisk ersittning ligger i linje med beslut om
Ekonomisk atgirdsplan Alvstaden (EAP) som godkindes i KF 24 mars 2022 § 15
1453/22. Det dr en av de atgidrder som har kunnat identifieras som bidrar till
ekonomi i balans inom Alvstaden.

Vi vill att hanteringen av tomtritterna ska landa i en bra 16sning bade for staden
och de aktuella naringsidkarna som innehar tomtrétterna. Hanteringen r inte
enkel och kraver att konsekvenser belyses ur olika perspektiv for att detta ska blir
bra och leda till 6nskat utfall. Det finns dven en risk for att hanteringen skapar
negativa konsekvenser for den generella tomtrattsmarknaden. Om staden borjar
sdga upp tomtritter skapar det en 6kad osédkerhet i alla 6vriga kommunala
tomtritter. Uppsédgningar av tomtritter leder till en risk att virden péd tomtritter i
stort fordndras eller att lanevillkor och mgjligheten till 1d&n och med tomtrétt som
sdkerhet paverkas.

Vi bedomer dérfor att fragan om hantering av tomtréitter i Backaplan ér en fraga
av principiell beskaffenhet som behdver lyftas till kommunfullmaktige for
stéllningstagande.
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§ 284 5794/22

Begaran om uppdrag till kontoret att salja fastigheten
Gardsten 123:4 for bostadsandamal med hyrkdopskoncept
inkluderat

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att silja fastigheten Goteborg Gardsten
123:4 till Egnahemsbolaget for en kopeskilling om 3 000 000 kronor.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att for nimndens riakning uppréatta och
underteckna for forséljningarna erforderliga Gverlatelsehandlingar avseende
fastigheten ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 285 5973/22

Begaran om uppdrag till kontoret att salja en
bostadsrattslagenhet, nr 2 i bostadsrattsforeningen Tuve By

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att silja en bostadsrattslagenhet, nr 2, i
bostadsrittsforeningen Tuve By, med adress Glostorpsvagen 24 i Tuve, och att
underteckna for forséljningen erforderliga overlatelsehandlingar.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 286 5676/22

Begadran om uppdrag till kontoret att utvidga malgruppen
avseende pagaende forsaljning av fastigheter inom
Goteborgs kommun

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndimnden uppdrar at kontoret att utvidga malgruppen med juridiska
personer avseende pagaende forsédljning av foljande fastigheter:

a) Goteborg Angered 123:2
b) Goteborg Angered 123:3
c) Goteborg Angered 123:5
d) Goteborg Angered 123:6

2. Fastighetsndmnden uppdrar &t kontoret att for nimndens rédkning upprétta och
underteckna for forsdljningarna erforderliga dverlatelsehandlingar avseende
fastigheterna ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12
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§ 287 5479/22

Upphorande av overenskommelse med Higab samt
overlatelse av tomtrattsupplatna fastigheter i
Slakthusomradet och Partihallsomradet samt forvarv av
fastigheter inom Fiskhamnen

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, M, L:

1. Fastighetsnimnden godkénner for egen del samt hemstéller om kommun-
fullmédktiges bemyndigande, att teckna 6verenskommelse med Higab for
kommunens framtida rétt att uppbéara tomtrattsavgéld for den tomtréttsupplatna
fastigheten Gamlestaden 39:9 mot en ersittning om 2 248 235 kr.

2. Fastighetsndmnden godkanner for egen del samt hemstéller om kommun-
fullméktiges bemyndigande att avyttra 13 tomtrittsupplatna fastigheter,
redovisade pa bilaga 3 och 4, inom Partihallarna till Higab for sammanlagt
130 000 kr.

3. 1 0ovrigt bifalles tjansteutlitandets beslutsatser 1, 3 och 4.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-12-12

Yrkande D, KD, M, L den 2022-12-09

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, M och L

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, M och L.
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Reservation
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Thomas Larsson (MP) och Bobbo
Malmstrom (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullméiktige
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Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-12-12

Arende 36 Dnr 5479/22

Yrkande angaende Upphdrande av 6verenskommelse med Higab
samt overlatelse av tomtrattsupplatna fastigheter i
Slakthusomradet och Partihallsomradet samt férvarv av fastigheter
inom Fiskhamnen

Forslag beslut
I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden godkinner for egen del samt hemstiller om
kommunfullméktiges bemyndigande, att teckna 6verenskommelse med
Higab for kommunens framtida rétt att uppbéra tomtrittsavgild for den
tomtrittsuppldtna fastigheten Gamlestaden 39:9 mot en ersittning om 2
248 235 kr.

2. Fastighetsndmnden godkdnner for egen del samt hemstiller om
kommunfullméktiges bemyndigande att avyttra 13 tomtréattsupplétna
fastigheter, redovisade pa bilaga 3 och 4, inom Partihallarna till Higab for
sammanlagt 130 000 kr.

3. I ovrigt bifalles tjansteutlatandet beslutsatser 1, 3, och 4.

Yrkandet

For att ytterligare renodla hanteringen av tomtrétterna och fa en likabehandling
mellan Fiskhamnen och Slakthusomradet bedémer vi att det dr 1ampligt att &ven
Fastigheten Gamlestaden 39:9 inom Slakthusomradet fullt ut hanteras inom
ndamndorganisationen av fastighetsndmnden / exploateringsndmnden och att
Higabs inblandning upphdr. Erséttningen berdknas genom sa kallad
evighetskapitalisering av géllande tomtréttsavgédld om 3,74 procent till 2 248 235
kr.
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Fastighetskontorets och Higabs arbete for att hitta en 16sning pa fragan har
bedrivits som en dialog mellan tva parter. Den forslagna 16sningen har darfor
naturligt landat i en kompromiss dir tomtrattsfastigheterna delas upp mellan de
tva parterna. Vi dr inte overtygade om att detta dr den basta 16sningen ur ett hela
staden-perspektiv. Vi uppmanar kommunstyrelsen i sin beredning och
kommunfullméktige i sitt beslutsfattande att ur sitt overgripande perspektiv beakta
mojligheten att renodla strukturen ytterligare genom att ldgga 6ver alla tomtritter
helt under namndorganisationens forsorg.

Fastighetskontoret och Higab har enats om att foresla att de med tomtrétt upplétna
fastigheterna 1 Partihallarna ska dverlatas till Higab till ett symboliskt belopp om
10 000 kr per fastighet. Vi forutsétter att den foreslagna hanteringen sker enligt de
regler som giller for statsstod men Onskar for sédkerhets skull att denna aspekt
aven belyses 1 kommunstyrelsen beredning.

Sammanfattningsvis innebér foreslagna beslut:
- att Kommunen forvérvar fastigheter d4gda av Higab 1 Fiskhamnen samt
- att Kommunen bibehéller dganderitten till de tomtréttsupplatna

fastigheterna i Fiskhamnen och Slakthusomradet och framgent dger ritt att
behalla avgéld for dessa samt

- att Higab Overtar d4ganderétten till de tomtrittsupplatna fastigheterna i
Partihallarna.

Att upphéva och reglera den 6verenskommelse om hantering av tomtrattsupplatna
fastigheter 1 Fiskhamnen, Slakthuset och Partihallarna, pa det sitt som foreslas 1
detta beslut, medfor:

- att kommunen ska avyttra 13 fastigheter som ar upplétna med tomtratt 1

Partihallarna vilket innebér en intdkt om 130 000 kr

- att kommunen ska utge ersittning for 6verenskommelsens upphorande
avseende 10 tomtrattsuppldtna fastigheter i Fiskhamnen vilket innebér en
utgift om 18 308 000 kr.

- att kommunen framgent dger ritt att erhalla avgéld for de med tomtratt
upplétna fastigheterna i Fiskhamnen innebér en 16pande intékt for
kommunen som forndrvarande uppgér till 652 267 kr per ar med avdrag
for internrénta pa erséttningsbeloppet.

- att kommunen ska utge erséttning for 6verenskommelsens upphorande
avseende en fastighet 1 Slakthuset (Gamlestaden 39:9) vilket innebér en
utgift om 2 248 235 kr.
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- att kommunen framgent dger ratt att erhélla avgild for den med tomtratt
upplétna fastigheten i Slakthusomradet innebér en 16pande intékt for
kommunen som forndrvarande uppgér till
84 084 kr per ar med avdrag for internrénta pa erséttningsbeloppet.
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§ 288 6790/18

Forlangning och forandring av markanvisning till
Wallenstam, Stena Fastigheter samt Nya Hovas Il avseende
Hovas-Lyckhem inom stadsdelen Askim

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, M, L:

1. Kravet "Samarbetsavtal 10 % av hyresrétterna (lag hyra 1 100 kr/kvm 1 2018 ars
prisnivd)” tas bort.
2. 1 06vrigt bifalla tjédnsteutlatandet.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 242

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-11-21

Yrkande D, KD, M, L den 2022-11-21

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, M och L

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, M och L.

Reservationer
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Bobbo Malmstrém (V) och Thomas
Larsson (MP) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.
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Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-11-21

Arende 25 Dnr Dnr 6790/18

Yrkande angaende Forlangning och forandring av markanvisning till
Wallenstam, Stena Fastigheter samt Nya Hovas Il avseende Hovas-
Lyckhem inom stadsdelen Askim

Forslag beslut
I Fastighetsndamnden
1. Kravet "Samarbetsavtal 10 % av hyresrétterna (lag hyra 1 100 kr/kvm 1 2018 &rs

prisniva).” tas bort.
2. 106vrigt bifalla tjansteutlatandet.

Yrkandet

For att {4 en likabehandling jdmfort med hanteringen av andra markavisnings-
forldngningar foreslar vi att kravet om att 10 procent av hyresrétterna ska ha lag
hyra om 1100 kr per kvm bostadsarea och ar tas bort i1 aktuell markanvisning.
Detta pa samma sétt som redan har gjorts i flera andra markanvisningar. Tre
typiska fall redovisas i det foljande.

I Forvaltnings AB Framtiden anvisning (via Sodra Alvstranden Utveckling AB) i
det projekt som idag kallas Masthuggskajen fanns en reglering om att 10 % av
lagenheterna ska ha 1ag hyra om 1 000 kr per kvadratmeter (2017 ars prisnivd). |
tjansteutlatandet for Tilldgg till genomforandeavtal med Sédra Alvstranden
Utveckling AB for detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl
(Diarienummer 4517/13) gér att ldsa att:

“Framtiden har konstaterat att det inte finns ekonomiska forutsdttningar att
genomfora byggnationen om kravet pad att 10% av ldgenheterna ska hyras ut med
ldg hyra kvarstar. Det skulle i sa fall innebdra att deras 6vriga ldgenheter inom
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planomrddet skulle fi en orimligt hég hyra. Alvstranden och Framtiden foresldr
ddérfor att fastighetskontoret och Alvstranden ingdr ett tilligg till
genomforandeavtalet. Tilldgget innebdr att kravet om en andel ldgenheter med
ldg hyra om 10% utgdr for att mojliggora for Framtidens planerade
exploatering.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.

I férldningen av markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden inom
fastigheten Bramaregarden 737:818 (Diarienummer 1487/07) framforde
Framtiden foljande avseende hyreskravet pa i genomsnitt 1400 kr/kvm/ar 1
markanvisningen:

“En genomsnittlig hyra pa 1400 kr/kvm/dr skulle innebdira ett uppemot 40 %
nedskrivningsbehov, samt ett icke marknadsmdssigt avkastnings- och
lonsamhetskrav i projektet. Det strider mot Framtidenkoncernens finansiella
strategi och dr inte i linje med Allbolagens krav som innebdr att allmdnnyttiga

’

bolag ska ha marknadsmdssiga lonsamhets- och avkastningskrav.’
Fastighetskontoret bedomde detta i samma tjdnsteutlatande:

“Kontoret bedomer att Forvaltnings AB Framtidens synpunkter dr trovirdiga,
och att ga vidare med ett sadant krav skulle innebdra en 6verhdingande risk att
projektet inte dr genomforbart. Kontoret foreslar ddrfor att kravet ska tas bort.”

Arende har bordlagts och har dnnu inte avgjorts. Demokraterna, Moderaterna,
Liberalerna och Kristdemokraterna har yrkat att denna markanvisning ska tillatas
forfalla med anledning av ndmndens beslut om &ndrad bebyggelseinriktning.

Vid forldningen av markanvisning till Gunnar Lovgren Fastigheter AB vid
Stabbetorget (Diarienummer 3888/16) foreslar tjdnsteutlatandet att kravet om att
10 % av hyresritterna ska ha en hyra pa 1100 kr per kvm BOA och ér (kallt)
undantages. Tjansteutlatandet motiverade detta med att:

"Vad gdller villkoret om att 10 % av hyresrdtterna ska ha en hyra pa 1 100 kr per
kvm BOA och ar (kallt) sa gér kontoret bedomningen att villkoret bor undantas i
samband med forlingningen.
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For att nd en ekonomisk genomforbarhet i projektet sa blir det nodvdndigt att
kompensera for att 10% av ldgenheterna ska ha en hyresnivd pd 1100 kr/kvm
BOA och ar och den kompensationen kan leda till orimligt héga hyror for ovriga
ldgenheter.

Vid fastighetsnimndens sammantrdde 2020-12-07 accepterades att motsvarande
villkor ur genomforandeavtal med Alvstranden Utveckling AB undantogs. Detta
skedde i samband med att Alvstranden Utveckling forhandlade om éverldtelse
inom detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jdarnvdagsgatan med Forvaltnings
AB Framtiden.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.
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§ 289 4832/19

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag om inrattande av
kulturreservat Slottsskogen, samradsremiss

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, M, L, S, V, MP:

1. Fastighetsndmnden tillstyrker forslag till inrdttande av kulturreservat for
Slottsskogen med beaktande av de synpunkter som framfors under férvaltningens
bedomning.

2. Fastighetsndmnden Oversander tjansteutlatandet sdsom eget yttrande till
byggnadsnamnden.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 245

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-11-21

Yrkande D, KD, M, L, S, V, MP den 2022-12-12

Yrkande fran V, MP den 2022-11-20 atertas

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsnamnden
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Yrkande D, KD, M, L, S, V, MP

Fastighetsndmnden 2022-12-12

Arende 38 Dnr 4832/19

Yrkande angaende Yttrande till byggnadsnamnden 6ver forslag om
inrattande av kulturreservat Slottsskogen, samradsremiss

Forslag beslut
I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden tillstyrker forslag till inrdttande av kulturreservat for
Slottsskogen med beaktande av de synpunkter som framfors under
forvaltningens beddmning.

2. Fastighetsndmnden Oversidnder tjansteutlatandet sdsom eget yttrande till
byggnadsndmnden.

Yrkandet

Vi dr mycket positiva till inrdttandet av kulturreservat Slottsskogen men
instimmer 1 forvaltningens beddmning att fragan om 6vriga angeldgna
kommunala behov inte har hanterats pa ett tillfredstidllande sitt i det forslag som
nu laggs fram, och att det ddirmed att det finns fragor kvar att hantera innan beslut
om inréttande av kulturreservat.

Fragan om forskolor, skolor, sparvdg och andra angeldgna kommunala behov
maste tydliggdras och mojliggoras battre. For att minimera komplikationer bor
frigan om lokalisering och utformning hanteras innan beslut om kulturreservat
fattas.

Fastighetsndmnden ser att det dr av storsta vikt att beslutet om inréttande av
kulturreservat for Slottsskogen hénskjuts till kommunfullmaktige.
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§ 290 6259/22

Yrkande fran D, KD, M, L angaende att ta bort krav pa
kommunalt reglerade hyror ur markanvisningar

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, L, M:

1. Eventuella krav om kommunalt reglerade hyror tas bort i samtliga befintliga
markanvisningar.

Tidigare behandling
Bordlagt 2022-11-21, § 252

Handlingar
Yrkande D, KD, M, L den 2022-11-21

Yrkande S, MP, V den 2022-12-12

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, L och M

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till yrkande frén S, MP och V

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, L och M.

Reservationer
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Bobbo Malmstrém (V) och Thomas
Larsson (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.
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Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsndmnden 2022-11-21

Nytt drende

Yrkande angaende att ta bort krav pa kommunalt reglerade hyror ur
markanvisningar

Forslag beslut
I Fastighetsndamnden

1. Eventuella krav om kommunalt reglerade hyror tas bort i samtliga befintliga
markanvisningar.

Yrkandet

For att {4 en likabehandling jdmfort med hanteringen av andra markavisnings-
forlingningar foreslar vi att eventuella krav om 1&g hyra dir hyresnivan regleras
tas bort i alla befintliga markanvisningar. Detta pa samma sitt som redan har
gjorts i flera andra markanvisningar. Undantaget dr markanvisning dar
byggaktoren har tilldelats en markanvisning genom att tdvla om hyresséttningen.

Tre typiska fall redovisas i det foljande som motivering till att ta bort
hyresregleringarna i markanvisningarna.

I Forvaltnings AB Framtiden anvisning (via Sodra Alvstranden Utveckling AB) i
det projekt som idag kallas Masthuggskajen fanns en reglering om att 10 % av
lagenheterna ska ha 1ag hyra om 1 000 kr per kvadratmeter (2017 ars prisnivd). |
tjansteutlatandet for Tilldgg till genomforandeavtal med Sédra Alvstranden
Utveckling AB for detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl
(Diarienummer 4517/13) gér att ldsa att:

“Framtiden har konstaterat att det inte finns ekonomiska forutsdttningar att
genomfora byggnationen om kravet pad att 10% av ldgenheterna ska hyras ut med
lag hyra kvarstar. Det skulle i sa fall innebdra att deras 6vriga ldgenheter inom
planomrddet skulle fi en orimligt hég hyra. Alvstranden och Framtiden foresldr
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ddérfor att fastighetskontoret och Alvstranden ingdr ett tilligg till
genomforandeavtalet. Tilldgget innebdr att kravet om en andel ldgenheter med
ldg hyra om 10% utgdr for att mojliggora for Framtidens planerade
exploatering.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.

I férldningen av markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden inom
fastigheten Bramaregarden 737:818 (Diarienummer 1487/07) framforde
Framtiden foljande avseende hyreskravet pa i genomsnitt 1400 kr/kvm/ar 1
markanvisningen:

“En genomsnittlig hyra pa 1400 kr/kvm/dr skulle innebdira ett uppemot 40 %
nedskrivningsbehov, samt ett icke marknadsmdssigt avkastnings- och
lonsamhetskrav i projektet. Det strider mot Framtidenkoncernens finansiella
strategi och dr inte i linje med Allbolagens krav som innebdr att allmdnnyttiga

’

bolag ska ha marknadsmdssiga lonsamhets- och avkastningskrav.’
Fastighetskontoret bedomde detta i samma tjdnsteutlatande:

“Kontoret bedomer att Forvaltnings AB Framtidens synpunkter dr trovirdiga,
och att ga vidare med ett sadant krav skulle innebdra en 6verhdngande risk att
projektet inte dr genomforbart. Kontoret foreslar ddrfor att kravet ska tas bort.”

Arende har bordlagts och har dnnu inte avgjorts. Demokraterna, Moderaterna,
Liberalerna och Kristdemokraterna har yrkat att denna markanvisning ska tillatas
forfalla med anledning av ndmndens beslut om &ndrad bebyggelseinriktning.

Vid forldningen av markanvisning till Gunnar Lovgren Fastigheter AB vid
Stabbetorget (Diarienummer 3888/16) foreslar tjdnsteutlatandet att kravet om att
10 % av hyresritterna ska ha en hyra pa 1100 kr per kvm BOA och ér (kallt)
undantages. Tjansteutlatandet motiverade detta med att:

"Vad gdller villkoret om att 10 % av hyresrdtterna ska ha en hyra pda 1 100 kr per
kvm BOA och ar (kallt) sa gér kontoret bedomningen att villkoret bor undantas i
samband med forlingningen.
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

For att nd en ekonomisk genomforbarhet i projektet sa blir det nodvdndigt att
kompensera for att 10% av ldgenheterna ska ha en hyresnivd pd 1100 kr/kvm
BOA och ar och den kompensationen kan leda till orimligt héga hyror for ovriga
ldgenheter.

Vid fastighetsnimndens sammantrdde 2020-12-07 accepterades att motsvarande
villkor ur genomforandeavtal med Alvstranden Utveckling AB undantogs. Detta
skedde i samband med att Alvstranden Utveckling forhandlade om éverldtelse
inom detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jdarnvdagsgatan med Forvaltnings
AB Framtiden.”

Fastighetsndmnden beslutade att enligt tjinsteutlatandet att ta bort denna
hyresreglering.
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Fastighetsnamnden @ Gﬁteborgs
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

Yrkande S, MP, V
Fastighetsnimnden
2022-12-12

Arende 39

Yrkande angiaende yrkande angiende att ta bort krav pA kommunalt
reglerade hyror ur markanvisningar

Forslag till beslut
Att avsla yrkandet fran D, KD, M, L.

Mot bakgrund av det stora behov det finns av hyresritter med rimliga hyror anser
vi att yrkandets innehall &r ett steg 1 fel riktning om vi vill 6ka mdjligheterna att
bygga en socialt héllbar stad, bekdmpa segregationen och 0ka integrationen.
Vidare omfattar yrkandet ett stort antal gjorda markanvisningar som varierar i
omfattning och karaktir, och yrkandet tar ddrmed inte hansyn till att en eventuell
omprovning behdver ske fran fall till fall med beaktande av de specifika
forutséttningar som géller for varje markanvisning. Avslutningsvis anser vi att
forslaget innebér bristande forutsebarhet for branschens aktorer samt att stadens
trovirdighet som avtalspart ddrmed riskerar att ifragasittas.
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Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 291 0013/22

ANMALAN OM DELEGATIONSBESLUT AVSEENDE
ARENDENA 40:1-18

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Redovisningen av delegationsbeslut som fortecknats i protokoll 2022-12-12, § 291,
godkénns.

Handlingar
Foljande delegationsbeslut redovisades vid dagens sammantréde

Verksamhetsstyrning

1. diarienr 6270/22
Fastighetsdirektorens beslut angéende faststillande av slutlig arkivbeskrivning och
beskrivning av allmdnna handlingar for fastighetsndamnden

Boende

2. diarienr 0006/22
Bostadsanpassningsbidrag 2022-10-01—11-30

Exploatering

3. diarienr 3747/22
Yttrande till stadsledningskontoret 6ver Miljodepartementets remiss géllande hantering
av schaktmassor m.m.

4. diarienr 4498/14

Yttrande over forslag till dndring av del av detaljplan, &ndring och utvidgning av
detaljplanen for delar av stadsdelarna Bergsjon och Kortedala, inom stadsdelen Bergsjon i
Goteborg, samradsremiss, forenklat forfarande

5. diarienr 4498/14
Yttrande Gver forslag till &ndring av del av detaljplan, detaljplan for del av stadsdelen
Bergsjon, inom stadsdelen Bergsjon i Goteborg, samradsremiss, forenklat forfarande

6. diarienr 3888/16

Yttrande 6ver forslag till detaljplan for bostdder vid Stabbegatan samt dndring av
detaljplan for del av stadsdelen Sdvenis inom stadsdelen Sdvenés, samradsremiss,
standardforfarande
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7. diarienr 5617/12
Yttrande Gver forslag till detaljplan for bostdader vid Majvik inom stadsdelen Torslanda,
granskningsremiss

8. diarienr 0178/21
Yttrande &ver forslag till detaljplan for forskola vid Toredalsgatan inom stadsdelen
Tolered i Goteborg, samradsremiss, standard planforfarande

8.1 diarienr 6945/10
Yttrande over forslag till detaljplan for biokraftvareverk i Rya inom stadsdelarna Rodjan
och Sannegéarden, granskningsremiss

9. dnr 0015/22
Forteckning Over avtal/avslutade lantmaéteriforréattningar

Strategiska

10. diarienr 0009/22

Godkénnande av ritningar till nybyggnads- och dndringsarbeten om vilka fastighets-
nimnden har att yttra sig fore godkdnnande av byggnadsndmnden jamlikt PBL 9 kap.
25-26 §§ (Delegation FN 2014-04-28 § 95)

11. diarienr 0016/22
Forteckning 6ver avtal/6verenskommelser

Utveckling mark och byggnader

12. diarienr 0001/22
Forteckning 6ver tecknade och uppsagda hyres- och arrendeavtal

13. diarienr 0002/22
Forteckning 6ver tecknade, uppsagda och overlatna arrendeavtal samt kommuninterna
markupplételser

14. diarienr 0003/22
Forteckning 6ver lamnade tillstdnd for kulvertar, ledningar m.m.

15. diarienr 0005/22
Forteckning over justeringar av tomtrattsavgélder och avgéldsperioder

15,1 diarienr 0005/22
Forteckning over justering av tomtréttsavgélder enligt tingsréttens dom

16. diarienr 0010/22
Forteckning over avtal rorande tomtritter (frikdp, forlingning m.m.)

17. diarienr 7659/18
Forsiljning av Stora Varholmen, arrendeomrade som tidigare upplatits med
bostadsarrende

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 71 (74)



Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Fastighetsnamnden

Goteborgs
Stad

18. diarienr 6511/22
Forteckning over beslut pa rivningar

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12
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Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 292

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Skrivelserna till fastighetsndmnden antecknas till protokollet.

Handling
Till dagens sammantrdde foreligger en forteckning daterad 2022-12-12 6ver inkomna
skrivelser till fastighetsndamnden.

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 73 (74)



Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Fastighetsnamnden Gf)tEbOl"gS
Stad

Protokoll
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§ 293 0034/22
OVRIGA FRAGOR

Beslut
Antecknas

I fastighetsnamnden;
Némndsekreteraren informerar kort om hanteringen av dterldmnande av Ipads.

Ordforanden foreslar att nimndsekreteraren bevakar statusen gillande e-postadresser som
inte fungerar for tillfallet.

Ordféranden tackar namnden och forvaltningen for gott samarbete och god framdrift
under aret och mandatperioden. Besvaras av vice ordféranden och flertalet ledamoter
varefter fastighetsdirektoren tackar ndmnden for fin samverkan och god framdrift.
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Nulidge - kostnader och innehall i, Gotcborgs

Kostnad

Den senaste kostnadsprognosen for program Masthuggskajen
(utbyggnad allmén plats) visar pa ett budgetéverskridande pa ca
215 miljoner kr.

Innehall

| syfte att ge beslutsunderlag har portfoljstyrgruppen sett over de delar
som valdes bort 2020 for att ta fram forslag pa innehall/nyttor som,
om de aterinfors, bast uppnar programmets kvalitets- och
hallbarhetsmal.

* Arbetet har utforts i samverkansdialog med Konsortiets parter.

» Inriktningsbeslut fattades i oktober av portfoljstyrgruppen om att
foresla aterinférande av tre nyttor utifran programmets slutsatser.

» Projektering gors nu utifran ovan forslag. Projekteringen innebar
en medveten risk som ryms inom riskreserven.

Hallbar stad — 6ppen for varlden 2


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Notering kostnad: Kostnaden är för beslutat innehåll, dvs sådant vi har i uppdrag att  bygga. 

Notering innehåll: De största omfattningsförändringarna som gjordes 2020 var ute vid halvön och det är också de som efteråt varit de som varit mest omdiskuterade i programmet och i konsortiet, tillsammans kollektivtrafiken över älven.
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Inriktningsbeslut - 3 nyttor

Portfoljstyrgruppen foreslar ett inriktningsbeslut att aterinfora:
o Farjelage pa halvon for battre kollektivtrafik och for att
knyta ihop staden Over vattnet.
o Atgird for att méta vattnet, till exempel flytbrygga eller

bryggkonsol. Viktig del i vision Alvstaden och stort
mervarde for omradet och géteborgarna

o Yttre Jarnvagsbron. Knyter ihop Masthuggskajen och
Skeppsbron och har ett betydande kulturhistoriskt varde.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

»

Goteborgs
Stad



Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Ligger mest i linje med vision Älvstaden och Masthuggskajens övergripande mål.

Not: Yttre Järnvågsbron är en gammal järnvägsbro från 1866 som byggdes för att transportera järn, sill, te och just trämaster till och från Masthamnarna.

Kostnad ca 40 miljoner kr
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Program Masthuggskajen - Intakter 47, Goevors:

Oktober 2017 ars prisniva TAKTER TR
BoN-FiE Trgfik-m'i'mnd
Intdkter MHK ing
Finansiering via Alvstranden markforsaljning | 1 759 000 000
Exploatering FK markforsaljning 100 000 000|
Finansiering via PoN-ndamnd 13 000 OOOI
skattekollektivet Trafik-namnd 147 000 000
Totalt 2 019 000 000}
Alvstranden
markforsaljning
Hallbar stad — 6ppen for varlden 4
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Program Masthuggskajen - Kostnader

Oktober 2017 ars prisniva

Kostnader for projektet for att genomfora detaljplanen
Programledning 74 000 000|
Delprogram Kvarter 145 000 OOO|
Delprogram Gata & Kaj 1616 000 OOO|
Park & Torg 172 000 000|
VA (Dagvatten hantering) 13 000 000|
Total 2 020 000 000}

\

Investeringsbeslut i KF pa 2 020 mnkr

Hallbar stad — 6ppen for varlden

KOSTNADER MHK

VA (Dagvatten
Park & Torg  hanteringprogramledning

Delprogram Gata
& Kaj

%

Goteborgs
Stad



Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Investeringsbeslut i KF på 2,02 miljarder kr, utifrån Älvstranden Utvecklings exploateringskalkyl
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Kostnadsprognos

@ Goteborgs
Stad

Program Masthuggskajen 2 275 mnkr 2 020 mnkr

2 020 mnkr

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Ursprunglig exploateringsprognos

Ca 215 mnkr

Budgetoverskridande
jamfort med tidigare
exploateringsprognos.
Enligt senaste prognos
for Masthuggskajen.
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- - 7 Coteb
Sammanfattningsvis 4%, coreborgs

 Forslag till inriktningsbeslut pa att tre nyttor
aterinfors for att halla kvalitets- och hallbarhetsmal.
Uppskattad kostnad pa ca 40 mnkr.

* Programmet har tagit beslut att projektera utifran
ovan beslut, vilket innebar en medveten risk.
Risken ryms inom riskreserven.

« Den senaste kostnadsprognosen forutbyggnad
allman plats Masthuggskajen visar pa ett
budgetoverskridande pa ca 215 mnkr.

Vi ser att vi har ett handlingsutrymme att de
narmsta 2-3 aren arbeta med kostnader och
mojliga intakter i programmet.

Hallbar stad — 6ppen for varlden 7
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ar gor vi nu

Det h

trafiknamnden,

fastighetsnamnden ’och Alvstranden

Utvecklings styrelse om nulaget.
« Utokad exploateringsgrad utvarderas.

» Lopande arbete med kostnader och

* |Information till ksau

kvalitetssakring av kalkylerna.
« Mojlighet till okade intakter, exempelvis

"linbanetomten”,

forsaljning av
utvarderas

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Bilaga 2

MHK - info om ekonomisk status

KF fattade beslut om inv ram i samband med att dpl antogs 2017. Ursprungligen visade
kalkylerna inkomster om 1,8 miljarder kr och expl kostnader om drygt 2 miljarder kr.

Fragan kom 4ter under KF:s granskning i samband med att Ekonomisk Atgirdsplan for
Alvstaden redovisades och beslutades av KF under 2021. Dir och d prognostiserades ett
ekonomiskt expl underskott om drygt 400 milj kr, huvudsakligen genererat av en dkad
kostnadsbild samt en tillagd riskreserv (dnnu ingen direkt och faktisk kostnad) om drygt 100
milj kr.

Harefter har huvudsakligen tre skeenden intréffat vilket foranleder en uppdaterad
statusuppdatering 1 berérda ndmnder:

1. bestéllning av utbyggnad av allmén platsmark har skett frén fastighetsndamnden till
trafikndmnden. Bestéllning upp till den av KF beslutade ursprungliga ramen om drygt
2 miljarder kr. Samtliga inblandade organisationer var vid bestéllningstillféllet och ar
fortfarande medvetna om att detta belopp och ddrmed denna bestdllning inte kommer
att rdcka fullt ut for att fardigstélla allméin platsmark i planomrédet - ens till en
miniminiva.

2. Konsortiemedlemmar (markanvisade parter fran Alvab i planomradet) har tydligt
markerat och signalerat att de inte kommer att finna sig ndjda med att staden endast
bygger ut allmén platsmark till ett absolut minimum, utan har tydligt uttalat att de
forvintar sig att staden levererar pa de visions- och forséljningsbilder som legat till
grund for konsortiemedlemmarnas markforvarv. Konsortiet har t o m resonerat 1
termer av att staden riskerar att dras infér domstol om man inte levererar i enlighet
med de dokument och visionsbilder som legat till grund for parternas markforvérv.
Stadens programorganisation har tagit fram ett underlag, vilket direfter har diskuterats
med konsortiemedlemmarna. Underlaget bygger pa att programmet avser foresla KF
att utoka investeringsramen for projektet for att mojliggdra en ndgot mer utokad och
didrmed en nagot mer kostnadsdrivande utbyggnad av allmén platsmark.

3. Tydliga signaler har kommit fran delprogrammet Masthuggskajen att utbyggnaden av
allmén platsmark 16per en betydande risk att fordyras relativt vad som redovisades i
Ekonomisk Atgirdsplan for Alvstaden. En sannolik fordyrning alldeles oavsett ev
tillkommande nyttor enligt vad som omnédmns i punkten 2 ovan.

Dessvirre har parterna i Alvstadens programorganisation énnu inte kunnat enas om en
samstdmmig, enad och/eller ensad bild av det totala ekonomiska laget for Masthuggskajen.

Beddmningen é&r att ett beslutsdrende kommer att vickas 1 Expl ndmnden om 1-2 ar fran och
med nu, for vidare hantering av KF, ddr programorganisationen dskar ytterligare
investeringsmedel for genomforande av projektet. Hiar och nu dr det dock oklart hur mycket
ytterligare medel som behdver skjutas till, vilka delposter som detta belopp omfattar (samt
emanerande fran vilka organisationer i staden).

I KSAU redovisades i forra veckan ett bildspel, bildggs sasom bilaga 1 till denna information.
Avsikten #r vidare att information skall ges i FN, TN och Alvabs styrelse. Till sistnimnda tre
politiska forsamlingar dr ett bildspel framtaget, bilaga 2 till denna information. Bildspel nr 2
avviker delvis frén den information som lamnades KSAU genom bildspel nr 1.
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Bilaga 2

Fastighetskontoret dr av uppfattningen att det visentliga ar att FN ges ett sa fullstdndigt och
tydligt/transparent underlag som mojligt och har dérfor 6nskat att informationen skulle utgd
frdn en mer rak och tydlig sammanstillning 6ver den senaste - sdésom FK har uppfattat
situationen - prognosen avseende ekonomin i Masthuggskajen, se bilaga 3 till denna
information. Av denna sammanstillning framgar att det ekonomiska expl underskottet uppgar
till 640 milj kr och da finns fortsatt stora osékerheter kring ev tillkommande kostnader for
fordyrningar kopplade till Halvons utbyggnad. Hér finns heller inte inkluderat kostnader som
drabbar staden till foljd av att VA-kostnaderna for utbyggnad av omradet inte till fullo técks
av VA-avgifter i omradet.

Sammanfattningsvis alltsa; dér finns, sasom FK kan bedoma, ingen samstdmmig och/eller
tydlig helhetsbild 6ver expl ekonomin i Masthuggskajen-projektet. Beddmningen dr att ett
drende kommer upp for beslut 1 exploateringsnimnden om 1-2 ar fran och med nu, d.v.s.
tveksamt att det hinns med under 2023 - for vidare hantering i KF - med syftet att dska
ytterligare medel for genomforande av projektet. Man kommer att vilja bade jobba igenom
kostnadsbilden, avvakta upphandling och se 6ver mojligheten att utdka investeringsgraden.
Hur mycket ytterligare medel som dir och dd kommer att redovisas nddvéndiga, beror pa hur
det fortsatta arbetet i programmet fortloper, hur transparent och tydligt olika delposter
redovisas samt vilken ambitionsniva staden slutligt bestimmer sig for att landa i vad géller
den allméinna platsmarkens utformning och funktion.

Samtliga belopp 1 2017 ars penningvirde, forutom
Ekonomisk dtgardsplan (KF, 9 mars 2022):

Ursprungligt underskott 160
Riskreserv 110
Ingen kostnad (&nnu iaf)

Alvstranden, egna kostnader 125
Légre intdkter 20
reviderad beddmning

Totalt 415 mnkr
Tillkommande efter EAP:

Okade kostnader allmén plats 215
Aterinforande av tre nyttor 40

Olof Palmes plats, Nordhemsgatan mm 80

Totalt tillkommande 335 mnkr
Prognos dec 2022:

Ursprunglig kostn 2020
Fordyring allm.plats 215
Aterinforande tre nyttor 40
Halvon fordyring 7?

Olof Palmes plats, Nordhemsgatan mm 80

AU egen finansiering 125

samma som ingick 1 ekonomisk dtgérdsplan,
tillkommer bolagets kostnader for halvon
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Totalt
tillkommer halvon fordyring

Skattefinansiering enl KF beslut
TN, PoNN
Totalt inkl skattefinansiering

Totalt intdkter

2020 — 20 (lagre intékter fran atgdrdsplanen)
Underskott dec 2022

tillkommer fordyring halvon

Tillkommer dessutom kostnader for skattekollektivet
som inte tacks av va-kollektivets avgifter

Mitt/MHK221212.doc

Bilaga 2

2480

160
2640
2000

640 mnkr
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Bilaga 3

Masthuggskajen

Information: Totalkostnadsprognos for Masthuggskajen samt aterinféorande av
”tre nyttor”.

Marit Sternang, delprogramledare Gata & Kaj
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Nuldge - kostnader och innehall

Kostnad
Den senaste totalkostnadsprognosen for program Masthuggskajen
visar pa ett budgetoverskridande pa ca 215 miljoner kr

Innehall

| syfte att ge beslutsunderlag kring hela programmets omfattning gav
portfoljstyrgruppen i uppdrag till programmet att se 6ver de delar som
valdes bort 2020 for att ta fram forslag pa innehall/nyttor som, om de
aterinfors, bast uppnar programmets kvalitets- och hallbarhetsmal.

* Arbete i programmet under sommaren

» Inriktningsbeslut fattades i oktober av portfoljstyrgruppen om att
aterinfora tre nyttor utifran programmets slutsatser.

» Projektering gors nu utifran ovan beslut. Projekteringen innebar
en medveten risk som ryms inom riskreserven.

TN 2022-12-15

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Notering kostnad: Kostnaden är för beslutat innehåll, dvs sådant vi har i uppdrag att  bygga. 

Notering innehåll: De största omfattningsförändringarna som gjordes 2020 var ute vid halvön och det är också de som efteråt varit de som varit mest omdiskuterade i programmet och i konsortiet, tillsammans kollektivtrafiken över älven.



Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Inriktningsbeslut - 3 nyttor

Portfoljstyrgruppen har fattat ett inriktningsbeslut att
aterinfora:

o Farjelage pa halvon for battre kollektivtrafik och for att
knyta ihop staden Over vattnet.

o Atgard fér att méta vattnet, till exempel flytbrygga eller
bryggkonsol. Viktig del i vision Alvstaden och stort
mervarde for omradet och géteborgarna

o Yttre Jarnvagsbron. Knyter ihop Masthuggskajen och
Skeppsbron och har ett betydande kulturhistoriskt varde.

TN 2022-12-15

Hallbar stad — 6ppen for varlden

»

Goteborgs
Stad



Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Ligger mest i linje med vision Älvstaden och Masthuggskajens övergripande mål.

Not: Yttre Järnvågsbron är en gammal järnvägsbro från 1866 som byggdes för att transportera järn, sill, te och just trämaster till och från Masthamnarna.

Kostnad ca 40 miljoner kr


Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Program Masthuggskajen - Intakter 47, Goevors:

Oktober 2017 ars prisniva

Intakter MHK
Finansiering via Alvstranden markforsaljning | 1 759 000 000
Exploatering FK markforsaljning 100 000 000|
Finansiering via PoN-ndamnd 13 000 OOOI
skattekollektivet Trafik-namnd 147 000 000
Totalt 2 019 000 000}

Hallbar stad — 6ppen for varlden

TN 2022-12-15

INTAKTER MHK

.. Trafik-ndmnd
PoN-ndmn

Alvstranden
markforsaljning
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Program Masthuggskajen - Kostnader

Oktober 2017 ars prisniva

Kostnader for projektet for att genomfora detaljplanen
Programledning 74 000 000|
Delprogram Kvarter 145 000 OOO|
Delprogram Gata & Kaj 1616 000 OOO|
Park & Torg 172 000 000|
VA (Dagvatten hantering) 13 000 000|
Total 2 020 000 000}

\

Investeringsbeslut i KF pa 2 020 mnkr

TN 2022-12-15

Hallbar stad — 6ppen for varlden

KOSTNADER MHK

VA (Dagvatten
Park & Torg  hanteringprogramledning

Delprogram Gata
& Kaj

%

Goteborgs
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Investeringsbeslut i KF på 2,02 miljarder kr, utifrån Älvstranden Utvecklings exploateringskalkyl
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PP
Totalkostnadsprognos @ Gteborgs
Program Masthuggskajen 2 275 mnkr 2 020 mnkr

? mnkr

Tillkommande kostnader
Halvons underbyggnad

Ca 215 mnkr

» Totalt budgetoverskridande
Enligt prognos hittills for

Masthuggskajen

2 020 mnkr

TN 2022-12-15

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Innehall och andra kostnader som

Goteborgs
Stad

finansieras utanfor Masthuggskajen

Hallbar stad — dppen for varlden

Ca 80 mnkr

Aterinférande av omfattningsférandringar

Tidigare omfattningsférandringar, vilka nu

finansieras fran annat hall, dvs ej av projektet.

Investeringsbeslut ej tagna.

- Olof Palmes Plats som ligger utanfor
planomradet (finansieras av P&N)

- Farjelage (finansieras via hamnavtalet)

- Nordhemsgatan utanfér planomradet
(inspelat till TN:s investeringsplan)

TN 2022-12-15

Ca 325 mnkr

Finansiering av Alvstranden Utveckling utanfor
program Masthuggskajen

- Egna kostnader for genomférande av detaljplan

- Foérdyrning halvons underbyggnad


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Not: Ävstranden Utveckling, egna kostnader för genomförande av detaljplan: Innefattar personal, lantmäteri, konsulter mm


Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Upparbetat Masthuggskajen (prisniva 2017) 4, corebors

Program Masthuggskajen Delprogram Gata & Kaj
2 020 mnkr 1 077 mnkr
Kvar av budget Kvar av budget
- Upparbetat Upparbetat

Last i kontrakt
23% )

Projekt Halvon

Delprogram Kvarter 724 mnkr
Programledning 145 mnkr
74 mnkr 3 ‘
‘ Kvar av Upparbetat
Evgr atv budget Last i kontrakt
i udge

' Upparbetat 84Y, '
‘ Upparbetat


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Syftet med bilden: Visa på att det finns ett handlingsutrymme.


Tidplan Masthuggskajen

Programledning

Delprogram Kvarter*;

Delprogram Gata & Kaj

rojekt Halvon

re reference: 7f4465fd-3d5a-4b09-acb5-cf80
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- - 7 Coteb
Sammanfattningsvis 4%, coreborgs

« Inriktningsbeslut pa att tre nyttor aterinfors for att
halla kvalitets- och hallbarhetsmal. Uppskattad
kostnad pa ca 40 mnkr

* Programmet har tagit beslut att projektera utifran
ovan beslut, vilket innebar en medveten risk.
Risken ryms inom riskreserven

« Den senaste totalkostnadsprognosen for
Masthuggskajen visar pa ett budgetdverskridande
pa ca 215 mnkr

Vi ser att vi har ett handlingsutrymme att de
narmsta 2-3 aren arbeta med kostnader och
mojliga intakter i programmet

TN 2022-12-15

Hallbar stad — 6ppen for varlden



@ Goteborgs
Stad

TN 2022-12-15

ar gor vi nu

fastighetsnamnden, kommunstyrelsen
och Alvstranden Utvecklings styrelse

om nulaget
« Utokad exploateringsgrad utvarderas

» Lopande arbete med kostnader och
forsaljning av "linbanetomten”,

kvalitetssakring av kalkylerna
utvarderas

« Mojlighet till okade intakter, exempelvis

* |Information till trafiknamnden

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Det h
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Hallbar stad — 6ppen for varlden @ Goteborgs
Stad

Kontakt

Marit Sternang
marit.sternang@trafikkontoret.goteborg.se

Trafikkontoret, Goteborgs Stad

Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9
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