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Bilaga 1: Forklaring till markanvandningsforslag



Sammanfattning

I Alvingen har vi nira till varandra, naturen och stadens brus. Randen av Alviingen priglas av en omvandling
fran i huvudsak skogsmark och jordbruksmark till en mer mangfasetterad markanvindning. I fortsatt
planering ska randomradet betraktas som kommande titortsomrade infor stundande utveckling.

Den fordjupade 6versiktsplanen presenterar strategier och riktlinjer f6r hur mark- och vattenomréiden i
Alvingen ska anvindas pa ett indamalsenligt sitt efter det uppdrag som givits fér detta planarbete. Randen
av Alvingen ir ett prioriterat utvecklingsomride f6r Ale kommun och en del i det storre perspektivet om
att nd malet att Ale ska vixa sig till 50 000 invdnare 4r 2050. Uppdraget ligger i linje med G6teborgsregionens
strukturbild, dir Alvingen #r en del i pirlbandet av orter som kan bidra till den regionala
befolkningstillvixten genom bland annat mellankommunal och regional kollektivtrafik. Uppdraget ligger
dven i linje med de 6vergripande transportpolitiska milen om att sikerstilla en effektiv och langsiktigt
héllbar transportforsérjning, samt det nationella miljomalet En god bebyged milji.

I randen av Alviingen ska det viixa fram en blandad och relativt tit bebyggelse som méter olika livsbehov.
Hir vixer dven en 6vergripande infrastruktur fram som tjdnar hela orten. Vigstrukturen, som ir en del av
den 6vergripande infrastrukturen kommer att kompletteras med utbyggnaden av lokal kollektivtrafik 1 takt
med att nya bostadsomriden utvecklas. Gdng- och cykelvigar kommer att integreras som naturliga
transportalternativ. Dessutom kommer lokal service som skolor, vird och omsorg att utvecklas f6r att méta
det 6kade behovet, tillsammans med ytterligare handelsméjligheter £6r att stodja invanarnas vardagsliv.

Utvecklingen ska ske med respekt f6r omradets gronomraden och jordbruksmark, dir mark med langsiktiga
forutsittningar for jordbruk ska skyddas. For att mildra effekterna av klimatférindringar och dess
konsekvenser f6r den bebyggda miljon vidtas atgirder fOr att virna om och forbittra befintliga ekosystem
genom bland annat kompensationsatgirder f6r omraden som fir annan markanvindning men dven att peka
ut omraden som fortsatt fi vara oexploaterade, och didrmed vara gréna oaser f6r kommande generationer.

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har utférts £6r den férdjupade 6versiktsplanen vilken visar att det
omfattande utvecklingsférslaget kommer innebidra viss forlust av jordbruksmark och andra virdefulla
naturomriden. Trots dessa forluster bedéms utvecklingen vara acceptabel da forslaget har goda
forutsittningar att uppnd kommunala och regionala mal om urban utveckling i kollektivtrafiknira ligen.
Genomférande av planeringen kriver fortsatt arbete inom flera omraden, ddribland planprogram och
detaljplaner, samt kontinuerlig uppféljning.

1 visionen for Alviingen och de Gvergripande mdlen for Ale efterstrivas att balansera de lokala och
regionala perspektiven for att uppnd en sa hallbar utveckling som mdjligt. Detta planforslag dr en

av flera mdjliga vigar att mita framtiden. Ale kommun viljer aktivt denna vag framat mot 2050.



Lasanvisning

Plandokumentet ar uppbyggd efter en kronologisk kunskapsutveckling mot planforslagets

realisering. Inledningsvis framférs Ale kommuns planuppdrag, darefter de platsférutsattningar

som ligger till grund for utvecklingsinriktningen. Darefter presenteras en mojlig bild av hur

Alvingen kan se ut 2050 med efterféljande metodik som foresl&s praktiseras for att ga fran de

forhallanden planarbetet tar avstamp i. Foljande kapitelordning rader i dokumentet:

Kapitel 1 Inledning

Dokumentet inleds med en inledning, vilken introducerar lisaren
till de grundligeande forutsittningarna for planarbetet, ddr ibland
planarbetets vision och mal.

Kapitel 2 Omradesbeskrivning

Dokumentets andra kapitel introducerar de bakomliggande fysiska
strukturerna och forutsittningarna for planomréadet. I kapitel tva
presenteras likasd analyser som springer ur 2020-talets fysiska
struktur. Detta fOr att peka ut vad vi bor arbeta med for att kunna
nd den vision och de mal som ér grunden for detta arbete. Denna
analys bidrar till en djupare forstaelse f6r den komplexitet som
rader samt ger f6rstaelse £6r efterféljande kapitel och de vigval som

gofs.

Kapitel 3 Framtidssikte
Dokumentets tredje kapitel presenterar en méjlig och 6nskvird
utveckling av Alvingen utifrin de formuleringar som rader for
planuppdraget. Dessa framtidsikten ska ses som scener fér hur
planomradet kan se ut ar 2050.

Kapitel 4 Planforslag

Dokumentets fjirde kapitel beskriver foreslagen markanvindning
tillsammans med de strategier och riktlinjer som bedéms vara
skiliga for att mota visionen och milen som presenteras i kap 1.
Den fordjupade 6versiktsplanen foreslas lisas tillsammans med Ale
kommuns 6versiktsplan. Inriktningen f6r kapitel 4 visar riktningen
tor efterféljande planeringsskede, vilket inkluderar planprogram,
detaljplaner och direfter bygglov.

Kapitel 5 Konsekvenser och utvirdering
Dokumentets femte kapitel dr summerande 6ver de moijliga
konsekvenser som planférslaget kan innebdra f6r den féreslagna
utvecklingen av ytteromradet for Alvingen. Ytterligare forstaelse
gar att finna i bilagor.

KAP. 1 Inledning

KAP. 2 Omradesbeskrivning

KAP. 2.1 Analys

KAP. 3 Framtidssikte

v
KAP. 4 Planforslag

KAP. 5 Konsekvenser

Alvangen 2050



Kapitel 1. Inledning

Sedan upprustningen av E45 och jirnvigen mellan Géteborg
och Trollhittan har Alvingens mojligheter stirkts visentligt
genom bittre kommunikationer. Intresset for att bygga
bostider och forvirva obebyged mark ir i dag stort — bade i
centrala Alvingen och i titortens utkanter. Detta leder till att
Alvingen riskerar att fi en fragmentarisk ortsutveckling i
ytteromridena om inte ett strategiskt grepp tas for den fysiska
planeringen. Planering genom planinstrumenteten detaljplan
och bygglov bed6éms inte kunna hantera de mer 6vergripande
fragestillningarna som krivs f6r en langsiktig utveckling som
tillmotesgar de intressen som finns pa lokal och regional niva,

For savil Alvingen som Ale kommun finns ett uttalat mal om
befolkningstillvixt. For att nd visionsmalet om 50 000
invanare i Ale kommun till 4r 2050 har kommunen tidigare
definierat att randomradet i sig sjilv ska mojliggéra en
betydande befolkningsékning som kan féranleda att Alvingen
tir ett férdubblat befolkningsantal, vilket innebér ca 13 000
invanare. Dirtill strivar Ale kommun att f6rtita den befintliga
strukturen 1 orten genom olika planeringsprojekt. Detta
plandokument, FOP A/vingen 2050 behandlar forst och frimst
det sd kallade "randomradet", vilket stricker sig sdder och
Oster om nuvarande titort.

torhaller
och  gor

lokala och
ansprik  pd  att

Dokumentet sig till regionala

forutsittningar balansera
samhillsutvecklingen med bevarande av naturresurser for att

sta starkt rustade inf6r en férinderlig framtid.

1.1 Kommunala beslut

Kommunfullmiktige beslutade den 27 april 2015 att arbetet
med en férdjupning av 6versiktsplanen for Alvingen skulle
paborjas f6r de centrala, mellersta och yttre delarna av orten.
Direfter har planarbetet bade legat vilande och vixts till liv pa
nytt. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 15 juni 2022 att
revidera uppdragsbeskrivningen och planavgrinsningen. I det
reviderade uppdraget ir de centrala delarna av Alvingen
borttagna ur planuppdraget. Kvar dr de mellersta och yttre

Vad ir en 6versiktsplan?

Oversiktsplanen har en central roll 1

kommunernas arbete att formulera
strategier for en langsiktigt hallbar
utveckling. En 6versiktsplan ska ange
savil en langsiktig och Gvergripande
utvecklingsstrategi som grunddragen i
den avsedda anvindningen av mark-
och vattenomraden. O\fersiktsplzlnen
ska visa hur kommunen tinker ta
hansyn till allmédnna intressen samt
hur riksintressen ska tillgodoses och
hur miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
Planen ska ocksi ge vigledning f6r
hur den byggda miljén ska anvindas,
utvecklas och bevaras.

Vad ir en fordjupad
oversiktsplan?

For de omrdden kommunen vill
térdjupa den langsiktiga och
overgripande utvecklingsstrategin
fordjupas oversiktsplanen genom en
sa kallad f6rdjupad 6versiktsplan,
ilvan kallad FOP.

Fordjupning av 6versiktsplan dr ett
planinstrument som 4r limpligt att
anvinda for att utreda samband,
atgirder och konsekvenser inom ett
mer avgrinsat geografiskt omride och
med betydligt h6gre detaljeringsgrad,
an den kommuntickande

oversiktsplanen.

Kéilla: Boverket (2024)

delarna, dven kallat "randen omradet" samt med tilligg att justera ytteromradena efter Gversiktsplanens
avgrinsning for titortsutveckling samt att planera f6r Skénningared. Genomférandet av dtgirderna i detta
dokument férvintas paga fram till 4r 2050.



Oversiktsplan

En 6versiktsplan visar den langsiktiga anvindningen av mark- och vattenomriden i en kommun. Den
innehaller &vergripande forslag pad markanvindning, strategier och riktlinjer f6r hur olika mark- och
vattenomriden ska anvindas. Exempel pa frigor som studeras dr den kommundévergripande
infrastrukturen, titortsutveckling, mellankommunala frigor med mera f6r att méta kommunens 6nskade
utveckling.

Fordjupad o6versiktsplan

En férdjupad 6versiktsplan dr ett mer detaljerat komplement till 6versiktsplanen, som fokuserar pa en
specifik del av kommunen for att ge mer ingdende riktning och styrning av utvecklingen inom just det
omridet. Den férdjupade Oversiktsplanen dr allgdmt Gvergripande, men med skillnaden att detta
plandokument férdjupar och reder ut stillningstaganden i 6versiktsplanen. Exempel pa fragor som studeras
dr hur de mer lokala sammanhangen si som vig och bostadsstruktur bist samspelar med de mer
6vergripande strukturerna som 6versiktsplanen pekar ut. Det innebir att den férdjupade Sversiktsplanen
ger en tydligare inriktning £f6r hur mark och vattenomraden bér anvindas.

Planprogram

Planprogram ir ett plandokument som kan ta avstamp i tidigare nimnda planer. Planprogram utarbetas i
syfte att strukturera och reda ut mer lokala samband, samt férbereda och vigleda efterfoljande planering f6r
att pa sa sitt kunna skynda pa detaljplaneprocesen. I ett planprogram kan mer specialiserade fragestillningar
redas ut i ett nagot storre perspektiv gentemot en detaljplan. Frdgestillningar som kan behandlas 4r bland
annat hantering av buller, bebyggelsestruktur och gestaltning, gronytor och rekreation, offentlig service osv
for att sortera i fragor som kan vara gemensamma for flera detaljplaner, men som 4r svéra att 16sa pé ett
dndamalsenligt sitt i en detaljplan.

Detaljplan

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr den exakta anvindningen av mark inom ett
specifikt omrade. Detaljplanen dr detaljerad och beskriver exempelvis hur héga byggnaderna far vara och
var vigar och ledningar ska placeras. Detaljplanen studerar och l6ser fragestillningar inom definierat
planomrade. Till skillnad frin tidigare nimnda plandokument beaktas inte frigestillningar som kan vara
visentligt f6r en storre helhet.

Detaljplan

Planprogram
I 4

Fordjupad dversiktsplan
N ‘)
/7

Oversiktsplan

Ulustration 1 visar ett antal planeringsnivéer si som Oversiktsplan, Fordjupad
oversiktsplan, Planprogram och detaliplan.



1.2 Planomradet

Planomradet omfattar cirka 400 hektar mark inom "randomradet” séder och Gster om titorten, dir Hiljered
utgdr den vistra grinsen och Skénningared den 6stra. Planomradet bestar huvudsakligen av skogsmark och
jordbruksmark med enstaka bostadshus, med undantag f6r Skénningared som idag 4r bebott av flera
familjer. Alvingens resecentrum, som ligger i den centrala delen av titorten, ir beliget cirka 1 till 3,5
kilometer fran planomridet beroende pa plats. Handelsplats Alvingen, dir titortens handel ir koncentrerad,
ligger cirka 500 meter till 2 kilometer fran planomradet. Det lingsta avstandet till skolor och férskolor fran
planomradet 4r idag 2 kilometer.

Planomride -8

& 4 { IR / e |

Karta 1 visar planomridet och dess lokalisering i Ale kommun



1.3 Lokala, regionala och nationella intressen

Den fysiska planeringen paverkas av manga olika intressen och 6verenskommelser som spanner éver olika
nivaer, fran lokala och kommunala aktérer till regionala och nationella intressen. Négra av dessa intressen
redovisas nedan:

Kommunala intressen

Av Ale kommuns 6versiktsplan framgar att kommunen ska arbeta efter kommunens befolkningsmal om 50
000 invanare till 2050. Alvingen ir tillsammans med orten Nédinge, de tva orter som av éversiktsplanen
pekas ut f6r utvidgning som en av flera strategier for att mota befolkningsmalet.

En annan del i det kommunala intresset for utveckling framgir i Vision fér Ale 2024-2031:

"Ett Ale. 1 Ale skapar midnniskor, foreningar och firetag mdjligheter och framtiden tillsammans i ett sambdlle dir vi
gemensamt tar ansvar. Mellan skog och dly vixer vi med en storslagen smdskalighet dir smastadens fordelar bevaras. Ett
pdrlband av orter, var och en unik, bar finns en plats for alla. Hér har vi néra til] varandra, naturen och stadens brus. Ale
— Swveriges lingsta smastad”

Regionala intressen

Ale kommun ingdr i G6éteborgsregionens kommunalférbund (GR). Kommunalférbundet har som mal att
Goteborgsregionen ska utvecklas till en stark och tydlig tillvixtregion i Europa som ir attraktiv att leva och
verka i samt besoka. GR har tagit fram en strukturbild som utgér en 6verenskommelse kring en hallbar
utveckling av regionen. Strukturbilden fastslar huvudstrik f6r regionens utveckling som utgér ryggraden i
Goteborgsregionen. De ska stirkas for att alla delar av regionen ska bli lingsiktigt livskraftiga. Alvingen
berérs av denna strukturbild da orten ligger lings med ett av huvudstraken i GR:s strukturbild med
motorvigen E45, jirnvigen Norge-Vinerbanan och vattenleden Géta ilv. Alvstriket i Ale pekas dven ut
som ett av Storgbteborgs viktigaste expansions- och utvecklingsomraden. De fragor som ir av sirskild vikt
for Alvingen och denna férdjupning av &versiktsplanen utifrin ett mellankommunalt perspektiv ir
pendeltagen, bostadsforsdrjningen samt vatten- och avloppshantering. Alvingen fir idag sitt dricksvatten
fran Kungilv och dr dirmed beroende av ett fortsatt samarbete med Kungilvs kommun. Fram&ver kommer
Alvingen dven vara beroende av Gryaab i Géteborg for spillvattenhantering nir det lokala reningsverket
laggs ner. En hallbar bebyggelseutveckling som bidrar till den regionala bostadsférsérjningen dr beroende
av god kollektivtrafik och att pendel — och regionaltigen fortsatt trafikerar Alvingen station med tita
avgangar och tillricklig kapacitet.

Nationella intressen
De regionala intressena grundar sig delvis pa de nationella inriktningarna. Av dessa ber6rs planeringen bland
annat genom f6ljande delar:

Transport
Transportpolitikens Gvergripande mal dr att sikerstilla en samhillsekonomiskt effektiv och langsiktigt

héllbar transportférsérjning for medborgarna och niringslivet i hela landet.

Riksintresse

Inom planomradet finns inget utpekat riksintresse enligt tredje eller fjarde kapitlet i miljébalken. Ndrmsta
riksintresse enligt kapitel 4 4r Natura 2000-omradet Lysegéirden, cirka tre kilometer vister om planomradet
i Kungilvs kommun, medan det finns nagra riksintressen enligt kapitel 3 i anslutning till planomradet.
Naturvirdena inom riksintresset for naturvird dr bland annat knutna till vattendragets fiskfauna och
dlvdalens odlingslandskap med strandidngar, sumpskogar, bergsbranter och ddellévskogar. Vister om E45
ligger riksintresse for naturvird Gota och Nordre dlvs dalgingar samt riksintresse for friluftsliv Gota dlv -
delomridet Lilla Edet — Alvingen. Vig E45, Jirnvig Norge/Vinerbanan samt Sjéfart-farled Gota ilv utgér
alla riksintresse for kommunikationer och pa andra sidan Gota dlv ligger riksintresse f6r kulturmiljévard



Sorberg-Hede. 1 Oster aterfinns riksintresse for totalférsvaret i form av paverkansomrade for viderradar i

Vara. Inom viderradarns influensomrade kan h6ga objekt stora.

Miliomal

Sveriges 16 milj6kvalitetsmal beskriver det tillstind 1 den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. De

nationella miljdmalen redovisas till héger:

Vistra Gotaland definierar att 15 av de 16 nationella miljémalen ska vara vigledande f6r miljéarbetet. Den

punkt som utgir dr 14. Storslagen fjillmiljé

Llustration 2 visar dom nationella miljomalen. llustratir bakom
bilden dr Tobias Fhygar. Kélla: sverigesmiljomal.se

Nationella miljomal

. Begrinsad klimatpaverkan
. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljé

. Skyddande ozonskikt
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. Saker stralmilj
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9. Grundvatten av god kvalitet
10. Hav 1 balans samt levande kust

och skirgard

11. Myllrande vatmarker
12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjillmiljo
15. God bebyggd miljé
16. Ett rikt vixt- och djutliv

Kéilla: sverigesmiljomal.se

. Levande sjoar och vattendrag
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1.4 Mal och syfte

Syftet med den fordjupade oversiktsplanen for Alvingen ir att, baserat pa innehdllet i Ale kommuns
oversiktsplan, redogbra f6r kommunens riktning avseende den fysiska utvecklingen for planomridet.

Dokumentet tjidnar som vigledning infoér skapandet av planprogram och detaljplaner samt vid provning av
bygglov.

Vision:

Alvingen ska vixa genom ett betydande befolkningstillskott i ortens yttetomriden. I randen av
Alvingen finns ett vatierat serviceutbud och bostadsbestind som fyller mer in ett syfte. Hir ir det
ndra till skola, arbete och skona naturupplevelser. Utveckling sker med hinsyn till vad som ir
hallbart sdvil ekonomiskt, som socialt och ekologiskt.

Mal
Mailet ar att:

e Tafram limpliga omrdden for detaljplaneliggning f6r bostider och kommunala verksamheter efter
ett helhetsperspektiv for Alvingen.

e Utarbeta forslag till en lingsiktig, sammanhallen 16sning for framtida gatu- och grénstruktur,
rekreation, ekosystemtjinster, dagvattenhantering, buller och métesplatser.

e Visa pd mojliga 16sningar for att sta rustad infér en forinderlig framtid med 6kade krav att kunna
hantera sdrbarheter och férindringar som inte alltid 4r forutsidgbara.

e Invinarna ska vara i fokus, det ska vara moijligt att r6ra sig utifrin sina egna villkor genom god
tillgdng till trygea gang- och cykelvdgar. Utformning av bebyggelse, métesplatser och gronstruktur
ska frimja gemenskap och trygghet i alla aldrar.

1.5 Planeringshorisont och befolkningstillvaxt

Planeringshorisonten for den férdjupade versiktsplanen for Alvingen ir satt till 2050. Planforslaget ger en
oversikt av den méjliga utvecklingen fram till detta ar. Utgangspunkten for uppdraget dr att Alvingens
befolkning ska vixa betydligt genom planforslaget, 1 detta ssammanhang definieras detta som en f6rdubbling
vilket innebidr att befolkningen i Alvingen uppgir till ca 13 000 invanare runt 2050, med en arlig

befolkningstillvixt pd ca 2,5-3% i randen. Fér att méta denna tillvixt berdknas ett behov av cirka 2500—
3000 nya bostider fram till 4r 2050 behévas.

1.6 Utgangspunkter for planeringen

Planeringen utgér frin plan- och bygglagen som syftar till att frimja samhillsutveckling med jimlika och
goda sociala levnadsférhallanden samt en god och langsiktigt hallbar livsmiljé f6r méinniskorna i dagens
samhille savil som f6r kommande generationer. Enligt plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden
anvindas fOr det eller de dndamal som de dr mest limpade £6r med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretride ska ges at sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning med resurser.

De tre dimensionerna av héllbar utveckling

For att skapa lingsiktigt hdllbara samhillen behéver hinsyn tas till alla tre dimensionerna av hallbar
utveckling; ekologisk hallbarhet, social hallbarhet och ekonomisk hallbarhet. Dimensionerna har en inbordes
hierarkisk relation dir den ekologiska héllbarheten utgér grunden som maste finnas f6r att social hallbarhet
ska kunna nas, vilken 1 sin tur dr férutsittningen f6r ekonomisk hallbarhet. Dessa inb6rdes relationer visas
i llustration 3 nedan. De tre dimensionerna fingas upp i de allmidnna intressen som &versiktsplaneringen
ska ta hinsyn till och frimja.
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I den fysiska planeringen handlar ekologisk hallbarhet om en langsiktig god hushallning med mark, vatten
och naturresurser. Att ta hidnsyn till milj6- och klimataspekter innebir bland annat att utveckla strukturer
som gynnar resurssnéla transporter, minimerar utsldpp av féroreningar och vixthusgaser samt minskar
energianvindningen. Det handlar ocksd om att lokalisera bebyggelse pa sitt som minskar sambhillets
sarbarhet f6r klimatférindringar si som Oversvimningar, 6kad nederbdrd, hogre temperaturer och 6kad
risk f6r ras och skred.

Social hallbarhet i den fysiska planeringen handlar om att skapa goda livsmiljéer med tillging till service,
arbetsplatser, utbildning, kollektivtrafik, rekreationsomraden, kultur, fritidsaktiviteter och mdotesplatser.
Livsmiljéerna ska utformas pa sitt som ger goda férutsittningar for social sammanhallning, integration,
trygehet, rekreation och fysisk aktivitet.

Haillbar ekonomi handlar i grunden om att hushdlla med begrinsade resurser. I den fysiska planeringen ér
det viktigt att skapa fOrutsittningar for etablering och utveckling av niringslivet. Det kan handla om att
avsitta mark och planera fér nédvindig infrastruktur och teknisk forsérjning. Bra bostider och goda
boendemiljéer ir grundldggande och har betydelse f6r sivil tillvixten som vilfarden.

Lilustration 3. Bilden visar de tre dimensionerna av hallbar utveckling och hur de forballer sig till varandra. Den ekologiska
hallbarbeten utgor grunden i hallbara utveckling och en social hallbarbet dr forutsdttningen for ekonomisk hallbarbet. 7
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1.7 Planprocessen och samradsforfarandet

Den férdjupade 6versiktsplanen styrs av plan- och bygglagen. Kommunen dr ansvarig for att forst ta fram
en samradshandling, vilket 4r ett forsta férslag till f6rdjupning av den befintliga Gversiktsplanen. Detta
forslag ska sedan goras tillgingligt f6r allmdnheten och genomga ett samrdd med boende, niringsidkare,
myndigheter, andra kommuner och 6vriga berérda parter. Efter samradet gérs en sammanvigd bedomning
av inkomna 4sikter och kommentarer innan forslaget justeras. Det reviderade forslaget till den férdjupade
oversiktsplanen presenteras sedan for granskning. Efter att ytterligare synpunkter tagits emot och bearbetats,
kan det slutliga forslaget foreslas f6r kommunfullmiktige f6r godkinnande. Att f6lja denna planprocess dr
férutom att f6lja svensk lag dven viktig f6r att inkludera och virdera olika synsitt och perspektiv.

UPPDRAG SAMRAD m ANTAGANDE

MOJLIGHET ATT LAMNA SYNPUNKTER

Llustration 4 Schematisk bild dver processen fran beslut till antagande av den fordjupade dversiktsplanen.
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Kapitel 2. Omradesbeskrivning — Alvingen
2020-tal

| detta kapitel presenteras de platsbundna forutsattningarna som den fordjupade
oversiktsplanen baseras pa. De platsbundna egenskaperna ar beskrivna med utgangspunkt i
2020-talets fysiska struktur. Dessutom identifieras utmaningar och brister som framtrader i det
fortsatta arbetet mot att realisera visionen och malen fér Alvingen.
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Karta 2 Kartan visar fem karaktirsomraden som vart och ett har sina egna inneboende platsegenskaper.

2.1 Karaktdrsomraden

Det finns totalt fem karaktirsomraden som utgor karakteristiska delar av planomradet baserat pa deras unika
platsattribut och landskapsbild. Se karta 3 nedan fér pagiende markanvindning. Dessa omriden med
foljande beskrivningar underldttar platsforstielsen och navigationen mellan de olika aspekterna som
behandlas mer ingdende i kapitel 2 olika delkapitel.

Karaktirsomrade 1 - Skénningared

Omréde 1 utmairker sig genom sin historiska bakgrund som en del av ett stérre jordbrukslandskap, vilket nu
ir uppdelat av viginfrastruktur och ett flertal bostider som tillkommit de senaste 20 4aren.
Jordbrukslandskapet bestar framfor allt av dker och betesmark med inslag av histhallning. Jordmanen ir pa
vissa stillen relativt genomslipplig. Landskapet ir 6vervigande platt med en héjdrygg i den nordvistra och
sydostra delen av karaktirsomradet. Gatunitet domineras av enkelfiliga grusvigar av enkel standard. Vigen
Skonningared Kronogard dr emellertid asfalterad och tvafilig och 16per parallellt med Skepplandavigen.
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Karaktirsomrade 2 — Ostra Alvingen

Omréide 2 utmirks av en stor andel jordbruksmark och en del skogsmark. Hir dgnar man sig 4t rekreation
i och invid jordbruks- och skogslandskapet. Topografin dr mestadels platt men inkluderar dven nédgra
héjdryggar 1 omradets Ostra del. Jordmanen ér pa sina stillen relativt genomsldpplig. I det mellersta omradet
finns bostdder med tillhdrande grusvigar, inklimda mellan jordbruks- och skogsomridden. Nagra
skyfallsleder 16per genom omradet, frimst in 1 karaktdrsomrdde 3. Paradisvigen, en enkelfilig grusvig med
moétesplatser, gir genom omradet och ansluter via G6teborgsvigen 1 norr till E45 vid trafikplats 90.

Karaktirsomrade 3 — Bratteberget

Omride 3 domineras av skog och en del jordbruksmark. Hir finns tydliga tecken pd olika rekreativa
aktiviteter, fran en motorbana till vandringsstigar, pilgrimsled och ridvig.
1 omrédet finns en handfull bostdder. Topografin dr varierande med markanta bergsformationer i nordvist
som Overgar till svagt sluttande jordbruksmarker. Omréadet korsas av befintliga vattendrag som blir stérre
skyfallsleder vid kraftigt regn, vilka stricker sig genom omradet och ut mot det omgivande
jordbrukslandskapet och vidare ner mot Alafors. Gatu- och vignitets utbyggnad 4r begrinsat och mestadels
av landsbygdskaraktir, med Starrkirrsvigen i séder, Paradisvigen i 6ster, och en ridvig samt en grusvig till
motorbanan frin Starrkdrrsvigen.

Karaktirsomrade 4 — Kronoskogen

Omride 4 kidnnetecknas av ett sammanhingande skogsomride med intilliggande jordbruksmarker som ir
integrerad med det storre jordbrukslandskapet invid planomridet. Skogen bestir dels av produktionsskog,
dels av skog med varierande naturvirden och anvinds flitigt f6r rekreation, med manga mindre stigar och
en siker ridvig. I omradets sydostra del aterfinns en handfull bostider. Topografin varierar, och i de centrala
delarna av omrédet finns ett ndgot hogre landskap jamfort med den nordéstra delen. En stor skyfallsled i
omradets nordostra del leder vatten ned mot Alvingens vistra och mellersta delar, sedan vidare mot
centrum. Kronovigen, som erbjuder god standard for fotgingare, cyklister och fordon, I6per genom
omradets norra del och ansluter till Starrkirrsvigen.

Karaktirsomrade 5 — Valds & Hiljered

Omride 5 kidnnetecknas framfor allt av skogsmark och pa négra stillen aterfinns dven jordbruksmarker. 1
omradets mellersta del aterfinns en handfull bostider. I omradet aterfinns dven en dldre deponi,
Valasdeponin. I omradet i stort sker en hel del rekreation i skogslandskapet; hir aterfinns rikligt med
skogsstigar samt ett elljusspdr som stricker sig till Alafors. Topografin dr varierande med tydliga
héjdskillnader vilket gér landskapet stundtals ndgot otillgingligt.

Genom omradet gar Torpviagen, vilken dr en grusvig som slingrar sig ner mot Alingsasvigen i sdder och i
riktning mot trafikplats 88 pa E45 i norr.
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Teckenftrklaring
Planomrade

Tatort

Jordbruksmark

Tétortsndra natur
Verksamheter

Teknisk anldggning

Ovrig natur
Rekreationsanlaggning 17

Karta 3 visar en forenklad bild dver den pdgdende markanvindningen viren 2024 i och runt planomradet. Dominerande
markanvandning dr tatort, natur, jordbruksmark och verksambeter. Varay natur och jordbruksmark dominerar inom
planomridet.
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2.2 Geologiska forutsattningar

Geologin i ett omrade aterspeglar inte bara historiska processer utan ar dven grunden for
platsens framtida utvecklingsmdjligheter. De geologiska forutsattningarna ar avgorande for ett
omrades uttryck och stabilitet.

Geologiska grundforutsittningar

Det finns betydande topografiska variationer inom planomridet, med héjder som varierar fran cirka 90
meter Over havet pa den hdgsta punkten till omkring 20 meter dver havet i de ldgsta delarna. Exempel pi
dessa omriden iterfinns inom och mellan karaktirsomride 1 - Skénningared och karaktirsomrade 2 - Ostra
Alvingen. Berg i dagen, det vill siga dir berggrunden ir synlig pi ytan, forekommer inom alla
karaktirsomraden, sdrskilt inom karaktirsomrade 3 - Bratteberget, karaktirsomrade 4 - Kronoskogen och
karaktirsomrade 5 - Valds och Hiljered. En stor del av planomradet ticks av glacial finlera med begrinsade
infiltrationsméjligheter och ofta hdga grundvattennivaer. Sandig morin 4r en annan jordart som aterfinns
framfor allt i karaktirsomride 1 - Skénningared och karaktirsomrade 2 - Ostra Alvingen.

Skredrisk

Risken for skred i omraden med finkorniga jordarter dr ndrvarande Gver hela planomridet och dr sirskilt
framtridande runt jordbruksmarkerna. De mest tydliga riskomradena f6r skred finns inom karaktirsomrade
3 - Bratteberget och karaktirsomrade 4 - Kronoskogen. Det har tidigare f6rekommit mindre skred i ndrheten
av vattendrag och slinter.

2.2.1 Analys

Topografiska variationer i landskapet begrinsar vilka omriden som kan provas som limpliga for
utveckling. Aspekter som dr med och paverkar dr bland annat fOrutsittningarna att skapa en
dndamalsenlig infrastruktur avseende limpliga lutningar, men dven att exploatera mark som inte har en
6verhingande risk for skred och erosion. Dirtill att finna en ekonomisk rationalitet mellan

infrastrukturinvestering och antalet bostdder. Att utreda och anpassa bebyggelsen efter markens

utveckling 1 omraden dir risken fér skred och erosion bedéms vara fér stor i foérhallande till
samhadllsnyttan.

Tillgdnglighet och markens barighet bor beaktas vidare 6versiktligt i planprogram. I detaljplanearbetet

foljs stillningstaganden upp frin den férdjupade 6versiktsplanen och planprogrammet £6r att sakerstilla

en god markanvandning.
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Teckenforklaring

Planomrade
/ - Hojdkurvor 5 meter
& ™| Jordskred och raviner H

. / H/i. U gt ¥ ‘ : ; i i f' { % /,3\_‘_/\\ . Aktsamhetsomraden - skred f‘
Karta 4 visar en dversikt av omriden med forhijd risk for skred samt omraden dér skred har skett. Informationen dr inte

heltdckande.
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2.3 Klimatrelaterad risk

Med begreppet klimat menas det genomsnittliga vaderforhallandena 6ver en langre bestamd
period. | en tid dar forandringar i klimatet blir alltmer synliga, ar det viktigt att forsta och anpassa
oss till hur dessa forandringar paverkar vara lokala miljoer.

Oversvimningar

Vid kraftiga skyfall riskerar skogsomradena och dkermarkerna inom planomradet att Sversvimmas. Aven
de centrala och mellersta delarna av Alvingen kan bli paverkade, speciellt de omriden dir vatten frin
planomradet rinner ner mot bebyggelsen. Huvudsakligen finns det ett par storre ligstrak som skapar
avrinningsvigar for skyfallsvatten. Avrinningen varierar beroende pa karaktirsomrade:

e Karaktirsomrade 1 - Skénningared: Vattnet rinner genom Skénningared mot Grénan.

e Karaktirsomrade 2 - Ostra Alvingen: Vattnet rinner genom omridet och vidare mot Alafors via
Skoldsan, som dr en gren frain Ormaberget. Viss del av avrinningen ér i riktning mot centrala
Alvingen.

e Karaktirsomrade 3 - Bratteberget: Den huvudsakliga avrinningen gir mot Skoldsan. Viss del av
avrinningen ir i riktning mot centrala Alvingen.

e Karaktirsomrade 4 - Kronoskogen: Den huvudsakliga avrinningen sker mot Maden-omréadet och
skolomradet, for att sedan fortsitta ner mot Rallatebicken. Ytlig avrinning sker dven séderut mot
Skoéldsan.

e Karaktirsomrade 5 - Valds och Hiljered: Avrinner mot Maden-omridet, skolomradet,
Rallatebicken, och dven mot Alafors via Torp och Hiljered till Skéldsén.

Temperatur:

En annan effekt av férindringarna 1 klimatet dr 6kade temperaturer och virmeinlagring i urbana miljéer, dér
byggnader och infrastruktur lagrar virme under dagtid och avger den under natten. Stora delar av
planomradet dr tickt av skog, vilket bidrar till en temperaturreglerande effekt fér bide befintlig och
omgivande bebyggelse som befinner sig intill denna gréna struktur.

Analys 2.3.1

regnfall i vissa delar. Av denna anledning krivs noggrann planering for att skydda bade befintlig och ny

bebyggelse mot skador vid ett foérdndrat klimat. I de fall utvecklingen inte beaktar dessa risker finns en
Overvigande fara att bade hilsa och sikerhet dventyras.

Befintliga bostider dr till stor del placerade sa att risken f6r Gversvimning dr minimerad i planomradet.
Emellertid kriver utveckling av ny bebyggelse och infrastruktur extra uppmirksamhet, eftersom férandrad
markanvindning kan péverka vattenfldden och dess riktning, vilket 6kar risken fér Gversvimningar, inte
bara inom det planerade omradet utan dven i Alv%ingens centrala och mellersta delar. Dirtill att andra platser
si som Alafors kan drabbas, da Alvingen avrinner till Skéldsan. Dirtill kan en minskning av natur- och

skogsomraden, som bidrar till att f6rdréja avrinning, leda till 6kad risk f6r virmedar.

Oversvimningsrisken tillsammans med virmereglering utifrdn sammanhidngande gronstruktur och
oversvimningsytor bor beaktas vidare Gversiktligt 1 planprogram. 1 detaljplanearbetet f6ljs
stallningstaganden upp fran den férdjupade 6versiktsplanen och planprogrammet for att sidkerstilla en god

markanvindning..
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Teckenforklaring
' Planomrade i
100-&rsregn - Vattendjup i I&gpunkt
f 0,1-0,2 decimeter ]
0,2-0,5 decimeter B
0,5-1,0 decimeter [ |
©  1,0-2,0 meter ]
;‘ 2,0-6,0 meter B
Vattenriktning m»

Karta 5 visar ytor som kan dversvammas vid ett regn med en 100-drs aterkomst. Regnvolymen dr anpassat efter ett framtida
klimat.
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2.4 Natur- och vattenresurser

Natur- och vattenresurser ar viktiga i sig sjdlva men &r dven en grund for ett hallbart samhalle.
En ansvarsfull forvaltning av vara natur- och vattenresurser ar betydelsefull for att sakerstalla
hallbara samhaéllen pa kort och lang sikt men aven utifran ett bevarandeperspektiv for
kommande generationer. Oaktsam hantering av dessa resurser kan resultera i forlust av arter,
minskad tillgang till jordbruksmark och forsamrad livskvalitet. Likasa att det kan bli rattsliga
konsekvenser ifall en oaktsam hantering bedrivs.

Platsforutsittningar

Planomrddet bestar av ett mosaiklandskap av mindre skogsomriden, jordbruksmarker, brynmiljéer och
vatten i form av dammar, vatmarker och bickar samt en gles och utspridd bebyggelse. Detta varierande
landskap har miljéer som ir viktiga f6r flera skyddade arter, ddribland dkergroda, fladdermus och hasselmus.
Landskapet bestdr ocksé av ett flertal objekt som har ett lagskydd i miljobalken, det allmidnna biotopskyddet.
Hit hor jordbrukslandskapets smabiotoper sisom stenmurar, diken, dkerholmar och tridalléer. Dessa
biotopobjekt finns spridda &ver hela planomridet, men har en extra stor koncentration i
jordbrukslandskapet 1 karaktirsomride 1 - Skénningared. Planomradet berérs inte av strandskydd.

Planomradet ligger inom avrinningsomréidet till G6ta dlv som dr ett riksintresse f6r naturvard. En direkt
avrinning sker fran karaktirsomrade 1 - Skénningared, via 6ppna diken som mynnar ut i Gronan, en av
Gota dlvs grenar. Ovriga delar av planomradet har en lingre avrinningsstricka via andra vattendrag ut i
dlven. Genom delar av karaktirsomride 3 - Bratteberget, rinner en gren till Skéldsan. En klassificerad
vattenférekomst med kvalitetsmalet god ekologisk status till 2033 som ocksa den mynnar i G6ta ilv, séder
om Gronan. Skéldsin bedéms i dagslige ha mattlig ekologisk status. Lds mer om avrinning i kapitel 2.10
och 2.11.

Bla-gron infrastruktur och ekosystemtjinster

De mest betydelsefulla naturvirdena 1 planomradet dr knutna till dldre blandskogar och vilhdvdade
naturbetesmarker. Naturbetesmarkerna hittas frimst i karaktirsomrade 2 - Ostra Alvingen, medan
skogsomridena frimst hittas visterut inom karaktirsomrade 3 - Bratteberget, 4 - Kronoskogen och 5 - Valas
& Hiljered. I omradet finns 10 identifierade naturvirdesobjekt med patagliga och héga naturvirden samt
delar av ett landskapsobjekt. Stérre omraden med sammanbunden natur har i sig ett naturvirde. Ofta
benidmns detta som den bla-grona infrastrukturen, eller enbart gronstruktur, dvs. det nitverk av naturmiljer
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Karta 6 visar ekosystemtianster inom planomradet.
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~ Teckenforklaring
Planomride Faiz)
Landskapsobjekt 77/
Biotopskydd - linjer
Naturvérdesklass 2 [
Naturvérdesklass 3
Biotopskydd - punkt
Karta 7 visar omraden med vérdefull och skyddad natur. Bdde objekt skyddade i enlighet med det generella biotopskyddet sa
som stenmnrar, alléer och smavatten samt naturomraden med higa naturvdrden i enlighet med svensk standard for
naturvdrdesinventering. Da det inte gjorts ndgon detaljerad naturvérdesinventering dver hela omradet for den fordjupade
dversiktsplanen kan det forekonma virdefull natur som inte ar markerad pa kartan. Denna typ av underlag tas fram i

samband med detaljplaneringen.

Inom planomradet har flera olika typer av bla och grona strak identifierats. Dessa utgérs av miljéer med
grismarker, strdk med smévatten (inte vattendrag utan sammanhingande struktur som innehaller mindre
dammar och diken), strukturer f6r skyddsvirda trid (jittetrdd, gamla trid och héltrid), ekologiska kantzoner
och skog. Aven om all typ av natur producerar ekosystemtjinster, si gors det i olika hog grad. Storre
sammanhingande omrdden med en varierad natur har fler ekologiska funktioner, och producerar darfor
ocksi flest ekosystemtjinster. I omradet f6r den férdjupade 6versiktsplanen dr exempelvis den syddstra
delen ett sadant omrdde dir det finns bdde blandskog och &ppna hagmarker med blotare omraden samt
miénga promenadstigar. Hir finns samtliga ekosystemtjinster, om 4n i olika hég grad. Den bebyggelsenira
naturen 4r sirskilt viktig for rekreationella virden och for reglering av dagvatten samt lokalklimat. Inom
planomradet f6r den férdjupade 6versiktsplanen produceras samtliga beskrivna ekosystemtjinster.

Areella niringar

De areella niringar som finns inom planomridet utgdrs av smaskaligt jord- och skogsbruk.
Jordbruksmarken i omridet bestar av bade dkermark och hagmark, och skogen varierar fran ildre blandskog
till rena granodlingar. Denna mark dr viktig f6r samhillets forsérjning av mat och fiberravara, och i
milj6balkens tredje kapitel framgar det att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Arealen
jordbruksmark minskar idag, en trend som kan ses bade nationellt och internationellt, och Ale ir inget
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undantag. I Sverige dr den stOrsta orsaken till minskad tillgang pd brukbar jordbruksmark relaterad till
markexploatering 1 form av bebyggelse och asfaltering, vilket gor att jordbruksmarken tappar sin funktion

Analys 2.4.1

Exploatering av natur och jordbruksmark innebdr alltid en férlust av naturvirde. Da befintlig bld-gron
infrastruktur bryts upp i mindre omriden minskar platsens naturvirde vilket f6rsdmrar forutsdttningarna
fo6r minniskor och andra arter att leva hir. Detta paverkar ocksd platsens formdga att producera
ekosystemtjanster negativt dd detta dr titt sammankopplat med mingden ekologiska funktioner. Hur
exploatering sker och vilka kompensationsitgirder som sitts in for att minska forlusterna av biologisk

mingfald paverkar hur stora de sammanlagda férlusterna blir.

Redan i dag férsvinner successivt naturvirden kopplade till traditionell skétsel av odlingslandskapet, sa
som slatterdngar och naturbetesmarker da dessa forlorar sitt virde i jordbruksproduktionen. Det finns

gamla hagmarker som befinner sig i igenvixningsstadium och vars naturvirden skulle kunna 6ka genom

att aterféra betande djur pd markerna. Aven dtgirder i den brukade skogen si som hyggesfria

brukarmetoder och naturvardsatgirder i skogspartier som bestar av planterad gran skulle 6ka de skogliga
naturvirdena och gynna bade den biologiska mangfalden i omradet och Oka platsens formaga att
producera ekosystemtjinster. Den ekologiska kvaliteten pé de vattendrag som finns i omridet kan ocksa
Okas genom restaurerande dtgirder si som exempelvis dtermeandring och ekologiskt funktionella
kantzoner. Planeringen fér virdebevarande bor huvudsakligen genomféras genom markavsittning i

detaljplan.

Ekosystemtjinster och naturvirden ska beaktas Gversiktligt 1 planprogram. 1 detaljplanearbetet f6ljs
stillningstaganden frain den fOrdjupade Gversiktsplanen och planprogrammet upp och

naturvirdesinventeringar genomfors for att sidkerstilla en god markanvindning.
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2.5 Historisk utveckling och kulturmiljé

Att forsta en ort och dess historiska utveckling och kulturmiljé ar vardefull for att forma dess
framtida utveckling. Genom att studera det forflutna kan vi planera en hallbar och meningsfull
framtid, som respekterar platsers unika identitet och arv.

Kulturmilj6é

Alvingen och de omkringliggande byarna bétjade utvecklas fran bondby till bostadsort under slutet av 1800-
talet. Fére 1823 fanns det ingen bebyggelse dir Alvingen nu ligger. Jordreformen medférde att omradet
bérjade bebyggas av gardar. Som ett spar av den processen har fortfarande fastigheterna i Alvingen officiella
beteckningar efter de byar som marken en gang tillhort.

Aren efter 1900 uppstod i Sverige en egnahemsrorelse. I Alvingen finns ett flertal egnahem frin perioden
1910- tll 1930-talet med tidstypiska mansardtak och tripanel. Efter 1930-talet gor sig funktionalismens
avskalade formsprak alltmer gillande. Négra enstaka bevarade exempel frin denna period finns kvar i

Alvingen.

Under 1960- och 1970-talet byggdes ett stort antal bostider, som en reaktion pa bostadsbristen i
efterkrigstidens Sverige. Merparten av bebyggelsen dr tillkommen under denna period di stora
sammanhingande bostadsomriden byggts ut, frimst i form av rad- och kedjehusbebyggelse samt friliggande
villor. Denna utveckling fortsatte pa 1980-talet med exempelvis flerbostadshus invid karaktirsomrade 3 -
Bratteberget och karaktirsomrade 5 - Valas och Hiljered. Under 2010-talet genomférdes utveckling invid
karaktirsomrade 4 - Kronoskogen, genom utbygegnad av Kronogirden med villabebyggelse, radhus och
parhus samt mindre flerfamiljshus. Karaktirsomrade 1 — Skonningared bestar huvudsakligen av smaskalig
landsbygdsbebyggelse som vuxit fram organiskt. Aven en del fértitning har skett inom omradet pa senare
tid.

Fornminnen

Redan 7000 f.Kr. lockades minniskor att bositta sig vid Gota dlvs mynning. Narheten till vattnet var
visentlig och ofta bodde minniskorna vid strandkanten. Det gav tillgang till transportleder och fiske.
Minniskorna blev mer bofasta i takt med att odlingslandskapet vixte fram och en tidig form av jordbruk
tog sin borjan. Detta stirkte dlvens betydelse ytterligare nir landsbygdsborna sokte sig till strandkantens
marknadsplatser for att silja sina varor.

Vid vikingatidens bérjan bedrevs en omfattande utrikeshandel med jarn och boskap. Spir av dessa aktiviteter
i form av hillristningar gar att finna inom planomridet, diribland séder om Maden i Jutakirr inom
karaktirsomrade 4 — Kronoskogen. Nagot séderut finns dnnu en fornlimning i form av en boplats. Vid en
arkeologisk utredning 2009 patriffades hir ett 20-tal flintor och keramikfragment. S6der om motorbanan,
inom karaktirsomride 3 - Bratteberget, aterfinns tre fornlimningar i form av tvd stenkammargravar, samt
en hillristning. Inom karaktirsomrade 1 - Skénningared, aterfinns en kind boplats. Boplatsen patriffades
vid arkeologisk utredning 2009 och bestod av sju anliggningar, tva hirdar, tre gropar och tva odefinierade
morkfirgningar.
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Analys 2.5.1

Alvingens historiska bakgrund och de etablerade strukturer, vilka formats fran det sena 1800-talet till i dag
sitter tonen for fortsatt utveckling. Dessa strukturer bade mojliggér och begrinsar nya bostads- och
infrastrukturprojekt, eftersom befintliga sammansittningar ofta dr komplexa att modifiera.

Detta ger perspektiv 4t den kommande utvecklingen av randen av Alvingen som féranletts av detta

uppdrag. Idag finns ett flertal forfragningar om utveckling intill den befintliga strukturen. Ett flertal av

dessa forfragningar ligeer i anslutning till en smaskalig lantlig bebyggelse som har funnits under ling tid.

framtida planeringsprocesser dr vilgrundade i de grundférutsittningar som finns i den befintliga byggda

miljon.

En ytterligare utmaning uppstar nir ett lingre historiskt perspektiv antas. Omrdden med rika historiska
kopplingar och fynd dr virdefulla att bevara och skydda. Dirtill kan dessa dven ha ett rittsligt skydd som
begrinsar den fysiska utvecklingen. Dessa omraden ir inte alltid tydligt urskiljbara och krdver ofta

vid exploateringen av nya omraden, dir ett stort ansvar tas for att skydda exempelvis hillristningar och

gamla boplatser, samtidigt som omréidet utvecklas.

Kultur — och arkeologiska miljoer beaktas vidare i planprogram och detaljplan.
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Karta 9 visar omraden med fornlimmningar eller kulturbistorisk betydelse. Kartan dr inte fullstandig och baserar sig pa den
kunskap som finns vid varen 2024
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2.6 Befolkning

Befolkningssammansattningen i ett samhalle ger viktiga insikter inte bara i dess storlek, utan
ocksa i dess karaktar och dess invanares behov av offentlig och kommersiell service. Dartill
formar befolkningens sociala och ekonomiska forutsattningar de behov och 6nskningar som
riktas mot samhallet.

Statistik

Befolkningen i Alviingen ir cirka 6500 personer (31 december 2022) vilket g6r Alvingen till kommunens
mest folkrika ort. Frin ar 2021 till 2022 6kade Alvingens befolkning med 2,8 %. Det ir en ligre
befolkningstillvixt 4n tidigare, vilket bland annat bedéms bero pa att barnafédandet varit historiskt lagt i
savil Alvingen som riket i stort. Under de foregiende tio dren var den 4rliga 6kningen i genomsnitt 4 %.
Det kan stillas i relation till hela kommunens utveckling f6r motsvarande perioder som ér 0,8 % respektive
1,4 %. Under 4ren 2022 - 2034 forvintas Alvingen genom kommunens berikningar ha en arlig
befolkningstillvixt pa 1,4 % och vid utgingen av 2034 berdknas cirka 7900 personer bo i omradet. Ale
kommun har idag cirka 32 500 invanare. Ale kommun som helhet berdknas ar 2034 ha 40 000 invédnare,
vilket innebir en genomsnittlig drlig 6kning om 1,6 %. Visionen i éversiktsplanen ir att ar 2050 bor 50 000
minniskor i Ale kommun. Det innebir att det krdvs en genomsnittlig drlig befolkningsékning pa 1,3 % fran
2034 och framat f6r kommunen som helhet, givet att antagandena i befolkningsprognosen stimmer..

Socioekonomi

Den sociala kartliggningen som gjordes 2022 belyser sociala och ekonomiska skillnader mellan olika
geografiska omraden i kommunen. Ale kommun 4r uppdelat pa 13 geografiska omraden kallade regionalt
statistikomrade (RegSO) och tre av dessa dr Notra, Centrala och Sédra Alvingen. Alvingen, och da i
synnerhet Centrala och Sédra Alvingen, tillhér de omriden i kommunen dir minniskor generellt sett har
den hogsta nivan av socioekonomiska forutsittningar. I dessa omraden dr andelen av befolkningen med lig
ekonomisk standard ldgre dn i 6vriga delar av kommunen. Fér Ale kommun som helhet édr andelen av
befolkningen med lig ekonomisk standard 9 %, medan det f6r Centrala och Sédra Alvingen ir 6 %
respektive 4 %. For Norra Alvingen motsvarar siffran for lig ekonomisk standard den fér Ale kommun
som helhet.

Det kan dock noteras att ven andelen med hég ekonomisk standard ér stérre i Norra Alvingen dn i 6vriga
Alvingen, vilket tyder pa storre socioekonomiska skillnader inom det omradet 4n i Gvriga Alvingen.
Utbildningsnivan ir generellt sett hdgre 1 de tre omradena dn i kommunen som helhet, med hogst nivier 1
Centrala och S6dra Alvingen.
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Analys 2.6.1

Befolkningstillvixten i Al dngen visar en positiv trend med variationer i tillvixttakten. Denna tillvixt
drivs delvis av naturlig 6kning, dar antalet fodslar Gverstiger antalet dodsfall, och delvis av en betydande
inflyttning som gar i vagor i takt med att nya detaljplaner genomférs. Det dr sirskilt inflyttningen som
bidrar mest till den betydande 6kningen av befolkningssiffrorna och férvintas fortsitta vara den frimsta

drivkraften f6r befolkningsékningen i E\lvéingen.

For att nd kommunens befolkningsmdl pda 50 000 invdnare samt malet om en betydande

befolknings6kning i randen av Alvingen behéver yttetligare mark tas i ansprak. Didribland mark f6r

som uppstir till £6ljd av kommunens viljeinriktning.

En utmaning dr att utvecklingen ska ske i takt med bostadsefterfrigan i kommunen och regionen,
samtidigt som utbyggnaden genomfors pa ett ekonomiskt rationellt sdtt. Det dr dédrfor viktigt att de
offentliga resurserna anvinds pé ett sdtt som ar dndamalsenligt och effektivt fOr att sdkerstilla en hallbar

och kostnadseffektiv expansion av bostdder och tillhérande infrastruktur i r""\lvﬁngen.

Tithet och lokalisering ska beskrivas i planprogram. I detaljplanearbetet f6ljs stillningstaganden frin
den foérdjupade Gversiktsplanen och planprogrammet upp och genomfors for att sidkerstilla en god

markanvindning.
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Karta 10 visar den aygransning som anvindes til] 2022 drs version av social kartlaggning av Ale konmiun.
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2.7 Kommunala planer och beslut inom den fysiska planeringen

Strategiska planer ger riktning at kommande planering medan detaljplaner och bygglov styr vad
som sker pa en bestamd plats. Gemensamt ar att de olika planeringsnivaerna formar vart
samhalle, da de styr hur mark och vatten anvands och utvecklas. De paverkar allt fran byggandet
av bostader och vagar till bevarandet av natur- och kulturvarden. Salunda ar det viktigt att kinna
till de styrande parametrarna samt dess giltighet.

Oversiktsplan for Ale kommun

Gillande 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2021. Oversiktsplanen redogor framtidsvisionen for
mark- och vattenanvindningen i hela Ale kommun i ett langsiktigt perspektiv. Fordjupad Gversiktsplan for
Alvingen bygger pa 6versiktsplanens rekommendationer. Avsteg fran 6versiktsplanen ska redogéras och

motiveras.

Fordjupad o6versiktsplan for Skonningared

Foérdjupad 6versiktsplan f6r Skénningared antogs av kommunfullmiktige 30 oktober 2006. Dokumentet 4r
fortsatt gillande for det uppdraget avgrinsade omrddet. Omradet dr i sin helhet beldget inom férdjupad
éversiktsplan for Alvingen. Férdjupad éversiktsplan for Skénningared upphér att gilla vid antagande av
fordjupad éversiktsplan for Alvingen.

Planprogram f6r Emylund

Planprogram f6r bostider i Emylundsomridet och utbyggnad av Emylundsvigen godkindes av
kommunstyrelsen 2008. Omradet ir i sin helhet beliget inom férdjupad &versiktsplan fér Alvingen.
Planprogram fér bostider i Emylundsomradet och utbyggnad av Emylundsvigen upphér att gilla vid
antagande av fordjupad 6versiktsplan for Alvingen.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadstorsorjningsprogrammet redogdr mélsdttningar och riktlinjer f6r Ale kommuns bostadsférsorjning
for perioden 2024 till 2027 och ir ett strategiskt och vigledande dokument vad giller bostadsbyggande och
utvecklingen av bostadsbestindet i den kommunala planeringen.

Strukturskiss for Alvingen centrum

Samhillsbyggnadsférvaltningen godkinde 6 september 2023 Strukturskiss for Alvingen Centrum - fran
mellanrum till vardagsrum. Strukturskissens avgrinsningsomride berdr inte planomridets avgrinsning.
Emellertid inverkar strukturskissen och den férdjupade Oversiktsplanen varandra genom vardera plans
inverkan pd omlandet. Strukturskissen 4r inte bindande.

Detaljplaner och planbesked

Planomradet paverkas av sju gillande detaljplaner/byggnadsplaner. I och vid Alvingen finns det ett
planeringstryck. Varen 2024 fanns en handfull planférfragningar och ett vilande planarbete som totalt
foreslar utbyggnad av ca 1450 bostider i varierande storlek och upplitelseform. Ett storre antal av
forfragningarna har inkommit mellan 2020-2024. Férdelningen ir relativt jimn mellan Alvingens &stra och

vistra sida.
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Analys 2.7.1

Malet att skapa en betydande befolkningsutveckling har goda chanser att uppnas, eftersom flera positiva
planbesked har kommit under de senaste aren. Denna trend forvintas fortsdtta under en tid framéver.
Nir det giller planférslag analyseras enbart de lokala férutsittningarna f6r den féreslagna utvecklingen.
De mer strukturella utmaningarna anses vara for 6vergripande fOr att ett framtida detaljplanearbete ska
kunna hantera dem pa ett indamalsenligt sitt.

Inom planomridet har viss bostadsbebyggelse uppforts utan stod av detaljplan, vilket lett till en spridd
och oordnad struktur. Denna situation kriver nya detaljplaner f6r att skapa struktur och sammanhang,.
I Skénningared dr problematiken sarskilt tydlig, med varierande densitet i bebyggelsen och en markbar
brist pd offentliga métesplatser. Denna fragmentering gor att omradet upplevs som uppdelat i

svartolkade kluster utan tydliga kopplingat.

Bristen pa offentliga motesplatser dr ett genomgdende problem, vilket beror pa den radande
smaskaligheten i bade bebyggelse och infrastruktur.

Kopplingen till befintliga och nya strukturer bér beaktas 6versiktligt i planprogram. I detaljplanearbetet
foljs stillningstaganden fran den fordjupade 6versiktsplanen och planprogrammet upp fOr att

sikerstilla en god markanvindning.
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Karta 11 visar planer och planbesked inom planomridet. Kartan dr baserad pa situationen varen 2024.
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2.8 Allman och kommersiell service

Allman och kommersiell service kan gora skillnad for ett omrades invanare. Dessa tjanster och
utrymmen bidrar inte bara till befolkningens hélsa och valfard utan ocksa till den ekonomiska
vitaliteten.

Allmin service och offentliga métesplatser.

Planomraidet saknar allmin service sdsom skola och annan omsorg, och dven offentliga métesplatser. Den
allmidnna service som finns i orten ligger pa varierande avstind fran planomradet. Offentliga métesplatser
finns i Alvingen centrum. Ortens kapacitet for tillkommande bebyggelse bedéms som bristfillig avseende
térskola och skolplatser.

Kommersiell service

Ett stort utbud av handel finns i Alvingens centrum. I dag finns ett 50-tal butiker inom dagligvaruhandel,
bygg, fritid, hilsa, skonhet och kroppsvard. En del av utbudet ligger lings och invid Géteborgsvigen och
en del i det nya handelsomradet som byggts norr om centrum.

Verksamheter

I Alvingen finns nistan 200 féretag inom exempelvis produktion, logistik, handel och tjinstesektorn. Det
finns ett antal detaljplanerade verksamhetsomriden i Alvingen, évergripande beskrivet finns ett mellan
Kallareberget och Tollered, ett mellan Géteborgsvigen och Hilstensvigen, ett mellan Gota dlv och
jirnvigen och ett invid Kattleberg och E45an. Alvingens goda kollektivtrafikférbindelser med andra delar
av kommunen och regionen, sisom Goéteborg och Trollhittan, Gppnar ocksia upp for en stdrre
arbetsmarknadsregion.

Analys 2.8.1

Alvingens nuvarande servicestruktur dr lokaliserad vid ortens mest centrala delar. Utbudet av handel

och arbetsplatser édr format efter behov och ortens historiska utveckling. Denna struktur medfér att

invanare i de yttre delarna av Alvingen har férsimrad tillgang till service.

For att hantera utmaningarna nir Alvingen expanderar bor ytterligare serviceomriden identifieras
utanfér den nuvarande strukturen. Dessutom bor denna nya service komplettera den befintliga och
utvecklas i enlighet med de lokala behov som uppstar till f6ljd av utvecklingen i omradets ytterkanter.

Dimensionering av service bor beaktas Oversiktligt i planprogram. 1 detaljplanearbetet f6ljs
stallningstaganden frin den férdjupade 6versiktsplanen och planprogrammet upp f6r att sakerstilla en

god markanvindning
g g
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Karta 12 visar tvi typer av service, dels den allmanna sa som skola och forskola, dels den fommersiella servicen sa som centrum
och handel i Alvingen. Déirtill omréden med verksambeter. Handel, centrum och verksambeter redovisas dvergripande.
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2.9 Sociotopvarden och rekreation

De sociala och rekreativa miljoerna speglar de omraden som ar sarskilt uppskattade och
betydelsefulla for manniskor bade i vardagen och vid mer speciella tillfallen. Tillgangligheten till
sadana miljoer ar viktig for vardagslivet, halsan och valbefinnandet.

Sociotopkartering 2017

2017 genomférdes en bedémning av sociotopvirden fér Alvingens centrala, mellersta och yttre delar.
Sociotopvirden avser omradets fOrmdga att erbjuda mervirden fér upplevelser och aktiviteter samt
tillgdnglichet for allminheten. 1 karteringen var avgrinsningen annorlunda 4n fér den nuvarande
avgrinsningen for den férdjupade Gversiktsplanen (se karta 13). Enligt karteringen har stora delar av
planomradet sociotopvirden i olika grad.

Omriden med héga sociotopvirden som framhivs i sociotopkartliggningen, och som dven ingir i
planomridet, dr de tvd naturomriden, 'Skolskogen' och 'Lilla skogen', samt en anlagd plats, 'Mossen'.
'Skolskogen' dr en vilbesokt barrskog for skola, forskola och fritidshem, 'Lilla skogen' dr en typ av
landskapspark, och 'Mossen' dr en lekplats. Dessutom finns flera omriden med patagligt och visst

sociotopvirde.

Majoriteten av omrddena med sociotopvirden inom planomradet-omradet utgdrs av stérre skogsomrdden
som anvinds for utflykter och promenader, samt platser f6r lek, motion, picknick och andra aktiviteter. Det
framgar i den genomférda rapporten att manga uttrycker oro dver att gronomriden och natur kan komma
att férsvinna 1 takt med samhillets expansion.

Medborgarenkit 2023

Under 2023 utférdes en medborgarenkit och dialog for att kartligga vilka platser som virdesitts, var
minniskor rér sig och vilka dnskemal som finns bland invanarna sa vil som de verksamma i Alvingen och
Ale. Detta arbete kompletterade delvis den utarbetade sociotopkarteringen frin 2017. Pa karta 13 syns ett
kluster av uppskattade platser inom planomradet i form av gula prickar, vilka 6verensstimmer vil med
sociotopkarteringen. Flera skogsomriden framhalls f6r sina rekreativa virden; sirskilt Kronogardsskogen
sticker ut. Aven jordbrukslandskapet och de befintliga ridvigarna virdesitts hégt. Motorbanan har fatt
minga kommentarer, bade positiva och negativa, men framfor allt framhalls dess betydelse f6r bide barn
och vuxna. En del svar tyder pa att inflyttning sker pd grund av nirheten till naturen, och dven hir framfors
en oro for att rekreationsomriden kan komma att f6rsvinna vid ny bebyggelse.

Ett annat framtridande tema dr 6nskemal om forbattringar inom trafik och infrastruktur utifrdn perspektivet
hastighet och buller, men dven sidkerhet. Det finns ett uttryckt behov av gang- och cykelbanor. I takt med
att det byggs mer, framhalls vikten av att mojliggora for kollektivtrafik, men dven for biltrafik. Asikterna gar
isir nir det giller en eventuell ny stérre vig i Alvingens ytteromraden, dess utformning och syfte. Det har
inkommit minga synpunkter angdende bostadsbyggande- om, var, hur och f6r vem det ska ske. Det finns
en efterfrigan pi nya bostider, inklusive hyresligenheter och villor. Det finns ocksa 6nskemil om nya
restauranger, en stadspark och métesplatser for olika aldersgrupper. Asikterna varierar betriffande den
byggda miljéns utformning, exempelvis i relation till befintlig bebyggelse, byggnadshéjder och variation.
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Analys 2.9.1

Resultaten frin sociotopkarteringen och medborgarenkiten betonar naturens och rekreationens vikt

for dngens attraktivitet. Invanarna virderar nérheten till naturomraden, som inte bara ér viktiga f6r

rekreation utan ocksa for deras valbefinnande och hilsa.

Utmaningen f6r den foérdjupade Gversiktsplanen bestar i att tillita bostadsutveckling f6r en vixande
befolkning utan att negativt paverka de omridden som beskrivs som viktiga utifrin rekreation.
Planprocessen maste hantera dilemmat att balansera nybyggnation av bostider och infrastruktur med
att skydda och bevara virdefulla naturomriden och rekreationsplatser.

Ytor for tillginglie rekreation bor beaktas Oversiktligt i planprogram. 1 detaljplanearbetet f6ljs
stallningstaganden fran den férdjupade 6versiktsplanen och planprogrammet upp och genomférs for

att sikerstilla en god markanvindning.

Teckenfdrklaring
~ Planomr3de Ll
Sociotoper =
Favoritplatser
Avgrdnsningsanalys av sociotoper s

Karta 13 visar dels sociotopvirden, dvs platser som har ett ménskligt och socialt varde, frin Sociotopkarteringen (2017)
dels favoritplatser fran Medboroarenkdten (2023)
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2.10 Miljé och stérningar

Miljopaverkan och hélsorelaterade fragor kan fa stor inverkan pa vara liv och omgivning. Det ar
darfor viktigt att vi forstar och anpassar oss till dessa faktorer inom befintlig och kommande
markanvandning. Vid utveckling och exploatering av ett omrade kan det dels finnas befintliga
storningskallor som paverkar exploateringen och kommande bostader, dels kan exploateringen
i sig ge upphov ftill storningar bade for det utvecklade omradet och fér omkringliggande
omraden.

Storande verksamhet

I karaktirsomride 4 - Bratteberget finns en motorbana som kallas Paradisbanan. Banan drivs av klubben
Alvbygdens MK och anvinds fér motocross. Verksamheten har ett ildre tillstind enligt miljéskyddslagen
som medger trining tre dagar i veckan samt tivling 5 - 6 ginger per ar. Utredningar av buller frin
verksamheten har genomférts vid nagra olika tillfillen och visar att den orsakar hoga ljudnivéer Gver en stor
del av planomradet. Trafikbuller behandlas separat under avsnitt 2.12 Trafik och infrastruktur.

I omradet, sirskilt i karaktirsomride 1 - Skdnningared och karaktirsomride 2 - Ostra Alvingen, finns girdar
som hiller djur, fraimst hdstar. Lantbruk och djurhéllning kan ge upphov till olika typer av stérningar, och
ett skyddsavstind kan vara nédvindigt mellan bostider och djurhillningen.

Markféroreningar

1 karaktirsomride 4 - Bratteberget finns spar av en dldre skjutbana, men informationen om detta ir
bristfillig. 1 karaktirsomrade 5 - Valds och Hiljered finns en dldre kommunal deponi pa ca 25 000 m?
Verksamheten pagick mellan 1947 och 1974 och tog emot hushallsavfall och industriavfall, bland annat fran
Tudor, Syntes och WMB samt grov- och byggavfall.

Luftféroreningar
1 Ale kommun 4r vigtrafiken den primdra killan till de vanliga luftféroreningarna kvivedioxid och partiklar,
med de hogsta koncentrationerna nira de stora trafiklederna, sirskilt vid E45.

Spridningsberikningar utférdes av Sweco dr 2016 for Alvingen med fokus pa omradet 0 - 200 meter frin
EA45. Resultatet visade att miljékvalitetsnormerna (MKN) f6r bdde kvivedioxid och partiklar (PM10) klaras
for hela Alvingen. Miljokvalitetsmalen for kvivedioxid klaras for centrala Alvingen, forutom att
arsmedelvirdet riskerar att Gverskridas precis invid E45. Miljokvalitetsmalet f6r arsmedelvirde f6r partiklar
klaras inte f6r en del av centrala Alviingen men beriknas klaras cirka 100 meter frin E45. Miljokvalitetsmalet
for dygnsmedelvirde tangeras precis invid E45, men klaras i 6vrigt for centrala Alvingen.

MKN bed6ms klaras i hela planomradet, utifran tidigare genomférda spridningsberdkningar da de delar som
ligger ndra E45 och andra vigar klarar MKN. Det dr emellertid osannolikt att miljékvalitetsmalet for
partiklar klaras nira E45, och méjligen inte heller nira Starrkirrsvigen och Skepplandavigen. Det finns inga
andra kinda utslippskillor i eller ndra omradet som antyder att MKN inte skulle uppfyllas fér ndgon annan
luftférorening. Det finns dock inga nivder under vilka negativa hilsoeffekter helt kan uteslutas, sirskilt f6r
partiklar, vilket gér det viktigt att striva efter sd laga luftféroreningsnivier som méjligt didr méinniskor vistas.

Buller

Milj6kvalitetsnormen £6r buller giller i de stérsta kommunerna (med fler in 100 000 invanare) och i ndrheten
av storre vigar, jirnvigar och flygplatser. Trafikbuller dr ett av de strsta miljéproblemen 1 Ale kommun.
De tva stora transportstriken genom kommunen ir E45 och Norge/Vinerbanan med Nordlinken.
Trafikverket ansvarar for dessa transportstrak och de ingdr i Trafikverkets atgdrdsprogram enligt

férordningen om omgivningsbuller.

35



Vatten

Vatten frin planomradet avrinner till recipienterna Gréndn, Skdldsan och Gota dlv. Dessa vatten har alla
krav pa god status i vattenfOrvaltningen, men 1 dagsliget dr det ingen av dem som uppnar det, varken
ckologisk eller kemisk (Vatteninformationsystem Sverige, VISS). Gronan dr klassad till mattlig ekologisk
status bland annat pa grund av Overgddning. Vattenférekomsten saknar dven naturliga livsmiljder f6r
vattenlevande djur vilket ocksa paverkar dess ekologiska klassning. Gronan utsitts for betydande paverkan
fran en mingd olika killor i form av férorenade omraden, jordbruk, enskilda avlopp och atmosfirisk
deposition samt genom forindring i morfologiskt tillstind genom rensning, kanalisering och muddring.

Aven Skoldsan (gren frin Ormaberget) 4r klassad till mattlig ekologisk status bland annat pa grund av
6vergddning. Det morfologiska tillstindet dr klassat som otillfredsstillande och konnektiviteten har klassats
som dalig. Vattenférekomsten har betydande paverkan frin jordbruk, enskilda avlopp, atmosfarisk
deposition och histhadllning samt genom férindring i morfologiskt tillstind genom rensning, kanalisering
och muddring. Utbver detta finns vandringshinder for fisk.

Utifrin Vattenmyndighetens klassificering bedoms vattenférekomsten Gota dlv ha mattlig ekologisk status.
Kvalitetsfaktorn fisk dr bedomd till mattlig status eftersom vattendragets fléden regleras pd ett sitt som ar
negativt for fiskbestinden. Vattenférekomsten har diremot inga problem med niringsimnen/6vergodning
eller férsurning. Gota dlv har betydande paverkan fran férorenade omraden, deponier, jordbruk, transport,
infrastruktur och atmostirisk deposition samt betriffande férindring av hydrologisk regim. Detta eftersom
vattendraget regleras pé ett sitt som péaverkar vattenlevande vixter och djur negativt.

Samtliga av dessa tre vattenférekomster dr klassade till uppnar ej god kemisk status pa grund av f6r héga
halter av kvicksilver och bromerade difenyleter. Tillitna halter av dessa Overskrids i samtliga, av VISS,
undersokta sjéar och vattendrag i Sverige. Berérda dmnen sprids genom atmosfirisk deposition. Fér Géta
ilv 6verskrids dven gransvirdet for tributyltenn, ett imne som historiskt anvénts i bottenfirg for fritidsbatar.

Dagvatten avleds dven till Rallatébicken vilken inte dr klassad enligt VISS men har héga naturvirden, bland
annat dé bicken hyser ett 6ringsbestind.

Analys 2.10.1

Genom en oaktsam fysisk planering kan luftféroreningar och andra utslipp leda till hdga lokala
féroreningsnivier genom exempelvis skapande av slutna gaturum. En 6versyn pagir av EU:s direktiv om
luftkvalitet. Om dessa normer skulle sinkas, kan det Oka utmaningen att uppfylla de faststillda
miljokvalitetsnormerna 1 framtiden.

For att inte pdverka ytvattnen negativt i samband med framtida exploatering spelar utvecklingen av en

sammanhallen dagvattenhantering en nyckelroll. Att avsidtta ytor fOr storskaliga naturbaserade

reningsanlidggningar ir viktigt f6r att minska paverkan pa vattendrag och minska risken f6r Gversvimningar.

arder sa som att forstarka och dterskapa ekologiskt funktionella kantzoner kring vattendragen bidrar

till att forbéttra den biologiska mangfalden i omradet.

Inom motorsporten har det skett en 6kning av eldrivna fordon, och i en nira framtid kan teknikutveckling
och alternativa drivmedel minska bullerstorningar frin motocross jamfért med idag. Fér ndrvarande finns
ingen omfattande studie som belyser motorbanans totala bullerpaverkan pa nirligeande omraden. De
utredningar som finns indikerar att verksamheten pd banan leder till bullernivaer som Gverstiger riktvirden
fran Naturvardsverket Gver stora delar av planomradet, vilket kriver en mer detaljerad undersékning av

storningsbilden.

Buller fran stérande verksamheter samt férorenade omraden ska beaktas Oversiktligt 1 planprogram. 1
detaljplanearbetet £6ljs stallningstaganden fran den férdjupade Gversiktsplanen och planprogrammet upp och

genomfors for att sikerstilla en god markanvindning.
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" Planomrade R
Potentiellt firorenade omrden 7/

Karta 14 visar omraden med misstinkta eller konstaterade fororeningar. Kartan dr inte fullstindig och baserar sig pa den
kaunskap som finns vid varen 2024
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2.11 Dricksvatten, spillvatten och dagvattenférsérjning

Vatten och avlopp ar kritiska aspekter i ett valfardssamhalle, eftersom de har en omedelbar
inverkan pa folkhalsan och miljon. Rent dricksvatten ar en viktig forutsattning for manniskors liv
och halsa. Korrekt hantering av avloppsvatten ar avgérande for att skydda vattenkvaliteten och
folkhalsan genom att minska féroreningarna. En effektiv dagvattenhantering ar viktig for att
forhindra Gversvamningar och erosion, samt for att forbattra kvaliteten pa vattnet i vara
vattendrag och sjoar.

Verksamhetsomride f6r VA

Planomradet saknar till stor del kommunalt ledningsnit f6r VA-f6rsoérjning, och alla karaktirsomraden
ligger £6r ndrvarande utanfér kommunens verksamhetsomrade fOr vatten, spillvatten och dagvatten. Vid
framtida detaljplaneliggning behéver en utvidgning av verksamhetsomradet Gvervigas for att sikerstilla att
ny bebyggelse pa ling sikt kan férses med nédvindiga vattentjinster.

Dricksvatten

I karaktirsomrade 1 - Skénningared finns fastigheter som ér anslutna till den kommunala anliggningen via
privata ledningar, samt privata VA-anlidggningar som inte 4r anslutna till den kommunala anliggningen.
Alvingen férses for nirvarande med dricksvatten genom tva huvudledningar frin Alafors och Nol. Det
pagar planering for en omfattande f6rstirkning av huvudsystemet, vilket kommer att f6rbittra mojligheterna
till dricksvattenférsorjning 1 det aktuella omradet.

Spillvatten

Allt spillvatten frin Alvingen leds idag genom sjilvfallsledningar och spillvattenpumpstationer till
Alvingens avloppsreningsverk. Med avvecklingen av Alvingens avloppsreningsverk planeras en ny
6verforingsledning till Gryaab (avloppsreningsverket i Goteborg), inklusive tillhérande pumpstationer, f6r
att hantera en 6kad mingd spillvatten i kommunen och forbittra reningen. En ny huvudledning for
spillvatten planeras lings Svenstorpsvigen med anslutning till en av de nya spillvattenpumpstationerna.
Detta kommer att mojliggbra f6r stora delar av planomradet att ansluta till den nya huvudledningen lings
Svenstorpsvigen istillet for att ga genom det befintliga nitet i Alvingen centrum, som redan idag ir hart
belastat.

Dagvatten

I stora delar av planomradet saknas befintliga dagvattenledningar, vilket innebir att hantering av dagvatten
huvudsakligen sker genom ytavrinning till olika recipienter. Det finns flera utslippspunkter frin
planomradet till tre olika recipienter: Rallatébdcken, Skéldsian och Gronan, som alla slutligen leder till Géta

alv.

Dagvatten fran den norra delen av karaktirsomrade 2 - Ostra Alvingen leds delvis in mot centrala Alvingen
via ledningsnit och/eller diken innan den nir Grondn genom vigtrummor under E45 och jirnvigen.
Dagvatten fran den s6édra delen av detta karaktdrsomrade, tillsammans med dagvatten fran karaktirsomride
3 - Bratteberget och delar av karaktidrsomride 4 - Kronoskogen, leds till Sk6ldsian. Dagvatten fran de norra
delarna av karaktirsomrdde 4 - Kronoskogen, som ligger nirmast befintlig bebyggelse, leds genom den
befintliga bebyggelsen till Rallatébicken. Slutligen leds dagvatten frin den norddstra delen av
karaktirsomrade 2 - Ostra Alvingen och karaktirsomride 1 - Skénningared till Gronan. Tva av
recipienterna for dagvatten har miljokvalitetsnormer bundna till sig, lds mer under kapitel 2.10
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Vattenskyddsomrade

Hela planomridet dr en del av den yttre skyddszonen fér Goéta dlv och Vinersborgsvikens
vattenskyddsomride (GAVSO), medan en mindre del av omradet ingir i den inre skyddszonen. Syftet med
vattenskyddsomradet 4r att sidkerstilla hog kvalitet pd dricksvatten frin Gota édlv. Inom den inre
skyddszonen finns specifika vattenskyddstoreskrifter (14FS 2022:19) som innehéller bestimmelser om
bland annat markarbeten och hantering av dag- och avloppsvatten.

Analys 2.11.1

Eftersom stora delar av omridet bestir av oexploaterad mark och att framtida planliggning sannolikt

kommer att innebdra integration i verksamhetsomride f6r en eller flera vatten- och avloppstjanster

(VA), stir Alvingen infér en potentiellt hg utbyggnadskostnad. Dessa kostnader kan resultera i
okningar i VA-taxan, vilket gér langsiktig VA-planering viktigt.

Det befintliga spillvattensystemet i Alvingen ir redan under stor belastning, vilket kan leda till att
systemet blir 6verbelastat invid och inuti bostider, med spillvatten som tringer upp genom golvbrunnar
vid kraftiga regnfall. Det kan dven férekomma briddningar, dér orenat spillvatten sldpps ut i nirliggande
vattendrag.

Trots insatser for att 6ka kapaciteten och minska felanslutningar i befintligt ndt bor ytterligare
anslutningar till det existerande ledningsnitet i centrala Alvingen undvikas dir det 4r mojligt.

Det befintliga dagvattennitet i centrala Alvingen ér ocksa under stor belastning, och det finns omraden
nedstroms som redan nu riskerar Gversvimning dven vid mindre regn. Med hinsyn till dessa
férhallanden bér utvecklingen genomféras pa ett sitt dir de befintliga systemen inte ytterligare belastas.

Utveckling av. VA och dagvattensystem bor planeras pa en Overgripande nivd inom ramen for
planprogram processen, medan hantering och anslutning bor ingi i detaljplaneprocessen.

Teckenfdrklaring

Planomréde ™
Rinnv&g till recipient

Avrinningsomréde Gronén
Avrinningsomrade Skblds&n

1 Avrinningsomrade centrala Alvingen
Karta 15 visar avrinningsomraden fran planomradet, det vill saga hur regnvatten rinner. Avrinningen sker ner mot
Gronan, Skdldsan och centrala Alvingen
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2.12 Trafik och infrastruktur

Trafik- och mobilitetsrelaterade fragor spelar en vasentlig roll i fysisk planering eftersom de
direkt paverkar hur latt manniskor kan na arbete, utbildning och fritidsaktiviteter. En val
fungerande mobilitet kan bidra till ekonomisk utveckling och social sammanhalining, medan
bristfallig planering kan resultera i 6kat bilberoende, hogre luftféroreningar och en férsamrad
allmaén livskvalitet. Genom att integrera och fokusera pa hallbar mobilitet i planeringsprocessen
kan vi framja en battre miljo och underlatta for en mer dynamisk och livskraftig stadsutveckling.

Gang- och cykeltrafik

I centrala Alvingen ir trafiksituationen fér fotgingare och cyklister fragmenterad, med manga strickor dir
endast blandtrafik 4r méjlig. Kommunen arbetar strategiskt enligt sin ging- och cykelplan for att utveckla
viktiga ging- och cykelstrak. De befintliga gingbanorna eller ging- och cykelbanorna i orten har oftast en
acceptabel bredd eller mer. Dock péaverkar en hojdrygg genom orten lutningarna pa vissa vigar vilket kan
vara en utmaning for vissa grupper av fotgingare och cyklister. Andra barridrer i Alvingen inkluderar
Starrkirrsvigen och Géteborgsvigen, dir méjligheterna till sdkra korsningar kan vara otillrickliga och dir
viktiga destinationer finns lings bdda sidor av vigarna.

Kollektivtrafik

Inom planomridet finns for nirvarande inget utbyggt kollektivtrafiknit. Ar 2012 firdigstilldes dubbelspar
for tagtratik genom Ale kommun, vilket innebar en stor kapacitetsékning for persontig mellan Géteborg,
Trollhittan/Vinersborg och Ale kommun. Alvingens tagstation ir den nordligaste av de fem stationerna i
kommunen och fungerar ocksd som vindpunkt f6r Alependeln, som har avgangar fyra ganger per timme 1
vardera riktningen under rusningstid. Regionaltiget mellan Go6teborg och Vinersborg stannar dven i
Alvingen med motsvarande tv avgingar under rusningstid. I direkt anslutning till tigstationen finns en
busshéllplats samt parkeringsmoiligheter f6r bade bilar och cyklar, vilket underlittar f6r de som behdver
byta till buss eller tag.

Teckenforklaring
Planomrdde T3¢
Alependein  H—

N Y4

- Hallplatser

',’ / Linje-411

i Linje - 414 s
Y - _. ; - T, _ Linje - 420
- { & Linje - 434

Rarta 16 visar hallplatsernas placering och kollektivtrafiklinjernas dragning i och kring planomradet.



Biltrafik

Planomridet har for nirvarande inte ett integrerat trafiksystem. Vignitet dr till viss del priglat av
landsbygdskaraktir med blandtrafik och slingrande smavigar. Hastighetsbegrinsningarna inom titorten
varierar och Overensstimmer inte alltid med gatans karaktir och dess nirmaste omgivningar. Olycksstatistik
fran Alvingen indikerar att de flesta rapporterade olyckorna involverar oskyddade trafikanter, sisom
fotgingare och cyklister, som blivit pikorda av bilister vid korsningar. Dessa olyckor har sannolikt en
koppling till hur korsningarna dr utformade.
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- Teckenforklaring

| Planomrade Pl
! Gang och cykel
Huvudvagnat —
. Lokalt végnat —
ar . : Sekundért végnat —

Karta 17 visar vdg- och gatustrukinr samt gang- och cykelvigndtet.

Trafikbuller

Inom stérre delen av omridet rdder generellt ldg trafikmingd, vilket innebdr att de flesta delarna av
planomradet inte utsitts f6r hoga ljudnivier frin vdg- och spartrafik. Trafiken pa E45 och jirnvigen kan

dock vara horbar inom vissa delar av omridet.

Enligt tidigare genomfoérda trafikbullerutredningar 6verskrider ljudnivierna frin trafiken riktvdrdena i
nirheten av storre vigar som E45, Goteborgsvigen, Starrkirrsvigen och Skepplandavigen. Det finns
bostdder beligna nira dessa vigar som delvis kan utsittas for bullernivier 6ver de rekommenderade
riktvirdena. Aven om de flesta av dessa bostider ligger utanfér planomradets grinser, finns det nigra
exempel pd bostider i nirheten av Skepplandavigen och E45 i den norddstra delen av omrédet.
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Analys 2.12.1

rangen dr gang- och cykelnitet bristfilligt. Den kuperade terringen utgor ett hinder for vissa grupper
att rora sig till fots eller pa cykel. De befintliga ging- och cykelvigarna erbjuder inte alltid optimal
framkomlighet och orienteringsméjligheter, vilket resulterar i att fotgdngare och cyklister ibland maste
anvanda bilvigar fOr att ta sig fram. For att adressera detta problem bor en mer tillganglig och littorienterad
gang- och cykelinfrastruktur planeras, som tar hansyn till omradets topografi och undviker branta lutningar.
Konceptet "15-minutersstaden", som innebir att invinarna bor ha hégst 15 minuters cykeltd till viktiga

platser som arbete, skolor och fritidsaktiviteter, har en stor potential 1 Alvingens.

Utmaningar finns dven i gatunitets utformning, dir manga gator har olimpliga lutningar och bredder, vilket
averkar sikt, hastichet, bullernivier, trafiksakerhet och trycohet negativt. Forandringar av vagar som

> O > > J OO te) O te)
forvaltas av Trafikverket och vigforeningar kriver samverkan. Utbyggnaden av kollektivtrafik behGver ske

i dialog med trafikhallare.

dg och gatunit samt kollektivtrafikutbygenad boér beaktas i planprogram. I detaljplanearbetet f6ljs
stillningstaganden frin den férdjupade Oversiktsplanen och planprogrammet upp och genomfdrs for att

sikerstilla en god markanvindning,.
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Kapitel 3. Framtidssikte

For att realisera visionen och malen som framfors i kapitel 1.4 Mdl och syfte, har intentionerna
framstallts genom framtidssikten for hur planomradet potentiellt kan utformas fram till ar 2050.
Dessa sikten fungerar som en vagledning fér hur Alvingen kan utvecklas for att uppna de
uppsatta visionerna och malen. De utvalda framtidsiktena ar tdnkta att fungera som
inspirationskallor och for att skapa en forstaelse for vilka omraden det offentliga, naringslivet
och civilsamhallet bor samarbeta efter for att gemensamt na de dnskade resultaten.

L\

Bild 1 visar en mijlig framtid med liv och rorelse i och mellan nurbana och naturliga miljoer.

3.1 Bostader

| en hallbar urban utveckling spelar bostader en nyckelroll da det utgor karnan i manniskans
tillvaro. Genom genomtdnkt och balanserad planering kan en rad olika boendealternativ
erbjudas pad ett hallbart satt, vilka aterspeglar samhallets féranderlighet och individers
varierande behov, genom livets olika faser.

Framtidsikte

Forestill dig en plats didr hemmet inte bara dr byggnader, utan bestar lika mycket av uttinkta narmiljéer,
som bjuder in och sitter guldkant pa tillvaron. Dessa byggnader och milj6er dr utformade fér att blomstra
genom livets olika skeden. Fran de hindelserika barn- och ungdomsaren som sakta évergar till vuxenlivet,

till den vixande familjen och den som njuter av sina éldre ér.

Alvingen berikas med ett utbud av bostider som speglar mangfaldiga dréommar och behov. Manga smakfulla
och moderna ligenheter f6r den urbana sjilen som r6r sig i regionen. En hel del livfulla radhus som fylls av
gemenskap, en del rymliga villor f6r dem som virdesitter utrymme och privatliv, samt noggrant integrerade
sirskilda boendealternativ i omraden dir de ger mest nytta. Vad som ir gemensamt ér att allt bygger pa en
vision om hallbarhet och livskvalitet, dir energieffektivitet och miljéomsorg dr inbyggda i varje byggsten.
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3.2 Allman och offentlig service

Servicefunktioner och handel stodjer det vardagliga livet samtidigt som de mojliggor rorelse och
aktivitet. En avvagd blandning av funktioner och motesplatser tillsammans med genomtankt
placering bidrar till att platserna blir levande och trivsamma.

Framtidsikte

I Alvingen ir det enkelt att f4 vardagen att g4 ihop. Ténk dig ett samhille dir allt du behéver finns inom
bekvimt avstind, dir den fysiska miljon dr utformad for att stédja och férenkla din vardag, bade nir det
giller att hitta och tillhandahélla n6dvindig service, men dven fOr att hitta platser f6r méten med néra och

kara.

Hir vivs bostadsomraden samman med kommersiella utrymmen och offentliga tjdnster i en struktur som
ir skapad for att mota dagliga behov. De lokala butikerna och tjdnsterna ir endast en kort promenad eller
cykeltur bort, vilket ger Alviingens invanare méjligheten att leva mer lokalt samtidigt som stérre handels-
och arbetsméjligheter finns inom rickhdll via kollektivtrafiken. Balans mellan det lokala och det
mellankommunala/regionala sikerstiller att alla bitar i vardagspusslet kan falla pa plats.

3.3 Trafik och mobilitet

Trafik och mobilitet ar viktiga byggstenar i utformningen av dynamiska och effektiva
samhallen. Genom att utforma smarta och hallbara infrastrukturlésningar kan vi skapa urbana
omraden som inte bara dr mer tillgangliga och sékra for alla, utan ocksa bidrar till att minska
miljdpaverkan och forbattra livskvaliteten for ortens invanare.

Framtidsikte

Det dr smidigt att ta sig till det mesta, bade inom orten och vidare ut till kommunens 6vriga omraden och
ut i regionen. Trafiksystemet dr intuitivt och utformat med minniskans behov i fokus. Sirskild
uppmirksamhet har dgnats it att gbra systemet tillgingligt och sikert fér alla, med extra omsorg om
samhillets mest sdrbara grupper. Hir dr det ldtt att ta sig till skolor, férskolor och andra centrala punkter.
Kollektivtrafiken och ging- och cykelvigar ir attraktiva och praktiska val, vilket leder till att Alvingenborna
lever aktiva liv. Dirfér domineras Alvingen av rérelse, dir promenader och cykelturer inte bara ses som
transportmedel utan ocksa som rekreation och avkoppling. En annan bidragande orsak ir att gatorna ér
inbjudande. Hir aterfinns gronska och god belysning, dir varje detalj, frin bankar till buskar och ljuskillor,
ar noga utvalda for dess bidrag till en inbjudande atmosfir.

3.4 Gron — bla infrastruktur och ekosystem

Naturen &r fylld med goda |8sningar pa naturliga problem, och genom att integrera gron-
blastruktur och ekosystemtjdnster i den urbana utvecklingen kan vi skapa mer hallbara och
motstandskraftiga samhallen. Dessa element ar lika viktiga for att forbattra livskvaliteten for
invanarna som att hantera klimatférandringar och framja biologisk mangfald.

Framtidsikte

I Alvingen ir vatje gronomrade och mellanrum en del av en storre helhet, inte bara genom att det finns
kopplingar till ett omland av grénska utan dven dir naturens styrka och skénhet samverkar med de behov
och utmaningar som finns i interaktionen med det urbana.

Naturens foérmaga att hantera utmaningarna frin klimatférindringarna ir av stort virde for Alvingen.
Naturbaserade 16sningar och tekniska innovationer gar hand i hand och bildar tillsammans en infrastruktur
som dr bade robust och anpassningsbar.
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Genom att etablera sammanhingande grona mellanrum bekdmpar vi effektivt virmedar, bidrar till luftrening
och fordrojer vattenfléden, samtidigt som vi forbittrar den allmidnna hilsan och vilbefinnandet for
invinarna i Alvingen. Dessa gréna lungor fungerar som dynamiska system och tjinar som hem fér en
miéngfald av arter, vilket frimjar biologisk mangfald och ekologisk balans.

3.5 Sammanvagning mellan framtidsikten

De beskrivna framtidssiktena framstiller delkomponenter och tolkningar fér visionen om Alvingens
utveckling. Dessa sikten beskriver Alvingens framtid inom omriden som transport, bostider, grénomraden
och kommersiella utrymmen. Varje sikte bir pa unika mal och infallsvinklar. For att sdkerstilla en
sammanhingande och effektiv fysisk planering krivs dock en integrerad metod dir dessa framtidsikten

samverkar och koordineras.

Att koordinera de olika delarna innebdr att férstd deras inbérdes paverkan och hur de gemensamt kan bidra
till utvecklingen av ett urbant omride som inte bara dr funktionellt, utan ocksa héllbart och flexibelt f6r
framtida behov.

Att uppnd dessa framtidsikten krdver en noggrann och strategisk planering, dir alla steg baseras pa en
forstaelse for hur olika element och intressen interagerar och stédjer varandra. Det dr viktigt att kinna till
att vatje beslut inom en del av planeringen kan ha effekter pd andra omraden, och att dessa interaktioner
maiste beaktas for att uppna en harmonisk utveckling.

I slutindan 4r samordning inom den fysiska planeringen visentlig for att skapa ett omrdde som ér hallbart
ur sociala, ekonomiska och ekologiska perspektiv. Att viva samman dessa framtidsikten i en enhetlig strategi

ir nyckeln till att férverkliga den 6vergripande visionen fér Alvingen.
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Kapitel 4. Planférslag

Planforslaget presenteras bade genom en plankarta samt genom strategier och riktlinjer.
Plankartan definierar utformningen och grénserna for utvecklingen, medan strategierna och
riktlinjerna identifierar de omraden som bor beaktas for att uppna planforslagets malsattningar.

4.1 Plankarta

Kartan illustrerar hur mark och vatten ska anvindas enligt forslagets rekommendationer.

Teckenftrklaring

SF Planomrade A
o / Vagomrade —
P /A/,_ i Vagreservat H
/ Jordbrukslandskap

y ? Blandad bebyggelse
/‘./ N Verksamhetsomréde [ |
{-,/ ; Fritids- och aktivitetsomride [ |
/ 7 3 " Vard, omsorg och utbildning I
J%’,” / Natur- och rekreationsomrade [ |
/,;" 2 Férdréjningsomréde for vatten o

Aktsamhetsomréde - nedlagd deponi [+ ]

Karta 18 visar foreslagen markanvindning inom planomradet. 1 forslaget dterfinns planomridet i svart streckning, vagomrade
7 grd linjering, ett vigreservat i gra genomstruken linjering, jordbrukslandskap i gul farglaggning, verksambetsomraden i [jusgra
farglagoning, [ritids- och aktivitetsomrade i rosa farglaggning, vard, omsorg och utbildning i rod streckning, natur- och
rekreationsomrdde i gron farglagening, fordrijningsomrade for vatten i bla streckning och aktsambetsomride — nedlagd deponi
med svart symbol med prickar.

4.1.1 Planomrade — Planarbetets avgrinsning

4.1.2 Vigomrade —Huvudvigen binder samman planomridet och de befintliga delarna av Alvingen.
Huvudvigen kopplas till befintlig infrastruktur, sa som Skepplandavigen, trafikplats 90 och
Emmylundsviigen, 16per sedan genom Alviingens nordéstra del och ansluter till Hévigen och vidare till
rondellen vid Starrkirrsvigen, fortsitter lings befintliga Kronovigen och mynnar ut i en ny vigstruktur som
toreslds byggas frin Kronovigen till Torpvigen och vidare mot Tolleredsvigen,

4.1.3 Vigreservat — Ett vigreservat av huvudvigen, for eventuell lingsiktie utbygenad, finns i
planomradets sydvistra del. Den féreslagna vigstrukturen planeras ansluta till Hiljeredsvigen och det nya
vigomradet som i sin tur ansluter till Torpvigen.
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4.1.4 Jordbrukslandskapet — Ca 65 hektar — Befintlig jordbruksmark som féreslds bevaras.

4.1.5 Blandad bebyggelse — Ca 200 hektar - Bostadsutveckling i kombination med stédjande funktioner

som tjanar niromradet, sd som forskola eller lokal handel.

4.1.6 Verksamhetsomrade — Ca 15 hektar — verksamhetsomriden som ir avsedda att utvecklas och

integreras med befintliga och planerade verksamhetsomraden lings planomradets grinser.

4.1.7 Fritid och aktivitetsomrade — Ca 7 hektar - Ett fritids- och aktivitetsomride med begrinsad

omlandspaverkan.

4.1.8 Vird-, omsorgs- och utbildning— Ca 20 hektar — Vard-, omsorgs- och skolverksamheter ar

avsedd for serviceinrittningar, som tjanar planomradet och Alvingen.

4.1.9 Natur och rekreationsomrade- Ca 100 hektar — Natur och rekreationsomriden finns utspridda

6ver delar av planomridet.

4.1.10 Fordrojningsomrade — Omriden som kriver hinsyn vid exploatering avseende 6versvimning

och f6rdréjning f6r vatten.

4.1.11 Aktsamhetsomrade — nedlagd deponi — Ett omride dir det tidigare bedrivits deponeting av
industti och hushillsavfall.

4.3 Utvecklingsstrategi

For att realisera planforslaget har fem strategier utarbetats. Genom strategierna ges en riktning f6r framtida
utveckling.

Strategierna ar:

e Langsiktig utveckling genom etappvis utbyggnad.

e Underlitta rorelse genom funktionell vig - och gatustruktur.
e Harmoni genom ansvarsfull och dndamailsenlig fortitning.

e Skapa motesplatser genom limpliga malpunkter.

e Motstandskraft genom att tillgodose behovet av gronytor och avrinningsomriden
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4.3.1 Langsiktig utveckling genom etappvis utbyggnad

Teckenfdrklaring

Planomrdde T
Etapp bld
Etapp rod =
Etapp gul

f f Etapp gré
Etapp rosa
Etapp grén

Etapp brun

Karta 19, strategikarta illustrerar den planerade indelningen av ntvecklingsonsriden.

For att sikerstilla en langsiktigt hallbar utveckling av Alvingen och Skonningared baseras strategin pa att
varje delomride bidrar till helheten. Det innebir att varje etapp som byggs ut méste f6lja en ordning som
tjinar en god utbyggnad for planomradet och de befintliga strukturerna i Alvingen. Dirtill bedéms det vara
dndamalsenligt att detaljplaneringen antingen fregds av eller genomfdrs i samband med framtagandet av
planprogram for att reda ut och férdjupa de inneboende samband som planférslaget visar. Planprogram
bed6éms kunna ske inom definierade etapper. Den exakta grinsdragningen for planprogram fastliggs inom
respektive planprogram med stod av den fordjupade Gversiktsplanen. En till tva etapper dt gangen bor
planeras och byggas ut, eller till den punkt dér utvecklingsgraden bedéms som skilig av kommunen, innan
nya etapper pabérjas for fysisk utveckling.

Den initiala utvecklingen kommer att ske etappvis frin firgerna gra, orange och bruna toner i vir firgpalett.
Dessa specifika etapper dr avsedda att tjina som utgingspunkter f6r framtida utbyggnad mot de omriden
som dr markerade med grént och rosa. Det rosa omradet avses invinta den infrastruktur som byggs ut frin
norddst genom tidigare etapper. Omridet som ir markerat med bldtt har mojlighet att utvecklas pa egen
hand, f6rutsatt att nédvindig infrastruktur si som vigar, skola, vatten- och avloppstorsérjning kan byggas
ut, dirtill att exploatérer och kommunen har férutsittningar att ticka dessa investeringar. Om dessa villkor
inte uppfylls, bedéms utvecklingen av det blia omradet forst ske ndr det kan sammankopplas med den
infrastruktur som byggs ut genom omriden som representeras av firgerna rosa, gront, brunt, orange och
gratt. Detta f6r att inte belasta befintlig service och infrastruktur som angrinsar till bla etapp, innan
strukturen 4r mogen. Den r6da etappen utvecklas nir och om sadant behov uppstir, sirskilt relaterat detta
till det vigreservat som finns utpekat. Se 4.3.2 Underlitta rorelse genom funktionel] vig - och gatustrukinr.
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4.3.2 Underlitta rérelse genom funktionell vig - och gatustruktur

&

ey & o 7 a o

_“f ot \"’,’ Teckenférklaring

I /// Vagstruktur [ ]
/ e N 5 - Reservat vég (7 |
S 4 o Stiker ridvag cce

Karta 20, strategikartan visar vég- och gang- och cykelutbyggnaden samt siker ridvdg i planomridet.

For att sikerstilla en langsiktigt hallbar trafiklésning foreslas att en ny trafikslagsévergripande vigstruktur
skapas. Den trafikslagsévergripande strukturen inkluderar bide vig-, giang- och cykelinfrastruktur.
Utbyggnaden av infrastruktur behéver ske i samma takt som foreslagen etappindelning for att tillkommande
bostider ska kunna trafikf6rsorjas pa ett iandamalsenligt vis. I ett sd tidigt skede som méjligt ska bebyggelsen
dven kunna kollektivtrafikférsorjas for att minimera beroendet av egna fordon. Vigstrukturen féreslas
saledes pdbérjas 1 ortens Ostra delar och sedan vixa organiskt vidare mot och integreras med befintlig
vagstruktur. Lampliga atgirder behover vidtas sa att vigarna far en dandamalsenlig anpassning efter den trafik
som uppstir till f6ljd av planférslaget. Pd sikt nér vigsystemet dr utbyggt i en Ost-vistlig forbindelse bedéms
en ny koppling mot Hiljeredsvigen genom ett utpekat vigreservat kunna byggas i det fall en sddan koppling
behovs. Trafikrummen utformas pé ett sddant sitt att den negativa paverkan pd omkringligeande vattendrag

minimeras genom att dagvatten fran vig och gator renas innan det nér recipient.

Lokalgator for bil, ging och cykelinfrastruktur planeras inom efterféljande planprogram och detaljplaner.
For att ytterligare ge skjuts for hallbart resande ges gang- och cykelinfrastrukturen hoégre prioritet i
gaturummet. Lokalgatustrukturen integreras med den vigstruktur som byggs ut till f6ljd av detta planforslag.

For att inte skapa bullerutsatta omraden for exempelvis bostider, rekreation och naturmiljéer dr det viktigt
att fragan hanteras i efterféljande planprogram och detaljplanering. Fysiska eller upplevelsemissiga hinder
tor tillginglighet ska i sa ling utstrdckning det ér skiligt undanrjas.

For de omraden dir féreslagen vigstruktur ssmmanfaller med sdker ridvig fran 2020-talets struktur foreslas

omlokalisering av ridvigen.
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4.3.3 Harmoni genom ansvarsfull och dndamalsenlig fértitning

{
I o W ARTN Ll
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Karta 21, strategikartan visar bostadsutvecklingen i kombination med vigstrukturen.

Planférslaget bedoms kunna méjliggéra upp till 7000 invanare, didr kommunen siktar pa att skapa en
blandning av bostider for att spegla samhillets behov. Befolkningsutvecklingen planeras bli hégst 1 de
norddstra och mellersta delarna av planomradet. Tva tredjedelar av befolkningsmalet uppfylls inom detta
omréide. Resterande befolkningsékning bedéms kunna ske i omradets sydvistra del. Den hogsta titheten
med en urban karaktir hittas lings den 6vergripande vigstrukturen, ndra kollektivtrafikstrak och vid
tillkommande motesplatser, fOr att sedan successivt 6vergi till en glesare struktur 1 ytteromréidena.

Bostadsutvecklingen féreslas inledas i de norddstra delarna av Alvingen och vixer sedan gradvis mot de
sydostra, i harmoni med etapputbyggnaden. Detta fOr att skapa en ekonomisk och social rationalitet mellan
infrastruktur, kollektivtrafik, service och malpunkter. I f6rlingningen understddjer denna ordning vardagen
for invanarna.

Milet dr att vald fortitning ska leda till att boende, arbete och service ska férekomma inom bekvdma avstand.
Koncentrationen innebir dven att delar av Alvingens sydostra omriden kan avsittas for natur och
rekreation och att orten blir mer balanserad utbredningsmissigt mellan den norddstra och sydéstra delen av

Alvingen.

Utvecklingen av bostider ska utformas och gestaltas for att inte stéra landskapsbilden. Skénningared
fortitas och integreras med Alvingen.
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4.3.4 Skapa motesplatser genom limpliga malpunkter
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Karta 22, strategikeartan visar ntvecklingen av offentlig service i kombination med mitesplatser, affdrsverksambeter i relation

1l den dvergripande vigstrukturen.

Det ska finnas meningsfulla offentliga rum och service invid malpunkter. Dessa malpunkter utvecklas i
anslutning till den stérre infrastrukturen, kollektivtrafikstriken och gang- och cykelvigarna f6r att underlitta
god tillginglichet. Runt knutpunkterna finns lokal handel, arbetsplatser, skolor samt vird- och
omsorgstjanster, utformningen sker integrerad dir det dr limpligt med 6vrig blandad bebyggelse. Den
kommersiella servicen anpassas sméskaligt efter lokala behov, medan den offentliga servicen utformas med

ett helhetsperspektiv pa ortsniva.

For att 6ka platsens attraktivitet och identitet, behévs sirskild uppmirksamhet riktas till kvalitativ
gestaltning, i enlighet med kommunens arkitekturstrategi. Motesplatserna och offentlig verksamhet ska
utformas for att inkludera minniskor och ge tillging till gronomraden. Vid planeringen av offentliga
verksamheter och platser prioriteras samnyttjande av lokaler och utomhusmiljéer f6r att uppna hogre
anvindningsfrekvens 6ver dygnets timmar. Samnyttjande av gronytor i enlighet med Ale kommuns
dagvattenhandbok bedéms kunna fa positiv inverkan pid méjligheten att nd miljGkvalitetsnormen, da
storskalig rening av dagvatten fran gator och bebyggelse kan integreras 1 ndrmiljon, vilket gynnar det
offentliga och civila samhillet

Foreslaget omrade f6r fritid och aktiviteter inkluderar inte bara nuvarande markanvindning, som dr en
motorbana, utan 6ppnar dven for andra aktiviteter som vid limplighetsprévning bedéms vara icke-stérande.
Utvecklingen av verksamheter inom och vid den bebyggda miljén ska utformas och gestaltas for att inte
stora landskapsbilden. Dirtill att verksamhetsutdvningen inte leder till stérning och oldgenhet f6r den
blandade bebyggelsen.
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4.3.5 Motstandskraft genom att tillgodose behovet av gronytor och avrinningsomriden
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Karta 23, strategikartan visar utveckling av natur och _jordbruksmark samt omriden som bor utvecklas med forsiktighet

Exploatering planeras med fokus pa att bevara sirskilt virdefulla naturomriden samt att undvika att
dagvatten stings in. Genom att anpassa den urbana miljon till de gréna och bla strukturerna férebygger vi
skador fran skred, skyfall, 6versvimningar och klimatférindringar. Insatser fOr att stirka kvarvarande bla-
och gréna strak frimjar dven uppnaendet av miljokvalitetsnormer f6r omkringliggande vattendrag genom
naturlig rening och flédesutjimning.

Groéna korridorer skapar férbindelser mellan lokala grénomraden och storre naturomraden, vilket forstirker
den biologiska médngfalden och stéder urbana ekosystem samt naturlig klimatanpassning. Dessa korridorer
moijligedr dven for rekreation, dir strre delar av kommande bostadsomraden ges tillgang till gronomraden
inom 300 meters avstand.

Nir det giller jordbruksmarken prioriteras bade foérindrad markanvindning och bevarande. Specifikt
bevaras jordbruksmarken i sydostra och mellersta delarna av planomridet, som ér en viktig del av ett stérre
sammanhingande jordbrukslandskap. Fér omraden ddr mark tas i ansprak f6r annan anvindning, sker detta
i omrédden dir jordbruksmark inte har samma koppling till det stérre jordbrukslandskapet. Vid férdndrad
markanvindning dn jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning eller liknande tas fram pé strategisk nivé
for att svara om jordbruksmarken dr brukningsbar, ifall férindrad markanvindning dr av visentligt
sambhillsintresse samt om féreslagen omvandling enligt planforslaget kan tillgodoses pa annan mark.
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4.3.6 Strategikarta
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Karta 24, kartan dr en sammanstéllning av alla delstrategier

Kartan ger en strategisk 6verblick 6ver planomridets tinkta utveckling och fungerar som vigledning f6r
fortsatt planering.
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4.4 Avvagning mellan allmanna intressen

I detta avsnitt presenteras de avvigningar mellan allmdnna intressen som bedéms vara av betydelse f6r detta
planforslag.

4.4.1 Bebyggelseutveckling

Idag begrinsas titortens utveckling i nordlig och vistlig riktning pa grund av stora infrastrukturstrdk som
jarnvigen och vdg E45. Utanfoér dessa strik flyter Goéta dlv. Dirfér planeras den foreslagna
bebyggelseutvecklingen huvudsakligen dsterut och séderut, vilket naturligt bygger vidare pi Alvingens
existerande strukturer. I planeringen har en sammanhingande bebyggelseutveckling prioriterats, sdrskilt i de
inledande utvecklingsfaserna som presenteras i 4.3.7 Langsiktig utveckling genom etappvis uthyggnad.

Utvecklingen av Alvingen nira féreslagna kollektivtrafikstrak prioriteras for att mojliggdra Skat
kollektivtrafikanvindande, effektiv markanvindning och god hushéllning med resurser. Genom att tilldta en
varierad bebyggelsetithet i utvecklingsomradet kan mer avldgsna och otillgingliga omriaden undvikas for
exploatering.

Alvingens koppling till kommunen och till en stark tillvixtregion genom ortens pendeltigsstation gor att
det allminna intresset for utveckling och byggnation av bostider bedéms som mycket stort, i synnerhet dér
kollektivtrafik 4r méjlig att bygea ut. En blandad och kollektivnira bebyggelse skapar mojligheter £6r fler att
utnyttja befintlig service och fér serviceutbudet ges fOrutsittning att vixa, inte bara invid den nya
bebyggelsen utan dven i centrum genom O6kat kundunderlag. Detta bidrar 1 sin tur till skapandet av
arbetstillfillen vilket tillsammans med nimnda intressen bidrar till en socialt hdllbar livsmiljo.

4.4.2 Transportinfrastruktur

Transportinfrastrukturen fér vig och jirnvig dr utpekad som riksintresse f6r kommunikation. Vig E45,
Jarnvig Norge/Vinerbanan samt sjofartsleden Gota  dlv ar  centrala  for det allminna
kommunikationsintresset. Planforslaget paverkar dessa riksintressen indirekt genom att forslaget frimjar
befolkningstillvixt i ndrheten av dessa transportleder. Genomférandet av planen kan leda till 6kad trafik pa
vig BE45, vilket 1 sin tur kan paverka underhallsintervallet samt trafikflédet till och frin Goéteborg. En
expansion av Alvingen kan ocksi resultera i 6kad anvindning av kollektivtrafiksystemet, inklusive
jarnvagen.

Genom vilgenomtinkt etapputbyggnad, placering av ny bebyggelse och utformning av
kommunikationsleder ~kan storningar f6r bade ny och befintlig bebyggelse hanteras.
Lamplighetsbedémningar av planens utformning och dtgirder bor goras med ett 6vergripande perspektiv i
planprogram ddr utbyggnaden nira kommunikationslederna ger méjlighet att tillgodose flera allminna
intressen. Den foreslagna planeringen bedéms bidra till bittre tillgang till viktiga tjdnster och arbetsplatser
for ett stérre antal minniskor, bade lokalt inom kommunen och i regionen.

4.4.3 Natur, friluftsliv och rekreation

Vister om E45 ligger riksintresse f&r naturvard Gota och Nordre dlvs dalgangar samt riksintresse for
friluftsliv Géta dlv - delomradet Lilla Edet — Alvingen. Géta dlv och dess niromrade ingir inte i
planomradet, emellertid kommer tillgangen till Géta dlv och dess dalgangar att 6ka i och med att fler
minniskor kommer att bo i Alvingen genom féreslagen utveckling. Detta kan tinkas bidra till att fler fir
tillgdng till de natur- och friluftsvirden som finns ddr. Nirheten till vatten och Kattleberg blir ett stort
mervirde for boende i omridet och i Alvingen. Det allminna intresset kommer av omridets goda
forutsdttningar for friluftsaktiviteter, bland annat vattenanknutna och berikande upplevelser. Friluftsliv och
rekreationsvirden kan skadas av exempelvis térindringar i landskapet inom planomradet. For att tillgodose
virden kommer varsamma anpassningar goras till bland annat naturmiljéer, upplevelsen av landskapet och
andra virden viktiga for friluftslivet. Foreslagen bebyggelseutveckling, frimst i utbyggnadsomradet i
Skénningared och sédra Alvingen, innebir en viss paverkan pa landskapsbilden i niromradet. Etapperna

54



bla, rosa och delvis gron dr avskilt fran Gota dlvs dalging av héjdrygear och bedéms dirfor inte paverka
landskapsbilden i dlvdalgingen.

Vid fortsatt planering av verksamhetsomradena vid Hiljered och 1 anslutning till vig E45 behover fragan
om betydande paverkan pai riksintressen 1 form av exempelvis utsldpp till vatten och landskapsbild studeras.

4.4.4 Jordbruksmark

Jordbruksmark och mark som tidigare brukats som jordbruksmark har stora virden som produktionsarealer
och ir skyddad enligt milisbalken (3 kap. 4 §). Aven om marken inte nyttjas for jordbruk i nuliget finns
mojligheten att dteruppta produktionen i framtiden vid férindrade behov. Om marken tas 1 ansprik f6r
bebyggelse eller annan exploatering innebir det ofta att denna maoijlighet gar forlorad. Det dr dirfér mycket
angeldget att i sd stor utstrickning som mojligt bevara jordbruksmark oexploaterad dir den har
forutsittningar £or langsiktig anvindning. Planens férslag innebir att en del jordbruksmark kommer att tas
i ansprak for ny bebyggelse och infrastruktur. Dir jordbruksmark tas i ansprik paverkas natur- och
kulturmiljévirden negativt och méjligheterna till sjalvi6rsorjning minskar i regionen.

Att ta jordbruksmark i ansprak for ny bebyggelse dr en komplicerad avvigning for att méta det vixande
behovet av nya bostider inom regionen och i kommunen. Jordbruksmarken som omvandlas for att skapa
en sammanhingande bebyggelsestruktur i nirheten av goda kommunikationsstrik bedéms frimja en mer
héllbar levnadsmiljé dér invdnarna kan nyttja befintlig regional infrastruktur.

Genom att koncentrera utvecklingen kring stationsnira omraden, sdkerstills ocksa att markanvindningen
ir effektiv. Det kan bidra till att bevara mer avldgsna naturomraden och jordbruksmarker fran exploatering.

4.4.5 Kulturmilj6

Den relativt omfattande utbyggnaden som foreslds av detta planférslag kommer att forindra
landskapsbilden. Kulturlandskapet kommer att omvandlas och bebyggelse och nya vigar kommer att ge
landskapet en ny karaktir. Generellt 4r de mer skogliga partierna av planomradet mer tiliga f6r nya inslag.
De mer 6ppna jordbruksomriadena med nagot lingre utblick 4r mer kinsliga f6r fordndringar. Vid utveckling
i dessa omraden bor landskapsbilden studeras samt att utvecklingen utformas pa ett sitt som mildrar
paverkan.
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4.5 Riktlinjer

Planforslagets riktlinjer har tagits fram utifrin gillande 6versiktsplan. Dir den férdjupade 6versiktsplanen
inte anger riktning giller Sversiktsplanens stillningstaganden. Fér de omriden dir 6versiktsplanen hinvisar
till andra geografiska platser eller pekar pa planeringsprocesser och stillningstaganden som inte tycks riktas
mot detta planomrade bér inte heller beaktas.

Den fordjupade Oversiktsplanen ateranvinder samma rubrik- och underrubrikssittning som 1 gillande
6versiktsplan for att underlitta tolkandet och lidsférstaelsen mellan respektive handling. Fér de rubriker dér
den férdjupade 6versiktsplanen inte ger ytterligare f6rdjupning utgar underrubriker.

4.5.1 Bostidder och byggande - i titort och pa landsbygd

Opversiktsplanen betonar betydelsen av ett varierat bostadsbestind som tjinar livets alla skeden.

Den fordjupade 6versiktsplanen kompletterar 6versiktsplanens riktlinjer gillande lokalisering, skala och
uppforande f6r planomradet.

Riktlinjer

e All tillkommande byggnation inom planomradet bér i forsta hand féregds av detaljplanering
men undantag kan géras i det enskilda fallet om sid bedéms limpligt. Komplementbyggnader
och bygenader som avser tjina jordbruksniringen kan normalt sett ske utan detaljplanering.

e Vid planering ska utformningen och gestaltningen f6lja de principer som féreslas i kommunens

arkitekturstrategi, for att sikerstilla att nya byggnader harmoniserar med ortens historiska och
estetiska karaktir. (E] ANTAGEN HANDLING)

e Trygghetsaspekter ska beaktas i alla stadier av planeringen.

Bostider

e Vid markanvisning ska kommunen aktivt arbeta f6r att frimja en blandning av olika
boendeformer, sisom hyrestitter, bostadsritter, dganderitter och sirskilda boendealternativ.
Dessutom ska det finnas en variation i bostadsstorlekar f6r att méta olika behov.

e  Vid markanvisning ska kommunen aktivt arbeta for att frimja klimatneutral bebyggelse.
e Tit bebyggelse vid goda kommunikationer och service ska premieras.

e Bostider och deras placering ska ske pd sadant sitt att invdnarna ges forutsittning att gora

hallbara val i vardagen si som konsumtion och energianvindning

e Bostadsomridena ska medvetet utformas si att de frimjar naturliga och okonstlade méten
mellan ménniskor.

Utanfor titort — landsbygd
¢ Den férdjupade 6versiktsplanen dmnar utveckla planomradet fran delvis landsbygd till titort.

4.5.2 Landsbygdsutveckling
Oversiktsplanen betonar betydelsen av landsbygdsutveckling och den riktning utvecklingen bor ta.

Den fordjupade 6versiktsplanen férdjupar riktlinjer gillande omprévning av landsbygdsutvecklingen

Generella riktlinjer

e Ingen landsbygdsutveckling sker inom planomradet

Jord- och skogsbruksmark

e Existerande jord och skogsbruksmark omvandlas till titortsnira jord- och skogsbruksmark.
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e Jordbruksmarken som markanvindning kan komma att omprévas.

e Limpliga skyddsavstind for djurhallning inom jordbrukslandskapet bér undersékas.
Bostider pa landsbygd
e Existerande bostider pa landsbygd omvandlas till bostider i titort.

4.5.3 Niringsliv och sysselsittning
Opversiktsplanen betonar vikten av vilméiende foretag i forhallande till den kommunala utvecklingen.

Den fordjupade 6versiktsplanen fordjupar riktlinjer gillande placering av niringslivet och kopplingar mellan
niringslivet och annan markanvindning

Riktlinjer

e Smiskalig och kompletterande handel bor f6rldggas vid métesplatser och kommunikationsstrak.

e Kommersiell service planeras for att vara smdskalig och tillgodose lokala behov inom primirt
planomradet.

e [ anslutning till kollektivtrafik bor funktioner blandas, didr bottenviningar utformas foér att vara
flexibla och anpassningsbara for mindre servicetjdnster, medan bostider/kontor pa 6vre viningar.

Detta f6r att stimulera en dynamisk anvindning av utrymmen.
4.5.4 Samhillsservice
Oversiktsplanen betonar vikten av att stirka urbana miljder genom samhillsservice.

Den férdjupade 6versiktsplanen férdjupar riktlinjer gillande placering av service och kopplingar mellan

sambhillsservice och annan markanvindning,
Riktlinjer
e Sambhillsservice lokaliseras tillsammans pa platser dir de kan komplettera och stirka platsen.
e Allmin service ska planeras f6r att frimja hallbarhet och tillginglighet pa ortsniva.

e Platser for allmin service ska utformas med tydliga och igenkinnbara platsbildningar som ir
lattillgingliga och inbjudande.

4.5.5 Métesplatser

Riktlinjer

e Motesplatser ska utformas med mangsidig funktionalitet som en central princip.
e Kommersiella och offentliga utrymmen och tjinster placeras vid kollektivtrafik, korsningar,
servicepunkter och lings huvudstrik f6r att maximera tillgingligheten.

4.5.6 Hallbara transporter och resor
Opversiktsplanen betonar vikten av att mojliggora for effektiva transportsystem genom alla led, samt att dessa
inriktningar i sin tur paverkar luftkvalitén i en positiv riktning.

Den foérdjupade 6versiktsplanen férdjupar nagra av de riktlinjer som berdr utbyggnad av vigsystem,
kollektivtrafikf6rsorjning, gang- och cykelinfrastruktur samt parkering.

Riktlinjer

e  Vigsystemet utvecklas i takt med den etappvisa utbyggnaden.
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e  Vigsystemet byggs ut utifrdn ett helhetsperspektiv.

e  Bebyggelse ska forhélla sig till vigsystemets Gvergripande funktionalitet.

e Gaturummen ska planeras och utformas med barnets perspektiv i dtanke, prioriterande
sikerhet, tillginglighet och lekvinlighet.

e Mellanytor i gaturummen ska nyttjas fOor att fOrstirka blagrona strik och implementera
naturbaserade 16sningar bade for rening och klimatanpassning,.

e Infrastrukturprojekt ska gestaltas enligt kommunens arkitekturstrategi, med hinsyn till estetik,
funktion och hallbarhet, for att fOrstirka lokal identitet och kvalitet. (E] ANTAGEN
HANDLING)

e Den bebygeda miljén bor utformas med vil genomtinkta ljuslésningar och design for att
sdkerstilla god Gversikt i gaturummen och mellanrummen.

e Gestaltning av vdgrummet utformas si att hastigheten halls nere samtidigt som god
grundkapacitet behalls 1 vignitet.

e Fokus liggs vid att skapa genomfartsgator som underlittar orientering och tillginglighet,
sirskilt med samhillstjanster sa som renhallning och utryckningsfordon i atanke.

I titort

e  Befintliga titortsomraden beaktas utifrdn den nya kontext planforslaget ger grund for.

Pé landsbygd

e Ingen landsbygdsutveckling sker inom planomridet

Gang och cykel

e Ging- och cykeltrafik ska prioriteras.

¢ Giang — och cykelbanor bor planeras att ha laga lutningar for att underlitta anvindning.

e Gang- och cykeltrafik sker med hinsyn till aret runt anvindning dér férutsittningar for
underhill och sndr6jning ska vara goda.

e Dir kopplingar till befintlig struktur i ging- och cykelvignitet saknas ska insatser liggas for att
koppla samman nytt och befintligt ging- och cykelvignit.

e Behov av korsande rorelser 6ver vigbanan ska minimeras i syfte att 6ka trafiksdkerheten och
effektiviteten i gang- och cykelnitet.

e  Mailpunkter f6r service ska vara littillgingliga genom gang-, cykel- och kollektivtrafiknitet.

Parkering

e Parkeringsytor bor kunna samnyttjas 6ver dygnets timmar och mellan olika sdsonger.

e Parkeringsytor ska anordnas si yteffektivt som mailigt.

4.5.7 Kollektivtrafik
Opversiktsplanen belyser kollektivtrafikens betydelse fér samhillsutvecklingen genom att knyta samman
omraden.

Den férdjupade 6versiktsplanen férdjupar riktlinjer gillande utbyggnad, utformning och placering,
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Riktlinjer

Vid utbygenad av vidg ska forutsittningar for kollektivtrafik i ett langsiktigt perspektiv
sdkerstillas. Vatje etapp ska kunna f6rsorjas med kollektivtrafik i tidigt skede.

Busshallplatser placeras inom omriden f6r kommersiella och offentliga malpunkter.

Fokus pi tillginglichet och trygghet, med god belysning och design som inbjuder till
anvindning,

I anslutning till héllplatser finns méjlighet till cykelparkering.

4.5.8 Vatten- och avloppsforsérjning (VA-forsérjning)

Opversiktsplanen beskriver vatten och avloppsforsorining som en kritisk struktur for ett fungerande urbant

samhille. Vikt liggs vid att detta sker strategiskt fOr att sdkra dricksvatten och dndamalsenlig

avloppshantering samt det delregionala intresset av Gota dlv som vattentikt.

Den térdjupade Sversiktsplanen férdjupar riktlinjer gillande byggnadsordning, utformning och funktion.

Planering

Ett nytt ledningssystem for vatten, spillvatten- och dagvatten byggs ut inom planomridet.
Sarskilt fokus riktas mot att skapa nytt ssmmanhingande och hallbart system 6ver tid samt att
virna om kostnader f6r VA-kollektivet. Det nya ledningssystemet utvecklas i takt med den
etappvisa utbyggnaden.

Skonningared Gvergar till kommunalt verksamhetsomrade £6r vatten-, spill- och dagvatten.
Vattenhanteringen ska ske med avrinningsomrade perspektiv och storskaliga kommunala
dagvattenlésningar genomfors pa allmén plats. Fragan bor beaktas i planprogram.

Sdrskild hdnsyn tas till ytor med god infiltrationsférmiga och genomslippliga jordlager genom
att sikerstilla permeabla ytor dir det dr limpligt.

Bebyggelseutveckling

Nya spillvattenledningar ansluts till punkter dir det finns god kapacitet att méta Skade floden
for att minska risken for 6kad belastning pa befintliga ledningar inom centrala Alvingen.
Spillvatten som ansluts till befintligt ledningsnit mot centrala Alvingen ska féregis av
modellkérningar for att sikerstilla kapacitet och mojliga atgérder.

Kapacitet f6r dricksvatten och brandvattenférsorjning sikerstills genom kapacitetskontroller
och genom modellering.

For att begrinsa paverkan pa centrala Alvingen avseende dagvattenproblematik ska hantering
av dagvatten kunna ske inom varje fastighet som komplement till kommunala
dagvattenlésningar.

De geohydrologiska forutsittningarnas paverkan pa dagvattenhanteringen beaktas sirskilt i
omriden med hoga grundvattennivaer.

Rinnstrdk bevaras och forstirks eller vid behov tillskapas inom varje nytt utbyggnadsomrade
for att vatten skall kunna passera bebyggelse utan att orsaka skada eller oldgenhet. Fragan bor
beaktas i planprogram.
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4.5.9 Avfallshantering

Oversiktsplanen hinvisar till EU:s avfallshierarki och gér principen om hallbar avfallshantering aktuell.
Den férdjupade 6versiktsplanen féljer 6versiktsplanens inriktningar.

4.5.10 IT-kommunikation
Oversiktsplanen lyfter fram den digitala infrastrukturens betydelse fér att frimja tillvixt och
innovationsférmaéga.

Den fordjupade 6versiktsplanen foljer dversiktsplanens inriktningar.

4.5.11 Milj6, hilsa och sikerhet
Opversiktsplanen lyfter fram att planeringen ska sikerstilla att hilsa och sikerhet inte riskeras bade avseende
minniska och milj6 till f6ljd av féreslagen markanvindning.

Den férdjupade 6versiktsplanen fordjupar nagra av de riktlinjer som berér klimatanpassning, sikerhet och

buller.

Risk vid 6kad nederbérd och kraftiga regn

e | planeringsprocessen ska stor vikt och aktsamhet liggas vid de omfattande och
sammanhingande skyfallslederna. Atgirder si som férdrojningsytor och  planerad
oversvimning bor ske i lagpunkt for att skydda bade befintlig och framtida bebyggelse frin
6versvimningsrisker och andra oligenheter.

e Ytor for f6rdréjning och planerad 6versvimning bér vara mangfunktionella och med férdel
stirka rekreation och biologisk méangfald.

e Jordbruksmark ska kunna dra fordel av skyfallshanteringen.

e Sambillsutvecklingen ska ske dir risken f6r 6versvimning ar ldg.

Ras, skred och erosion

e TI6r omraden dir en markanvindning av ett allmint intresse pagar si som jordbruksmark i

kombination med risk fOr skred, ras och erosion bér marken fredas fran exploatering.

Fororenad mark

e Tillrickliga skyddsavstind ska hillas till Valdsdeponin och diken med férorenat lakvatten frin

deponiomradet.

Buller och vibrationer

e Vid behov ska samordning ske f6r att mildra bullerkéllan.
e Vid planering bér buller i utemiljder, rekreationsomraden och naturmiljéer uppmirksammas,
och om méjligt, férebyggas och atgirdas.

Krisberedskap och totalférsvar

e Beredskapshinsyn ska 6vervigas vid utbyggnad av kommunal service
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4.5.12 Energi och klimat

Opversiktsplanen lyfter fram att Ale har tva évergripande mal for klimatarbetet som innebir att utslippen av
vixthusgaser ska minska med 80% till ar 2030 frin 1990 ars niva, samt att Ale kommun senast 2045 inte ska
ha négra nettoutslipp av vixthusgaser till atmosfiren.

Den férdjupade 6versiktsplanen f6ljer Sversiktsplanens inriktningar.

4.5.13 Vattenomraden
Oversiktsplanen betonar vattenvardsarbetets betydelse for att himma niringslickage, foridlande av
ekosystemtjidnster samt inverkan pa vixt- och djurliv.

Den férdjupade 6versiktsplanen fordjupar riktlinjer som berér méjligheten att na miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r vatten.

Riktlinjer

e Dasikt ska sdkerstillas att god ekologisk och kemisk status kan nds i vattendraget Skéldsan och
Gronan
4.5.14 Natur
Oversiktsplanen lyfter fram att den biologiska mangfalden behéver virnas och stirkas, detta uppnis genom

att forvalta de resurser som redan finns.

Den férdjupade 6versiktsplanen férdjupar nagra av de riktlinjer som berdr artrikedom och samexistens

mellan verksamheter och natur.
Riktlinjer

¢  Omraden med héga naturvirden ska bevaras, och erforderliga avstind ska beaktas.

e Gronytefaktor och krontickningsgrad ska studeras och tas hidnsyn till i kommande planarbete.

e For omriden med orérd mark ska grundlig naturinventering och virdering av naturvirde ske.

e Vid planering och exploatering av mark ska omriden med héga naturvirden prioriteras f6r
bevarande.

e Vid nybyggnation och utvecklingsprojekt bor befintliga, uppvixta trid bevaras ddr det ir
méjligt. Hiansyn tas for att integrera dessa trdd i den nya miljon, utifrin den biologiska
miéngfalden och de ekosystemtjinster triden ger.

e Planprogrammen ska anvindas som ett verktyg for att identifiera och presentera
sammanhingande gronstrukturer som inte limpar sig for att hanteras pa detaljplaneniva.

e F6r att sdkerstilla fungerande bla-grona korridorer ska tillrdckligt stora omriden avsittas som
natur- eller parkomraden.

e  Nir exploatering av natur- eller jordbruksmark sker, ska kompensationsétgirder vidtas for att
forstirka de ekosystemtjinster som paverkas.

e  Mervirdet av naturbaserade 16sningar och nirheten till natur f6r bostadsomraden bor virderas
och goras synligt.

e Dir det dr mojligt ska multifunktionella 16sningar som frimjar biologisk mangfald anvindas i
planeringen.

e Allminna platser bor avsittas for att skapa grona kilar i och mellan titbebyggda omraden.

4.5.15 Gronstruktur

Oversiktsplanen lyfter fram de 6ppna odlingslandskapen och naturomridens betydelse fér bland annat
rekreation och dess vikt f6r Ales attraktivitet. I Gversiktsplanen belyses att frigan om sammanhingande
gronstruktur och grona korridorer ska férdjupas 1 foljande planering.
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Den férdjupade éversiktsplanen for Alvingen tydligeér nagra av de riktlinjer som berér ekosystemtjinster
och ekologisk kompensation.

Riktlinjer
e Ekologisk kompensation gbrs nir naturmark tas i ansprik. I férsta hand inom planomradet,

men om si inte 4r moéjligt 1 ndromrédet.

e Lokalt tillskapade ekosystemtjdnster ska premieras, s som anpassning av tak, fasader och
utrymmen mellan bebyggelse for att kompensera och minimera forlust av ekosystemtjinster
vid exploatering.

e Vid plantering pi allmin plats ska vixtval goéras utifrin aspekten att stirka platsens
ekosystemtjidnster, exempelvis pollinering, reglering av lokalklimat, biologisk mangfald,
ekologiska samspel och reglering av vatten.

e Bevarandet och foérbittringen av ekologisk kvalitet 1 utpekade grona korridorer ska prioriteras
for att dstadkomma sammanhingande gronomraden.

4.5.15 Materialférs6rjning
Opversiktsplanen belyser att naturresurser som nyttjas ska ske efter ett lingsiktigt perspektiv.
Den férdjupade Gversiktsplanen féljer 6versiktsplanens inriktningar.

4.5.16 Gestaltning

Oversiktsplanen beskriver att god gestaltning och ett brett och innovativt utbud av spinnande
boendemiljSer stirker orternas identitet. Samt att naturmiljéer bidrar till att 6ka den positiva upplevelsen av
den bygeda miljén.

Den fordjupade 6versiktsplanen férdjupar riktlinjer som berdr gestaltning.
Riktlinje

e Ale kommuns arkitekturstrategi ska féljas (E] ANTAGEN HANDLING).

4.5.17 Kulturmilj6
Oversiktsplanen beskriver att kulturhistoriska virden kan lyfta en plats. Arkitektur, bebyggelsemiljder och
landskapets naturmiljéer bidrar till att forma den kulturella miljon.

Den férdjupade 6versiktsplanen f6ljer Sversiktsplanens inriktningar.

4.5.18 Kultur och fritid
Oversiktsplanen beskriver att kultur- och fritidsliv bide ir en resurs och ett varumirke som kan gynna
platsutveckling.

Den férdjupade 6versiktsplanen for Alvingen tydliggér vikten med god tillginglighet till gronomraden som
en koppling till friluftslivet.

Riktlinjer

e Bostider ska vara inom gangavstand till hogkvalitativa gronomraden, for att sikerstilla att alla
boende har litt tillgang till natur och rekreation.

4.5.19 LIS
Inga omriden f6r landsbygdsutveckling 1 strandnira lige (LIS) pekas ut i Ale kommun.
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Kapitel 5. Konsekvenser och utvardering

Konsekvenser och utvdrdering redogdér for de generella grunddragen for de
konsekvensutredningar detta planforslag bygger pa. Kapitlet ger en inblick i planforslagets
inverkan och dess dverensstammelse med dvergripande mal och policyer.

5.1 Miljékonsekvenser och miljébedémning

Sammantaget indikerar milj6 och konsekvensbeskrivningen att vald inriktning dr forenlig med de
ingingsvirden konsekvensbeskrivningen utgitt ifran. Identifierade konsekvenser har i den utstrickning det
varit méjligt f6rsékts att mildras genom inriktningen pé valda riktlinjer.

Bebyggelsestruktur

Ny bebyggelse foreslds i omraden i titortens utkant, den i planen si kallade randzonen. Foreslagna
utbyggnadsomriden for bostider vid Ostra Alvingen skapar en starkare koppling mellan Alvingen och
Skénningared. T Skénningared féreslas en fortitning av befintlig bebyggelse. Ovriga bostadsomriden tar till
stor del vid dir dagens titort slutar. Utbyggnadsriktningen innebir att befintlig infrastruktur till stor del kan
nyttjas och att ny infrastruktur och service kan byggas ut etappvis. Risk finns att bebyggelsestrukturen skapar
ett bilberoende. Genom att planera for fler métesplatser, dir skola, vard, omsorg och handel kan utvecklas
i nirheten av féreslagna bostadsomraden, stirks den sociala infrastrukturen utanfér de centrala delarna av
Alvingen. P4 si sitt kan behovet av resor med bil minska.

Transportinfrastruktur

Nya infrastruktursatsningar féreslas. For detta har en trafikutredning tagits fram dir paverkan pd vigar inom
och utanfér planomradet studerats. Utredningen visar att trafikbelastningen blir acceptabel och till och med
forbittrad 1 vissa avseenden. Ny viaginfrastruktur leder generellt till fler barridrer samt Okad trafik, vilket i
sin tur ger 6kade utslipp och bullerstérningar. For att undetlitta och fa fler att vilja mer hallbara transporter
ger planen forutsittningar for nya ging- och cykelvdgar. P4 detta sitt stirks infrastrukturstrdken ut fran
centrum vidare genom féreslagen bebyggelse och ut till gronomradena som omger Alvingen.

Natur, friluftsliv och kulturlandskapet

Planen lyfter randzonens grona infrastruktur och ekosystemtjdnster som resurser som till storst del ska
bibehallas och utvecklas. I planen lyfts utveckling av ging- och cykelvigar samt ridvigar, vilket stirker
tillgingligheten till omriden limpliga for friluftsliv.

Planens forslag innebir att andelen hirdgjorda ytor 6kar och att gronytor forsvinner. Det kan ge negativa
effekter pid bide naturmiljd och minniskors hilsa samt mdijligheten till klimatanpassning. Dir
jordbruksmark tas i ansprak paverkas natur- och kulturmiljévirden negativt och mdijligheterna till
sjalviorsorjning minskar. Dir kinsliga omrdden och skyddade arter berérs behdvs férdjupade analyser géras
for att undvika negativ paverkan. Foreslagen infrastruktur kan medféra att naturomraden fragmenteras, att
fler barridrer uppstir f6r bade djur och minniskor, att upplevelsen av landskapet paverkas och att buller
uppkommer i omriden som tidigare varit relativt ostrda.

5.2 Sociala och barnkonsekvensbeskrivning

En social och barnkonsekvensanalys planeras att genomféras inom ramen for denna planering. Redan nu
bedéms att foreslagen utvecklingen fér Alvingen och Skénningared med fokus pa hallbarhet och
tillgdnglichet fir positiva sociala konsekvenser fér bade barn och vuxna. Detta genom att ging- och
cykelvigar byggs ut och integreras med den lokala och ortsmissiga gang och cykelstrukturen. Dirtill att
denna struktur mojliggdr f6r goda anslutningar till lokal service som skolor och férskolor, samt till
kollektivtrafiken. Allt detta tillsammans stirker forutsittningarna f6r en aktiv och hilsosam livsstil. Denna
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infrastruktur frimjar dven social interaktion och gemenskap genom att underlitta for invinarna att métas
och delta i gemensamma aktiviteter

Den sociala och kommersiella servicen forldggs till omraden som har goda férutsittningar att tillcodose
behov, vilket innebir att en stor del av Alvingens framtida invinare fir god tillging till dessa tjinster och
funktioner. Detta bidrar till att stdrka hilsa och vilfiard och kan dven underlitta hanteringen av vardagens
alla sysslor.

Tillgingligheten till gronomraden inom en radie av 300 meter fran bostad, och dnnu mindre fran offentlig
service bidrar inte bara till rekreation och fysisk aktivitet, utan tjdnar dven som viktiga platser f6r barns lek
och utforskande. Dessa grona ytor ér essentiella f6r barns utveckling och vilbefinnande, och erbjuder en
paus fran den urbana miljén samt mojligheter f6r lirande och interaktion med naturen.

Den planerade utvecklingen tar hdnsyn till de klimatmdssiga fordelarna med grénomraden, vilket bidrar till
en mer uthillig och klimatanpassad milj6. Gronska fungerar som naturliga system fér svalka under varma
miénader och bidrar till att minska risken f6r dversvimningar genom naturlig avrinning. Dessa aspekter dr
betydelsefulla for att skapa en trygg och hilsosam milj6 for Alvingens invanare. Sirskilt utifrdn ett lingre
tidsperspektiv.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

En ekonomisk konsekvensbeskrivning planeras att genomforas inom ramen f6r denna planering. Nagra
fragestillningar som kommer att belysas dr bland annat en dndamalsenlig etapputbyggnad samt méjliga
toljdinvesteringar relaterad till detta och Gvriga forslag kopplat till den férdjupade Sversiktsplanen.

Bilagor

Bilaga 1: Forklaring till markanvandningsforslag
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Bilaga 1:
Forklaring till markanvandningsforslag

Teckenférklaring

Planomréde bl
3 Végomréde -—
) // ~ Byggnadsytor
; Jordbrukslandskap

Blandad bebyggelse

“ Verksamhetsomrdde
VArd, omsorg och utbildning [/ ]|
Fritids- och aktivitetsomrade [

Natur- och rekreationsomrdde

Karta 1, dvergripande forklaring till foreslagen markanvéindnings for, jordbruksmark, blandbebyggelse, verksambetsomrade, vard, omsorg och
uthildning, fritid- och aktivitetsomrade, natur— och rekreationsomrade. Kartan dr inte fullstindig med all foreslagen markanvindning.

Nedan foljer ett forenklat férklarande bakom féreslagen markanvindning. Texten nedan grundas i kap 2

och kap 4.

Blandad bebyggelse

B1 Pagiende markanvindning och kollektivtrafiknira. Darfor limplig £6r
blandbebyggelse.

B2 Delvis pagiaende markanvindning, T4torts — och kollektivtrafiknira samt naturlig
ny arsring. Darfér laimplig £6r blandbebyggelse.

B3 Titorts — och kollektivtrafikndra samt naturlig ny arsring. Dirfor lamplig f6r

blandbebyggelse.

65



B4

B5

B6

B7

Titortsnira utveckling da omrade B2 och B3 ir utbyggda, blir da en naturlig ny arsring,
Dirfor limplig £6r blandbebyggelse.

Titorts — och kollektivtrafiknira samt naturlig ny arsring. Darf6r lamplig f6r
blandbebyggelse.

Titorts — och kollektivtrafikndra samt nira befintlig infrastruktur. Darfér lamplig 61
blandbebyggelse.

Titorts — och kollektivtrafikndra samt nira befintlig infrastruktur. Darfér lamplig 61
blandbebyggelse.

Fritids- och aktivitetsomrade

FA1 Markf6roreningar, Gversvimningsyta, hojdskillnader och nir B4 och B5 dr utbyggda finns
god tillginglighet. Darfoér limplig f6r mindre kidnslig markanvindning med fokus pa fritid
och aktivitet.

Jordbrukslandskap

J1

]2

E

J4

J5

Pagiende markanvindning, sammanhingande jordbruksmark och djurhéllning,
Diirfor limplig att fortsdttningsvis vara jordbruksmark.

Pagiende markanvindning och 6versvimningsomrade. Dirfor limplig att
fortsittningsvis vara jordbruksmark.

Pagiende markanvindning, sammanhingande jordbruksmark,
oversvimningsomrdde och skredrisk. Dela av skoldsan. Dirfor limplig att
fortsittningsvis vara jordbruksmark.

Piagidende markanvindning, 6versvimningsomride och skredrisk. Dirfor lamplig
att fortsdttningsvis vara jordbruksmark.

Pagiende markanvindning, 6versvimningsomrade och limplig yta f6r skyddsavstind
till Valdstippen. Diarfor limplig att fortsittningsvis vara jordbruksmark.

Natur — och rekreationsomrade

N1

N2

N3

N4

N5

N6

N7

Brynmilj6 (kantzon mellan jordbruksmark och skog) och fladdermuslandskap.
Dirfor limplig att fortsittningsvis vara natur.

Skolskog och bostadsnira rekreation. Dirfor limplig att fortsdttningsvis vara

natur.

Rekreation, héjdskillnader, naturvardsavtal och férekomst av dkergroda i damm.
Dirtor limplig att fortsittningsvis vara natur.

Rekreation, hdjdskillnader och naturvirdesobjekt klass 2 (hégt naturvirde).
Dirfor limplig att fortsittningsvis vara natur.

Rekreation och héjdskillnader. Dirfér limplig att fortsittningsvis vara natur.

Skredrisk, och skyfall/6versvimningsomrade. Dirfor limplig att
fortsdttningsvis vara natur.

Rekreation, skredrisk, férorenad mark och héjdskillnader. Dirfér limplig att
fortsittningsvis vara natur.
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Verksamhetsomrade

V1 Nira till transportled och farligt gods-led samt éversvimningsomrade, Foljer OP.
Dirfor lamplig for verksambhet.

V2 Nira till transportled och fatligt gods-led. Foljer OP. Dirfér limplig f6r verksamhet.

Viard, omsorg och utbildning

VOU 1 Littillgingligt genom ny vég. I huvudsak kommunigd mark. Darfor limpligt £6r
vird, omsorg och utbildning.

VOu 2 Littillgingligt. Kommunigd mark. Darfér limpligt £6r vard, omsorg och utbildning.

VvOuU 3 Littillgingligt. Kommunigd mark. Darfér limpligt £6r vard, omsorg och utbildning.

VOU 4 Littillgingligt. Kommundgd mark. Darfér limpligt £6r vird, omsorg och utbildning.
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Vi skapar mdjligheter tillsammans
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