Exploateringsndmnden 2025-02-24

Bilaga 1

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 11

Yttrande Aterlamnande av markanvisning fran
Goteborgs Egnahems AB samt
direktanvisning till Framtiden Byggutveckling
AB for uppforande av bostader pa
Hjallboplatsen

Yttrandet

Det finns en fordel i att Framtiden byggutveckling kan ta ett helhetsgrepp for omradet.
For de bostdder som i markanvisningen inte har en specificerad upplatelseform forvantar
vi oss att Framtidenkoncernen i s& hog grad som mdjligt verkar for att dessa ska utgdras
av den upplételseform som det rdder underskott pa i ndromradet i enlighet med stadens
mal om blandade upplételseformer och att bryta segregationen. Vi ser det &ven som
positivt om man véljer att &ven prova nya modeller sdésom hyrkop.
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Exploateringsnamnden

Bilaga 2

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-01-31 Arende 15, EXF-2024-01584

Yrkande angaende Direktanvisning till
Framtiden Byggutveckling AB for bostader for
fastigheten Backa 866:726 samt del av
fastigheten Backa 866:723 inom stadsdelen
Backa

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:
1. Tjéansteutlatandets forslag till beslut avslas.

Yrkandet

Den aktuella marken for anvisning ligger inom grénserna for Polismyndighetens utsatta

omrade Hisings Backa. Omradet domineras av storskalig bebyggelse av flerbostadshus.

Allménnyttan dr redan en dominerande aktdr for hyresrétter i omradet. Det ar darfor inte
lampligt att ge Framtiden Byggutveckling AB en dirketanvisning hér.

Omradet behover en 6kad mangfald av aktorer, det behdvs en fler bostadsrétter och
dganderitter och omréadet i stort behover tillforas en smaskalighet med stadsradhus och
smahus. Omradets utveckling bor avgdras i en 0ppen markanvisningstivling som bjuder
in aktorer att bidra med sin kreativitet. Inriktningen i kommande markanvisning /
markanvisningar i omradet bor dédr 1ampligt vara av karaktéren tradgardsstad.
Kommunfullméktiges mal att “aktivt bidra till att AB Framtiden har mark for att na sitt
produktionsmal” far hanteras i mer lampliga projekt pa mer lampliga platser.
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Exploateringsndmnden 2025-02-24

Bilaga 3

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 16

Yttrande Direktanvisning till Framtiden AB for
bostader for fastigheten Backa 866:726 etc

Yttrandet

En bra balans mellan olika boende- och upplatelseformer &r viktig, inte minst i utsatta
omraden. Framtiden-koncernen bygger och planerar redan att bygga ett stort antal
hyresldgenheter i Backa, vilket talar emot en direktanvisning till Framtiden som riskerar
att 6ka andelen hyresritter ytterligare, &ven om de kringliggande kvarteren till just denna
markanvisning domineras av bostadsrétter. Samtidigt ser vi en fordel i att det tillskapas
att antal vél behdvda BmSS samt att en samlad parkeringslosning kan skapas for
bostadsbestandet. Det gor att vi i detta fall accepterar en direktanvisning till Framtiden
dven om en normal markanvisning troligen hade dkat chansen till att det byggts en storre
andel bostads- eller dganderitter.

For de bostdder som i markanvisning inte har en specificerad upplatelseform forvéntar vi
oss att Framtiden-koncernen i s hog grad det d4r majligt verkar for att dessa ska utgdras
av den upplatelseform som det rdder underskott pa i niromradet i enlighet med stadens
mal om blandade upplételseformer och att bryta segregationen. Vi ser det som positivt om
man véljer att dven prova nya modeller sasom hyrkop.
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Exploateringsnamnden Bilaga 4

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-01-31 Arende 13, EXF-2024-01584
Reviderat 2025-02-02 Arende 13, EXF-2024-01584
Reviderat 2025-02-03 Arende 13, EXF-2024-01584

Yrkande angaende Frikopsforfragan avseende
Svenska kyrkans arrenden inom fastigheterna
Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och
Tolered 176:1

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen som far i uppdrag att till arrendatorn limna
medgivande sa att denna kan ansdka om att upphéva eller dndra befintliga
detaljplaner sa att frikop av de aktuella fastigheterna kan medges.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att vid positivt planbesked eller
upphévande av detaljplan enligt beslutssats 1 medge frikop for Svenska kyrkans
arrenden inom fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugérd 55:11 och Tolered
176:1 till nuvarande arrendator for befintlig verksamhet. Frikopen ska vara till
marknadspris och inkludera gingse tillaggskopeskilling som under 20 &r som ger
Goteborgs Stad erséttning om en annan detaljplan medger andra eller ytterligare
byggritter.

3. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att for ndmndens
rakning uppratta och underteckna for forsiljningarna erforderliga
overlatelsehandlingar for fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och
Tolered 176:1 nér beslutssats 1 och 2 dr uppfyllda.

Yrkandet

De aktuella tomterna har arrenderats under 60 till 70 ar av Svenska kyrkan genom dess
pastorat, vilka dven dger kyrkobyggnaderna. Forvaltningens har gjort bedomningen att
marken for dessa objekt saknar strategisk betydelse for staden. Dérfor far forvaltningen i
uppdrag att till arrendatorn lamna medgivande sa att denna kan ansdka om att upphiva
eller dndra befintliga detaljplaner sa att frikdp av de aktuella fastigheterna kan medges.
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Bilaga 5

S, V, MP

Reservation

Arende 17 (EXF-2023-02038)
Exploateringsndamnden

25-02-24

Reservation géllande drendet “Frikopsforfragan avseende Svenska kyrkans arrenden inom
fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1”.

Vi anser att det ar mycket olyckligt att nimnden fattade beslut i enlighet med yrkandet frén D
och M. Beslutet frangar en tydlig och vil etablerad praxis att inte silja ut s.k. A-tomter till
utomstaende aktorer. Vi anser att denna praxis behover foljas av flera skél. Forvaltningen
koper och séljer mark pa regelbunden basis. I detta fall innebér forsiljningen en onddig
ekonomisk risk eftersom en forvérvare av en A-tomt under vissa forhdllanden kan begéra
inlésen av kommunen. Vi anser inte heller att det dr rimligt att kommunen 1 detta fall ska
prioritera att lagga resurser pa ett upphdvande eller en dndring av detaljplanen i syfte att
undvika problematiken med inlésen. Vidare ror det sig om en fastighet som ska trygga
allménhetens tillgang till mark. Detta syfte kan dventyras da forvérvaren av fastigheten, pa
spekulation, kan silja fastigheten vidare till tredje man.

Genom att vi gor avsteg fran principen att inte sélja ut A-tomter i detta finns uppenbar risk att
fler forfrdgningar om utforsiljning kommer att ske till men for géteborgarnas tillgéng till
mark och hur kommunen tillvaratar och forvaltar goteborgarnas gemensamma formdgenhet
mot bakgrund av inldsensproblematiken.

Vi reserverar oss hirmed mot det fattade beslutet.

Helena Norin (MP) Bea Klein (V) Jack Vahnberg (V)

Vivi-Ann Nilsson (S) Oskar Andersson (S)



Exploateringsnamnden Bilaga 6

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Yrkande angaende Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt utreda mojligheten att
anvianda en modell och 16sning med stegvis infasning av ny avgild och tak for
hdjningar, till exempel liknande den som Stockholms Stad anvénder.

2. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 &r.

3. Exploateringsndimnden begéir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

4. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikop av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for smahus varit
upplaten under kortare tid 4n 10 ar.

5. Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplatna smahus.

6. Exploateringsndmnden bifogar f6ljande handlingar till hemstéllan:
Tjénsteutlatandet "Modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikdp av tomtrittsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19) och tjansteutlatandet Modell for berékning av priset vid frikop
av tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19).

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rdd att ordna och 4ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtrittsavgéilden utgjort en forhdllandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvirdet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtrittsavgilden har avgélderna vid omrikning for ny avgéildsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgister, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
skapar okade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgéldsperiodernas lingd innebér att frigan om tomtrittsavgildernas
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utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgédlderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osékerheten och de fordndrade forutsittningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge manniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutséttningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte langre
levererar.

For stadens vidkommande &r det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtritterna genererar idag en stabil intdkt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska lanebehovet och darigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrickning
aven tillskrivas fastighetsdgarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller nigon marknadssituation da det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller nagon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten ar da rimligen den
prisniva vid vilken ménga tomtréttshavare vill gora ett frikop. Det &r av betydelse att en
frikopsmodell utformas pa ett sétt som ger majlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frik6psmodell ska utformas pé att sadant sétt att man sa langt som maojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dar marken upplatits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus dir marken redan ar frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dar frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvardet. Samma modell anvinds redan for smahus. | Utredning Modell for
berdikning av priset vid frikop av tomtrdttsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrénta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgildsranta och frikopspris ska gélla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvardet. Det ger argument for att det ska
vara mojligt att anvénda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikopspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvardet kan innebéra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av ndimndens beslut behover forvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikopsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 &ren.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
utreda mojligheten att anvdanda en modell och 16sning med stegvis infasning av ny avgéld
och tak for hojningar, till exempel liknande den som Stockholms Stad anvénder. Staden
har 1 pagdende domstolsprocesser argumenterat for att sétta en hogre avgéld én vad
tomtrattshavarna anser mojligt och lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus
och sméhus ska inte vara att upprétthalla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna
motivera avgilden utgdende frén jordabalken, att inte gynna enskild och
statsstodsreglerna. Jaimforelsen med kostnaden for banklan ar harvid helt relevant.
Kapitalbeloppet for ett banklén &r konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet.
Kapitalbeloppet for tomtréttsavgilden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet
okat kraftigt utan att detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagiende
rattsprocesserna dragit ut pa tiden, och att uppdraget har en annan ingéng &n vad staden
driver 1 domstol, ska uppdraget att utreda mdjligheten att anvénda stegvis infasning och
tak for hojningar av ny avgild omedelbart paborjas.

Den ohéllbara situation som uppstétt kring tomtrétterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Exploateringsnamnden

Bilaga 7

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Yrkande angaende Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsnamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgaldsmodeller for flerbostadshus respektive sméhus som ger en 6kad
likabehandling géllande paverkan pé privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pé redan dgd mark.

2. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtréttsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostdder). Frikdp ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 ar.

3. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkédnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

4. Exploateringsndimnden foreslér for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvirde (Skatteverkets riktvirdeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostéder). Frikdp ska inte medges om tomtrétt for smahus varit upplaten under
kortare tid &n 10 ar.

5. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkédnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrittsupplatna smahus.

6. Uppdraget (2021-02-08 § 34 1722/19) om att ”Arendet aterremitteras till
fastighetskontoret for att beakta och arbeta in de nya normerna for rdnteberdkning
som de pagaende rittsprocesserna kommer att ge.” avbryts.

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtritten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och 4ga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
dérmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtréttsavgilden har avgilderna vid omrikning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtréttsavgélderna innebdr 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgister, bostadsrittsinnehavare och sméhusédgare. Tomtrétterna
skapar 6kade kostnader och storre finansiell osékerhet. Tomtréttsavgédlderna har péa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pa avgildsperiodernas ldngd innebar att frigan om tomtréttsavgéildernas
utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stiandigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osikerheten och de fordandrade forutsittningarna. Syftet
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med avgildssystemet var att ge minniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutséttningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte langre
levererar.

For stadens vidkommande ar det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtritterna genererar idag en stabil intdkt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning frén tomtrétterna ar 1ag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska lanebehovet och diarigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
dven tillskrivas fastighetséigarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller ndgon marknadssituation dé det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller ndgon mdjlighet for
tomtrittshavaren att frantrida avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten ar da rimligen den
prisniva vid vilken manga tomtréttshavare vill gora ett frikdp. Det ar av betydelse att en
frikopsmodell utformas pa ett sétt som ger majlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas péa att sddant sitt att man s langt som mojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dar marken upplatits med tomtratt
med en bostadshavare som bor i ett hus ddr marken redan ar frikdpt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus déar frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvérdet. Samma modell anvénds redan for sméhus. I Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrdttsupplatna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsranta och frikdpspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtrétter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgéldsrinta och frikdpspris ska gilla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvérdet. Det ger argument for att det ska
vara mdjligt att anvdnda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikOpspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvirdet kan innebdra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av nimndens beslut behover forvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikopsaffarer som ingétts de senaste 5 till
10 éren.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pa nya avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en
okad likabehandling gillande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har i padgédende domstolsprocesser
argumenterat for att sétta en hogre avgild &n vad tomtréttshavarna anser mojligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och smahus ska inte vara att
uppratthalla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna motivera sa sma avgilder som
mdjligt utgdende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstddsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklan dr hérvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
bankléan ar konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtréttsavgélden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet okat kraftigt utan att
detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagdende réttsprocesserna dragit
ut pa tiden och att uppdraget har en annan ingang an vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgédldsmodell omedelbart paborjas.

Den ohallbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begrinsade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Exploateringsnamnden Bilaga 8

Yttrande -
2024-12-16 0 Soerigedemokraterna
Arende 29 — Nytt drende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stédjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de férslag som fors fram i deras yrkande.
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Exploateringsndmnden 2025-02-24 Bilaga 9

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtrattsmodellen for bostdder har i och med de stora markvardesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgélderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte sillan
leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt ar
samtidigt normalt betydligt mindre &n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikopa tomten.

Lasningar i jordabalken och rittspraxis begrénsar vilka avtalslangder och avgilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikdp ar den enda ldngsiktiga 10sningen pé de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikop starkas genom en
justering av berdkningen av priset i enlighet med yrkandet frdn M och D. Det dr samma
niva som Stockholm stad tillimpar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomrittsinnehavare frikoper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet over sin bostad och en bittre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvéndiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anlédggningar genom att sidlja mark som dnda ar 1ast. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer dr den mycket lagre dn
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som mojligt att sinka den i jamforelse med andra storstadskommuner ldga
—om an i sig hdga — nivan pa avgilden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsférnyelsen. Daremot vill vi undersdka mdjligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshdjningarna
genom att pa oliks sétt jimna ut dem over fler ar.

Goteborgs Stad exploateringsnamnd 1(1)



Exploateringsnamnden

Bilaga 10

Yrkande Centerpartiet, Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Yrkande angaende namndens tolkning av
uppdrag

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Budgetuppdraget ”Exploateringsndmnden far i uppdrag att markanvisa for minst 500
hyresriitter i omrdden med en majoritet bostadsritter. Aterrapporteringen ska ske till
exploateringsndmnden. ” kréver att en balans i upplatelseformer nas i det totala
antalet markanvisningar for att nimnden ska kunna bidra till maluppfyllelse for
kommunfullméktigemalet Segregationen i Géteborg ska brytas samt
kommunfullmiktigemélet om antalet smahus. I definitionen av hyresrétter ska
studentbostdder och andra kategoriboenden som kan klassas som hyresritt inga.

2. Uppdraget fran Genomforandeplan 2025 ”Forvaltningen far i uppdrag att ha ett mer
aktivt forhdllningssdtt att byta uppldtelseform frdn bostadsrdtt till hyresrditt i
markanvisningar” avgransas till att gilla i primdromraden med en majoritet
bostadsritter.

Yrkandet

Exploateringsndmnden ska enligt kommunallagen 7 kap. 6 § se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestdmt. Enligt den
budget som antagits av kommunfullmaktige ska exploateringsnimnden bland annat
arbeta for att na det Overgripande malet ”Segregationen i Géteborg ska brytas”.

Var bedomning &r att stadens mél om att bryta segregationen riskerar att inte uppnas med
anledning av det stora antalet hyresritter som planeras i Goteborg. Av forskning kénner
vi till att upplételseform i exempelvis nybyggnadsprojekt paverkar hur en utsatt stadsdel
utvecklas utifran ett socialt hillbarhetsperspektiv.'

Ett budgetuppdrag fran kommunfullméktige och ett uppdrag fran genomférandeplanen
behdver enligt var bedomning en tolkning av ndmnden for att ndmnd och forvaltning ska
kunna hantera mélkonflikter kopplat till malet att bryta segregationen.

Budgetuppdraget ”Exploateringsndmnden far i uppdrag att markanvisa for minst 500
hyresritter i omrdden med en majoritet bostadsritter. Aterrapporteringen ska ske till
exploateringsndmnden.” forutsitter att forvaltningen lyckas hitta en balans i
upplatelseformer i det totala antalet markanvisningar for att nimnden ska bidra till
maluppfyllelse for kommunfullmiktigemalet ”Segregationen i Goteborg ska brytas”
samt kommunfullméktiges mal om antalet smahus. Avgorande for att klara den

1 Sa bryter vi boendesegregationen - Effekter av cindrat bostadsutbud i utsatta omraden HSB
rapport 2023

Goteborgs Stad exploateringsndmnden



maélkonflikten blir att markanvisa tillrdckligt stor midngd bostads- och dganderitter i
omraden dir det finns brist pa dessa. Fler smahus i Goteborg ér viktigt for att oka
blandningen av boendeformer i Goteborg och stérka den sociala hallbarheten i var stad.

Uppdraget frén Genomforandeplan 2025 “Forvaltningen far i uppdrag att ha ett mer
aktivt forhdllningssdtt att byta upplatelseform fran bostadsrditt till hyresrdtt i

markanvisningar” avgransas till att gélla primdromrdden med en majoritet bostadsrétter.

Detta for att inte riskera bristande méluppfyllelse av Segregationen i Goteborg ska
brytas.

Goteborgs Stad exploateringsndmnden
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Bilaga 11

S, V, MP

Reservation

Arende 19 (EXF-2024-00023)
Exploateringsndamnden

25-02-24

Reservation gillande yrkande fran C, D, M ”Yrkande angiende nimndens tolkning av
uppdrag”

Socialdemokraternas, Vansterpartiets och Miljopartiets gemensamma budget for Goteborgs
stad dr antagen av kommunfullmaiktige. I enlighet med detta forbehaller vi oss naturligtvis
ritten att tolka innehallet i kommunfullmiktiges budget. Nu viljer C, D och M att genom ett
yrkande i ndmnden kringgé det av kommunfullméktige fattade beslutet, nagot som vi
sjalvklart tycker dar mycket olyckligt och inte kan acceptera. Det skapar en otydlighet 1
styrningen och devalverar virdet av en budget som antagits 1 god demokratisk ordning av
stadens hogsta beslutande organ.

Vi reserverar oss hirmed mot det fattade beslutet.

Helena Norin (MP) Bea Klein (V) Jack Vahnberg (V)

Vivi-Ann Nilsson (S) Oskar Andersson (S)



Exploateringsndmnden 2025-02-24

Bilaga 12

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 20

Yttrande angaende Innehallsforandring
pendelcykelbana Norra Alvstranden

Yttrandet

Centerpartiet yrkade vid tidigare behandling i exploateringsndmnden samt darefter i
kommunfullmiktige pé att utreda ett mellanalternativ baserat pa trafikforslag 2 som
skulle sdkerstélla en acceptabel kvalitet pd pendelcykelbanan och géngbanan (3 + 2
meter) och samtidigt bevara sa manga triad och kantstensparkeringar som mojligt. I
uppdraget ingick att i samarbete med stadsmiljondmnden utvérdera alternativ sdisom
cykelfartsgata och enkelriktning av biltrafiken pa delar av striackan (sé kallade
cirkulationsplaner).

Vi anser fortfarande att det hade funnits ett virde att utreda mellanalternativet vidare men
vi ser ocksé en fordel i tjansteutlatandets forslag — i princip det ursprungliga trafikforslag
1. En mindre omfattande ombyggnation med fokus pa sidkerhetshojande atgérder till en
lagre kostnad haller dorren 6ppen for fler kvalitetshdjande atgérder i ett senare skede da
kollektivtrafikens eventuella extra ansprék blivit klarlagda. Det giller framforallt
enkelriktning av biltrafiken pa delar av striackan. Vi ser det som mindre troligt att det
kommer krivas separata busskorbanor vid sidan av sparvigen da behovet av en busstrafik
parallellt med sparvagnstrafik &r mycket litet. Det dr ocksd mdjligt for en begransad
busstrafik att dela utrymme med spérvagnstrafiken om sé skulle behovas (det dr endast
stadsbana som kraver en helt egen banvall).

Vi kan dessutom konstatera att de 1 vart yrkande foreslagna alternativen kom att inga i det
extra uppdrag som ndmnden gav forvaltningen pa aprilmétet och som genomforts med
stod frén stadsmiljondmnden och vars resultat presenterades pa nimndmotet 2024-11-18.
Det utgor ett bra underlag for senare atgéirder.

Goteborgs Stad exploateringsnamnd



Exploateringsnamnden

Bilaga 13

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-01-31 Nytt arende

Yrkande angaende hantering av fastigheten
Hjallbo 32:1

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden uppdrar till férvaltningen att aterkomma med forslag pa
fortsatt hantering av fastighet Hjillbo 32:1.

Yrkandet

Arrendet for Hjéllbo 32:1, dvs. tomten med fore detta Hammarkullens kyrka, har inte
hanterats korrekt av arrendatorn. Arrendatorn har tillhandahallit tomt och sin egen
byggnad genom olovlig uthyrning i andra hand till verksamhet som inte varit tillaten
enligt arrendeavtalet. Arendet har varit i hyres- och arrendenimnden for skiljedom pa
grund av att arrendatorn bestridit kommunens uppsédgning som foranletts av att
arrendatorn inte betalat arrendeavgiften. Arrendatorn har i stadfést 6verenskommelse
medgett att arrendet upphort. Senast den 28 februari 2025 ska arrendatorn ha avflyttat
fran arrendestéllet och ha aterlamnat det 1 avrdjt skick. Samtidigt séger sig arrendatorn ha
salt sin byggnad pa arrendestéllet till representanter for de som bedrev den verksamhet
stred mot arrendeavtalet.

Med anledning av att Hammarkullen ar ett sarskilt utsatt omrade ar det viktigt att markens
framtida anvandning avgors i nimnden och forvaltningen inte ingar nigra nya hyresavtal,
arrendeavtal, tomréttsavtal eller liknande utan ndimndens avgdrande.

Goteborgs Stad Exploateringsnamnden
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Bilaga 14

Yrkande S, MP, V
Exploateringsndmnden

25-02-24

Yrkande om att utreda de legala och ekonomiska konsekvenserna betraffande frikop av
tomtritter och av eventuella forandringar gillande regelverk for tomtrattsavgift
avseende sméahus och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation
gillande berikning av tomtrittsavgift

Frikop av tomtrétter och tomtrittsavgiftens storlek dr komplicerade fragor som rymmer olika
typer av malkonflikter dir politiken behdver prioritera mellan en rad angelégna intressen. Det
handlar om att géteborgarna ska fa avkastning pa sin formdgenhet, att tomtrittshavarnas
privatekonomi inte ska paverkas alltfor negativt i samband med omreglering av
tomtréttsavtalen, att de som valt att frikOpa inte ska missgynnas, samt att frikop eller ldttnader
i samband med omreglering inte ska fa en negativ paverkan pa bostadsmarknaden i stort.
Fragans komplicerade karaktar kriver ett system som &r forutsebart och robust. Av denna
anledning &r det viktigt att fordndringar av rddande regelverk sker utifrdn ett beslutsunderlag
som belyser olika perspektiv. Vidare behover tomtrittshavares mojlighet att forutse storleken
pa tomréttsavgiften 1 samband med omreglering stirkas.

En rad utredningar har visserligen gjorts betriaffande frikdp och avgift, men eftersom de
ekonomiska forutsattningarna dndrats sedan dess, behdver det ske en uppdaterad
sammanstillning av fakta samt en analys som utgar ifran nuldget hos savdl kommunen som
for tomtréttshavarna.

Det vi Onskar fa belyst dr vad det far for konsekvenser om priset for frikdp sénks till 50
procent av marktaxeringsvérdet vad betréffar sméhus och flerfamiljshus. Tomtrittsavgiftens
storlek bestdms av marktaxeringsvirdet och en avgéldsrinta. For att mildra effekterna i
samband med omreglering av tomtréttsavtalen erbjuder idag Géteborgs stad en rabatt pa
tomtrittsavgiften. Var instillning dr att det dr rimligt att undersoka om det finns ytterligare
mojligheter att milda effekterna t.ex. genom metoder som anvénds i Stockholms stad d.v.s.
genom att infora ett maxtak for procentuell 6kning av tomtrattsavgift i samband med
omreglering och vad detta i sa fall far for konsekvenser.



Vidare vill vi undersoka 1 vilken man det ar lampligt med ett frivilligt tilldggsavtal med
tomtrittsinnehavarna for smahus och flerbostadshus dér avgiften erldggs arligen 1 stéllet for i
slutet av avtalsperioden.

Slutligen vill vi se 6ver mojligheterna till att ytterligare forbéttra informationen till
tomtrittshavare pd kommunens hemsida i syfte att 6ka forutsebarheten vad géller avgiftens
storlek vid kommande omregleringar av tomtréttsavtalet.

FORSLAG TILL BESLUT

Att direktoren far i uppdrag att utreda de legala och ekonomiska konsekvenserna vad giller
frikop av tomtrétt enligt 50 procent av marktaxeringsvardet for smahus och flerbostadshus.

Att direktoren far i uppdrag att utreda de legala och ekonomiska konsekvenserna av
ytterligare dtgirder for att mildra omfattningen av hojningar av tomtréttsavgiftens storlek for
smahus och flerbostadshus, t.ex. maxtak, 1 samband med omreglering.

Att direktoren fér 1 uppdrag att utreda de legala och ekonomiska konsekvenserna att
genomfora en modell med tilldggsavtal likt den 1 Stockholm vad giller betalning av
tomtrittsavgiften for smahus och flerfamiljshus.

Att direktoren far i uppdrag far i uppdrag att komplettera informationen pa hemsidan och i
andra kommunikationsvégar sé att det blir enklare att rikna ut framtida tomtréttsavgald.
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