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Stadsbyggnadsforslag for bostader, BmSS
och forskola vid Skattegardsvagen (Tynnered
761:687 m.fl.) inom stadsdelen Tynnered

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for bostédder, BmSS och forskola
vid Skattegardsviagen inom stadsdelen Tynnered
2. Planarbete bedoms paborjas beddoms pébdrjas &r 2026 och beddms ta ca 3 ar.

Sammanfattning
Omradet ligger i stadsdelen Tynnered. Marken anvands idag for parkeringsdndamal,
gronytor, vigar och gator samt handel i form av Smycketorget.

Forslaget innebér en fortétning utmed Skattegérdsviagen med cirka 300 nya bostéder, i
flerbostadshus och 15 radhus i kvartersstruktur. Utdver bostdder foreslas lokaler i
bottenvéaningar, parkering under bostadskvarteren, ny férskola och boende med sérskild
service (BmSS) samt atgirder och ny gestaltning av Skattegardsvagen.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forslaget ligger i linje med stadens strategiska dokument och program Tynnered. En
viktig forutséttning ar att innehéllet foljer Program Tynnered, som var samrad i
november/december 2022 men dnnu inte beslutats. En samordnad eller en gemensam
detaljplaneprocess behover ske med planbesked for bostdider vid Bjorkhojdsgatan (dnr
SBF-2023-00815) och smahus vid Bjorkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00378).
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressenter. Kommande planarbete behdver vara med och delfinansiera de samlade
investeringar som kommer folja av Program Tynnereds genomf6rande.

Exploateringsforvaltningen beddmer att projektets ekonomi ar i balans, stora intékter
berdknas frén markforséljning som behovs for att mojliggora investeringar inom
projektutvecklingsomrédet men &ven inom ett storre omradde som innefattar delomréade
Skattegardsviagen inom planprogram Tynnered.

Stadsfastighetsforvaltningen sékerstéller att investeringsmedel finns for projektering och
byggnation av den nya forskolan med sex avdelningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Omradet omfattar ett befintligt bostadsnéra park- och naturomrade. Park- och
naturomradet fortitas med bostéder och forskola, dér park- och naturomradet blir till gard
for forskolan i1 enlighet med Program Tynnered, som foreslar ett nytt gronomrade strax
Oster om aktuellt forslag. I direkt anslutning till omradet ligger 4ven den befintliga
stadsdelsparken Kastanjealléns aktivitetspark. Inom cirka 500 meter frén planomréadet
finns dven stadsdelsparken Bergkristallen och de bostadsnéra park- och naturomradena
Topasgatans norra parkdel, Angésskolan och Safirpassagen/Rubingatan.

Naturvérdesinventeringen for program Tynnered pekar bland annat ut rodlistade almar
vid Smycketorget. Allétrad omfattas av generellt biotopskydd. En eventuellt kommande
detaljplan behover utreda naturviardena pa platsen narmre. I ett kommande
detaljplanearbete behover det studeras hur en exploatering paverkar milj6- och
klimatprogrammet samt stadens gemensamma miljomal och vad som gors for att minska
en eventuell miljopéverkan.

Luftkvaliteten bedoms vara tillfredsstéllande enligt miljokvalitetsnormerna for luft.

En bullerutredning behover tas fram. Bullerutredningen behover visa att riktvarden for
trafikbuller enligt géllande forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan klaras bade
vid fasad och pé uteplatser.

Vattendjup och ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn visas i bilden nedan.
Det ansamlas inga stora volymer vatten vid ett klimatanpassat 100-arsregn inom omradet.
Det finns tva utpekade strukturplansatgérder alldeles utanfor planomrédet i sydvist;
skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan planerad byggnation och
Kastanjeallén. Det bor ses 6ver om dessa atgédrder kan samordnas med genomf6randet av
detaljplanen.

Beddmning ur social dimension

Ny bebyggelse vid Skattegardsvigen ar en viktig forutséttning for att sékerstilla en
utveckling av ett idag otryggt omréde till ett socialt vélfungerande och inkluderande
omrade. Det &r positivt att det tillskapas bostader, férskola, BmSS och service vid
Skattegardsvagen och att Smycketorget forstirks som centrumbildning.

I detaljplanearbetet dr det viktigt att gdng- och cykelstrk bade i plan och planskilt
utformas sé att en trygg och séker passage ver Skattegardsvigen mojliggors. Befintligt
gang-och cykel under Skattegardsvagen ér ett trafiksikert strak som barn och ungdomar
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anvander idag for att ta sig till bland annat Frejaskolan. Straken behover studeras narmre 1
ett kommande planarbete och samordnat flera planbesked i stadsdelen.

Det ér positivt att bostdder tillkommer pé torget for att skapa trygghet. Det &r viktigt att
de strak som ansluter till Smycketorget upplevs som trygga och sikra, samt att det skapas
tydliga synfélt in mot den nérliggande Smyckeparken. Hur parkering anordnas pé eller
invid torget kan komma att ha stor inverkan pa hur torget upplevs ur trygghets - och
vistelsesynpunkt. Detta behover utredas vidare i detaljplanearbetet.

I detaljplanearbetet behdver det dven studeras vilken typ av funktion som Smycketorget
ska ha. Aspekter som behdvs studeras ér till exempel om torget ska vara en del av
stadslivet pa Skattegardsvigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av. Aven
fragan kring vad torget ska innehalla behdver studeras, om det ska utvecklas med nya
funktioner eller enbart utifran befintliga verksamheter.

Socialforvaltningen Sydvist bedomer att en eventuell detaljplan ska hanteras med social
komplexitetsniva 3.

Bilagor
1. Stadsbyggnadsforslag
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Arendet

Arendet giller beslut om att inleda detaljplaneliggning for bostiider, BmSS och forskola
vid Skattegardsvégen.

Omrédet ligger i stadsdelen Tynnered. Marken anvands idag for parkeringsdndamal,
gronytor, vigar och gator samt handel i form av Smycketorget.

Omrédet ingdr som en del i en storre utveckling av Skattegardsviagen inom pagaende
planprogram Tynnered. Forslaget innehéller dven stora atgérder for infrastruktur och
samtliga atgédrder forvéntas stérka ett utsatt omréde och skapa en storre attraktivitet,
trygghet och social héllbarhet.

Bebyggelsen foreslas besta av tre kvarter med ett innehall om ca 265 bostéder varav 15
stadsradhus. Det mellersta kvarteret innehaller dven en forskola med 6 avdelningar som
ligger bullerskyddad innanfor bostadslameller ut mot Skattegardsvégen. I
bottenvaningarna ut mot Skattegardsvigen foreslds ca 1 200 kvm verksamhetsytor och i
2-vénings parkeringsgarage under bostadskvarteren finns utrymme fér ca 600 p-platser.
Aven ett integrerat BmSS med 8 bostiider ingar i forslaget.

Forslaget innehaller dven en utveckling av Smycketorget med 31 bostéder i flerfamiljshus
samt 2 600 kvm lokaler inom stadens fastighet Tynnered 761:687. Parkering foreslas
omhindertas i p-garage under mark. Planprogram Tynnered bedomer att Smycketorget
har goda forutsittningar att utvecklas som métesplats och torg med ett tillskott av savél
handel som bostidder. Ett nytt hallplatsldge for bussar foreslas i anslutning till torget.

Styrande dokument och tidigare beslut

Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanen och med utvecklingen som foreslds inom
planprogram Tynnered, som hade samradstid 2022-11-09 — 2022-12-20. Utvecklingen
bidrar till malet om fler bostdder i narheten av tyngdpunkt Frolunda Torg, fler bostdder
med sérskild service samt till forsorjning av forskolor.

Enligt dversiktsplanen ska inriktningen vid nybyggnation vara den traditionella
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens budget ska bebyggelsen
halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur.

Omradet omfattas av fyra géllande detaljplaner:

o [ Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Jirnbrott, Tynnered och Onnered i Goteborg (akt 1480K-11-3105) anges
trafikindamal, allmin plats park och kvartersmark for garageindamal.

o [ Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Rud och Tynnered i Goteborg (akt 1480K-1I-3139) anges trafikdndamal.

o [ Detaljplan for bostider mm vid Smyckegatan inom stadsdelen Tynnered i
Goteborg (akt 1480-11-3853), anges handel och parkering.

e [ Férslag till dndring av stadsplanen for del av stadsdelen Tynnered i Géteborg
(akt 1480K-11-3265) anges kvartersmark for bostéder (prickmark) och allmén
plats gata.

Genomforandetiden har gatt ut fér samtliga befintliga detaljplaner.
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For del av planomrédet giller tomtindelning inom 10 kv. Hoéhissen i Tynnered i Goteborg
(akt 1480K-II1-5714) samt 37 kv. Hackan i Tynnered i G6teborg (akt 1480K-111-6478).

Samrédsversionen av Program Tynnered BN0836/20 gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Forslaget Overensstaimmer i stort med géllande Gversiktsplan for Goteborg. Enligt
oversiktsplanen utgor Skattegérdsvigen ett framtida omvandlingsstrak dér en utveckling
av blandad stadsbebyggelse, effektivare anvandning av infrastruktur samt en 6kning av de
lokala stadskvaliteterna ska mojliggoras. Kompletterande bebyggelse ska i forsta hand
provas 1 samband med omvandling av huvudvégarna och anslutande parkeringsytor.
Forslaget innebér ocksa en forstarkning med bostdder och handel och utveckling av
offentliga ytor med mera i Fr6lunda, som &r en strategisk tyngdpunkt.

Idag finns ett gronomrade pa sddra sidan av Skattegardsvéigen som fyller en funktion som
bostadsnéra park/natur. I programmet foreslas att denna yta tas i ansprak for ett kvarter
med bl.a. social service och att en park anlédggs nigot Osterut istallet.

Bedomningen é&r att stadsbyggnadsforslaget bor provas i en kommande detaljplan. Det
ligger i linje med stadens strategiska dokument och program Tynnered. En viktig
forutséttning dr att innehéllet f6ljer Program Tynnered, som i dagsldget ar under
framtagande och dnnu inte beslutat.

En samordnad eller en gemensam detaljplaneprocess behover ske med planbesked for
bostider vid Bjorkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00815) och smdhus vid Bjorkhdjdsgatan
(dnr SBF-2023-00378). Den Overgripande strukturen pé norra sidan av Skattegérdsvéigen
behover ses dver tillsammans med Stena Fastigheter Smyckeparken AB som har ldmnat
in for ny bebyggelse vid Smycketorget. I detta sammanhang bor slutna kvarter provas i
storsta mojligast man. Det dr viktigt att tillkommande bebyggelsen héller hog
arkitektonisk kvalitet.

Oversiktsplanen anger att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. S6der om Skattegardsvigen foreslés tre
kvarter varav det mellersta inte &r helt slutet, detta for att kunna bevara befintlig topografi
och grona kvaliteter till en forskolegérd.

Under framtagandet av forslaget har ett antal fragestdllningar identifierats vilka behover
fordjupas 1 kommande detaljplanearbete:

Paverkan pa natur- och kulturmilj

e Paverkan pa kulturmiljon och placering av hogre bebyggelse vid Smycketorget
behover studeras ndrmre. I samradsversionen av Program Tynnered foreslés ny
bebyggelse i 3—6 vaningar med mojlighet till hogre byggnader pa nagra lampliga
stdllen. Det ar viktigt att ett kommande planarbete foljer det slutgiltiga versionen
av programmet.

e Den kuperade naturmarken som idag finns mellan tvé parkeringsytor séder om
Skattegardsvagen bidrar till den 6ppna och luftiga karaktdr som rader i omradet. I
omradet foreslas bostdder och forskola. I detaljplanearbetet bor det studeras om
karaktdren av naturmark i sa stor utstrackning som mgjligt kan bevaras genom att
begréinsa eventuella ingrepp i form av plansprangning.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

En naturvérdesinventering behovs.

Gronytefaktor — arbeta med gronytefaktorer, ange mélvérde och berdkna
gronytefaktorn.

Platsanalys och struktur

Kartldggning av rumsliga faktorer sdsom dags- och solljus, gronska, skala,
material samt centrumbildningens avgransning och innehéll. Aspekter som
behovs studeras ar till exempel om torget ska vara en del av stadslivet pa
Skattegardsvigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av. Aven frigan
kring vad torget ska innehalla behdver studeras, om det ska utvecklas med nya
funktioner eller motsvara befintliga verksamheter. Slutna kvarter bor provas i
storsta mojligast méan. Det ar viktigt att tillkommande bebyggelsen haller hog
arkitektonisk kvalitet.

I planarbetet ska dven en social- och barnkonsekvensanalys goras.

Trafik och parkering

Ett samlat trafikforslag for omradet runt Skattegardsvéigen behdvs i ett tidigt
skede infor en kommande planprocess for att klargora forutséttningarna for alla
tillkommande kvarter. Kapacitetsmojligheter behdver studeras och nya och
befintliga strak och gator behover vdvas samman.

En mobilitets- och parkeringsutredning behdvs.

Hur parkering anordnas pa eller invid Smycketorget kan komma att ha stor
inverkan pa hur torget upplevs ur trygghets - och vistelsesynpunkt.

Social service

Det finns ett generellt underskott av platser inom boende med sérskild service
(BmSS). Bedomt behov (68 lagenheter) inryms i féreslagen markanvandning
men behovet behdver ses tillsammans med nérliggande utvecklingsomraden,
planbesked {or smdhus vid Bjérkhojdsgatan (SBF-2023-00378) och bostdider vid
Bjorkhojdsgatan (SBF-2023-00815).

For att mota behovet pa forskoleplatser som tillskapas av foreslagen bebyggelse
behover det planeras for minst fyra avdelningar.

Milj6, hilsa och sikert

En bullerutredning behdver tas fram i en kommande detaljplan.

Luftmiljéutredning. Arbetet inleds med en platsbedomning enligt stadens riktlinje
“luftkvalitet i planeringen” ska tas fram i samarbete med milj6forvaltningen.

Skyfallsanalys behdver tas fram i en kommande detaljplan.

Dagvattenutredning. Detaljplanen far inte forsémra recipienten Stora ans
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget innebér att
dagvattnet fran planomradet kommer att behéva genomga nagon form av rening
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inom planomradet innan det avleds vidare till recipienten.
Markavvattningsforetag finns.

o  Geoteknisk utredning - undersdkning av de geotekniska forutsattningarna.
e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning behdvs.

e Inom ramen for detaljplanearbetet behover det studeras hur en exploatering)
paverkar miljo- och klimatprogrammet samt stadens gemensamma miljomal och
vad som gors for att minska en eventuell miljopéverkan.

Teknisk infrastruktur

e Analys av forutsittningarna for att anordna vatten och avlopp da vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar att behdva byggas ut. Kretslopp och vatten bli
involverade i forarbetet infor uppstart av planen for att diskutera eventuell
ledningsflytt eller omarbetning av forslaget.

e Kretslopp och vatten behdver inkluderas i dialog om hur befintliga
atervinningsstationer ska hanteras inom projektomradet.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Parallellt med aktuellt stadsbyggnadsforslag har ansdkan om planbesked fran Stena
Fastigheter Smyckeparken AB inkommit; planbesked for smdhus vid Bjorkhojdsgatan
(dnr SBF-2023-00378) och planbesked for bostdder vid Bjérkhdjdsgatan (SBF-2023-
00815). For att uppna den mest &ndamalsenliga planeringen av torget ska/bor marken
planeras utifran markanvéndning snarare én fastighetsigare.

Dessa forslag omfattar i olika utstrickning samma ytor och tillskrivs olika anvéndningar i
de olika drendena. En gemensam eller samordnad detaljplaneprocess ér nddvindig givet
de overlappande omradena.

Det sammanlagda behovet av BmSS behover ocksa ses i sammanhanget med
omkringliggande planansdkningar, dd BmSS é&r svarare att inrymma i planbesked for
smdhus vid Bjérkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00378).

Bostadsrattsforeningen Tynnered har dven inkommit med en planansdkan for
bostadsomradet soder om Turkosgatan (SBF-2023-00522). I aktuellt forslag for omradet
utmed Skattegérdsvigen ingér parkeringsplatser till Brf Tynnered.

Med anledning av att det arbetats fram ett stadsbyggnadsforslag och inkommit tre
ansokningar om planbesked i anslutning till varandra dr det nédvéndigt att i
detaljplanearbetet gemensamt se 6ver behov av kapacitetshdjande dtgérder i ledningsnétet
for de olika omradena.

Vidare bor omraddesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering efterstrévas.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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