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Arendet

Diarienummer: Dnr 1113/22, SBF-2023-00813
Handldggare SBF: Anna Uhrbom

Stadsomrade: Sydvést

Fastighet:

Tynnered 10:1, 10:5, 27:2, 27:9, 37:6, 761:687
Markégare: Goteborgs Stad

Omradet ligger i stadsdelen Tynnered. Marken anvénds idag for parkeringsdandamal,
gronytor, vigar och gator samt handel i form av Smycketorget.

Forslaget innebér en fortdtning utmed Skattegérdsvagen med cirka 300 nya bostéder, i
flerbostadshus och 15 radhus i kvartersstruktur. Utdver bostéder foreslas lokaler i
bottenvaningar, parkering under bostadskvarteren, ny forskola och boende med sérskild
service (BmSS) samt atgirder och ny gestaltning av Skattegardsvagen.
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Beskrivning av forslaget

Omrédet ingdr som en del i en storre utveckling av Skattegardsvagen inom pagaende
planprogram Tynnered. Forslaget innehaller dven stora atgérder for infrastruktur och
samtliga atgirder forvintas stirka ett utsatt omrade och skapa en storre attraktivitet,
trygghet och social héllbarhet.

Utvecklingen for troligtvis med sig ett behov av en ny grundskola inom Tynnered, denna
investering aligger Stadsfastighetsndmnden.

Kvartersbebyggelse séder om Skattegérdsvigen

Bebyggelsen foreslas besta av tre kvarter med ett innehall om ca 265 bostéder varav 15
stadsradhus. Det mellersta kvarteret innehaller dven en forskola med 6 avdelningar som
ligger bullerskyddad innanfor bostadslameller ut mot Skattegérdsvégen. I
bottenvaningarna ut mot Skattegardsvégen foreslas ca 1 200 kvm verksamhetsytor och i
2-vénings parkeringsgarage under bostadskvarteren finns utrymme for ca 600 p-platser.
Aven ett integrerat BmSS med 8 bostider ingar i forslaget.

Utveckling av Smycketorget

Forslaget innehéller 31 bostdder i flerfamiljshus samt 2 600 kvm lokaler inom stadens
fastighet Tynnered 761:687. Parkering foreslas omhéndertas i p-garage under mark.
Planprogram Tynnered bedomer att Smycketorget har goda forutséttningar att utvecklas
som métesplats och torg med ett tillskott av savél handel som bostidder. ”Vid
Smycketorget finns dven forutsittningar for valplacerade och vl gestaltade hogre
byggnader”. Ett nytt hallplatsldge for bussar foreslas i anslutning till torget.

Vid Smycketorget finns idag vélfungerande verksamheter sasom till exempel
livsmedelsbutik samt en storre parkeringsyta for butikens kunder (ca 70 p-platser).
Marken for handelshuset, Tynnered 27:2, &r upplaten med tomtrétt till Svenska
Handelsfastigheter, Ica fastigheter driver livsmedelsbutiken i handelshuset. Stena
Fastigheter dger parkeringsytan inom Tynnered 27:9. Bade Stena Fastigheter och Svenska
Handelsfastigheter ar intresserade av att medverka till en utveckling vid Smycketorget
och avser inkomma med ansdkan om planbesked inom en snar framtid.

Ny bebyggelse vid Skattegérdsvigen dr en viktig forutsittning for att sékerstélla en
utveckling av ett idag otryggt omréde till ett socialt vélfungerande och inkluderande
omrade. Det ligger i linje med 6versiktsplanen och med utvecklingen som foreslas inom
planprogram Tynnered, som hade samradstid 2022-11-09 — 2022-12-20. Utvecklingen
bidrar till malet om fler bostider i niarheten av tyngdpunkt Frolunda Torg, fler bostidder
med sarskild service samt till forsorjning av forskolor.

Tomtrétter

Parkeringsanlidggningarna som ingér i forslaget dr upplétna med tomtrétt till HSB Brf
Tynnered, avtalen 16per ut 2026 och en utveckling forutsétter att avtalen sdags upp. Det
sammanlagda behovet av parkeringsplatser inom projektet, om samtliga befintliga
parkeringsplatser skulle komma att behdva ersittas, blir dirmed 587 platser. For att
projektet ska bli majligt behover parkeringsanldggningar byggas i 2 plan under mark.
Denna forutséttning kan innebéra att det blir svart for en aktor att fa ekonomi i projektet.
Behovet av parkeringar paverkar dven stadens intéikter och exploateringskalkylen dé de
bedomda byggrittsviardena avser renodlade bostadsbyggritter.

Fastigheten Tynnered 27:2 ér upplaten med tomtrétt for industridandamal till Svenska
Handelsfastigheter. Tomtrétten loper ut 2026. Svenska Handelsfastigheter &r intresserade
av att delta i en projektutveckling och detaljplan for Smycketorget. Kostnader for att
medverka &r bland annat rivning av befintligt handelshus, vilket innebér forlorat bokfort
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virde samt frikdp av tomtrétt. Kostnaderna ér eventuellt for hdga for att projektet ska vara
genomforbart for Svenska Handelsfastigheter.

Fastigheter
e Tynnered 761:687 och 37:6 dgs av Goteborgs Stad
e Tynnered 27:9 dgs av Stena Smyckeparken AB
e Tynnered 27:2 &r upplaten med tomtrétt till Svenska Handelsfastigheter
e Tynnered 10:1 och 10:5 &r upplaten med tomtrétt till HSB Brf Tynnered
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger;

e Mellanstadens centrala omrdden delomrade 6 — Frélunda

e Delomréde 14 — Tynnered, ett kompletteringsomrade inom delomraden Hogsbo
Frolunda

e Blandad stadsbebyggelse

o Omvandlingsstraket Skattegardsvagen

e Den bostadsnéra parken vid Turkosgatan

e Det grona straket Tynneredsstraket

e Stads- och stadsdelsparker i form av Kastanjealléns aktivitetspark

e Riksintresse hogexploaterad kust
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Omrédet ligger 4ven inom tyngdpunkt Frélunda i versiktsplanens strategikarta.
Mellanstadens centrala omriden delomride 6 — Frolunda

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostéder, service och
arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin
omgivning ska undvikas. Det finns relativt stor potential for komplettering och fortdtning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostéder och arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola,
sdkerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas. Vid fortdtning ska dven blandade
boende- och upplatelseformer efterstriivas. Okad befolkningstéithet och
funktionsblandning &r sirskilt viktigt att efterstrdva i anslutning till tyngdpunkter.

Delomrade 6 — Frolunda utgor en strategisk tyngdpunkt som ska utvecklas och stirkas
genom att ge forutséttningar for fortétning av verksamheter, service, handel och bostéder
samtidigt som de offentliga friytorna far ta plats. Gang- och cykelkopplingar till
omgivande stadsdelar ska forbéttras.

For delomradet Frolunda géller sarskilt att:

e Sikerstilla en utveckling kring den strategiska tyngdpunkten Frélunda torg
med ett blandat innehall av bostider, service, handel, verksamheter och
attraktiva offentliga friytor.

e Fortitningsmajligheter ses som sérskilt goda vid Skattegardsvégen, langs
Marconigatan och Radiovigen. Omvandlingen till definierade gaturum bér ta
ett helhetsgrepp pé respektive gaturum, for att mojliggora en god
sammanhallen bebyggelse.

o Sikerstilla tillrdckliga offentliga friytor.

o Sikerstilla god framkomlighet for fotgéingare och cyklister inom omradet
med kopplingar vidare mot andra stadsdelar. Sérskilt prioriterade kopplingar
redovisas pa karta. Sékerstéll en god framkomlighet for fotgdngare, cyklister
och kollektivtrafik pa strickan Grimmeredsvégen-Lergdksgatan-Radiovigen-
Otto Elanders gata.

e Delomrédet kan inrymma cirka 21 000-24 000 invénare.

Delomréade 14 — Tynnered

Delomradet utgdr ett kompletteringsomrade vilket innebér att befintlig bebyggelse kan
kompletteras med ny samtidigt som hinsyn ska tas till omradets befintliga kvaliteter.
Kompletteringarna kan utgdras av enstaka byggnader eller av mer omfattande
fordndringar. Storre fordndringar avseende markanvéndning eller av omradets
Overgripande karaktér, funktion och uppdelning ska inte ske inom
kompletteringsomrdden. Kompletteringar ska ske pa platser med god tillgéng till
kollektivtrafik. Det &r dven viktigt att gang- och cykelkopplingar ska forbattras i
omradena och till omkringliggande stadsdelar.
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For delomradet Tynnered géller sarskilt att:

o Kompletterande bebyggelse i forsta hand ska provas i samband med
omvandling av huvudvéigarna och anslutande parkeringsytor i omradet.

e Tillrdcklig méngd friyta och parker ska sékerstéllas vid omvandling.

e Gang- och cykelstrdk inom och genom omradet ska utvecklas for att bidra till
okad trygghet och tillgdnglighet.

o Trygghets- och tillgdnglighetsskapande atgirder i och i anslutning till
befintliga 6ver- och underfarter kring Visterleden.

e  Omrédet kan inrymma cirka 16 000 — 18 000 boende.

Omvandlingsstrak

Skattegardsvagen utgor ett framtida omvandlingsstrak dér en utveckling av blandad
stadsbebyggelse, effektivare anvandning av infrastruktur samt en 6kning av de lokala
stadskvaliteterna ska mdjliggdras. Vagar och gator utpekade som omvandlingsstrak dr
ofta 6verdimensionerade och utgor rumsliga barridrer. Exploateringspotential har
identifierats pa intilliggande impedimentytor, parkeringsplatser och mindre véirdefulla
gronytor. Omvandlingen forutsétter en ny utformning av gaturummet och vid behov sénkt
hastighet. Gatorna kommer fortsatt ha en viktig lokal trafikfunktion och utrymme behéver
ges till kollektivtrafik med hog kapacitet. Ett mer finmaskigt gatunét ska efterstrévas och
vid behov ska strdken kompletteras med gang- och cykelvignit lings med och tvérs.
Angoring till ny bebyggelse ska ske direkt fran gata.

Bostadsnéra park

Parken vid Turkosgatan ar en befintlig parkyta som fyller en funktion som bostadsnéra
park/natur.

Tynneredsstraket

Tynneredsstraket ar ett befintligt gront strak som stracker sig genom Tynnered och knyter
samman tre stadsdelsparker. Vid utveckling av grona strék ska framkomlighet och mer
gronska prioriteras. Orienterbarhet och trygghet lédngs strdken ska 6ka och platsbildningar
kan aktivera stréken och tillforas i lampliga ldgen. Straken ar frimst avsedda for
fotgéngare, men kan ibland innehélla cykelbana.

Kastanjealléns aktivitetspark ir en befintlig stadsdelspark

For samtliga parker géller att parkkvaliteter och ekosystemtjinster ska utvecklas.
Byggande och ianspréktagande for andra &ndamal &n parkrelaterade ska inte tillatas.

Riksintresset for hogexploaterad kust

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4. Kap Miljobalken.
Bestimmelserna for omraden som omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust syftar
till att sékerstilla att de samlade natur- och kulturvirdena som finns ldngs med kusten
bevaras genom att fokusera exploatering till omraden som redan ar exploaterade.
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Gestaltad livsmiljo

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Gallande detaljplaner
Omradet omfattas av fyra géllande detaljplaner:

o [ Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Jéirnbrott, Tynnered och Onnered i Goteborg (akt 1480K-11-3105) anges
trafikdindamal, allmén plats park och kvartersmark for garagedndamal.

o [ Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Rud och Tynnered i Goteborg (akt 1480K-11-3139) anges trafikindamal.

o [ Detaljplan for bostider mm vid Smyckegatan inom stadsdelen Tynnered i
Goteborg (akt 1480-11-3853), anges handel och parkering.

o | Férslag till dndring av stadsplanen for del av stadsdelen Tynnered i Géteborg
(akt 1480K-11-3265) anges kvartersmark for bostéder (prickmark) och allmén
plats GATA.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga befintliga detaljplaner.

For del av planomradet géller tomtindelning inom 10 kv. Héhissen i Tynnered i Goteborg
(akt 1480K-II1-5714) samt 37 kv. Hackan i Tynnered i Goteborg (akt 1480K-I11-6478).

Program for Tynnered

I samréadsversionen av Program for Tynnered foreslas cirka 1 500 — 2 000 bostéder varav
400-500 sméhus, cirka 100 000 kvadratmeter verksamheter, tre grundskolor, atta nya-
eller tillbyggda forskolor (cirka 45 avdelningar), parker, utrymme for idrott, offentliga
platser samt om- och nybyggnad av gator, gdng- och cykelvagar.

Skattegardsvagen foreslas dven omvandlas till ett stadsméssigt strak med bostadskvarter
med inslag av lokaler och smahus samt en centrumbildning i anslutning till
livsmedelsbutiken pa Smycketorget.
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Markanvandning

Centrumbildning / platsbildning

B Stadsmassigt strak

“=> Strategiskt strak

«-3 Lokalt strak
Centrumverksamheter, kontor
Bostadskvarter, inslag av lokaler och smahus
Bostadskvarter, framst smihus
Gronomrada
Aktivitetsomrada

) skol-, férskoleomrade \

o

Markanvindningskarta, delomrdde Skattegdrdsviigen, fran samrddsversion av Program for Tynnered.
Aktuellt omrdde for planansékan dr markerat i svart.

Skattegardsvigen

Den ombyggda Skattegérdsvigen ska utgora en gron och stadsmissig gata, ett tryggt strak
och dess barridreffekt ska minskas. En stadsméssig utformning av gatan gor det mojligt
att skapa trygga korsningar for gang- och cykeltrafik 6ver gatan. I den nya
Skattegérdsvégen forldggs vigbanan, gang- och cykelbanor, tridplanteringar och
busshallplatser i ett gemensamt gaturum.

Korsningar 6ver Skattegardsvagen for gang- och cykel foreslas vid korsningarna med
Grevegardsvigen, Smyckegatan och Smaragdgatan. Dartill foreslas de befintliga
planskilda moéjligheterna att korsa Skattegardsvégen vid Kastanjéallén och géangtunneln
vid Smycketorget finnas kvar.

En viktig ambition dr att bevara ekarna pa atminstone ena sidan av gatan, for att skapa en
framtida ekpromenad ner till Kastanjeallén.

Parallellgator

Fortitningen av Skattegardsvégen innebér att gatans lage troligtvis behdver justeras nagot
samt att delar av befintliga parallellgator — Turkosgatan och Smyckegatan — tas i ansprak
for bebyggelse samtidigt som tillgédngligheten till befintliga byggnader i omradet sékras.

Ny bebyggelse

Gaturummet ramas in av tillkommande bebyggelse pa bada sidor. Hojden pé de
tillkommande flerbostadshusen liangs gatan foreslis variera mellan tre och sex véningar
beroende pa kvarterens storlek och ldge samt pa relationen mellan flerbostadshus

och smahus. P4 strategiskt och stadsbildsmassigt lampliga stdllen kan bebyggelsen dven
med fordel bli hogre, till exempel vid Smycketorget.

Tillkommande bebyggelse lings Skattegardsvagen behover utformas pa ett sddant sétt att
tyst bullerskyddad sida skapas for bostéder. Detta gors lampligen med kringbyggda

gérdar dér sa ar mojligt.

Smycketorget
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Smycketorget har ett fordelaktigt lige i omradet med nérhet till omkringliggande
bostdder. Vid en omgestaltning av Skattegardsviagen ges mojligheter att knyta
Smycketorget till det nya straket. Framtida busshallplatser 1angs Skattegardsvagen
kan dven med fordel forldggas hit. Smycketorget bedoms ha goda forutséttningar att
utvecklas som motesplats och torg med ett tillskott av savél handel som bostidder. Vid
Smycketorget finns dven forutsittningar for valplacerade och vl gestaltade hogre
byggnader.

Lokaler
For att skapa ett aktivt gaturum ska bottenvaningarna till viss del innehalla lokaler mot
Skattegardsvagen.

Kultur- och naturmiljo

Tynnereds kyrka ingar i Goteborgs Stads bevarandeprogram. Den uppfordes av Svenska
kyrkan ar 1973 och ér ritad av Stig Johansson vid John Snis arkitektkontor. Norr om
kyrkan foreslds i programmet ett gronomrade.

Parkering
Omradesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering ska efterstravas.

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget 6verensstimmer i stort med géllande dversiktsplan for Goteborg. Enligt
Oversiktsplanen utgor Skattegardsvagen ett framtida omvandlingsstrak dér en utveckling
av blandad stadsbebyggelse, effektivare anvéndning av infrastruktur samt en 6kning av de
lokala stadskvaliteterna ska mojliggoras. Kompletterande bebyggelse ska i forsta hand
provas i samband med omvandling av huvudvégarna och anslutande parkeringsytor.
Forslaget innebér ocksa en forstarkning med bostader och handel och utveckling av
offentliga ytor med mera i Fr6lunda, som &r en strategisk tyngdpunkt.

Idag finns ett gronomrade pé sodra sidan av Skattegardsvigen som fyller en funktion som
bostadsnédra park/natur. I programmet foreslas att denna yta tas i ansprék for ett kvarter
med bl.a. social service och att en park anldggs nagot Gsterut istéllet.

Forslaget &r dven i linje med program for Tynnered som &r under framtagande. I
programmet foreslés en forédndring av Skattegérdsviagen med tillkommande bebyggelse.
En eventuell framtida detaljplanen behdver forhalla sig till den slutgiltiga versionen av
Program Tynnered.

Stadsmiljo

Tynnered, sirskilt flerbostadshusen, karaktariseras arkitektoniskt av de ideal som var
radande under rekordaren (1960- och det tidiga 1970-talet) med en storskalig och
rationell bebyggelse, dock med generellt sett ldgre byggnadshojder dn i till exempel
Frélunda. Befintlig byggnation inom omradet utgors av bebyggelse pa Smycketorget i
form av en livsmedelsbutik, en fiskhandlare samt ett antal andra verksamheter och
restauranger. S6der om Skattegardsvégen finns det dven tva parkeringshus utmed
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Turkosgatan, med tva plan for parkering. Mellan parkeringshusen finns ett bostadsnéra
park- och naturomrade.

Tvéarsigenom omradet for ansdkan om planomrédet striacker sig Skattegérdsvigen som i
dagslédget utgdr en barridr i nord-sydlig riktning samt en bullerkélla.

Kommunal service

Det finns ingen befintligt kommunal service inom omradet for stadsbyggnadsforslaget.

Forslaget innehéller kommunal service i form av en ny forskola (6 avdelningar) och
boende med sérskild service (8 ldgenheter).

En fortdtning om cirka 300 bostider, varav 15 utgors av radhus, innebér enligt
stadsledningskontorets berdkningsmodell ett behov om cirka 65 forskoleplatser och cirka
100 grundskoleplatser.

Forskola

For att mota behovet pa forskoleplatser som tillskapas av foreslagen bebyggelse behover
det planeras for minst fyra avdelningar, vilket &ven &r den minsta onskvérda
enhetsstorleken pa en forskola. Aktuellt forslag behover dock ses i sammanhanget med
omkringliggande planansdkningar och pagéende programarbete. I programmet uppskattas
tillkommande bebyggelse sammanlagt ge upphov till tre grundskolor och cirka 45 nya
forskoleavdelningar. De nyckeltal som anges avser behoven for ett fullt utbyggt omrade
vilket innebér att det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas kan férekomma
variationer i form av storre behov av forskola och grundskola for de yngre aldrarna.

Utbyggnad av forskola inom programomradet planeras bland annat genom att befintliga
forskolor byggs ut eller ersitts. Utbyggnad behover ske 1 en takt som moter bade
tillkommande behov och det evakueringsbehov som en ombyggnation skapar.
Tillrackliga ytor behdver reserveras for att mota 6nskvirda nyckeltal avseende friyta och
forskolestorlek samt for angoring och parkering.

Grundskola

For grundskolor behover tillrdackliga ytor for skoldandamal sdkerstéllas, det vill sdga
skolhus, idrottsbyggnad, friyta, angdring och parkering. Vid omfattande utbyggnad &r det
viktigt att skolor kan byggas i den takt som elevplatserna behdvs vilket forutsatter
samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna, verksamhetsnamnd och
byggande aktor.

Inom en radie pa cirka en kilometer fran omradet for aktuellt omréde finns tre befintliga
skolor med kommunal huvudman. Inom ramarna for ett eventuellt detaljplanearbete
behover trygga gang- och cykelvigar till samtliga dessa enheter sikerstéllas da de utgor
mojliga alternativ for en kommande skolplacering.

Boende med sirskild service (BmSS)

Fortsdttningsvis finns det ett generellt underskott av platser inom boende med sérskild
service, vilket kan konstateras i stadens langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet &r
fraimst inom kategorin friliggande byggnader. Stadsledningskontoret ser dirfor att ett
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friliggande BmSS med 68 lagenheter bor provas inom ramarna for ett eventuellt
detaljplanearbete. Skulle inte detta vara mdjligt bor det istédllet provas i ett flerbostadshus
med 6-8 lagenheter i ett vaningsplan med sammanhédngande skalskydd.

Trafik och parkering

Det finns flera barridrer i Tynnered, som har uppkommit till f6ljd av stadsdelens
trafikplanering och topografi. De utgdr fysiska begrénsningar av mdjligheterna att réra
sig inom omradet och mentala barridrer genom att det upplevs otryggt att korsa dem.

Trafiksepareringen har gett upphov till en struktur dar storre genomfartsvagar

ar forlagda utanfor bostadsomradena med mindre matargator in mot dessa. Gang- och
cykeltrafiken har ett eget system som dr separerat och ibland planskilt fran biltrafiken.
Det innebér att det finns ett flertal passager i gangtunnlar inne i stadsdelen. I arbetet med
Program Tynnered har otrygga strék och forslag till dtgérder identifierats.

Fran omradet finns det gdng- och cykelvégar till lokala knutpunkter som Frélunda torg
likvil som till Goteborgs centrum. Fran omradet tar det med cykel cirka tre minuter till
Frolunda torg och drygt 20 minuter till Linnéplatsen.

I program for Tynnered foreslés ett hallplatsldge for buss planeras i anslutning till torget.
Idag &r det mgjligt att transportera sig med buss till och fran omradet via
Bjorkhojdsgatans busshallplats som ligger inom omréadet for stadsbyggnadsforslaget.
Kollektivtrafiknoden Frolunda torg ligger dven cirka 700 meter Oster om aktuellt omréade.
Narmsta sparvagnshallplats ar vid Tynnered Briljantgatans hallplats (cirka 250 meter at
sydost).

Angoring med bil sker i dagsldget via Turkosgatan och Bjorkhdjdsgatan som nés via
Skattegardsvagen.

I ett kommande detaljplanearbete behdver parkerings- och mobilitetsfragor utredas vidare
i en mobilitets- och parkeringsutredning.

Visterleden utgor ett riksintresse for kommunikation enligt 3 kap Miljobalken. I ett
eventuellt detaljplanearbete behover de olika fortdtningsprojekten i stadsdelens
kumulativa effekt pa Visterledens kapacitet utredas.

Teknisk forsorjning och mark

Geoteknik

Marken inom omradet utgdrs av lera och berg i dagen enligt SGU:s jordartskarta.
Utredningar fran nérliggande omréden tyder pé att de naturliga jordlagren huvudsakligen
utgdrs av 10s lera dér de ytliga ca 2—-3 meterna av leran ar av torrskorpekaraktér. Leran
vilar pa ett lager av friktionsjord innan berget tar vid. I delar av omrédena overlagras
leran av fyllnadsmaterial. Jorddjupen inom aktuellt planomrade varierar inom spannet 0—
10 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Generellt kan man sdga att storre byggnader som
grundldggs inom de omraden som bestér av lera kommer behova pélas for att undvika
séttningar.

Om detaljplan startas behovs en geoteknisk/bergteknisk handling som beskriver
markforhéllandena och visar pd markens l&dmplighet for detaljplanens innehall enligt
stadsbyggnadsforvaltningens kravspecifikation.
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Baserat pa den forenklade kartavldsningen finns inga geotekniska hinder for att start
detaljplan for bostidder, BmSS och forskola vid Skattegardsvégen.

Tekniska anliggningar

Det kommer att behovas ett E-omrade for en ny nétstation antigen inom eller inom
omradet for angransade plan i norr, Bjorkhojdsgatan.

Fjarrvarme finns i ndromradet vid cirkulationen Grevegéardsvagen / Skattegardsvégen.
Om det blir aktuellt sa kan en anslutning till befintligt fjérrvirmenét ske hérifran.

VA-ledningar

Befintliga byggnader &r i dagsldget anslutet till det allménna vatten- och avloppsnitet.
VA-ledningar finns inte utbyggda i direkt anslutning till alla planerade byggnader, s om
exploateringen genomfors kommer vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar att behdva
byggas ut.

Kapaciteten i vattenledningsnétet ar god. Det finns brister i kapaciteten i
spillvattenledningsniitet. Aven dagvattenledningsnitet har vissa kapacitetsbrister.
Infodring av befintliga spillvattenledningar nedstroms omradet kan behovas for att
minska méngden tillskottsvatten. Utredning géllande behov av kapacitetshdjande atgarder
i ledningsnitet behovs vid en framtida planldggning.

I den illustrationsplan som finns i aktuellt forslag dr vissa byggnadsplaceringar i konflikt
med befintliga VA-ledningar enligt bilden nedan. Inom ramen for ett detaljplanearbete
behover det saledes studeras vidare huruvida illustrationsplanen ska omarbetas eller om
VA-ledningarna ska flyttas till ett annat l1dge. Vid en eventuell ledningsflytt bor det ses
over om denna kan samordnas med ombyggnationen av Turkosgatan och
Skattegardsvagen. Detta behover dock utredas vidare. Flytt av VA-ledningar bekostas av
byggaktoren.
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Kv 1.
Handel, Bostider

och Kontor

Handel och Bostider

Kv 4
Lokaler och Bostider

Omrdden dir konflikt uppstar mellan planerad byggnation och befintliga VA-ledningar markeras med rétt.

Avfall och atervinningsstationer

For alla bostédder ska fastighetsndra insamling av mat- och restavfall samt férpackningar
ordnas. Vid verksamheter ansvarar Kretslopp och vatten for insamling av mat- och
restavfall. Var insamling och tillhdrande angoéring ska ordnas behdver undersokas
niarmare. Fastigheter med restaurang- eller skolkdk behdver vara utrustade med
fettavskiljare. Runt de storre kvarteren, for att boende ska na insamling inom 50 meter,
kommer antagligen flera insamlingsplatser med tillhérande angoring behdva ordnas. Dar
genomfart inte dr mojligt behover det ordnas vandplats. Intill skolor och platser dar
rorelsehindrade personer vistas far inte backvéndning ske.

Det finns tva befintliga atervinningstationer inom omradet. En vid Turkosgatan, i
omradets sddra del, och en vid Bjorkhojdsgatan i omradets norra del. Fortdtningen och
malpunkter som planeras inom projektomrédet okar behovet av dessa
atervinningsstationer. En dialog behover hallas med Kretslopp och vatten om hur
stationerna ska hanteras i projektet.

Miljo- och hédlsoaspekter

Park- och naturmiljo

Omradet omfattar ett befintligt bostadsnéra park- och naturomréde. I direkt anslutning till
omradet ligger dven den befintliga stadsdelsparken Kastanjealléns aktivitetspark. Inom
cirka 500 meter fran planomradet finns dven stadsdelsparken Bergkristallen och de
bostadsnira park- och naturomrédena Topasgatans norra parkdel, Angésskolan och
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Safirpassagen/Rubingatan. I programmet foreslés en park/gronomrade strax dster om
aktuellt omréde.

Park- och naturomradet fortdtas med bostdder och forskola, dér park- och naturomradet
blir till gard for forskolan. Kastanjealléns aktivitetspark omfattas inte av forslaget.

Milj6forvaltningen framfor att det inom ramen for detaljplanearbetet behdver studeras hur
en exploatering hir (med exempelvis fortdtning av park- och naturomradet vid
Turkosgatan) paverkar miljo- och klimatprogrammet samt stadens gemensamma
miljomaél och vad som gors for att minska en eventuell miljopaverkan.

Naturvérdesinventeringen for program Tynnered pekar bland annat ut rodlistade almar
vid Smycketorget. Allétrdd omfattas av generellt biotopskydd. En eventuellt kommande
detaljplan behover utreda naturviardena pa platsen niarmre.

Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av stadens bevarandeprogram. Déremot angrénsar det till miljon
”Tynnereds kyrka” som ar utpekad i kulturmiljoprogrammet Moderna Goteborg —
Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Tynnereds kyrka har ett historiskt virde som tidstypiskt exempel pa den arkaiserande
kyrkoarkitekturen i hardbrént tegel, basilikaform och drag av traditionell kyrkbacke.

Omradet omkring Tynnereds kyrka har en &ppen och luftig karaktir med fristiende
alternativt vinkelstéllda lamellhus runt 6ppna gardar som forhéller sig till en relativt 1&g
skala om 4 vaningar.

Tynnereds kyrkas arkitektoniska uttryck bygger mycket pa dess framtradande ldge pa en
hdjd, speglande den traditionella kyrkbackens roll som sockens centrum, i ett omrade
med Oppen bebyggelsestruktur, forhdllandevis 1ag skala och inslag av berg i dagen.

Kulturforvaltningen gér bedomningen att den foreslagna bebyggelsen, med en stegrande
volym om 5-8 véningar intill kyrkotomten, bryter mot omrédets laga skala och
uppfattningen av den Oppna, luftiga karaktéren som rader i omradet. Den foreslagna
bebyggelsen far en alltfér dominerande roll som paverkar kyrkans kulturhistoriska varde
negativt genom att forminska dess befintliga plats i miljon. Kulturférvaltningen anser att
byggnadsho6jden bor begréinsas pé ett sitt sa att tillkommande bebyggelse underordnas
kyrkan. I programarbetet for Tynnered har avvagningar gjorts med tanke pa paverkan pa
kulturmiljén och lings med Skattegirdsvégen foreslas bebyggelse i 3-6 vaningar. P&
strategiskt och stadsbildsmassigt lampliga stdllen kan bebyggelsen dven med fordel bli
hogre, till exempel vid Smycketorget. Paverkan pa kulturmiljon och placering av hogre
bebyggelse vid Smycketorget behdver studeras ndrmre i en eventuell detaljplaneprocess.

Kulturforvaltningen ser positivt pa att anldgga parkmark norr om kyrkotomten och
bedomer att detta kan bidra till att framhéva kyrkoanlaggningens placering i omradet
samt utgdra ett miljoskapande rum mot Skattegdrdsvigen.

Den kuperade naturmark som ligger placerad mellan de tvé parkeringsytorna bidrar till
den 6ppna och luftiga karaktir som rader i omradet. Forvaltningen forordar att denna
befintliga resurs nyttjas genom att begrinsa eventuella ingrepp i form av plansprangning
och bevara karaktéren av naturmark i sé stor utstrickning som mojligt.
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Vidare ligger omradet inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4. kap
Miljobalken. Bestimmelserna for omraden som omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust syftar till att sdkerstélla att de samlade natur- och kulturvirdena som
finns lings med kusten bevaras. Bestimmelserna syftar dock inte till att hindra
utvecklingen av befintliga tétorter. Bestimmelserna syftar till att fokusera exploatering
till omraden som redan dr exploaterade for att kunna véirna de naturliga kustmiljéer som
inte har exploaterats.

I och med att omradet ligger inom ett redan exploaterat titortsomrédde bedoms det ligga i
linje med angivna bestimmelser for riksintresset for hogexploaterad kust. Det bedoms
heller inte utgdra ndgon risk for en kumulativ paverkan pa riksintresset i och med att det
inte dr ndgra natur- eller kulturvédrden forknippade med kusten som tas i ansprak eller
paverkas.

Social miljo
Socialforvaltningen framfor att det &r positivt att det tillskapas bostéder, férskola, BmSS
och service vid Skattegardsvédgen och att Smycketorget forstarks som centrumbildning.

I detaljplanearbetet dr det viktigt att gang- och cykelstrak bade i plan och planskilt
utformas sé att en trygg och séker passage over Skattegardsvigen mojliggors.
Socialforvaltningen framhéller befintlig gang-och cykel under Skattegardsvégen ér ett
trafiksdkert strdk som barn och ungdomar anvénder idag for att ta sig till bland annat
Frejaskolan. Socialforvaltningen sydvést stiller sig negativa till foreslagen in- och utfart
till ett garage under Smycketorget ddr det nimnda gang- och cykelstraket ansluter pa den
norra sidan av Skattegérdsvigen. Detta da det riskerar att forsvara mojligheten att skapa
forutséttningar for ett tryggt strék dven pd den norra sidan av Skattegérdsvigen. Det ar
dven viktigt att detta gdng- och cykelstrak kopplas an till Bjorkhojdsgatan, via
Smycketorget eller direkt till Bjorkhojdsgatan. Da Bjorkhojdsgatan utgor forlédningen av
straket for barn och unga att ta sig till Frejaskolan ser forvaltningen att det ar viktigt att
tillskapa en trygg géng-och cykelvig pa gatan.

Det ar positivt att bostdder tillkommer pa torget for att skapa trygghet. Det ar viktigt att
de strék som ansluter till Smycketorget upplevs som trygga och sikra, samt att det skapas
tydliga synfalt in mot den narliggande Smyckeparken. Hur parkering anordnas pa eller
invid torget kan komma att ha stor inverkan pa hur torget upplevs ur trygghets - och
vistelsesynpunkt. Detta behover utredas vidare i detaljplanearbetet.

I detaljplanearbetet behdver det dven studeras vilken typ av funktion som Smycketorget
ska ha. Aspekter som behdvs studeras ér till exempel om torget ska vara en del av
stadslivet pa Skattegardsviigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av. Aven
fragan kring vad torget ska innehalla behdver studeras, om det ska utvecklas med nya
funktioner eller enbart utifran befintliga verksamheter.

Socialforvaltningen Sydvist bedomer att en eventuell detaljplan ska hanteras med social
komplexitetsniva 3.

Luftmiljo

Luftkvaliteten bedoms vara tillfredsstéllande enligt miljokvalitetsnormerna for luft. I och
med att forslaget inte bedoms medfora en betydande 6kning av transporter eller mojliggdr
for uppforande av ndgon verksamhet som kan antas ha en negativ paverkan pa omradets
luftkvalitet, bedoms ett genomforande av en eventuell detaljplan inte paverka omradets
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luftkvalitet. Hur miljokvalitetsnormen for luft paverkas av projektet behover utredas
under detaljplanearbetet. Enligt for staden gemensam rutin ska en platsbedomning for luft
alltid genomforas.

Ljudmiljo

En bullerutredning behover tas fram. Bullerutredningen behover visa att riktvarden for
trafikbuller enligt gidllande férordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan klaras bade
vid fasad och pé uteplatser.

Skyfall och dagvatten

Vattendjup och ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn visas i bilden nedan.
Det ansamlas inga stora volymer vatten vid ett klimatanpassat 100-arsregn inom omradet.
Déaremot finns bade stora vattendjup och hoga floden i direkt anslutning till omréadets
sydvistra del. Det finns dven ndgra omréden vid Turkosgatan dér vatten ansamlas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Det &r viktigt att byggnationen inom omradet inte forvarrar
skyfallssituationen utanfor, bade géllande bebyggelse och framkomlighet pa vagar. Vid
den planerade byggnationen norr om Smyckegatan samt i anslutning till Turkosgatan
finns nagra sma lokala lagpunkter dér vatten samlas vid ett klimatanpassat 100-arsregn.
Har &r nagra byggnader placerade i illustrationsplanen. Om dessa ytor byggs bort behdver
vattenvolymen kunna hanteras i nigon annan del av planomrédet. Utgangspunkten &r att
samma volym vatten som samlas vid en skyfallssituation idag d4ven ska kunna hanteras
inom planomradet i framtiden.

Det finns tvé utpekade strukturplansatgirder alldeles utanfor planomrédet i sydvist:
skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan planerad byggnation och
Kastanjeallén. Det bor ses 6ver om dessa atgéarder kan samordnas med genomforandet av
detaljplanen.
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Vattendjup vid ett klimatanpassat 100-drsregn. Skyfallsled dr markerad med svarta pilar och skyfallsyta dr
markerad med gron ruta.

Dagvattnet frén omradet avleds till Stora 4n som &r en mycket kénslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Ett framtida detaljplaneforslag far inte
forsamra recipientens mojligheter att na miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget
innebdr att dagvattnet frén planomradet kommer att behdva genomgé négon form av
rening inom planomrédet innan det avleds vidare till recipienten.

Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetag, vilket kan begrénsa hur stort utflode
som far ske frén planomrédet.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och férdréjning) kommer behova avséttas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsitta ca
5 % av planomrédets yta for dagvattenhantering.

Markmiljo

Det finns risk for diffusa fororeningar och tjarasfalt — det har patraffats sydost om
planomrédet. Det finns &ven bly och kvicksilver dver kéinslig markanvandning (KM)
nordvast om planomradet.

Det finns ingen indikation pa férekomst av PCB i fogar i omkringliggande hus enligt
miljoforvaltningens register. Mot bakgrund av detta bedoms det inte motiverat att stilla
krav pd provtagning av PCB 1 markmiljo i planomradet.

Omrédet utgdr lagriskomrade och normalriskomrade for radon.

En 6versiktlig markmiljoundersokning behdver tas fram under detaljplanearbetet.
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Miljokvalitetsnormer och betydande miljopaverkan
Hur miljokvalitetsnormer péverkas av projektet behdver diskuteras inom ramen for ett
eventuellt detaljplanearbete men det bedoms preliminért inte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Program for Tynnered

Omradet omfattas av pdgaende arbete med framtagande av program for Tynnered.
Programarbetet pagar och ska tas upp for godkdnnande av stadsbyggnadsndamnden Q4
2023. Det ar viktigt att innehallet i en eventuell framtida detaljplan stimmer Gverens med
den slutgiltiga programversionen. Planansdkan har bedomts utifrén samradshandlingen.

Parallella ans6kningar om planbesked

Parallellt med aktuellt stadsbyggnadsforslag har en ansdkan om planbesked fran Stena
Fastigheter Smyckeparken AB inkommit med tva planbesked i Tynnered; planbesked for
smdhus vid Bjérkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00378) och planbesked for bostdder vid
Bjorkhojdsgatan (SBF-2023-00815). For att uppna den mest dandamalsenliga planeringen
av torget ska/bor marken planeras utifrdn markanvéndning snarare én fastighetségare.

Dessa forslag omfattar i olika utstrdckning samma ytor och tillskrivs olika anvéndningar i
de olika planbeskedsansdkningarna enligt illustrationerna nedan.

En gemensam eller samordnad detaljplaneprocess dr nddvéndig givet de dverlappande
omradena.

Det sammanlagda behovet av BmSS behover ocksa ses i sammanhanget med
omkringliggande planansdkningar, d& BmSS é&r svarare att inrymmas i planbesked for
smdahus vid Bjérkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00378).

Bostadsréttsforeningen Tynnered har dven inkommit med en planansdkan for
bostadsomradet soder om Turkosgatan (SBF-2023-00522). I aktuellt forslag for omradet
utmed Skattegérdsvigen ingér parkeringsplatser till Brf Tynnered.

Med anledning av att det arbetats fram ett stadsbyggnadsforslag och inkommit tre

planbesked i anslutning till varandra dr nodvandigt att i detaljplanearbetet gemensamt se
over behov av kapacitetshdjande atgérder i ledningsnétet for de olika omradena.

Vidare bor omradesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering efterstrivas.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Bedomningen é&r att stadsbyggnadsforslaget bor provas i en kommande detaljplan. Det
ligger i linje med stadens strategiska dokument och program Tynnered. En viktig
forutséttning ar att innehéllet foljer Program Tynnered, som i dagsldget ar under
framtagande och dnnu inte beslutat. En samordnad eller en gemensam detaljplaneprocess
behover ske med planbesked for bostdder vid Bjorkhdjdsgatan (dnr SBF-2023-00815)
och smdhus vid Bjorkhojdsgatan (dnr SBF-2023-00378).

Detaljplanarbete

Under framtagandet av forslaget har ett antal fragestéllningar identifierats vilka behover
fordjupas i kommande detaljplanearbete:

Paverkan pa natur- och kulturmiljo

e Paverkan pa kulturmiljon och placering av hogre bebyggelse vid Smycketorget
behover studeras ndrmre. I samradsversionen av Program Tynnered foreslés ny
bebyggelse i 3—6 vaningar med mojlighet till hogre byggnader pa nagra lampliga
stdllen. Det ar viktigt att ett kommande planarbete foljer det slutgiltiga versionen
av programmet.

e Den kuperade naturmark som idag finns mellan tva parkeringsytor séder om
Skattegardsvagen bidrar till den 6ppna och luftiga karaktar som rader i omradet. I
omradet foreslas bostdder och forskola. I detaljplanearbetet bor det studeras om
karaktéren av naturmark i sé stor utstrickning som mgjligt kan bevaras genom att
begréinsa eventuella ingrepp i form av plansprangning.

e En naturvdrdesinventering behovs.

o Gronytefaktor — arbeta med gronytefaktorer, ange malvarde och berdkna
gronytefaktorn.

Platsanalys

e Kartlaggning av rumsliga faktorer sdésom dags- och solljus, gronska, skala,
material samt centrumbildningens avgrinsning och innehall. Aspekter som
behovs studeras ar till exempel om torget ska vara en del av stadslivet pa
Skattegardsvigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av. Aven frigan
kring vad torget ska innehélla behover studeras, om det ska utvecklas med nya
funktioner eller motsvara befintliga verksamheter.

e [ planarbetet ska dven en social- och barnkonsekvensanalys goras.
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Trafik och parkering

Ett samlat trafikforslag for omradet runt Skattegérdsvéigen behovs i ett tidigt
skede infor en kommande planprocess for att klargora forutséttningarna for alla
tillkommande kvarter. Kapacitetsmojligheter behdver studeras och nya och
befintliga strék och gator behdver vavas samman.

En mobilitets- och parkeringsutredning behdvs.

Hur parkering anordnas pa eller invid Smycketorget kan komma att ha stor
inverkan pa hur torget upplevs ur trygghets - och vistelsesynpunkt.

Social service

Det finns ett generellt underskott av platser inom boende med sérskild service
(BmSS). Bedomt behov (6—8 lagenheter) inryms i foreslagen markanvandning
men behovet behover ses tillsammans med nérliggande utvecklingsomréaden,
planbesked for smdhus vid Bjorkhojdsgatan (SBF-2023-00378) och bostdder vid
Bjorkhojdsgatan (SBF-2023-00815).

For att méta behovet pa forskoleplatser som tillskapas av foreslagen bebyggelse
behover det planeras for minst fyra avdelningar.

Miljo, hilsa och sakert

En bullerutredning behdver tas fram i en kommande detaljplan.

Luftmiljoutredning. Arbetet inleds med en platsbedomning enligt stadens riktlinje
“luftkvalitet 1 planeringen” ska tas fram i samarbete med miljoforvaltningen.

Skyfallsanalys behover tas fram i en kommande detaljplan.

Dagvattenutredning. Detaljplanen far inte forsémra recipienten Stora ans
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget innebér att
dagvattnet fran planomradet kommer att behéva genomga nagon form av rening
inom planomradet innan det avleds vidare till recipienten.
Markavvattningsforetag finns.

Geoteknisk utredning - undersdkning av de geotekniska forutsattningarna.
Oversiktlig miljteknisk markundersékning behdvs.

Inom ramen for detaljplanearbetet behdver det studeras hur en exploatering)
paverkar milj6- och klimatprogrammet samt stadens gemensamma miljéomal och
vad som gors for att minska en eventuell miljopéverkan.

Teknisk infrastruktur

Analys av forutsittningarna for att anordna vatten och avlopp da vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar att behdva byggas ut. Kretslopp och vatten bli
involverade i forarbetet infor uppstart av planen for att diskutera eventuell
ledningsflytt eller omarbetning av forslaget.

Kretslopp och vatten behdver inkluderas 1 dialog om hur befintliga
atervinningsstationer ska hanteras inom projektomradet.
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Ekonomi

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressenter. Kommande planarbete behdver vara med och delfinansiera de samlade
investeringar som kommer f6lja av Program Tynnereds genomforande.

Exploateringsforvaltningen bedomer att projektets ekonomi ar i balans, stora intékter
berdknas fran markforséljning som behovs for att mojliggora investeringar inom
projektutvecklingsomrédet men &ven inom ett storre omrade som innefattar delomréade
Skattegardsviagen inom planprogram Tynnered.

Projektutvecklingen innehéller ca hélften av de nya bostdderna som foreslas inom
delomrade Skattegardsvidgen, som &r en del av planprogram Tynnered.

Ytterligare investeringar kan komma att bli nddvéndiga pa grund av den sammanlagda
utvecklingen som pagar inom Frolunda och Tynnered av ca 10 000 bostéder.

Investeringarna innefattar ombyggnad av Visterleden inklusive trafikmoten
Tynneredsmotet och Frolundamotet, for att mojliggora ny kollektivtrafik (metrobuss) och
ett storre antal resande (bil, cykel mm). Investeringarna aligger Trafikverket, Goteborg
Stad och Visttrafik.

Projektutvecklingen innehéller cirka hilften av de nya bostdderna som foreslas inom
delomrade Skattegérdsvidgen, som &r en del av planprogram Tynnered. Kostnaderna for
projektet dr ddrmed berdknade som 50 % av den totala kostnaden for utbyggnad av
delomride Skattegérdsvigen.

I kostnadsberdkningarna ingar ombyggnad av Skattegardsviagen till stadsgata inklusive
busshallplats och cirkulationsplats, lokalgator, ny bro Topasgatan-Skattegardsvégen,
rivning av befintliga lokalgator Turkosgatan och Smyckegatan, rivning av gangtunnel
under Skattegardsviagen, marksanering (bortforsling och omhéndertagande av tjarasfalt),
ledningsomléggningar (va, el), park vid kyrkan, skyfallsatgirder, torg och
kompensationsétgirder for trad.

Stadsfastighetsforvaltningen sédkerstéller att investeringsmedel finns for projektering och
byggnation av den nya forskolan med sex avdelningar.

Exploateringsnimnden beréknas fa intdkter frin markforsiljning inom fastigheten
Tynnered 761:687 och tomtrétterna inom fastigheterna Tynnered 10:1 och 10:5.

Projektet berdknas inte generera nagon storre vinst men inte heller gd med forlust. Det
skulle dock vara dnskvirt med ett 6verskott i detta projekt, for detta finns olika
mojligheter:

- En hogre exploateringsgrad inom delomrade Skattegardsvégen dn vad planprogram
Tynnered foreslar.

- Hélla nere parkeringsbehovet for att undvika kostsamma parkeringslosningar.

- Eventuellt kan kostnader som redovisas i exploateringskalkylen i storre grad flyttas 6ver
till stadens investeringsbudget.

Ovriga investeringar For att projektutvecklingen ska vara méjlig att genomfora behdver
det troligtvis fattas beslut om flera stora investeringar som ligger utanfor projektet:
e Medfinansiering av Trafikkontoret (10%) till ombyggnad av Skattegérdsvégen.

e Ny grundskola vid Skattegardsvigen — Grevegardsvigen (Lokalndmnden)
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e Ombyggnad av Visterleden och dess trafikmot Tynneredsmotet och
Frélundamotet (Trafikverket och ev Trafikkontoret).

e Ny kollektivtrafik (metrobuss eller expressbuss) pa Vasterleden (Trafikverket,
Visttrafik och ev. Goteborgs stad)

e For att projektet ska vara genomforbart i sin helhet behover tomtrétterna inom
omradet inga i utvecklingen. Samverkan behover ske mellan flera aktorer.

e Exploateringsforvaltningen behdver medfinansiera ombyggnad av
Skattegardsvigen med minst 10%. Trafikverket behdver gora investeringar i
Visterleden inkl trafikmoten Tynneredsmotet och Frolundamotet for att
mojliggora bittre framkomlighet for bilar, nya GC-banor samt ny kollektivtrafik
(metrobuss).
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Inkomna yttranden

Stadsbyggnadsforsalaget har sénts till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten,
Kulturforvaltningen, SBF Geotekniker, Socialférvaltningen Sydvist,
Stadsledningskontoret, Milj6férvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen for eventuellt
yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.

Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hianvisas till vara géllande

Bestédmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjérrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Go6teborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det poéngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgéngliga via ldnken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert

utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslégen

baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdllsplanerings drenden hanvisas till: https://www.ledningskollen.se.

Goteborg Energi Nit AB (GENAB) har inget att erinra mot forslaget.

GENAB vill informera att det behovs ett E-omrade for en ny nétstation antigen inom
omradet eller inom omrédet for angridnsade plan i norr, Bjorhdjdsgatan.

Goteborg Energi fjirrkyla finns inte i omradet.

Goteborg Energi fjarrvirme finns i ndiromradet vid cirkulationen Grevegardsvagen /
Skattegérdsvégen, se bild nedan. En anslutning till befintligt fjérrvirmenédt om det blir
aktuellt kan ske hérifran.
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Goteborg Energi Gasnit AB (GEGAB) meddelar att gasnét inte finns i omradet.

Goteborg Energi GothNet AB ér intresserade av att delta i kommande detaljprojektering
for att tillgodose samt bevaka véra befintligheter inom planen.

Kretslopp och Vatten

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och férdréjning) kommer behova avsittas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsétta ca
5 % av planomrédets yta for dagvattenhantering.

I arkitektskissen finns placering av byggnader som star i konflikt med befintliga
VA-ledningar. Arkitektskissen behdver omarbetas alternativt behover VA-ledningar
flyttas till annat lége.

Om ett planarbete startas vill Kretslopp och vatten bli involverade i forarbetet infor
uppstart av planen for att diskutera eventuell ledningsflytt eller omarbetning av
arkitektskiss samt hantering av dagvatten och skyfall och hur strukturplansétgérder ska
beaktas. Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte ndgra hinder med att starta ett
planarbete.

Ur ett avfallsperspektiv finns det inget som hindrar att ett planarbete startas.
Avfallsinsamling och avfallsfordons framkomlighet behdver studeras nédrmare, och
Kretslopp och vatten behdver inkluderas i dialog om hur befintliga atervinningsstationer
ska hanteras inom projektomrédet.

VA-ledningar
Befintliga byggnader i omréadet ar i dagsliget anslutet till det allménna V A-ledningsnétet.
Allménna VA-ledningar finns utbyggda i Skattegérdsvégen, Juvelgatan, Bjorkhojdsgatan,

Stadsbyggnadsfoérslag 27 (36)

Bostader, BmSS och forskola vid Skattegardsvagen (Tynnered 761:687 m.fl.) inom
stadsdelen Tynnered, dnr LIS 1113/22 SBF-2023-00813

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-01



Smyckegatan och Turkosgatan, se Figur 1. VA-ledningar finns inte utbyggda i direkt
anslutning till alla planerade byggnader, s& om exploateringen genomfors kommer vatten-
, spillvatten- och dagvattenledningar att behdva byggas ut. Normalt sett ansluts respektive
fastighet till varsin forbindelsepunkt for allmént VA.

Kapaciteten i vattenledningsnétet dr god. Det finns brister kapaciteten i
spillvattenledningsnitet. Aven dagvattenledningsnitet har vissa kapacitetsbrister.
Infodring av befintliga spillvattenledningar nedstroms omrédet kan behovas for att
minska méangden tillskottsvatten. Infoér eventuell byggnation behdvs utredning géllande
behov av kapacitetshdjande atgérder i ledningsnétet i anslutning till omradet.
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Figur 1 ..l/A-ledningsnd‘t:i anslutning till plaﬁomrddet. -
I arkitektskissen finns placering av byggnader som stér i konflikt med befintliga
VA-ledningar, se roda markeringar i Figur 2. Ledningsstrackorna uppgar till ca 180+100
meter. Arkitektskissen behdver omarbetas alternativt behdver VA-ledningar flyttas till
annat lage. Vid en eventuell ledningsflytt bor det ses 6ver om denna kan samordnas med
ombyggnationen av Turkosgatan och Skattegérdsvigen. Detta behdver dock utredas
vidare. Flytt av VA-ledningar bekostas av exploatdren.

Tva planbesked i direkt geografisk nirhet soks parallellt med detta forslag. Det &r dven en
ansokan pa gang direkt soder om Skattegardsvagen. VA-utbyggnad, behov av
kapacitetshojande atgérder etc. behover ses Gver gemensamt for de olika omradena.
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Figur 2 Omrdden ddr konflikt uppstar mellan planerad byggnation och befintliga VA-ledningar markeras
med rott.

Skyfall

Vattendjup och ytvattenfléden vid ett klimatanpassat 100-arsregn visas i Figur 3 och
Figur 4. Det ansamlas inga stora volymer vatten vid ett klimatanpassat 100-arsregn inom
planomrédet. Déremot finns bade stora vattendjup och hoga floden i direkt anslutning till
planomrédets sydvéstra del. Det finns &ven négra omraden vid Turkosgatan dér vatten
ansamlas vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Det &r viktigt att byggnationen inom
planomrédet inte forvarrar skyfallssituationen utanfor planomréadet bade géllande
bebyggelse och framkomlighet pa vigar. Vid den planerade byggnationen norr om
Smyckegatan samt i anslutning till Turkosgatan finns ndgra sma lokala ldgpunkter dér
vatten samlas vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Har dr négra byggnader placerade i
arkitektskissen. Om dessa ytor byggs bort behdver vattenvolymen kunna hanteras i nagon
annan del av planomrédet. Utgangspunkten ar att samma volym vatten som samlas vid en
skyfallssituation idag dven ska kunna hanteras inom planomradet i framtiden.

Det finns tva utpekade strukturplansatgérder alldeles utanfor planomréadet i sydvast:
Skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan planerad byggnation och
Kastanjeallén, se Figur 3. Det bor ses 6ver om dessa atgirder kan samordnas med
genomforandet av detaljplanen.
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Figur 3 Vattendjup vid ett klimatanpassat 100-darsregn. Skyfallsled dr markerad med svarta pilar och
skyfallsyta dr markerad med grén ruta.
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Figur 4 Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Flodesriktningen vid Kastanjeallén markeras med
svart pil.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora &n som dr en mycket kanslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Recipienten ér &dven klassad som
vattenforekomst och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer i VISS. Stora an har idag
otillfredsstéllande ekologisk status enligt VISS. Enligt gdllande miljokvalitetsnorm ska
Stora &n uppna god ekologisk status 2033. Detaljplanen fér inte férsémra recipientens
mojligheter att nd miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget innebar att dagvattnet fran
planomrédet kommer att behdva genomga nagon form av rening inom planomradet innan
det avleds vidare till recipienten.

Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetag, vilket kan begrénsa hur stort utfléde
som far ske fran planomradet.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) kommer behdva avsittas inom planomréadet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsétta ca
5 % av planomrédets yta for dagvattenhantering.

Ekonomisk bedémning
e Vid behov av flytt av befintliga VA-ledningar som stér i konflikt med planerad
byggnation bekostas flytten av exploatoren. Ledningsstrackan som berdrs uppgar
till ca 280 meter, vilket innebér omfattande kostnader om flytt ska goras.
e Utbyggnad av VA-ledningsnit (fram till forbindelsepunkt) som behdvs for att
forsorja ny bebyggelse med allmént VA bekostas av VA-kollektivet.
e Dagvatten- och skyfallsatgarder péd kvartersmark bekostas av exploatoren.
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e Dagvatten- och skyfallsatgarder pa allméin plats bekostas av Goteborgs stad.

Avfall

For alla bostédder ska fastighetsnéra insamling av mat- och restavfall samt férpackningar
ordnas. Vid verksamheter ansvarar Kretslopp och vatten for insamling av mat- och
restavfall. Var insamling och tillhdrande angéring ska ordnas behdver undersokas
nirmare. Fastigheter med restaurang- eller skolkok behover vara utrustade med
fettavskiljare. Runt de storre kvarteren, for att boende ska na insamling inom 50 meter,
kommer antagligen flera insamlingsplatser med tillhorande angdring behdva ordnas. Dér
genomfart inte dr mojligt behover det ordnas vandplats. Intill skolor och platser dar
rorelsehindrade personer vistas far inte backvéndning ske.

Atervinningsstationer

Det finns tva befintliga atervinningstationer inom projektomradet. En vid Turkosgatan, i
omradets sddra del, och en vid Bjorkhojdsgatan i omréadets norra del. Fortdtningen och
malpunkter som planeras inom projektomrédet 6kar behovet av dessa
atervinningsstationer. En dialog behover hallas med Kretslopp och vatten om hur
stationerna ska hanteras i projektet.

Kulturférvaltningen

Omradet angrénsar till miljon ”Tynnereds kyrka” som &r utpekad i
kulturmiljéprogrammet Moderna Goteborg — Kulturhistoriskt virdefull bebygglse.

Bakgrund

Tynnereds kyrka uppfordes 1973 och ar ritad av arkitekterna John Snis och Stig
Johansson. Kyrkoanldggningen &r placerad pa en liten kulle med naturmark och bestar av
kyrkan, sammanbyggd med forsamlingslokaler, en fristiende expeditionsbyggnad och ett
klocktorn. Byggnaderna &r grupperade kring en kyrkbacke pa toppen av kullen. Kyrkan
och forsamlingslokalerna ar byggda i vinkel. Kyrkan ligger lédngst 1 véster och
forsamlingslokalerna stracker sig langs den norra sidan av tomten. Expeditionsbyggnaden
sluter garden at Gster. I soder star klockstapeln som &dr ungefar jamnhog med kyrkans
hogsta parti at véster.

Tynnereds kyrka har ett historiskt virde som tidstypiskt exempel pa den arkaiserande
kyrkoarkitekturen i hardbrént tegel, basilikaform och drag av traditionell kyrkbacke.

Omradet omkring Tynnereds kyrka har en 6ppen och luftig karaktdr med fristiende
alternativt vinkelstéllda lamellhus runt 6ppna gérdar som forhaller sig till en relativt 1ag
skala om 4 vaningar. Foreslagen bebyggelse har en skala om 2—8 véaningar.

Forvaltningens yttrande

Tynnereds kyrkas arkitektoniska uttryck bygger mycket pa dess framtrddande ldage pa en
hojd, speglande den traditionella kyrkbackens roll som sockens centrum, i ett omrade
med Oppen bebyggelsestruktur, forhdllandevis 14g skala och inslag av berg i dagen.

Kulturforvaltningen gér bedomningen att den foreslagna bebyggelsen, med en stegrande
volym om 5-8 véningar intill kyrkotomten, bryter mot omrédets laga skala och
uppfattningen av den 6ppna, luftiga karaktiren som rader i omradet. Den foreslagna
bebyggelsen far en alltfér dominerande roll som paverkar kyrkans kulturhistoriska varde
negativt genom att forminska dess befintliga plats i miljon.
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Forvaltningen anser att byggnadshdjden bor begrinsas pa ett sétt sé att tillkommande
bebyggelse underordnas kyrkan.

Kulturforvaltningen ser positivt pa att anldgga parkmark norr om kyrkotomten och
bedomer att detta kan bidra till att framhédva kyrkoanldggningens placering i omradet
samt utgora ett miljoskapande rum mot Skattegérdsvégen.

Den kuperade naturmark som ligger placerad mellan de tvé parkeringsytorna bidrar till
den 6ppna och luftiga karaktar som rader i omradet. Forvaltningen férordar att denna
befintliga resurs nyttjas genom att begrinsa eventuella ingrepp i form av plansprangning
och bevara karaktéiren av naturmark i sa stor utstrackning som mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen geotekniker

Marken inom omréadet utgdrs av lera och berg i dagen enligt SGU:s jordartskarta.
Utredningar frén nérliggande omréden tyder pé att de naturliga jordlagren utgors
huvudsakligen av en 16s lera dir de ytliga ca 2—3 meter av leran &r av torrskorpekaraktar.
Leran vilar pa ett lager av friktionsjord innan berget tar vid. I delar av omradena
Overlagras leran av fyllnadsmaterial. Jorddjupen inom aktuellt planomrade varierar inom
spannet 0—10 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Generellt kan man sidga att storre
byggnader som grundldggs inom de omrdden som bestar av lera kommer behdva palas for
att undvika séttningar.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk/bergteknisk handling som beskriver
markforhéllandena och visar pd markens l&dmplighet for detaljplanens innehall enligt
SBF:s kravspecifikation.

Baserat pa den forenklade kartavldsningen finns inga geotekniska hinder for att starta
detaljplan for bostdder, BmSS och forskola vid Skattegardsvégen.

Stadsledningskontoret

Enligt stadsledningskontorets normala berdkningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med ovan ndmnda antal och typ av bostdder ett behov av ca 65
forskoleplatser och ca 100 grundskoleplatser.

Forslaget behover, sdsom stadsbyggnadsforvaltningen i sitt underlag beskriver, ses i en
helhet i samverkan med omkringliggande planansékningar. Omradet for bostader vid
Skattegérdsvégen ér beskrivet i program for Tynnered vilket nyligen varit pa samrad. I
programmet beskrivs det sammanlagda behovet av kommunal service i form av tre
grundskolor och ca 45 nya forskoleavdelningar. Nyckeltalen avser behoven for ett
”moget” omrade vilket innebér att det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett
omrade kan forekomma variationer framst i form av storre behov av forskola och
grundskola for de yngre aldrarna.

Forskola

Utbyggnad av forskola inom programomradet planeras bl a genom att befintliga forskolor
byggs ut eller ersitts. Viktigt dr att tillse att detta sker i en takt som méter bade
tillkommande behov och det evakueringsbehov som en ombyggnation skapar.
Tillrackliga ytor behdver reserveras for att mota 6nskvirda nyckeltal avseende friyta och
forskolestorlek. Notera att yta for angoring och parkering behover sikerstillas. For att
mota det behov av forskola som denna plan medfor behdver det planeras for minst 4
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avdelningar, vilket dven dr den minsta onskvédrda enhetsstorleken ur ett
forskoleperspektiv.

Grundskola

Ur ett grundskoleperspektiv behover tillrdckliga ytor for skoldndamal sakerstillas, dvs
skolhus och idrottsbyggnad, friyta, angéring och parkering. Med en omfattande
utbyggnad &r det viktigt att skolor kan byggas i den takt som elevplatserna behovs vilket
forutsétter samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna,
verksamhetsndmnd och byggande aktor.

Inom en radie pa ca 1 km fran planansokan finns 3 skolenheter med kommunal
huvudman. Stadsledningskontoret ser att det ér viktigt att sdkerstélla trygga géng- och
cykelvégar till samtliga dessa enheter da de utgoér majliga alternativ for en kommande
skolplacering och i och med detta en mojlighet att sékerstélla ett effektivt lokalnyttjande.

BmSS

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet dr framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedomer att BmSS bor provas inom kommande
planarbete framst i en friliggande byggnad, men om inte detta 4r mojligt i ett
flerfamiljshus med en storlek om 6—8 ldgenheter pa ett vaningsplan med
sammanhéngande skalskydd.

Socialforvaltningen Sydvast

Socialférvaltningen sydvést ser positivt pa att det tillskapas bostader, forskola, BmSS och
service vid Skattegardsvigen.

Forvaltningen ser att det dr viktigt att det gang- och cykelstrék som idag gér fran den
sOdra sidan av Skattegardsvégen, bredvid Svenska kyrkan och i en tunnel under
Skattegardsvagen, forstarks i form av en trygg och séker 6vergang i plan 6ver
Skattegardsviagen. Om mojligheten finns ser dven forvaltningen ett vérde i att bibehélla
tunneln for gdng-och cykel under Skattegardsvagen, utifran att det ar ett trafiksdkert strak
som barn och ungdomar anvénder idag for att ta sig till bland annat Frejaskolan. Enligt
ansokan foreslas en in-och utfart till ett garage under Smycketorget dér det nimnda géng-
och cykelstraket ansluter pa den norra sidan av Skattegardsvagen. Forvaltningen stiller
sig negativa till detta, da det riskerar att forsvéra mojligheten att skapa forutséttningar for
ett tryggt strak dven pa den norra sidan av Skattegérdsvégen.

Forvaltningen ser dven att det ar viktigt att detta gang- och cykelstrak kopplas an till
Bjorkhojdsgatan, via Smycketorget eller direkt till Bjorkhojdsgatan. D& Bjorkhojdsgatan
utgor forldningen av straket for barn och unga att ta sig till Frejaskolan ser forvaltningen
att det dr viktigt att tillskapa en trygg gang-och cykelvig péa gatan.

Forvaltningen stéller sig positiv till att Smycketorget forstarks som centrumbildning. Det
ar positivt att bostider tillkommer pa torget for att skapa trygghet. Det dr viktigt att de
strak som ansluter till Smycketorget upplevs som trygga och sékra, samt att det skapas
tydliga synfélt in mot den nérliggande Smyckeparken.

I forslaget anges hur parkeringsplatser kan placeras pa Smycketorget. Hur parkering
anordnas pa eller invid torget kan komma att ha stor inverkan pa hur torget upplevs ur
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trygghets - och vistelsesynpunkt. Foérvaltningen ser darfor att det dr viktigt att tidigt
utreda parkeringsfragan.

Forvaltningen ser att det behover studeras vidare kring vilken typ av funktion som
Smycketorget ska ha. Aspekter som behdvs studeras ar till exempel om torget ska vara en
del av stadslivet pa Skattegardsvigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av.
Aven frdgan kring vad torget ska innehalla behdver studeras, om det ska utvecklas med
nya funktioner eller enbart utifrén befintliga verksamheter.

Social komplexitetsniva
Forvaltningen ser att ansdkan kan hanteras med en social komplexitetsnivé 3.

Miljoforvaltningen
Milj6forvaltningen anser att program for Tynnered ska antas innan planstart beviljas.

Milj6forvaltningen lamnade synpunkter till Fastighetskontoret i augusti 2022 pa fragan
om exploateringsforslag vid Skattegardsvégen och Smycketorget (MKN 2022-15830).

Detta forslag berors av program for Tynnered (BN 0836/20) som nyligen varit ute pa
remiss som miljo- och klimatndmnden ldmnat synpunkter pa (MKN 2021-1890).

Fororenad mark

Oversiktliga markmiljéundersékning behdvs. Det finns risk for diffusa fororeningar
(deposition fran luften och partiklar fran vdgen inkl PAH) och tjarasfalt — det har
patréffats i sydost, men utanfor planomréadet. Det finns bly och kvicksilver ver KM
nordost utanfor planomrédet.

Miljoforvaltningen har tidigare ldmnat synpunkter géllande markmiljo i yttrande pa
program for Tynnered som berér detta delomrade:

Det finns ingen indikation pé férekomst av PCB i fogar i
omkringliggande hus enligt miljoforvaltningens register.

Mot bakgrund av detta beddms det inte motiverat att stélla krav
pa provtagning av PCB i markmiljo i planomradet. Asfalt som
finns inom omraden bor dock provtas med avseende pé tjdrasfalt.

Miljo- och klimatprogrammet
En beskrivning behdvs hur en exploatering hér bidrar eller motverkar stadens miljé-och
klimatmal och vad som gors for att minska miljopéverkan.

Ovrigt
Utredningar som behdvs:

- Miljoteknisk markundersdkning

- Dagvattenutredning — ska baseras pa framtida anvéindning och principiella
reningslosningar som i forsta hand utgér fran grona hallbara 16sningar.

- Bullerutredning — behdver visa att riktvarden enligt géllande forordning kan
klaras bade vid fasad och uteplatser.
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- Luftmiljoutredning. Arbetet ska inledas med en platsbedomning enligt stadens
riktlinje "luftkvalitet i planeringen” ska tas fram i samarbete med
miljoforvaltningen.

- NVI

- SKA/BKA

- Gronytefaktor

Miljoforvaltningen aterkommer med fler synpunkter vid ett eventuellt startméte.
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