Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

Tid: 14:00-16.21, ajournering 15.30-15.45
Plats: Visdomen, Lillhagsparken 13
Paragrafer: §§ 103-131

Narvarande

Ledamoter

Robert Andersson Hammarstrand (S), ordférande §§ 103-123, 125-131
Zagros Hama Aga (M) §§ 103-110, 112-131

Beatrice Klein (V) §§ 103-106, 108-123, 125-131

Catrin Isgren Bengtsson (M)

Vivi-Ann Nilsson (S)

Helena Norin (MP), 1:e vice ordférande

Jack Vahnberg (V) §§ 103-110, 112-131

Patrik Hostmad (D), 2:e vice ordférande §§ 103-130

Hans Arby (C)

Tjanstgorande ersattare
Jerker Sjogren (KD) ersétter Bruno Tiozzo (M) §§ 103-123, 125-131
Jan Longnell (MP) ersitter Mikael Sandberg (SD)

Ovriga néarvarande

Kristina Lindfors, forvaltningsdirektor

Hanna Jansson, namndsekreterare

Sirpa Bernhardsson, ndmndsekreterare

Peter Kim, avdelningschef utveckling och styrning

Marie Persson, avdelningschef mark och boende

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder

Christer Niland, avdelningschef stora projekt

Magnus Berntsson, ekonomichef

Jenni Hermansson, enhetschef drendehantering

Gunilla Brocker, enhetschef kommunikation

Jenny Adler, avdelningschef strategi och taktik, stadsbyggnadsforvaltningen § 108
Maria Lindén Liljestrom, enhetschef juridik, del av § 109
Camilla Lidholm, senior projektledare, stora projekt § 107

Lukas Jonsson, processledare, stadsbyggnadsforvaltningen § 107
Laureta Krasniqi, avdelningsadministratdr, utveckling och styrning
Amanda Karlsson, projektledare, utveckling och styrning

Edith Eires, arkivassistent, utveckling och styrning

Albin Karlsson, arkivassistent, utveckling och styrning

Emilia Bergman uppdragsledare, trafik, projektavdelningen sdder
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Exploateringsndmnden

o Goteborgs

Stad

Personalforetradare
Hannah Wright, SACO

Justeringsdag:

Underskrifter

Sekreterare
Hanna Jansson

Ordférande §§ 103-123, 125-131
Robert Hammarstrand (S)

Justerande §§ 103-130
Patrik Hostmad (D)

Protokoll

Sammantradesdatum: 2025-05-19

Ordforande § 124
Helena Norin (MP)

Justerande § 131
Zagros Hama Aga (M)

Justering av protokollet har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla

2025-05-22
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s Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 103 Arendenummer

Upprop

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar upprop av ledamoter och erséttare enligt forsta sidans
forteckning av protokollet.
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Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 104 Arendenummer

Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar:

Exploateringsndmnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordférande justera
dagens protokoll.
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Exploateringsndmnden

Goteborgs
Stad

§ 105 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut

Exploateringsndmnden godkénner dagordningen.

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 106 Arendenummer

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Anmaélan om jav antecknas.

Information
Jack Vahnberg (V) och Zagros Hama Aga (M) anméler jav pé drende § 111.

Patrik Hostmad (D) anmaéler jav pa drende § 131.

Jerker Sjogren (KD), Robert Hammarstrand (S) och Beatrice Klein (V) anméler jav pé
drende § 124.

Beatrice Klein (V) anméler jév pa drende § 107.
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Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 107 Arendenummer EXF-2023-02583

Information om planeringsbeslut for del av planprogrammet
for Backaplan

Beslut
Exploateringsnimnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2025-05-19

Information
Camilla Lidholm, exploateringsforvaltningen och Lukas Jonsson, stadsbyggnads-
forvaltningen informerar om planeringsbeslut for del av planprogrammet fér Backaplan.

Jav
Beatrice Klein (V) anméler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 108 Arendenummer EXF-2025-00450

Information om bostadsprognos och byggstarter

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2025-05-19

Information
Elisabet Gondinger, exploateringsforvaltningen och Jenny Adler,
stadsbyggnadsforvaltningen informerar om bostadsprognos och byggstarter.
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Exploateringsnamnden ) ’ GatEborgS
P-4 Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 109 Arendenummer EXF-2025-00013

Forvaltningen informerar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2025-05-19

Information

Maria Lindén Liljestrém, enhetschef juridik, informerar om Hogsta domstolens dom den
24 april 2025 om omprdévning av tomtréattsavgild i mal T 3706-23 samt om och hur
domen kan paverka de avgidldsmodeller som staden anvénder och pagaende
avgildsprocesser.

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder, informerar om Arenaprogrammet.

Christer Niland, avdelningschef stora projekt, informerar om paseglingsskydd
Masthuggskajen och krav vid entreprenadupphandlingar.

Kristina Lindfors, direktor, informerar om Métesplats stadsutveckling, invigning
Lindholmshamnen, kommande studiebesdk for exploateringsnimnden, gemensamma
lokaler for stadsutvecklande forvaltningar samt Lindholmsforbindelsen.
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 110 Arendenummer EXF-2025-00183

Yttrande till kommunstyrelsen over forslag till Goteborgs
stads riktlinje for arbetet med manskliga rattigheter och
likvardig service

Arendet justeras omedelbart i separat protokoll
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Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 111 Arendenummer EXF-2024-01524

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
detaljplan — granskning for detaljplan for Polishus vid Ernst
Fontells Plats inom stadsdelen Heden, genomforandebeslut
samt beslut om att forskottera utbyggnad av ledningar

Arendet justeras omedelbart i separat protokoll
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 112 Arendenummer EXF-2024-00969

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
detaljplan — granskning for bostader vid Morangatan inom
stadsdelen Bagaregarden i Goteborg

Arendet justeras omedelbart i separat protokoll
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Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 113 Arendenummer EXF-2023-00367

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
detaljplan - granskning for blandad stadsbebyggelse vid
Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott samt
genomforandebeslut

Arendet justeras omedelbart i separat protokoll
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 114 Arendenummer EXF-2023-01539

Exploateringsmedel till forberedande atgarder infor
genomforande av detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo
inom stadsdelen Backa

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsndmnden godkénner att exploateringsmedel om 2,6 miljoner kronor tas i
ansprak for forberedande atgirder innan laga kraftvunnet antagandebeslut for Detaljplan
for stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-03-27
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 115 Arendenummer EXF-2023-00218

Exploateringsmedel till forberedande atgarder for
citybusstrak inom detaljplan for skola och bostader vid
Gasagangen/norra Litteraturgatan

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsndmnden godkénner att exploateringsmedel om 10 miljoner kronor tas i
ansprak till forberedande atgarder for citybusstrak innan lagakraftvunnet antagandebeslut
for detaljplan for skola och bostéder vid Gasagédngen/norra Litteraturgatan inom
stadsdelen Backa.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjinsteutlatande 2025-04-15
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 116 Arendenummer EXF-2025-00370

Krav och kriterier for direktanvisning till Framtiden
byggutveckling AB for bostader vid Tunnlandsgatan inom
stadsdelen Hogsbo

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsndmnden tilldelar Framtiden byggutveckling AB en avgiftsfri
markanvisning under tre ars tid for bostdder vid Tunnlandsgatan inom stadsdelen Hogsbo,
till och med 2028-05-19.

2. Exploateringsndmnden faststéller krav och kriterier i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten eller heldgt bolag i samma koncern.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-04-15

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till forvaltningens tjansteutlitande.
Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till férvaltningens tjénsteutlatande.
Protokollsutdrag skickas till

Stadsbyggnadsndmnden

Framtiden byggutveckling AB
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 117 Arendenummer EXF-2023-03014

Forlangning och forandring av markanvisning till
Wallenstam, Stena Fastigheter samt Nya Hovas Il avseende
Hovas-Lyckhem inom stadsdelen Askim

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar pé forslag av Patrik Hostmad (D):
Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande 2025-03-14
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 118 Arendenummer EXF-2023-02684

Forlangning av markanvisning till Raddningsmissionen for
aldreboende vid Saggatan inom stadsdelen Majorna

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnimnden forlanger markanvisning for dldreboende vid Séggatan till
Réddningsmissionen med forédndrade villkor géllande giltighetstiden pa markpris och i
Ovrigt pa oforandrade villkor till 2026-05-31.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjidnsteutlatande 2025-04-17

Protokollsutdrag skickas till
Réddningsmissionen
Proprius Forvaltnings AB
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Exploateringsndmnden
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 119 Arendenummer EXF-2023-00417

Overlatelse av markanvisning fran Serneke
Fastighetsstyrning AB till Serneke Fastighets AB inom
detaljplan for bostader och verksamheter inom stadsdelen
Lorensberg

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjinsteutlatande 2025-04-08

Yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD 2025-05-14 (protokollsbilaga 1)
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 120 Arendenummer EXF-2025-00431

Uppdrag att salja tomtmark fér smahusdandamal inom
fastigheten Goteborg Askim 91:15

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnimnden uppdrar &t exploateringsforvaltningen att silja del av fastigheten

Goteborg Askim 91:15 pa den 6ppna marknaden.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-03-26
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 121 Arendenummer EXF-2025-00098

Sakerhet for fullgérande av exploatérens ataganden i
exploateringsavtal

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pé forslag av Patrik Hostmad (D):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-04-22, § 90

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjidnsteutlatande 2025-03-27

Aterremissyrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-05-15
(protokollsbilaga 2)
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 122 Arendenummer EXF-2025-00204

Faststallande av krav och utvarderingskriterier gallande
markanvisning for bostader langs Fjallbogatan, Utby 753:487
m.fl. inom stadsdelen Utby

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar pé forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-04-22, § 91

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjidnsteutlatande 2025-02-19

Yrkande frdn D och M 2025-04-17 (protokollsbilaga 3)
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§ 123 Arendenummer EXF-2025-00402

Medgivande att soka planbesked pa kommunagd mark for
Framtiden Byggutveckling AB och Hogsbohojds Tennisklubb
pa fastigheten Jarnbrott 758:66

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnimnden medger att Framtiden Byggutveckling AB (org.nr 556731-5170)
och Hogsbohdjds Tennisklubb (org.nr 857205-6557) gemensamt ansker om planbesked
hos stadsbyggnadsndmnden for att prova dndrad markanviandning inom del av den
kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-04-22, § 93

Handlingar

Exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande 2025-03-21

Yrkande fran D och M 2025-04-17 (protokollsbilaga 4)

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande frén D och M.

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till férvaltningens tjénsteutlatande.
Hans Arby (C) yrkar bifall till férvaltningens tjénsteutlatande.
Propositionsordning

Ordf6randen Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pa yrkandena och finner att
namnden bifallit férvaltningens tjansteutlatande.

Omrostning begérs.
Omrostning

Foljande propositionsordning godkénns: Ja-rost for bifall till forvaltningens
tjdnsteutlatande och Nej-rost for bifall till yrkande fran D och M.

Beatrice Klein (V), Vivi-Ann Nilsson (S), Helena Norin (MP), Jan Longnell (MP),
Jack Vahnberg (V), Hans Arby (C) och Robert Hammarstrand (S) rostar Ja (7).

Zagros Hama Aga (M), Catrin Isgren Bengtsson (M), Jerker Sjogren (KD) och Patrik
Hostmad (D) rostar Nej (4).
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Protokollsanteckning
Hans Arby (C) anméler protokollsanteckning (protokollsbilaga 5)

Protokollsutdrag skickas till
Framtiden Byggutveckling AB

Hogsbohojds Tennisklubb
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§ 124 Arendenummer EXF-2024-01978

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pé forslag av Helena Norin (MP):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2024-12-16, § 318

Bordlagt 2025-02-03, § 16
Bordlagt 2025-02-24, § 43
Bordlagt 2025-03-24, § 71
Bordlagt 2025-04-22, § 95
Handlingar

Reviderat yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21
(protokollsbilaga 6)

Tillaggsyrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21
(protokollsbilaga 7)

Yrkande frén C den 2025-04-17 (protokollsbilaga 8)
Yttrande fran C den 2025-02-21 (protokollsbilaga 9)
Yttrande fran SD den 2024-12-16 (protokollsbilaga 10)
Jav

Jerker Sjogren (KD), Robert Hammarstrand (S) och Beatrice Klein (V) anmaéler jav och
deltar inte i handldggningen av drendet. Helena Norin (MP) tjdnstgdr som ordférande.
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§ 125 Arendenummer EXF-2025-00419

Yrkande angaende 6kning av antalet strotomter som kan
sédljas for smahusandmal

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pé forslag av Patrik Hostmad (D):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-04-22, § 96

Handling
Yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21 (protokollsbilaga 11)
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 126 Arendenummer EXF-2025-00569

Yrkande angaende att stirka samverkan och o6ka takten for
fler bostader

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pé forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-04-22, § 102

Handling
Yrkande frén C 2025-04-17 (protokollsbilaga 12)
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 127 Arendenummer EXF-2025-00008

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar delegationsbeslut enligt forteckningar 2025-05-19

Handlingar
EXF-2024-01805 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pé
avdelning mark och boende

EXF-2024-01811 Forteckning 6ver delegationsbeslut angdende anstillningar till nimnd
2025-05-19

EXF-2024-01806 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningarna Projekt Norr och Projekt Séder

EXF-2024-01810 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningarna Utveckling och styrning

EXF-2024-01804 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av direktor

EXF-2024-00340 Forteckning 6ver delegationsbeslut avseende ekonomiska avvikelser i
pagédende exploateringsprojekt

EXF-2024-01801 Forteckning over delegationsbeslut fattade av presidiet eller ordforande
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§ 128 Arendenummer EXF-2025-00009

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar inkomna skrivelser.

Handling

Forteckning 6ver inkomna skrivelser till exploateringsnimnden 2025-05-19
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 129 Arendenummer EXF-2025-00010

Fragor och svar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar fragor och svar.

Handling
Forteckning 6ver fragor och svar 2025-05-19
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Sammantradesdatum: 2025-05-19

§ 130 Arendenummer EXF-2025-00015

Ovriga fragor

Inga 6vriga frdgor anmélda.
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§ 131 Arendenummer EXF-2024-01907

Yrkande angaende markanvisning multiarena

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar pé forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 16 juni 2025.

Handling
Yrkande frén C 2025-05-16 (protokollsbilaga 13)

Jav
Patrik Hostmad (D) anméiler jév och deltar inte i handldggningen av drendet.
Zagros Hama Aga (M) utses till justerare.
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Protokollsbilaga 1 till protokoll for
exploateringsnamnden 2025-05-19
Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-05-14 17, EXF-2023-00417

Yrkande angaende Overlatelse av
markanvisning fran Serneke
Fastighetsstyrning AB till Serneke Fastighets
AB inom detaljplan for bostader och
verksamheter inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:
1. Exploateringsnimnden &tertar markanvisningen fran Serneke Fastighetsstyrning
AB inom detaljplan f6r bostdder och verksamheter inom stadsdelen Lorensberg.
2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att for aktuell tomt ta fram forslag pa en
ny markanvisningsprocess som innebdr en 6ppen markanvisning som syftar till
att kunna markanvisa till en langsiktigt ansvarstagande aktor med stabil ekonomi
och god genomférandeformaga.

Yrkandet

Det &r olampligt att Goteborgs Stad gar vidare med markanvisningar till aktorer i vars
spar det foljer stora belopp i obetalda skatter och fakturor, konkurser och avbrutna
byggprojekt. Ménga seridsa smé och stora aktorer i Goteborg dr drabbade. Goteborgs
Stad ar direkt drabbade av avbrutna byggprojekt i samband med att Serneke Sverige AB
forsattes i konkurs. Rent formellt var Serneke Sverige AB vid konkurstillféllet salt till den
tyska riskkapitalbolaget Mutares. Det gar dock att inte gora sig fri frin ansvar genom att i
ett sent skede avyttra delar av en bolagskoncern som misskotts for att 14ta en annan part
hantera de vixande skuldkraven och den forestdende konkursen.

De markanvisningar som Goteborgs Stad gett ut ska inte anvdndas som en handelsvara i
samband med omfattande och komplicerade bolagsaffarer. Som regel bor da Goteborgs
Stad édterta markanvisningen. Forvaltningen konstaterar att risken med att gé vidare med
Serneke Fastighets AB som markanvisad part dr svarbedomd: “Risken dr dock
svdrbedomd dd bolagen och respektive koncern har stora interna tillgangar och
skulder.”

Det finns ménga seridsa aktorer, inte minst i Goteborg, som klarar sig genom vikande
byggkonjunktur genom ett langsiktigt ansvarstagande och lagt risktagande. For ett s&
viktigt stadsutvecklingsprojekt som utvecklingen av Cirkustomten, ett stenkast fran
Gotaplatsen, ar det sdrskilt viktigt att markanvisad part uppvisar mycket god robusthet,
stabilitet och genomforandeformaga.

Markanvisningen ska dirfor dtertas och exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta
fram forslag pa en ny markanvisningsprocess som innebér en 6ppen markanvisning.
Kriterier ska séttas upp sa att markanvisad part blir en 1dngsiktigt ansvarstagande aktor
med stabil ekonomi och god genomforandeférméga.
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Protokollsbilaga 2 till protokoll fér

Exploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-05-19
Aterremissyrkande Demokraterna, Moderaterna

med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2025-05-15 19, EXF-2025-00098

Aterremissyrkande angaende Sakerhet for
fullgorande av exploatorens ataganden i
exploateringsavtal

Forslag till beslut
I exploateringsnimnden:
1. Arendet aterremitteras till exploateringsforvaltningen som far i uppdrag att
a. lagga till moderbolagsgaranti som ett alternativ som kan beslutas pa
delegation for langsiktigt finansiellt stabila exploatorer som tidigare gjort
ratt for sig samt
b. att sétta upp tydliga och transparenta kriterier for ndr moderbolagsgaranti
kan godtas.

Yrkandet

For att minska for onddiga kapital-, rinte- och bankkostnader for On demand-garanti ska
dven moderbolagsgaranti vara ett mdjligt alternativ for langsiktigt finansiellt stabila
exploatorer. For att effektivisera processen och skapa forutsdgbarhet behdver tydliga och
transparenta kriterier for nir moderbolagsgaranti kan godtas tas fram.
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Protokollsbilaga 3 till protokoll for

Exploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-05-19

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-04-17 11, EXF-2025-00204

Yrkande angaende Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande markanvisning
for bostader langs Fjallbogatan, Utby 753:487
m.fl. inom stadsdelen Utby

Forslag till beslut
I Exploateringsndgmnden:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvérderingskriterier for
markanvisning for bostdder i Utby, inom fastigheten Utby 753:487 m.fl. i
stadsdelen Utby, i enlighet med de forutsittningar och villkor som framgar i
forvaltningens tjdnsteutlatande och att upplatelseformen ar bostadsritt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av markanvisningen.

Yrkandet
Primédromrade Utby har enligt Géteborgsbladet 2024 foljande fordelning av
upplételseformer pa bostdderna:

e 70,5 procent dganderitter (sméhus) och

e 24 procent hyresritter,

e 5,5 procent bostadsritter.
Bostadsrittslagenheter dr den mest underrepresenterade upplatelseformen i omradet. Av
flerbostadshusens bostéder dr ca 80 procent hyresrétter och endast 20 procent
bostadsritter.

Under planeringsskedet har utgdngspunkten darfor varit att bostédderna skall uppléatas som
bostadsritt eller 4ganderitt, men tjansteutldtandet hénvisar nu till uppdraget att
”Exploateringsndmnden far i uppdrag att markanvisa for minst 500 hyresrdtter i
omrdden med en majoritet bostadsrdtter”. Som ndmns ovan finns inte majoritet
bostadsritter i detta omrade utan snarare en stor brist pd bostadsritter. Uppdraget hanteras
dérfor lampligare i andra omraden som uppfyller uppdragets kriterium.
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Protokollsbilaga 4 till protokoll for
exploateringsnamnden 2025-05-19

Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-04-17 13, EXF-2025-00402

Yrkande angaende Medgivande att soka
planbesked pa kommunagd mark for
Framtiden Byggutveckling AB och
Hogsbohdjds Tennisklubb pa fastigheten
Jarnbrott 758:66

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden medger att Hogsbohdjds Tennisklubb (org.nr 857205-
6557) ansoker om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for att prova dndrad
markanvindning inom del av den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66.

2. Exploateringsnimnden medger inte att Framtiden Byggutveckling AB (org.nr
556731-5170) ansoker om planbesked hos stadsbyggnadsnamnden for att préva
dndrad markanvéndning inom del av den kommunéigda fastigheten Jarnbrott
758:66.

Yrkandet
Stadsparken Ruddalen far inte tas i ansprék, inte ens naggas i kanten, av
bostadsutveckling.

Forslaget att soka planbesked den kommunigd mark pé del av fastigheten Jarnbrott
758:66 omfattar mark som #r utpekad som stadspark och dir Oversiktsplanen anger att
"Byggande och iansprdktagande for andra dndamadl din parkrelaterade ska inte tillatas."
Det ér darfor inte lampligt att anvénda parkmarken till bostadsutveckling eller
parkeringsgarage som Framtiden Byggutveckling AB foreslar.

Déaremot ser vi att det kan vara lampligt att prova mojligheten for Hogsbohojds
Tennisklubb att med varsamhet expandera befintlig tennisverksamhet. Foreningsidrott ger
mojlighet till rekreation och forbéttrad folkhilsa. En utdkad tennisanldggning kan till del
ge goteborgarna likande positiva effekter som parkmark. Slutligen dr det positivt om en
privat aktdr &r intresserad av att bygga ut idrottsanldggningar. Det ger mdjligheter for mer
foreningsidrott snabbare utan att hamna i stadens investeringsko eller belasta stadens
redan anstringda investeringsbudget.
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Protokollsbilaga 5 till protokoll for

) . exploateringsnamnden 2025-05-19
Exploateringsndmnden 2025-05-19

Yttrande Centerpartiet

2025-05-19 Arende nr 21

Yttrande Medgivande att soka planbesked pa
kommunagd mark for Framtiden
Byggutveckling AB och Hogsbohojds
Tennisklubb pa fastigheten Jarnbrott 750:66

Yttrandet

En ténkt framtida utbyggnad av idrottsanldggningen och en fortdtning med bostidder
kommer att ta en parkyta i ansprak vilket ar negativt vilket ska vdgas mot nyttan i av att
fler far majlighet till idrottsaktiviteter och ett 6kat bostadsbyggande. Det &r fragor som
kommer att provas i ett detaljplanearbete och det ar darfor rétt att medge de tva parterna
att soka planbesked.

Vi vill dock passa pa att gora ett medskick redan nu. Den tdnka parkeringsanléggningen
ianspraktar i praktiken en relativt liten parkyta da den till stor del &r tinkt att placeras pa
den befintliga markparkeringen for besokare till tennishallen. Det &r darfor viktigt att
Framtiden sékerstéller att den framtida parkeringsanldggningen éven erbjuder
besoksparkering i nddvandig utstrackning vilket borde vara mojligt att 16sa utan fler
platser med en ratt utformad modell for kombinerad tillstands- och besdksparkering.
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Protokollsbilaga 6 till protokoll for
exploateringsnamnden 2025-05-19

Exploateringsndmnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt drende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Reviderat 2025-03-21 19

Yrkande angaende Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvarde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggratt kr/kvm BTA
bostéder). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid &n 10 &r.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplétna
flerbostadshus.

Exploateringsnamnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvirde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for smahus varit
upplaten under kortare tid dn 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna smahus.
Exploateringsndmnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan:
Tjénsteutlatandet "Modell for berdkning av priset vid frikp av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19), tjansteutldtandet Modell for berékning av priset vid frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19) samt tjinsteutlitandet Aterredovisning av uppdrag om att utreda de
legala och ekonomiska konsekvenserna betriffande frikop av tomtrétter och av
eventuella fordndringar géllande regelverk for tomtréttsavgift avseende smahus
och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation géillande
beriikning av tomtrittsavgift (Utfirdat 2025-03-11 Arendenummer EXF-2025-
00245).

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar frén borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgard for att fler skulle fa rad att ordna och éga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
dérmed har det ursprungliga syftet uppratthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtrattsavgilden har avgidlderna vid omrakning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrattsavgélderna innebar 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgaster, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
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skapar 0kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
satt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till nagot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pa avgaldsperiodernas langd innebér att fragan om tomtrittsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor ér frikop den 1dngsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osikerheten och de fordndrade forutsittningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge manniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtritterna inte langre
levererar.

For stadens vidkommande ér det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtrétterna genererar idag en stabil intékt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska lanebehovet och déarigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
dven tillskrivas fastighetsigarna sjélva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller nagon marknadssituation d& det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller nigon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten dr dé rimligen den
prisnivé vid vilken ménga tomtréittshavare vill gora ett frikop. Det ér av betydelse att en
frikopsmodell utformas pa ett sétt som ger maojlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas pé att sddant sitt att man sd langt som mdjligt uppnér en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus ddr marken upplatits med tomtratt
med en bostadshavare som bor i ett hus diar marken redan ar frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dér frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvérdet. Samma modell anvénds redan for sméhus. [ Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrdttsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrénta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhédllande
mellan avgildsrinta och frikopspris ska gélla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvirdet. Det ger argument for att det ska
vara mdjligt att anvinda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikdpspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvérdet kan innebdra gynnande
av enskild och ses som otillétet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av ndimndens beslut behover forvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikdpsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 &ren.

Den ohallbara situation som uppstétt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Protokollsbilaga 7 till protokoll for

exploateringsnamnden 2025-05-19
Exploateringsndmnden

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 19, EXF-2024-01978

Tillaggsyrkande angaende Yrkande angaende
lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en 6kad
likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pé redan dgd mark.

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och édga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
diarmed har det ursprungliga syftet uppratthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvérdet okat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvirdet ligger till grund
for berdkningen av tomtrattsavgilden har avgédlderna vid omrakning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebdr 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéaster, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
skapar 0kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtrattsavgélderna har pa detta
sdtt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgédldsperiodernas lingd innebér att fragan om tomtrittsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor &r frikdp den ldngsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdagaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutséttningarna. Syftet
med avgédldssystemet var att ge ménniskor, inte minst familjer med sméa ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar vilket dr nagot som tomtréitterna inte langre
levererar.

Samtidigt som en ny frikdpsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pa nya avgildsmodeller for flerbostadshus respektive sméhus som ger en
Okad likabehandling gillande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har i pdgdende domstolsprocesser
argumenterat for att sétta en hogre avgild dn vad tomtréttshavarna anser mojligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och smahus ska inte vara att
uppritthélla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna motivera s sma avgélder som
mojligt utgaende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstodsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklén &r hérvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
banklén &r konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtréttsavgélden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet 6kat kraftigt utan att
detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagéende réttsprocesserna dragit
ut pa tiden och att uppdraget har en annan ingang &n vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgildsmodell omedelbart pabérjas.
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Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtratterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begriansade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Protokollsbilaga 8 till protokoll for

Exploateringsnamnden 2025-04-22 exploateringsnamnden 2025-05-19
Yrkande Centerpartiet
2025-04-17 Arende nr 15

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre
avgald for tomtratter for flerbostadshus och
smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden:

1. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for smahus varit uppléaten
under kortare tid &n 10 ar.

2. Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna smahus.

3. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 85 procent av vid var tid gédllande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvdrdeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 &r. I de fall fastigheten omfattar mark for parkeringsplatser
som skulle kunna bli foremal for stadsutveckling ska den som huvudregel brytas ur
fastigheten fore frikop.

4. Exploateringsndmnden begéir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell f6r berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplétna
flerbostadshus.

5. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att infora ett tak pa 100 procent hdjning
vid berdknande av ny avgéld vid avtalsperioder pa 10 ar.

6. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkidnnande av framlagda
forslag for ett tak pa avgildshojningen.

7. Exploateringsndmnden bifogar f6ljande handlingar till hemstéllan: Tjansteutlatandet
”Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna flerbostadshus
(Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell for berdkning av
priset vid frikdp av tomtréttsupplatna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr 1722/19) och
tjansteutldtandet Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18 Dnr 1722/19).

Yrkandet

Tomtréittsmodellen for bostéder har i och med de stora markvérdesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte sidllan
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leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller ldgenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtritt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre d4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikopa tomten.

Lasningar i jordabalken och rittspraxis begrinsar vilka avtalslangder och avgéilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikop dr den enda langsiktiga 16sningen pa de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikop starkas genom en
justering av berdkningen av priset. Vi foreslar att tillimpa samma modell Stockhom Stad
gor, det vill sdga 50 procent av marktaxeringsvérdet for smahus och 85 procent av
marktaxeringsvérdet for flerbostadshus. Skillnaden motiveras av att avgélden for
flerbostadshus ar ungefar 50 procent hogre &n for smahus baserat pad marktaxeringsvirde,
vilket betyder att det relativa vérdet av ett frikdp blir ungefér lika stort. Att tillimpa
samma nivaer som Stockholm Stad, som ocksa ligger i linje med de nivaer som tidigare
utredningar landat i, minskar risken att vi skulle bryta mot rittspraxis.

Genom att fler tomrattsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet Over sin bostad och en battre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nédvindiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att sédlja mark som dnd4 ar last. Det samma
giller for flerbostadshus, vare sig de 4r 4gda av en bostadsréttsforening eller
hyresfastighetsdgare. Visserligen minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala
termer ar den mycket ldgre 4n motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Det finns flerbostadshus med relativt stora ytor for parkering pé kvartersmark. Vid en
fortatning kan dessa vara avgorande for genomforbarheten av stadsutvecklingsprojekt.
Vid forhandlingar om frikdp ska dérfor huvudregeln vara att fastigheten ombildas sa att
staden kan fortsatt dga sadana ytor.

Vi ser det inte som mdjligt att sénka den i jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om &n i sig hdga — nivan pa avgilden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Daremot ser vi en mdjlighet att ndgot mildra
effekten av de ofta mycket kraftiga avgéldshdjningarna genom att maximera hdjningen
vid en fornyelse av ett tiodrigt tomréttsavtal till 100 procent. Det kan ndgot minska
stadens potentiella intdkter vid kraftiga markvirdesokningar, i de flesta fall enbart
tillfalligt eftersom avgélden vid nésta avtalsperiod berdknas pa det d& géllande
marktaxeringsvardet. Maxtak pa hojning tillaimpas dven av Stockholm Stad, men som
exploateringsforvaltningen pekar pa i den vid foregdende nimndmote presenterade
konsekvensanalysen dr det oldmpligt att infor dven ett takbelopp i kronor for hdjning. Inte
heller rekommenderas den administrativt tunga och rattsligt tveksamma modellen med
stegvis inforande av den nya avgilden.

Slutligen, ser vi ingen laglig mdjlighet att kompensera de smahus och flerbostadshuségare
som nyligen antingen tecknat en ny avtalsperiod eller frikdpt tomten. Att en fordndring
kan upplevas relativt oréttvist av nagra da den sker, kan inte vara ett hinder for att
genomfora fordndringen.
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Protokollsbilaga 9 till protokoll for

Exploateringsndmnden 2025-02-24 exploateringsnamnden 2025-05-19

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtrattsmodellen for bostdader har i och med de stora markvérdesokningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte séllan
leder till hogre boendekostnader dn for boende 1 motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtréitt och hus med 4dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikdpa tomten.

Lasningar i jordabalken och rittspraxis begransar vilka avtalsldngder och avgilds- och
frikopsnivéer en kommun kan sétta. Frikop dr den enda langsiktiga l6sningen pa de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikdp starkas genom en
justering av berdkningen av priset 1 enlighet med yrkandet fran M och D. Det &r samma
niva som Stockholm stad tillaimpar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomrattsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet over sin bostad och en béttre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvéndiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att sdlja mark som &nda ar last. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer &r den mycket ldgre dn
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som mojligt att sinka den i jdimforelse med andra storstadskommuner laga
—om &n i sig hoga — nivan pd avgélden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kdpa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Daremot vill vi undersdka mdjligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgéldshdjningarna
genom att pa oliks sitt jimna ut dem 6ver fler ar.
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Protokollsbilaga 10 till protokoll for

Exploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-05-19

Yttrande .
2024-12-16 &0 Soerigedemokraterna
Arende 29 — Nytt arende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stodjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de férslag som fors fram i deras yrkande.
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Protokollsbilaga 11 till protokoll for

. .. I i 3 2025-05-1
Exploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-05-19

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 Nytt drende

Yrkande angaende Okning av antalet
strotomter som kan saljas for smahusandmal

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan séljas for smahusandmal inom bade detaljplanelagd och ej
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som
mojliggdr for nimnden att siffersétta en malsittning som innebér en vésentlig
okning av antalet salda smahustomter av denna typ.

Yrkandet

Under de senaste aren haft stora problem att behalla barnfamiljer i Géteborg. 75 procent
av svenskarna bo i sméahus, mest av allt personer i aldrarna 2549 ar. Stadens
tillkortakommande nér det kommer till smahusbebyggelse och formedling av
smahustomter dr rimligtvis en av de mer betydande forklaringarna till den stora
nettoutflytten som vi sett i manga ar fran Goteborg till stadens villatdta kranskommuner.

Exploateringsndmnden forséljning av smahustomter (strétomter) pa den 6ppna
marknaden via fastighetsmaklare &r viktig och arbetet behover vixlas upp. Under de
senaste aren har det endast salts upp till ett 20-tal stortomter per ar.
Exploateringsforvaltningen far darfor i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan siljas for smahusdndmal inom bade detaljplanelagda och ¢j
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som mojliggor for
ndmnden att sifferséitta en malsattning som innebér en visentlig 6kning av antalet sélda
smahustomter av denna typ.
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Protokollsbilaga 12 till protokoll for

. .. exploateringsnamnden 2025-05-19
Exploateringsndmnden 2025-04-22

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Nytt arende

Yrkande angaende att starka samverkan och
oka takten for fler bostader

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att utreda hur marknadens efterfragan kan
beaktas infor markanvisning, exempelvis genom stérkta dialoger.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att under 2025 och 2026 prioritera upp
markanvisningar med hog efterfragan respektive smahus i utsatta omraden.

Yrkandet

Lagkonjunkturen, rénteléget och det osdkra omvérldsldget har inneburit att byggtakten i
Goteborg har sjunkit det senaste aret. Under 2024 fardigstélldes cirka 3 700 bostéder,
jamfort med utfallet 2023 om cirka 5 500 bostader.

Det ekonomiska laget framover dr mycket osékert samtidigt som det finns en uppdamd
efterfragan pa bostidder och inte minst smahus i Goteborg, som fortsatt dr Sveriges
tillvixtmotor i flera avseenden.

Goteborgs stad behover ta ett krafttag for att f4 bostadsbyggande pé fotter med fler
sméhus. Det behdver ske 1 samverkan med de marknadsaktorer som verkar i Goteborg.
Aven om forutsittningarna att sitta spaden i marken inte finns pa samma sitt som de
gjorde for nagra ér sedan, ér de flesta Overens om att det &r klokt att upprétthalla en hog
planeringstakt for staden och forsdka 6ka antalet markanvisningar.

Var bedomning ar att staden resterande del av mandatperioden behdver vara lyhord infor
var det finns efterfragan och marknadsforutséttningar att planera och byggstarta nya
bostéder. Goteborg har samtidigt hdga malsattningar inom stadsutvecklingen med social
och ekologisk hallbarhet som behover vagas och synkas med marknadens forutsdttningar.

Under 2024 inneholl stadens markanvisningar 550 bostider, vilket dr det ldgsta antalet de
senast fem &ren. Under bdde 2022 och 2023 fanns 6ver tusen bostéder i markanvisade
projekt. Med tanke pa nuvarande marknadslédge ar var bedomning att det behdver ske
dialoger med marknadsaktdrerna infor markanvisning for att sdkerstélla att det finns en
efterfragan pd de markanvisningar som staden genomfor. Under 2025 och 2026 bor
exploateringsforvaltningen prioritera upp markanvisningar med hog efterfragan (bade
flerbostadshus och smahus) respektive specifikt smahus i utsatta omraden. P4 sa vis kan
staden skapa en balans mellan att mdta marknadens forutséttningar i ett svart ldge och
samtidigt frimja den méluppfyllelse Goteborg har kring att det ska byggas blandat och
segregationen ska brytas i utsatta omraden. For att f4 en framging i markanvisningarna av
smahus i utsatta omraden &r det viktig att staden ar lyhord och lyssnar in marknadens
aktorers forutséttningar, exempelvis utifran i val av lage och prismodell. Vér bedomning,
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utifrdn dialog med relevanta aktorer, dr att det finns en stor vilja i branschen att bygga just
sméhus i utsatta omraden om staden stérker forutsittningarna for detta. Vi bedomer att
dessa prioriteringar tillsammans med ndmndens tidigare prioriteringar kopplat till
kategoribostidder sasom trygghetsbostider och studentbostéder kan utgdra en god helhet
for kommande markanvisningar som innehaller bostéder.
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Protokollsbilaga 13 till protokoll for

Exploateringsnamnden 2025-05-19 exploateringsnamnden 2025-05-19

Yrkande Centerpartiet

2025-05-16 Nytt drende

Yrkande angaende markanvisning multiarena

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att i samarbete med stadsbyggnads-
forvaltningen och i dialog med Chalmers studentkér fortsétta arbetet med detaljplanen
vid Mossen med en direktanvisning som huvudinriktning.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag far i uppdrag att i samarbete med Idrotts-
och foreningsforvaltningen och i dialog med Chalmers studentkar utreda hur och i
vilken omfattning, ska goras tillgénglig for allménheten.

Yrkandet

En multiarena vid Chalmers sdsom forslaget ser ut skulle starka Goteborgs som students-
och evenemangsstad och 6ka antalet studenter som idrottar och regelbundet ror pé sig. En
forutsittning ar att ovriga intressen kan hanteras inom detaljplanen.

Den huvudsakliga mélgruppen for idrott kommer att vara studenter och flertalet
evenemang ha en universitetskoppling. Vi ser det darfor som naturligt och for staden
ekonomiskt gynnsamt att lata Chalmers studentkar sjélva bygga och driva anldggningen
och att nimnden darfor ska direktanvisa med dgande- alternativt tomtrétt (i likhet med
curlinghallen). Vi ser inga hallbara skél att staden ska dra pa sig ytterligare
kapitalkostnader for fler arenor for att st som hyresvird till studentidrotten.
Huvudinriktningen i det fortsatta arbetet med detaljplanen ar alltsa en direktanvisning nér
utredningen om hur alla intressen kan hanteras ar klar och att staden inte ska bygga
multiarenan i egen regi.

Det finns en naturligtvis ett behov av idrottsytor d&ven hos andra Géteborgare och det ar
darfor viktigt att allménheten i viss omfattning ska kunna ha tillgéng till multiarenan,
antingen genom ett hyresavtal eller villkor i markanvisningen. Forvaltningen far i
uppdrag att i samarbete med IOFF och Chalmers studentkér att identifiera den bésta
16sningen.
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