Kommunfullmaktige
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Bemyndigande till fastighetsnamnden att
genomfora forvarv av fastigheten Garda
744:557

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutltande
den 17 november 2022 och foreslar att kommunfullméiktige beslutar:

Fastighetsndmndens begdran om bemyndigande att genomfora forvarv av fastigheten
Garda 744:557, godkénns.

Goteborg den 14 december 2022
Goteborgs kommunstyrelse

Axel Josefson

Mathias Skold
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72 Muie S

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-11-17 Lena Risfelt
Diarienummer 1193/22 Telefon: 031-368 03 61

E-post: lena.risfelt@stadshuset.goteborg.se

Bemyndigande till fastighetsnamnden att
genomfora forvarv av fastigheten Garda
744:557

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Fastighetsndmndens begidran om bemyndigande att genomfora forvirv av fastigheten
Garda 744:557, godkénns.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden foreslar att fastigheten Gérda 744:557 forvérvas for att hantera
omvandlingen fran markreservation till markanvisning och sdkra framdrift och
genomforande i kommande detaljplan. Foreslagen kopeskilling uppgar till 33 725 000 kr
varfor fastighetsndimnden' méste fA kommunfullmiktiges bemyndigande for att
genomfora forvirvet av fastigheten. Fastigheten dgs idag av Goteborgs Stads Parkerings
AB som vid styrelsemétet 2022-11-16 beslutade om forséljning av fastigheten till
fastighetsnamnden, under forutséttning att erforderliga beslut blir fattade av
fastighetsndmnden och kommunfullméaktige.

Fastighetsndmnden bedémer att genom ett forvarv av fastigheten far kommunen den
radighet som krévs for att kunna tillgodose den utveckling som planeras i omradet.

Stadsledningskontoret gor ingen annan beddémning utan foreslér att kommunfullméktige
ger fastighetsnimnden bemyndigande att genomfora det foreslagna fastighetsforvarvet av
Garda 744:557.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forvarv av fastigheten Garda 744:557 innebér en utgift for kommunen om 33 725 000 kr.
Fastighetsndmnden och Géteborgs Stads Parkerings AB har i férhandling om 6verlatelse
av fastigheten var for sig latit viardera fastigheten. Parterna har dérefter enats om en
kopeskilling baserat pa snittvarde da differensen understeg 15 procent. Beloppet ar satt i
enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinje vid dverlatelse av fastigheter mellan stadens
bolag och kommunen genom fastighetsnimnden”, KF 2018-06-07 § 15. Utgiften hanteras
inom exploateringsprojektet och belastar inte fastighetsnaimndens investeringsram.

! Exploateringsndmnden i ny organisation for stadsutveckling, 2023-01-02
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Fastigheten kommer inbringa en forsdljningsintékt till fastighetsndmnden baserat pa de
byggrétter som framtida detaljplan kommer medge. Namnden kommer att belastas med
kostnader for bland annat rivning av befintlig parkeringsanlaggning samt kostnader for
utbyggnad av allmén plats vid antagen plan. Fastighetsndmndens bedémning &r att
intékten vid forsiljning dverstiger kostnader inklusive utgift for forvérvet.

Forvirvet ska sékerstdlla den radighet som behovs for att genomfora den planerade
utvecklingen som omfattar omradet inom stadsdelen Garda, med innehéll s som nya
bostiader samt lokaler for verksamhet, handel och kontor.

Beddmning ur ekologisk- och social dimension

En forutsittning for att markreservationen ska utvecklas till en markanvisning ar att
aktdrerna accepterar tillkommande projektspecifika krav, samt krav som kommer ur
Goteborgs Stads markanvisningspolicy. Markanvisningspolicyn dr kopplad till att det
finns krav pa utveckling av ett omrade och hur detta ska bidra till bland annat: ekologisk
hallbarhet, social hallbarhet och sociala dtaganden samt méngfald i boendet.

Bilaga
Fastighetsndmndens handlingar 2022-10-24 § 210
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Arendet

Fastighetsndmnden foreslar att fastigheten Géarda 744:557 forvérvas for att hantera
omvandlingen fran markreservation till markanvisning och sékra framdrift och
genomforande i kommande detaljplan. Foreslagen kdpeskilling uppgar till 33 725 000 kr
varfor kommunfullméktiges bemyndigande krévs for fastighetsndmndens genomférande
av forvirvet.

Beskrivning av drendet

Fastighetsndmnden har i tva olika drenden markreserverat omradet vid Lagerstromplatsen
inom stadsdelen Garda till tre aktorer. Beslut togs i fastighetsndamnden 2017-11-27 § 291
och § 292. Fastighetsndmnden beslutade 2019-06-14 § 168 att aterta en av aktdrernas
markreservation dé denna inte kunde uppfyllda de stéllda kraven. Kvarvarande aktorers
markreservationer har avsetts att omvandlas till markanvisningar for genomférande av
kommande detaljplan.

Kommande detaljplan och syfte med forvarv

Detaljplanen for Lagerstromsplatsen, ”Detaljplan for bostdder, handel och kontor vid
Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Garda i Goteborg”. Den prelimindra bedomningen ar
att den aktuella markreservationen omfattar cirka 425 bostdder plus verksamhetslokaler.
Totalt berdknas utbyggnad av omradet omfatta cirka 850 bostdder samt lokaler f6r handel
och kontor. Byggnadsndmnden har ldmnat positivt planbesked och arbetet med
detaljplanen startades 2022 men é&r nu vilande i avvaktan pa kommande markanvisning.

Bildtext: Fastighetsndmnden har markreserverat omrddet vid Lagerstromsplatsen, inom stadsdelen Gdrda,
markreservationer avses att omvandlas till markanvisningar.

Del av reservationsomradet tillika detaljplanomréadet innefattar fastigheten Garda 744:557
som idag dgs av Goteborgs Stads Parkerings AB. For att skapa forutsattningar for
genomforande av detaljplanen foreslar fastighetsndmnden att fastigheten Garda 744:557
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forvarvas. Dels for att hantera omvandlingen fran markreservation till markanvisning,
dels for att sdkerstilla framdrift och genomférande av detaljplanen.

Arendegang

I kommunfullméktiges budget 2022 anges att ’Fastighetsndmnden bemyndigas att inom
ramen for i budgeten upptagna belopp for fastighetsforvarv, dels ansdka om tillstand till
expropriation, dels forvérva fast egendom da utgiften for varje forvarv inte overstiger
30 miljoner kronor.” Da beloppet att forvirva fastigheten i Garda overstiger angiven
beloppsgrans behover fastighetsndimnden inhdmta bemyndigande fran
kommunfullméktige for att kunna genomfora forvérvet.

Fastighetsndmnden gav sitt godkdnnande i sammantradet 2022-10-24 att sdka
kommunfullméiktiges bemyndigande for forvarv av fastighet Garda 744:557. For att {4 sa
skyndsam hantering i d4rendet som mojligt fattades beslut i fastighetsndmnden innan
beslut om forséljning av aktuell fastighet tagits i Goteborgs Stads Parkerings AB:s
styrelse. Detta innebar att beslutet villkorades mot att beslut om forséljning fattades av
styrelsen. Beslut avseende forsdljning har efter detta tagits i Goteborgs Stads Parkerings
AB:s styrelse 2022-11-16. Styrelsen beslutade att ge VD i uppdrag att forsélja Garda
744:557 till Goteborgs Stad genom fastighetsndmnden till en dverlitelsesumma om

33 725 000 kr under forutsattning att erforderliga beslut fattas av fastighetsnimnden och
kommunfullméktige.

Fastighetsnamndens bedomning

Fastighetsndmnden anser att foreslaget forvérv av fastigheten Gérda 744:557 ar vésentligt
for att hantera omvandlingen fran markreservation till markanvisning, samt att sékerstilla
framdrift och genomforande av kommande detaljplan ’Detaljplan for bostéder, handel
och kontor vid Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Gérda i Géteborg”, och slutligen for
att sdkerstélla genomforandet av markanvisningarna.

Genom ett forvérv av fastigheten far kommunen den radighet som krévs for att senare
kunna tillgodose den utveckling som planeras i omrédet.

Stadsledningskontorets bedémning

Fastighetsndmnden bedomer att det foreslagna fastighetsforvarvet ar strategiskt motiverat.
Ett forvérv medfor att kommunen kan genomfora avsedd markanvisning. Det sédkerstéller
detaljplanens framdrift och genomforande. Detaljplanen omfattar ett storre antal bostéder
och mojliggor for verksamhet-, handel- och kontorsyta i ett omrade som &r under
utveckling.

Stadsledningskontoret gor ingen annan beddomning utan foreslér att fastighetsndmnden
bemyndigas att genomfora det foreslagna fastighetsforvarvet av Garda 744:557.
Forvirvets har mojliggjorts efter att det tagits beslut om forséljning av fastigheten i
Goteborgs Stads Parkerings AB:s styrelse.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-10-24

Forvarv av fastigheten Garda 744:557
§ 210, 4610/22

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Forutsatt beslut om forsaljning av fastigheten Garda 744:557 av Goteborgs Stads
Parkerings AB:s styrelse begar fastighetsndmnden kommunfullméktiges
bemyndigande att genomféra forvarv till en kopeskilling av 33 725 000 kronor.

2. Fastighetsnamnden godkanner for egen del forvarvet samt uppdrar, under
forutsattning av att punkt 1 godkénns och att kommunfullméktiges bemyndigande
erhalls, at kontoret att for namndens rakning uppratta och underteckna
erforderliga overlatelsehandlingar for forvarv av namnda fastighet.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-10-24

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktige

Dag for justering
2022-10-28
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-10-24 Richard Nayar
Diarienummer 4610/22 Telefon: 031-368 11 47 / 031-368 13 46

E-post: richard.nayar@fastighet.goteborg.se

Forvarv av fastigheten Garda 744:557

Forslag till beslut
| Fastighetsndmnden

1. Forutsatt beslut om forsaljning av fastigheten Garda 744:557 av Géteborgs Stads
Parkerings AB:s styrelse begér Fastighetsndmnden kommunfullmaktiges
bemyndigande att genomfora forvarv till en kopeskilling av 33 725 000 kr.

2. Fastighetsndmnden godkéanner for egen del forvérvet samt uppdrar, under
forutséttning av att punkt 1 godkénns och att kommunfullméktiges bemyndigande
erhalls, &t kontoret att for namndens rakning uppréatta och underteckna
erforderliga 6verlatelsehandlingar for forvarv av namnda fastighet

Sammanfattning

Fastighetsnamnden har i tva olika arenden markreserverat omradet vid Lagerstromplatsen
till 3 st aktOrer Dnr: 6958/17 och Dnr 3231/14, dessa markreservationer avses omvandlas
till markanvisningar. Del av reservationsomradet, tillika planerat detaljplanomradet,
innefattar fastigheten Garda 744:557 som idag ags av Goteborgs Stads Parkerings AB.
For att skapa forutsattningar for genomférande av detaljplanen och markanvisningar,
samt ge kommunen den radighet som kravs for att kunna tillgodose den utveckling som
planeras i omradet, foreslar fastighetskontoret att fastigheten Garda 744:557 forvarvas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett forvarv av fastigheten innebér en utgift for kommunen om 33 725 000 kr. Utgiften
hanteras inom exploateringsprojektet och belastar inte fastighetsndmndens
investeringsram.

Fastigheten kommer inbringa en forsaljningsintakt till fastighetsnamnden baserat pa de
byggratter som framtida detaljplan kommer medge.

Fastighetsnamnden kommer att belastas med kostnader for bland annat rivning av
befintlig parkeringsanldggning samt kostnader for utbyggnad av allmén plats vid antagen
plan.

Beddmningen ar att intdkten vid forsaljning dverstiger kostnader inklusive utgift for
forvérvet.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 4610/22 1(4)



Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

1. Oversiktskarta och detaljkarta

2. Markreservationer for bostader pa fyra platser i Géteborg

3. Markreservation for bostader mm vid Lagerstromsplatsen inom stadsdelen
Garda

4, Forandring av tidigare beslutad markreservation for bostdder mm vid
Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Garda

5. Protokollsutdrag 2017-11-27 § 292

6. Protokollsutdrag 2019-06-14 § 168

7. Protokollsutdrag 2017-11-27 § 291
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Arendet

Fastighetskontoret foreslar att fastigheten Garda 744:557 forvarvas. Foreslagen
kopeskilling uppgar till 33 725 000 kr varfor fastighetsnamndens godkannande och
kommunfullméktiges bemyndigande kravs for genomférande av forvarvet.

Beslutet avseende forséljning i Goteborgs Stads Parkerings AB:s styrelse forvantas
2022-10-25.

Beskrivning av arendet

Fastighetsnamnden har i tva olika arenden markreserverat omradet vid Lagerstromplatsen
till 3 st aktorer Dnr: 6958/17 och Dnr 3231/14, dessa markreservationer avses omvandlas
till markanvisningar. Detaljplanen for Lagerstromsplatsen, Detaljplan for bostéder,
handel och kontor vid Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Gérda i Goteborg”, dnr:
14/0694, startades 2022 men &r vilande i avvaktan pa dessa markanvisningar. Del av
reservationsomradet tillika detaljplanomradet innefattar fastigheten Garda 744:557 som
idag dgs av Goteborgs Stads Parkerings AB. For att skapa forutsattningar for
genomfdrande av detaljplanen foreslar fastighetskontoret att fastigheten Garda 744:557
forvarvas.

Fastigheten ar beldgen utmed Vastkustbanan. Inom fastigheten finns idag en
markparkering och ett parkeringshus i tva plan vilken kommer rivas och ersattas med
bebyggelse. Goteborgs Stads Parkerings AB kan komma bli en part i framtida utbyggnad,
vilket kommer utredas i kommande detaljplanearbete.

Mot bakgrund av ovanstaende har fastighetskontoret och Géteborgs Stads Parkerings AB
inlett forhandling om overlatelse av fastigheten Garda 744:557. Parterna har var for sig
latit vardera fastigheten. Parterna har darefter enats om en kopeskilling baserat pa
snittvarde da differensen understeg 15 %. Detta i enlighet med "Goteborgs Stads
riktlinje vid overlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom
fastighetsndmnden” vilken beslutats av Kommunfullméktige, handling 2018 nr
118.

Fastighetsdata och villkor

Fastighet: Garda 744:557

Lagfaren dgare: Goteborgs stads parkeringsaktiebolag
Areal: 6117,1 kvadratmeter

Stadsplan: 1480K-11-3091

Kopeskilling: 33 725 000 kr

Tilltradesdag: Tva ar fran tecknandet av 6verlatelseavtal

For att fa sa skyndsam hantering i arendet som majligt sker beslut i Fastighetsnamnden
innan beslut i Goteborgs Stads Parkerings AB:s styrelse viket innebér att beslutet
villkoras.

Forvaltningens beddmning

Fastighetskontoret anser att foreslaget forvarv av fastigheten Garda 744:557 ar vasentligt
for att hantera omvandlingen fran markreservation till markanvisning, samt att sékerstalla
framdrift och genomférande av kommande detaljplan ”Detaljplan for bostdder, handel
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och kontor vid Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Garda i Goteborg”, och slutligen for
att sékerstélla genomférandet markanvisningarna.

Genom ett forvarv av fastigheten far kommunen den radighet som kravs for att senare
kunna tillgodose den utveckling som planeras i omradet.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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