S o)

’

Goteborgs
Stad

Aldre samt vard- och omsorgsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-05-26 Madelen Eriksson

Arendenummer AVO-2025-01172 E-post:
madelen.eriksson@aldrevardomsorg.goteborg.se

Forstudie gallande nybyggnation av vard- och
omsorgsboende och ovrig kommunal service
for aldre i Hjallbo centrum

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden ger stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfora en forstudie for att utreda forutsattningarna avseende att etablera ett vard- och
omsorgsboende, ett tillagningskdk och 6vrig kommunal service for dldre i Hjéllbo
centrum.

Sammanfattning

Det pagar ett programarbete for Hjéllbo centrum med syfte att utveckla stadsmiljon och
starka omradets funktioner. Inom detta arbete ser forvaltningen ett strategiskt tillfalle att
etablera ett vard- och omsorgsboende inklusive tillagningskok och verksamhetslokaler
som riktar sig till ordinért boende i omradet.

Hjéllbo har idag lag nérvaro av kommunal dldreomsorg och en véxande andel dldre
invanare vilket skapar ett tydligt behov av utbyggd kommunal service. Genom att
samlokalisera vard- och omsorgsboende med motesplats, hemtjanstlokal och hélso- och
sjukvardslokal kan en flexibel och hallbar struktur for dldreomsorgen skapas. Ett sadant
lokalomrade bidrar till trygghet, samordning och effektiv resursanvédndning samtidigt som
det mojliggdr social samvaro och forebyggande arbete.

Behovsprognos i relation till mdjlig kapacitet visar pa ett vaxande underskott av vard-
och omsorgsplatser fran &r 2030. Dérfor behdver nya initiativ startas omgéende for att
mota framtida behov. Forvaltningen vill delta aktivt i planeringen for Hjéllbo centrum
och ser denna lokalisering som en viktig del i att sdkra framtidens dldreomsorg i
nordostra Goteborg. Om behoven inte skulle motsvara prognosen liangre fram sa kan
dessa initiativ pausas vilket forvaltningen ocksé gjort tidigare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

For att méta den vixande dldre befolkningens behov krdvs en helhetssyn som kombinerar
forebyggande arbete, vard- och omsorgsinsatser samt tillgang till vard- och
omsorgsboende. Genom att samlokalisera métesplats, hemtjénstlokal, hédlso- och
sjukvardslokal och vard- och omsorgsboende skapas forutsattningar for ett
hélsofrdmjande arbetssiitt.

Ett starkt fokus pé social samvaro, ndra vard och tillgénglig service gor det mdjligt for
fler att bo kvar hemma langre. Detta dr en avgorande del i att hantera den demografiska
utmaningen dér farre i arbetsfor alder ska mota behoven hos en vixande éldre befolkning.

Goteborgs Stad aldre samt vard- och omsorgsférvaltningen, tjansteutlatande 1(6)



Tidiga insatser som framjar hilsa, delaktighet och sjdlvstandighet kan fordréja behovet av
mer omfattande omsorg.

Samtidigt ar det viktigt att betona att &ven med ett starkt forebyggande fokus kommer
behovet av vard- och omsorgsboenden att 6ka. Det finns inget enskilt svar pa den
demografiska utmaningen utan flera kompletterande strategier behovs. Dessa strategier
ger i sin tur upphov till olika typer av lokalbehov. Dessa strategier och tillhdrande
lokalbehov lagger grunden for en flexibel och hallbar struktur for dldreomsorgen i hela
kommunen.

Sammanfattningsvis bor investeringar i dldreomsorgens lokaler ses som en helhet dir
stdd och omsorg nidra hemmet kan forebygga och fordréja mer omfattande
omsorgsbehov, och dir vird- och omsorgsboendet ér en nddvindig del av en trygg och
hallbar dldreomsorg.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for nybyggnation av vard- och omsorgsboende i
kommunal regi. Stadsfastighetsforvaltningen har hogt stéllda krav och mél avseende
miljo och stravar efter ett hallbart byggande med helhetssyn.

Beddmning ur social dimension

Bra och dndamalsenliga lokaler &r viktiga for att kunna ge dldreomsorg med hog kvalitet.
Det handlar dels om hur lokalerna ar utformade, var de ligger och hur de hénger ihop med
varandra. Alla dessa aspekter paverkar aldres livsvillkor.

For den strategiska planeringen av kommunala verksamhetslokaler dr det avgoérande att ytor
for kommunal service reserveras tidigt eftersom det i efterhand kan vara svart att skapa de
ytor som behovs. For malgruppen dldre bidrar en &ndamalsenlig bestillning till goda
livsvillkor med hénsyn till den enskildes hilsa. Andamalsenlighet utifran
medarbetarperspektivet paverkar hyresgésternas upplevda boendemiljo positivt ur ett
helhetsperspektiv. Forstudiens ansats och 6vergripande intention bedoms oka forvaltningens
mojlighet att skapa dndamalsenliga verksamhetslokaler och ett vard- och omsorgsboende
som svarar upp mot existerande och framtida behov.

Samverkan
Information ges i férvaltningsdvergripande samverkansgrupp den 11 juni 2025.

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

Néamnden ska ta stillning till forstudieuppdrag avseende att utreda mojligheter och
ekonomiska konsekvenser av att uppfora ett nytt vard- och omsorgsboende inklusive
tillagningskok och 6vrig kommunal service for dldre 1 Hjdllbo centrum.

Beskrivning av arendet

Som en del i ett storre strategiskt planeringsarbete driver Goteborgs Stad ett
planeringsarbete for att komplettera och foréndra stadsmiljon och stadsstrukturen i
Hjillbo. Aldre samt vard- och omsorgsnimnden uttryckte i yttrande till
byggnadsndmnden om program for stadsutveckling i Hjéllbo att det finns behov av nytt
vard- och omsorgsboende i denna del av stadsomride nordost (AVON 2022-05-24 §
135).

Stadsfastighetsforvaltningen, som samordnar arbetet med att eftersdka lampliga platser
for utveckling av verksamhetslokaler och sérskilda boende i Goteborg, har darefter sokt
mojligheter att etablera ett vard- och omsorgsboende i Hjdllbo. I arbetet har samtal forts
med GoteborgsLokaler som ér en del av AB Framtiden och en stor fastighetsédgare i
Hjéllbo. Flera mojliga platser har pekats ut och lokalisationerna skulle innebéra att
Hjéllbo centrum d& bildar en helhet vad géller allmén och kommersiell service.

Forutsattningar i stadsplaneringen

Forvaltningen bedomer att fran ar 2030 behovs 100-150 nya vard- och omsorgsldgenheter
arligen inom Goteborg. I dagsldget saknas konkreta utbyggnads- eller nybyggnadsidéer
som motsvarar det framtida behovet, vilket innebér en hogre risk for underskott av
lagenheter. For att hinna i kapp krévs ett tydligt krafttag, en mer offensiv samordning och
ett tydligt skifte i arbetssitt for de planerande forvaltningarna i syfte att méta de behov
som uttryckts av dldre samt vird- och omsorgsforvaltningen.

For att mota kommande behov sa kommer forvaltningen foreslé fler initiativ till
utbyggnads- eller nybyggnad. Dessa insatser har en lang framforhallning och kan i basta
fall ge resultat forst om 8—10 &r, se figur 1 nedan. Det handlar bade om att forddla
befintliga fastigheter genom utbyggnad och justering av detaljplaner, och om att driva
nybyggnation via exploatering och nya detaljplaner.

Figur 1.
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AVO har behov av 100-150 lagenheter per ar
fran 2030, det innebar att vi ligger efter i
planeringen och behdver komma ikapp. AVO

har inga konkreta bestallningar for att fullt
tacka detta behov.

Behov stillt mot kapacitet for Goteborg som helhet

En framskrivning av behovet av vard- och omsorgsboenden utifran arets
befolkningsprognos visar pa en tydlig 6kning av antalet dldre med behov av vardinsatser
fram mot ar 2045. Nér detta stélls i relation till dagens kapacitet framtréder ett véixande
glapp, sarskilt i vissa geografiska omraden. Utan planerade utbyggnader och konkreta
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bestdllningar riskerar kapaciteten att inte racka till vilket krdver bade langsiktig planering
och kortsiktiga atgérder for att sékra omsorgen for dldre i Gteborg.

Bedomningen ér att platser utifran dagens nyttjande borjar Gverstiga mojlig kapacitet
redan inom ndgra ar, och gapet viixer direfter. Ar 2034 kan det saknas cirka 450-750
platser utifrén dagens nyttjande, vilket motsvarar 5—8 vard- och omsorgsboenden av
dagens storlek. Denna utveckling visar att nya initiativ till stadsbyggnadsprocessen
behover paborjas under 2025 for att hinna ge effekt inom den nddvéndiga tidshorisonten.

Behov i Nordost

I stadsomréde nordost har forvaltningen behov av att reservera och detaljplanera for tva
till tre nya vard- och omsorgsboenden for att ticka ett prognostiserat behov av expansion
om 220 lagenheter fran ar 2031 till ar 2045. Det innebér behov av tillskott av ett vard-
och omsorgsboende vart femte &r under denna period, forutsatt att vard- och
omsorgsboende 1 Hjillbo kan driftséttas 2031.

Behov Hjéllbo centrum

Omrédet kring Hjéllbo centrum beddms som en strategisk viktig framtida lokalisation da
det ligger i ett av de mellanomrédden som 6kar som mest i stadsomrdde Nordost, se figur 2
nedan.

Vidare ar Hjéllbo centrum ett omrdde med mycket lag ndrvaro av kommunal service for
dldre, i dagsléget finns endast en lokal motesplats. Detta, i kombination med en véixande
andel dldre invénare, understryker behovet av att bygga ut kommunal service for dldre i
omradet. For att mota behoven i olika faser av livet krivs en helhetssyn. Detta innebér allt
frén forebyggande insatser sdsom motesplatser och dagverksamhet till stod i hemmet via
nérliggande hemtjénstlokaler och hélso- och sjukvérdslokaler. I ett senare skede behdvs
dven tillgang till vard- och omsorgsboende om den enskildes omsorgsbehov okar.

Figur 2.
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Samlat lokalbehov for dldre samt vard- och omsorgsférvaltningen i Hjallbo
Forvaltningen ser ett tydligt behov av att etablera ett samlat lokalomrade for olika
verksamheter riktade till &ldre i Hjéllbo. Lokalerna bor, déir det dr mojligt, lokaliseras i nédra
anslutning till varandra for att mojliggdra samnyttjande av ytor och skapa synergier mellan
verksamheterna. Nérhet ar ocksa viktigt ur ett trygghetsperspektiv dé verksamheten bedrivs
dygnet runt. Nedan presenteras behovet i form av funktionsbeskrivning, yta och mdojliga
kopplingar mellan funktionerna:

Ytbeh
Funktion (kv; /;; A) Kommentar
80-100 ldgenheter. Utformas enligt
Vard- och 12 000-15 000 nyckeltalsriktlinjer och lokalfunktionsprogram.
omsorgsboende (VoB) P-platser behover tillgodoses for besokande
tjénstebilar (ldkare och hélso- och sjukvard)
Utemiljon ska vara forlagd i direkt anslutning till
. 15-20 kvim per bygg.ne%den och vara dedikerad fdf hyresgéisterna.
Friyta lieenhet Det dr inte endast storleken utan dven anviandbarhet
& och tillgdnglighet som ska beaktas i forhallande till
friyta.
Kapacitet for cirka 500 portioner. Bast i direkt
. . . Tillkommande anslutning till restaurang. Utformas enligt
Tillagningskdk . . . s .
projektspecifika ytor |[lokalfunktionsprogram och majlighet till
utleverans.
. Lokaliseras med fordel intill tillagningskoket. Kan
Tillkommande N . . . g
Restaurang . . dven bidra till social samvaro for bade boende och
projektspecifika ytor R
allménhet.
Bor ligga nira restaurangen men vara avskild fran
Motesplats 300%* vard- och omsorgsboendet. Ska rikta sig till

allminheten med egen entr¢.

Olika alternativ for hur lokaler for hemtjéins

t och hilso- och sjukvird kan losas vid behov

och hemtjinst pd VoB

Fristéﬁnde 1 000—1 500* Kan eventuellt samlokaliseras med vérd- och

hemtjénstlokal omsorgsboende.

Fpsta:ende hélso- och 1 000-1 500* Kan eventuellt samlokaliseras med vérd- och

sjukvardslokal omsorgsboende.

Hemtjanst + Halso- och 5 500 Vid samlokalisering av lokaler vid fristdende

sjukvard placering.

Separat kontorslosning . . .
Touch lat h lokal

for halso- och sjukvard [[50-100% ouchdownplatser samnyttjas och samlokaliseras i

vard- och omsorgsboendet.
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Ytbeh
Funktion (kv1:1 /l(;";" A) Kommentar

Ovriga behov

Avser att P-platser for medarbetare och besokare
till kommunal service behover tas upp i
stadsutvecklingen

P-platser generellt i
omradet

*[ dagsldget saknas nyckeltal for dessa ytor, uppskattning av kvm dr ddrmed ungefirliga.

Forvaltningen onskar fa forslag till 16sningar som mojliggor lokalisering, dér olika
verksamheter for dldre kan samordnas for att uppna effektivt nyttjande av ytor, god
logistik och 6kad samverkan. Forvaltningen ser dven nérhet till kollektivtrafik och god
tillgdnglighet som viktiga forutsittningar i planeringen. Dessutom efterfragas 16sningar
dér motesplats och restaurang utformas med dppenhet mot nérmiljon for att framja
inkludering och social samvaro mellan generationer.

Forvaltningens bedomning

I nimndens antagna lokalbehovsplan for 2024 framgér att det finns en risk att det i nutid
(1-5 ar) kommer rada brist pa lagenheter i vard- och omsorgsboende i Géteborgs Stad.
Cirka ett till tva vard- och omsorgsboenden behéver byggas arligen fran ar 2030 for att
tillgodose behovet for Goteborg som helhet. Det dr dérfor viktigt att utreda och ta tillvara
pa alla lampliga etableringsmojligheter, sdsom den i Hjdllbo centrum, i ett tidigt skede for
att sikerstélla framtida kapacitet. Forvaltningen bedomer att arbetet med att utreda en
kommande etablering i Hjéllbo centrum bor startas omgaende. Detta ger mdjlighet att
redan i ett tidigt skede sdkerstélla en andamélsenlig utformning av savél boende som
ovrig kommunal service. Forvaltningen vill ges mojlighet att delta aktivt i sévél
planarbete som forstudiearbete i syfte att beskriva malgruppens och férvaltningens behov.
Forvaltningen forvéntar sig vigledning i arbetet och forslag till 16sningar for de uttryckta
behoven. Utebliven framdrift i detta projekt kan leda till att planerat underhéll i befintliga
vard- och omsorgsboenden behover skjutas upp. Vidare kan detta leda till att mer
kortsiktiga l6sningar och externa alternativ for byggnation och drift behdver dvervigas.

Simon Cederholm Babbs Edberg

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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