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Avbryta arbetet med detaljplan fér bostader vid
Nordostpassagen inom stadsdelen Olivedal

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Avbryta arbetet med detaljplan for bostéder vid Nordostpassagen inom stadsdelen
Olivedal.

Sammanfattning
Byggnadsndmnden beslutade 2017 om positivt planbesked for detaljplan fér Olivedal
6:36- Arendet infordes i startplan for ar 2023.

Planomradet ligger bostadsomradet Nordostpassagen i stadsdelen Olivedal ca 2,5 km
sydost om Goteborgs centrum. Syftet med planen var att mojliggora pabyggnad av
bostader pa befintliga flerbostadshus. Planen skulle varna och forstarka omradets
lokalstruktur.

En mindre pabyggnad med en indragen takvaning har tidigare genomforts inom ramen for
gallande stadsplan, av tre hus i samma bostadsomrade. Mojlighet med pabyggnad med en
vaning inom ramen for géllande detaljplan har undersokts och stamts av med bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inlett planarbetet men har inte tagit fram nagra
samradshandlingar. Dialog har forts med exploatéren gallande detaljplanens omfattning
och krav pa utredningar.

Exploat6ren har meddelat att man inte vill ga vidare med planarbetet och istallet préva en
pabyggnad av befintlig bebyggelse inom fastigheten inom ramen for gallande stadsplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren. Nedlagd tid for arbete med planhandlingarna
ska fakturerats till exploator.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Bilagor

Ovriga handlingar
1. Byggnadsnamndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Forvaltningen begér beslut om avbrytande av planarbetet med detaljplan fér bostader vid
Nordostpassagen inom stadsdelen Olivedal.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i bostadsomradet Nordostpassagen i stadsdelen Olivedal ca 2,5 km
sydost om Goteborgs centrum. Syftet med planen var att méjliggora pabyggnad av
bostader pa befintliga flerbostadshus. Planen skulle varna och forstarka omradets
lokalstruktur. Plananstkan innebar en pabyggnad i tva vaningar med totalt 35 lagenheter.

Vid uppstart av planarbetet har viktiga fragor att utreda i planarbetet bedémts vara
paverkan pa sol- och dagsljusforhéallanden for befintliga kringliggande bostader och
bostadsgard, kartlaggning av friyta for befintliga forskolor inom fastigheten, gestaltning
kopplat till den tidstypiska miljo for 1960 och -70 talet som Nordostpassagen utgor samt
geoteknik.

Forslaget 6verensstamde med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gallande stadsplan 1480K-11-3113 faststalld 1965 anger bostadsandamal samt for en
mindre del av byggratten handelsandamal. Inom bada anvandningarna far lokaler for
annat, dock ej industriellt, &ndamal inredas i den utstrackning byggnadsnamnden provar
lampligt. Genomfdorandetiden har gatt ut.

For del av planomradet galler tomtindelning 1480K-111-5779 faststalld 1965.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2017 om positivt planbesked for detaljplan fér Olivedal
6:36- Arendet infordes i startplan for ar 2023. Planansdkan innebér en pabyggnad i tva
vaningar.

Planomradet ligger bostadsomradet Nordostpassagen i stadsdelen Olivedal ca 2,5 km
sydost om Géteborgs centrum.

Arendets handlaggning

Detaljplanen avsags upprattas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900 och bedémts vara av
den karaktéren att den skulle hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsndamnden.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

BN 2017-10-24 att meddela s6kanden att kommunen avser att start for
detaljplan for Olivedal 6:36 inom stadsdelen Olivedal infors
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i startplanen for ar 2021 under forutséttning att det fortsatta
planarbetet utgar fran att varna och forstarka omradets
lokalstruktur

SBN 2022-12-13 att godkanna startplan for ar 2023 dar detaljplanen ingar
som Olivedal 6:36, Nordostpassagen 63-5.

Gallande stadsplan 1480K-11-3113 faststélld 1965 anger bostadsandamal samt for en
mindre del av byggratten handelsandamal. Inom béada anvandningarna far lokaler for
annat, dock ej industriellt, &ndamal inredas i den utstrackning byggnadsnamnden prévar
lampligt.

En mindre pabyggnad med en indragen takvaning har tidigare genomforts inom ramen for
gallande stadsplan, av tre hus i samma bostadsomrade. Majlighet till pabyggnad med en
vaning inom ramen for gallande detaljplan har undersckts och stamts av med
bygglovsavdelningen. Exploatdren har uppmanats att ta kontakt med
bygglovsavdelningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inlett planarbetet men har inte tagit fram nagra
samradshandlingar. Planbeskedet avsag prévning av pabyggnad av tva vaningar. Dialog
har forts med exploatoren gallande detaljplanens omfattning och krav pa utredningar.

Nordostpassagen utgor en tidstypisk och kulturhistoriskt intressant miljo och en
kulturmiljéunderlag har beddmts nddvéandigt att ta fram inom ramen for planarbetet.
Kulturmiljéunderlaget skulle sétta bebyggelsen i sitt sammanhang, infor ett
stallningstagande till pabyggnadens omfattning och utformning.

Det gar inte att utesluta att tva vaningar skulle komma att anses vara en for omfattande
pabyggnad utifran sol- och dagsljusforhallanden, kulturhistoriska varden i den befintliga
miljon samt stadsbild. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att det skulle vara
nddvandigt att ta fram ett kulturmiljéunderlag inom ramen for planarbetet.

Exploatoren har meddelat stadsbyggnadsforvaltningen att man inte vill ga vidare med
planarbetet och istéllet prova en pabyggnad av befintlig bebyggelse inom fastigheten
inom ramen for gallande stadsplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att planarbetet bor avbrytas eftersom exploatér inkommit med
begdran om avbrytande. Exploatoren 6nskar istéllet prova en pabyggnad pa befintlig
bebyggelse inom ramen for gallande stadsplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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