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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslur i Mljligher ao Anmarking Frentuellt Planens
bvzgnadsnimnden limna synpunkter  kan framtaras iverklagande  genomfSrande

Planinformation
Planarbetet startade 2020-03-17 da byggnadsnamnden fattade beslut om planuppdrag.
Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samradstiden ar 2024-08-14 — 2024-09-24.

Information om planforslaget l&mnas av:

Sandra Trzil, projektledare Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 51

Christian Jonsson, projektledare Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 39

Camille Delepierre, uppdragsledare trafik Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 80
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Samradshandling

Datum: 2024-06-18
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00499 EXF-2023-00417

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Sandra Trzil Christian Jénsson

Tel: 031-368 1551 Tel: 031-368 13 39
sandra.trzil@stadsbyggnad.goteborg.se christian.jonsson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg i
Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1424/15 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

e Program med samradsredogdrelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

o Illustrationsritning

e Grundkarta

e lllustrationshilaga, Semrén & Mansson Group AB och Mareld
Landskapsarkitekter AB, 2024-05-23, bestélld av Serneke
Fastighetsstyrning AB
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Utredningar:

Kulturmiljéutredning, Acanthus arkitektur & kulturvard AB, 2021-04-20,
bestélld av Goteborgs Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Norconsult Sverige AB, 2024-05-
21, bestélld av Goteborgs Stad (Stadsbyggnadsférvaltningen)

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Norconsult Sverige
AB, 2024-05-20, bestalld av Géteborgs Stad
(Stadsbyggnadsforvaltningen)

Naturvardesinventering, Pro Natura, mars 2021, bestalld av Goéteborgs
Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Gronstrukturutredning, Park- och naturférvaltningen, 2022-03-22
Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll Sweden AB, 2023-03-16,
uppdaterad av Kretslopp och vatten 2024-05-16, bestélld av Géteborgs
Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Luftutredning, Cowi AB, 2024-04-19, bestalld av Serneke
Fastighetsstyrning AB

Bullerutredning, Cedas Akustik AB, 2024-05-16, bestélld av Serneke
Fastighetsstyrning AB

Dagsljusanalys, Semrén+Mansson, 2024-04-29, bestalld av Serneke
Fastighetsstyrning AB

Solljusstudier, Semrén+Mansson, 2024-04-29, bestalld av Serneke
Fastighetsstyrning AB

Mobilitets- och parkeringsutredning, Urbanista Stad, 2024-05-17,
bestalld av Serneke Fastighetsstyrning AB

Ersattningsutredning befintlig parkering, Urbanista Stad, 2024-05-17,
bestélld av Serneke Fastighetsstyrning AB

Oversiktligt geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2020-06-26,
bestalld av Goteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Relement Miljo Vast AB
2020-12-23, bestalld av Goéteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostéder i ett centralt lage, starka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgangliga strak runt
och igenom kvarteret dar planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden ska sékerstéllas. I enlighet med intentionerna i
stadens dversiktsplan och budget syftar planen till att uppna de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstravas.

Tillkommande bebyggelse ska, i likhet med omgivande bebyggelse, ha en hig
arkitektonisk kvalitet i saval helhet som detaljer och en volymhantering som respekterar
platsens hoga kulturmiljévarden samt ha ett varsamt forhallningssatt till
Lorensbergsparken.

Potentialen for utokat stadsliv som planomradets lage langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. Bottenvaningarna ska goras aktiva for att starka upplevelsen i
gatuhojd, bade i gaturummet och inat kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inat kvarteret ska, saval som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att starka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Parkeringsgaraget som finns pa platsen idag kan delvis ersattas i en ny underjordisk
parkeringsanlaggning. Majlighet till gemensamma ytor samt utevistelse ska ordnas pa
innergarden. Del av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingar i planomradet i syfte att
ersatta delar av aldre detaljplaner.

Planomradet, avgransat i rott, sett fran sydost i en vybild fran 2020.
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Planomradet &r belaget i ett centralt lage i Goteborg vid korsningen Sodra
Végen/Berzeliigatan, ett stenkast fran Gotaplatsen, Kungsportsavenyen (Avenyn) och
Heden. Planomradet om cirka 0,9 hektar omfattar Gstra delen av kvarteret och ags av
Goteborgs Stad. Inom 6vriga kvarteret finns forutom angréansande Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern, dven Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger for
planomradet blandad stadsbebyggelse inom stadskarnan.

Hela planomradet med omgivningen &r inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Goteborgs innerstad [O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken, samt ingar i stadens
bevarandeprogram. Lorensbergsteatern utgtér byggnadsminne enligt 3 kap
kulturmiljélagen. Tradraden langs med Sédra Végen omfattas av generellt biotopskydd
enligt Miljobalken 7 kap 118.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att ett
genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer inom kvarteret, med en gestaltning
som tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter. Forslaget medger uppférande av
cirka 150 bostéader, lokaler i samtliga bottenvaningar samt starkta offentliga strak och
platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet kvarter i grans mot omgivande gator
och med en enhetlig byggnadshojd som sanker sig nagot mot parken. Planforslaget
innebar att befintligt parkeringshus rivs. De allmanna parkeringsplatserna kan till viss del
ersattas i ett nytt parkeringsgarage under mark.

Perspektiv som visar mdjlig utformning enligt planforslaget sett fran korsningen
Sodra Vagen/Berzeliigatan. Bild: Semrén+Mansson, MARELD, Soul (visualisering).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och 7 (90)
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Totalt omfattar planférslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varav 14 600
kvadratmeter bostéder och 1 200 kvadratmeter lokaler.

Eftersom planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard infors
utformningsbestammelser som syftar till att de nya tilldggen ska utformas med hdga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till kulturmiljovérden.

Befintlig markanvéandning bekraftas for gatorna inom planomradet. Gaturummen starks
och ramas in av tradrader, gangstraken breddas och tydliggdrs for att framja stadslivet
och cykelbanor far en sammanhéngande utformning.

Kvartersmarken ar markanvisad till Serneke Fastighetsstyrning AB av
exploateringsndmnden. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatérerna. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av denna. Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Illustrationen visar den foreslagna utformningen av den nya ‘\/’
bebyggelsen. Planomradet omfattar dven del av Sédra Vagen,
Berzeliigatan och Johannebergsgatan. Skiss Semrén+Mansson och MARELD.

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplanen har avvdgning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvégningen handlar om hur en fortétning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden.
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Gestaltning av saval bebyggelse som mark och grénstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att relatera till sdval stenstaden som till parken och Lorensbergsteatern. Skala och
volymhantering har under processen vagts mot paverkan pa stadsbild och de
kulturhistoriska vardena pa platsen men dven mot exempelvis forutsattningar for buller,
sol- och ljusférhallanden. Gaturummen och straken in mot parken har forstarkts genom
bebyggelsens placering och tradrader som ramar in och ger kontinuitet.
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Perspektiv som visar bebyggelseforslagets relation till Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern. Bild: Semrén+Mansson, MARELD, Soul (visualisering).

Platsens kanslighet for forandringar avser kulturmiljon. Planforslaget medfor mattliga till
stora negativa konsekvenser pa kulturmiljon och flera av riksintressets uttryck, framst da
stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens rumslighet férdndras genom att aldre
trad tas bort och pa grund av den nya bebyggelsens skala. Planforslaget bedoms paverka
lasharheten och upplevelsen av de riksintressanta uttrycken i viss utstrackning, men det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget kommer fortsatt kunna l&sas och upplevas.

Flera tradrader, daribland en biotopskyddad allé langs S6dra Végen och nagra éldre trad
med mattliga naturvarden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgarder har
studerats under planarbetet. Dispens kommer att sokas for nedtagande av de trad som
omfattas av biotopskydd. Placeringen av nya trad och tradrader i gaturummen har
studerats hand i hand med bebyggelseutformning.

Planforslaget medfoér manga positiva sociala konsekvenser. De nya bostaderna och de
urbana kvaliteterna i aktiva bottenvaningar, starkta strak, motesplatser och entréer till
parken kommer att bidra till mer liv och 6kad trygghet och Gverblickbarhet i omradet.
Bostadsgarden fyller en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga
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miljon. De kulturhistoriska véardena tas upp genom gestaltningen och den arkitektoniska
kvaliteten av byggnaderna.

Planforslaget beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Berakningar visar att man med anpassade lagenhetsstorlekar och genom att vdnda minst
hélften av bostadsrummen mot garden fér de lagenheter som vetter mot Berzeliigatan och
Sddra Vagen kan uppfylla géallande riktvéarden for trafikbuller. Planférslaget innebér en
viss paverkan pa solljus for omkringliggande bebyggelse som bedéms acceptabel i en
tatbebyggd stadsmiljé. Omkringliggande bebyggelses tillgang till dagsljus paverkas inte
vid detaljplanens genomférande.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med géllande Oversiktsplan.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nya bostader i ett centralt lage, starka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgangliga strak runt
och igenom kvarteret dar planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden ska sékerstéllas. I enlighet med intentionerna i
stadens dversiktsplan och budget syftar planen till att uppna de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstravas.

Tillkommande bebyggelse ska, i likhet med omgivande bebyggelse, ha en hdg
arkitektonisk kvalitet i saval helhet som detaljer och en volymhantering som respekterar
platsens hdga kulturmiljévarden samt ha ett varsamt forhallningssatt till
Lorensbergsparken.

Potentialen for utokat stadsliv som planomradets lage langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. Bottenvaningarna ska goras aktiva for att starka upplevelsen i
gatuhdjd bade i gaturummet och inat kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inat kvarteret ska, saval som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att starka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Battre gang- och cykelstrak, kopplingar och en sammanhéangande allé skapas utmed
Lorensbergsparken och den nya bebyggelsen vid Sédra VVégen och Berzeliigatan och blir
en del i omdaningen av naromradets stadsrum. Tradraderna kopplar an till befintliga
uppvuxna alléer i omgivningen och syftar till att aterskapa gatornas rumslighet och bidra
med grona kvaliteter.

Parkeringsgaraget som finns pa platsen idag ska delvis ersattas i en ny underjordisk
parkeringsanlaggning. Del av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingar i planomradet i
syfte att ersdtta delar av &ldre detaljplaner.

Planuppdrag

Beslut om planbesked fattades i byggnadsnamnden 2016-01-19. Byggnadsnamnden har
gett stadshyggnadskontoret planuppdrag vid sammantrédet 2020-03-17. Uppdraget
innebdr att nya bostader, verksamheter och ett parkeringsgarage, som ersatter dagens
tillfalliga, provas. Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-08-22 att ett tidigare framtaget
planforslag ska omarbetas sa att det i utformning och gestaltning battre Gverensstammer
med inriktningar i 6versiktsplanen och stadens budget 2023.
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Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i ett centralt lage i Goteborg, ett stenkast fran Gotaplatsen,
Kungsportsavenyen (Avenyn) och Heden. Omradet ligger i ett strategiskt viktigt lage
intill stadens kultur-, universitets- och evenemangsstrak och inom rackhall for den nya
knutpunkten Korsvagen. Det upptar den Ostra delen av kvarteret, i korsningen av Sédra
Vagen och Berzeliigatan, dar det sedan 1994 finns ett tillfalligt parkeringsgarage. Inom
ovriga kvarteret finns forutom Lorensbergsparken &ven Lorensbergsteatern,
Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel. Lorensbergsparken ar en vardefull miljo bade

Flygfoto éver centrala Géteborg, fran 2023. Planomradet (markerat i rott) ligger pa ett
avstand av ca 1500 meter fran Centralstationen och ca 400 meter fran Korsvagen.

4 K

Flygfoto fran 2023, planomradet markerat i rott.
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Planomradet omfattar totalt cirka 0,9 hektar inom del av fastigheterna Lorensberg 706:32
och Lorensberg 706:10 som &gs av Goteborg Stad. Marken som omfattas av exploatering
utgdrs av ytan som idag upptas av parkeringsgaraget. Beslut om markanvisning fattades i
fastighetsndmnden 2016-06-13. Efter genomfdrd markanvisningstavling tecknade
fastighetsndmnden 2016 ett markanvisningsavtal med Serneke Projektutveckling AB.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10. Arrendet innehas av
Goteborg Energi Nat AB.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10. Arrendet innehas av
Trafikverket.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10 och 706:32. Arrendet
innehas av Goteborgs Stads Parkering AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg antogs av kommunfullmaktige 2022-05-19. Malet med
oversiktsplanen &r en hallbar stadsutveckling, nu och pa lang sikt. Det ska uppnas genom
strategin att planera for en nara, sammanhallen och robust stad.

| dversiktsplanen raknas planomradet som blandad stadsbebyggelse inom stadskarnan.
Rekommendation for innerstaden (dar stadskarnan ingar tillsammans med den utvidgade
innerstaden) &r bland annat att den ska kompletteras sa att bostéder, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Vid forandringar ska hansyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktar och kulturhistoriska innehall. All typ av handel ska framjas, men anpassas till
den téta stadens premisser. Tillganglighet for fotgangare och cyklister ska starkas och
kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmiljo. Inriktningen for innerstaden som
helhet ar hog tathet och blandning.

Planeringen av innerstaden utgar ifran sa kallad lagesbaserad planering. Lagesbaserad
planering grundar sig pa att olika lagen i staden har olika potential for att uppna
kvaliteter, blandning av olika funktioner och att ta hand om och dra nytta av en hogre
tathet. Ett bra l&ge har potential att locka mé&nniskor. De viktigaste forutsattningarna ar
forhallandet till stadens gatunat samt narhet till kollektivtrafik med hog kapacitet.
Léagespotential kategoriseras utifran noder, strak och mellanomraden. Planomradet ligger
i ett strak, dar inriktningen ar medelhdg exploateringsgrad med blandning av bostader och
verksamheter. Planomradet ligger ocksa i omedelbar narhet av noden Korsvéagen dar
inriktningen ar en hogre tathet med ett storre innehall av verksamheter i relation till
bostéader.

Tematiska inriktningar

For omradet galler tematiska inriktningar for gestaltad livsmiljo, parker, mobilitet och
infrastruktur, bostader, samhallsservice och teknisk férsorjning, naringsliv och handel
samt halsa och sékerhet. Den tematiska inriktningen om gestaltad livsmiljo &r sarskilt
intressant och syftar till att mojliggdra en levande stadsmiljo, framja god arkitektur och ta
tillvara kulturmiljévarden, hand i hand med den nationella politiken for gestaltad
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livsmiljo. En god gestaltad livsmiljo forutsétter en stadig utgangspunkt i stadens
historiska utveckling och i de vérden och kvaliteter som karaktariserar Goteborg. En
stadsutveckling som bygger vidare pa dessa varden bevarar och starker stadens sérart,
attraktivitet och identitet. Den dvergripande inriktningen for Goteborgs stadsbyggande
ska vara en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. Samtidigt ar det viktigt att fortydliga och starka platsspecifika
véarden som Goteborgs historia och stadens unika karaktér i all stadsutveckling. Ny
arkitektur ska forhalla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och starka
Goteborgs identitet for framtiden.

Den nya 6versiktsplanen inkluderar &ven stadens arkitekturpolicy som anger hur
Goteborg ska utvecklas till en attraktiv stad med stark identitet. | Géteborgs Stads
riktlinje for stadens siluett ar det tydligt att hoga hus inte &r Iampliga i Stenstaden.
Stenstaden ingér i den historiska stadskarnan och miljon bedéms som kanslig for
storskaliga tillskott.

Den tematiska inriktningen for mobilitet och infrastruktur beskriver hur det for att nd&rma
sig ett hallbart samhalle kravs forutsattningar att fler ska andra sitt resebeteende.
Trafiksystemet ska skapa en jamlik rorlighet och tillgang till staden samtidigt som fler
ska vilja ga, cykla och aka kollektivt istéllet for att vélja bilen. Géteborg har hogt stallda
mal for en omfordelning av resor till mer hallbara trafikslag. Med atgarder for att starka
forutsattningarna for de mer hallbara och yteffektiva trafikslagen ska utvecklingen ga i
riktning mot de mal Géteborgs Stad har for trafikutvecklingen, med en minskning av
biltrafiken fram till 2035 (trafikstrategi 2035). Flera parametrar har betydelse, dar
forbattrat gatunét, ytterligare lankar i jarnvagssystemet och rymligare trottoarer &r lika
viktiga.

Utvecklingsstrategi for innerstaden

| dversiktsplanen ingar en fordjupning for centrala Goteborg vilken rymmer mer ingaende
utvecklingsstrategier och inriktningar for innerstaden. | utvecklingsstrategin for
innerstaden ingar de for planomradet relevanta inriktningarna att omhanderta potentialen i
och kring noder och strak enligt lagesbaserad planering samt att utveckla och binda
samman den blagrona strukturen.

Planomradet ar en del av karaktarsomradet Stenstaden, som pekats ut som ett
kompletteringsomrade i innerstaden, dar endast kompletteringar inom befintlig
bebyggelsestruktur kan géras. Stenstaden utgor en fungerande och levande stadsmiljo
med specifik karaktar, stora kvaliteter och hoga kulturvarden som spelar en betydande
roll i avl&sbarheten av stadens historiska utveckling, upplevelsen av den goteborgska
stadsbilden och stadens identitet. Inom Stenstaden finns ocksa manga viktiga kulturella
verksamheter som behdver varnas. Omradet innehaller ett flertal formellt skyddade
kulturhistoriskt intressanta enskilda byggnader och bebyggelsemiljoer samt innehaller
bebyggelseomraden medtagna i bevarandeprogrammet. Foljande rekommendationer finns
for Stenstaden:

¢ Vérna och omhéanderta Stenstadens befintliga varden och den platsspecifika
karaktaren av en sammanhallen och levande historisk stadsmiljé i utvecklingen
av Goteborgs innerstad.
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o Planera for att a&ndringar och kompletteringar av byggnader, stadsrum,
infrastruktur och anlaggningar ska ske med ett respektfullt forhallningssatt till
befintlig gestaltad livsmiljo och kulturmiljo - det befintliga stadslandskapet, dess
kulturvarden och den arkitektoniska helheten. Detta kan géras med tillskott som
underordnar sig den radande karaktaren och skalan, men ocksa genom tillskott
som fortydligar karaktaren genom att kontrastera mot den.

o Tillse att kompletteringar av stadsmiljon utgar fran och tydligt motiveras i
relation till befintliga véarden i den gestaltade livsmiljon och kulturmiljon.

e Varna befintliga parker och naturomraden och utveckla gréna strak och samband
mellan dem.

e Utforma och planera eventuella kompletteringar inom omradet sa att de inordnar
sig i omgivande bebyggelses skala. Inom omradet ar det inte Iampligt med héga
hus.

Oversiktsplanen bekraftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnéra park
for boende och verksamma i omradet.

Det berorda planomradet ligger langs det utpekade stadslivsstraket Korsvagen-Avenyn.
Straket passerar Berzeliigatan i hojd med kvarteret. Utvecklingen av stadslivsstrak ska
bidra till en attraktiv stadsmiljo och stddja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och
upplevelse i 6gonhdjd. Straket innehar en viktig funktion i gatunatet och behdver starkas
for att battre omhanderta fléden av manniskor och potentialen att utveckla och sprida
stadslivet. Utover gaturummet omfattar utveckling dven att stérka andra intilliggande
offentliga platser.

| planomradets narhet ligger Korsvagen som utgér en nod i en vaxande stadskarna. Om

noden Korsvagen star att den har hog stadslivspotential men ldagre kapacitet for fortatning.

Utveckling bor istallet riktas till de strak som korsar platsen. Vastlankens nya stationslage
innebar en utveckling som stéarker platsen och ger nya forutsattningar. Fran Korsvéagen
mot Gotaplatsen och Avenyn finns en stor potential for utveckling av handel och stadsliv,
som behdver omhandertas i komplettering av den befintliga staden.

Forutom bestksintensiv malpunkt for néjen, kultur och evenemang ar Korsvagen central i
stadens kollektivtrafiksystem och en viktig bytespunkt mellan regional och lokal trafik.
Nytt stationslége for Véstlanken starker Korsvagen som regional bytespunkt ytterligare.
Det nya stationslaget mojliggor for upp- och nedgangar i narhet till det aktiva
stadslivsstraket Ostra Hamngatan-Avenyn som &r en viktig paradgata och ryggrad i den
befintliga stadskarnan. Det kopplar ocksa ihop potentialen for utveckling av handel pa
och i strak vid Korsvéagen. En upp- och nedgang for Vastlanken planeras pa
Johannebergsgatan i planomradets narhet.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ska innerstaden kompletteras inom redan ianspraktagen mark och sa
att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Inriktningen utmed
strak ar medelhdg exploatering for att utnyttja den potential for utokat stadsliv som finns.
Nérheten till noden Korsvagen, med hdg stadslivspotential men l&gre kapacitet for
fortatning motiverar en hogre tathet i anslutning till straket. | karaktarsomradet
Stenstaden ska en levande stadsmiljé mojliggoras, god arkitektur frdmjas och
kulturmiljévarden tillvaratas. Hoga hus ar inte Iampliga i Stenstaden.
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Forbattrat gatunat och rymligare trottoarer namns som tva viktiga parametrar for att fler
ska vilja ga, cykla och dka kollektivt istallet for att vélja bilen. Potentialen i och kring
noder och strdk ska omhandertas. Det utpekade stadslivsstraket Korsvagen-Avenyn som
passerar forbi planomradet pa Berzeliigatan behover starkas med fokus pa gaende och
upplevelser i 6gonhojd.

Oversiktsplanen bekraftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnéra park
for boende och verksamma i omradet.

Planprogram

Stadsbyggnadskontoret tog under 2005 fram program for Lorensbergsparken som
omfattar hela kvarteret dar planomradet ingar. Programmet godkandes av
byggnadsnamnden 2006-01-10. For planomradet anges att det befintliga
parkeringsgaragets framtid maste studeras vidare innan storre forandringar kan
genomforas. Enligt programmet bor studierna inriktas pa att omradet kan foradlas genom
att parkeringsfunktionen kombineras med ytterligare andamal. Tomten bor ses som en
resurstomt for staden och regionen och det strategiska laget mellan Kulturstraket och
Evenemangsstraket bor utnyttjas.

Detaljplaner
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Gallande planer inom och i anslutning till planomradet. Planomradet markerat i rott.

For planomradet galler huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Lorensberg,
Lorensbergsparken mm, aktnr 1480K-11-2663, som vann laga kraft 1947. Planen anger en
byggratt for allmant andamal mot Berzeliigatan samt allmén plats, park for en mindre del
av omradet narmast Sédra Vagen samt mot parken.

For en mindre del av planomradet, planlagt som torg i den norra delen, samt for 6vriga
delar av kvarteret géller detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl., aktnr 1480K-11-4993, som vann laga kraft 2011. Planen syftar
bland annat till att 1agga fast Lorensbergsparkens anvandning och utbredning. Planens
genomforandetid har gatt ut.
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Parken skyddas i gallande plan genom bestdmmelse s, sarskilt vardefull parkmiljé som
omfattas av 8 kap. 138 PBL. Parkmiljo inklusive tradbestand ska vardas med sarskild
hénsyn till de kvaliteter som redovisas i bilaga 1 till gallande detaljplans planbeskrivning,
sa att parkens kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet inte forvanskas.

Ovriga géllande planer inom planomradet omfattar smé delar av gatumark pé Sodra
Vagen, Berzeliigatan samt Johannebergsgatan:

e Stadsplan 1480-11-729, faststalld 1921
e Stadsplan 1480-11-792, faststalld 1923
e Stadsplan 1480K-11-1477, faststalld 1931
e Stadsplan 1480K-11-2121, faststalld 1935
e Stadsplan 1480K-11-2217, faststalld 1938

Riksintressen och 6vriga bestammelser

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Goteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljcbalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaden, kulturens och utbildningens centrum samt stenstadens utbyggnad.

Lorensbergsteatern utgor byggnadsminne enligt 3 kap kulturmiljélagen.
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Trédraden langs parkeringshusets fasad mot Sédra Vagen omfattas av generellt
biotopskydd enligt Miljébalken 7 kap 118.

Inom planomradet finns en nationellt fridlyst art, Krakkrassing, vilken skyddas av
Artskyddsforordningen (2007:845) 88.

Ovriga stallningstaganden, styrdokument och évergripande planeringsfragor
Budget for Goteborgs Stad 2023 och 2024

Kommunfullmaktige beslutade om budget for 2023 fér Goteborgs Stad vid sitt
sammantrade 24 november 2022. Budgeten utgar fran social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet och ska bidra till att uppna Goéteborgs Stads mal samt regionala och nationella
mal, dar FN:s globala hallbarhetsmal utgér ramarna. Av de mal, inriktningar och uppdrag
som lyfts &r flertal relevanta for detta planarbete.

Avseende stadsutveckling och bostader ar det 6vergripande malet att Goteborg ska bli en
mer blandad stad, bostadsbristen byggas bort och behovet av lokaler fér kommunal
service tillgodoses. Planeringens fokus ska vara pa att skapa sammanhallande strak, att
bygga en tat stad och omvandla éverdimensionerade végar till stadsgator. Nybyggnation
ska i forsta hand ske pa redan exploaterad mark och i nara anslutning till kollektivtrafik.
Kvartersstad med sammanbyggda kvarter och lokaler i bottenplan i planeringen ska
premieras under mandatperioden. Nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse som har hdg
kvalitet. Grona strak ska varnas for att skapa halsoframjande livsmiljcer, vackra
stadsmiljoer och sékra den biologiska mangfalden.

Aven utifrdn stadsmiljoperspektiv ska Goteborg erbjuda miljoer som ar inbjudande att
vistas i for manniskor i alla aldrar, med gronska, minskat buller och frisk luft.
Gronomraden, parker och andra offentliga platser ska ha en god tillganglighet, vara
valskotta i hela Goteborg och bidra till biologisk mangfald i grona strak. Vidare &r ett
valfungerande trafiksystem en forutsattning for att ménniskors vardag och fritid ska
fungera. Goteborgarnas, naringslivets och turisternas mobilitet och transportbehov ska
tillgodoses samtidigt som klimatutslappen minskar och trafiksékerheten forbattras, i linje
med att nd malen i Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram. Det hallbara resandet ska
prioriteras for en mer effektiv framkomlighet. For att fler ska kunna ga och cykla sékert i
vardagen behover utrymme for gaende och cyklister ges hdg prioritet i Goteborg. Ett av
utpekade uppdragen &r att paskynda arbetet med en sankning av bashastigheten for
trafiken enligt Géteborgs riktlinje for hastighetsgranser. Fokus ska ligga pa strak dar
behovet dr som storst for att 6ka trafiksdkerheten for gaende och cyklister eller for att
minska bullerstérningar for boende. Stadsbyggnadsnamnden fick i budget 2023 i uppdrag
att revidera parkeringspolicyn med utgangspunkt i Géteborgs Stads milj6- och
klimatprogram och trafikstrategin. Inriktningen ska vara att parkeringarnas fotavtryck ska
minska samtidigt som tillgangligheten ska vara god, exempelvis genom att flytta
markparkeringar till p-hus och strategiska parkeringsnoder samt att sdnka parkeringstalen
for bilar i centrala och halvcentrala lagen i Goteborg. Befintliga boendeparkeringar ska
varnas till antalet i den man det ar mojligt utan att det hammar stadsutvecklingen.

Avseende miljo- och klimat ar inriktning att miljo- och klimatprogrammets mal ska
uppfyllas i konkret handling. Alla som bor och vistas i Géteborg ska ha en halsosam
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livsmiljo som ar fri fran farliga kemikalier och fororeningar. Goteborg ska vara en gron,
hallbar och robust stad dar ekosystemtjanster tillgodoser manniskors behov nu och i
framtiden. Natur och livsmiljoer for biologisk méangfald ska varnas och utvecklas.

Vidare ska det lokala kulturarvet tillgdngliggoras. Genom att uppmérksamma den lokala
kulturhistorien och ge manniskor kunskap om densamma, skapas sammanhallning och
gemenskap mellan manniskor, oavsett ursprung eller bakgrund. Kulturhistoriskt
intressanta platser och milj0er ska vara latta att besoka inte minst for barn och ungdomar.

Bevarandeprogram

Lorensbergsteatern och Lorensbergsparken ér upptagna i kommunens bevarandeprogram
fran 1999, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg och skyddas darigenom
enligt 8 kap 138 Plan- och bygglagen.

Miljo- och klimatprogram

Miljé- och klimatprogram for Goteborgs Stad 2021-2030 (Kommunfullmaktige 2021)
anger att Goteborg ska stalla om till en ekologiskt hallbar stad till ar 2030, vilket innebar
att staden ska vara en av vérldens mest progressiva stader vad géller att forebygga och
atgarda miljo- och klimatproblem. Miljo- och klimatprogrammet innehaller tre miljomal
som handlar om naturen, klimatet och manniskan. Kopplat till miljomalen finns ett antal
delmal samt sju strategier for att na malen.

Miljomalet for klimatet &r: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll. Ett av delmalen kopplat
till miljomalet &r: Goteborgs stad minskar klimatpaverkan fran transporter.
Klimatpaverkan fran resor och transporter ska minska med minst 90 % fram till 2030
jamfort med 2010, och det motoriserade vagtrafikarbetet i Géteborg ska minska med

25 % fran 2020 till 2030. En 6vergang till fornybara drivmedel racker inte for att uppna
delmalet for trafikens utslapp. En av strategierna for att uppna delmalet ar att en
overflyttning sker av bilresor till gang- och cykel samt till kollektivtrafik.

Miljomalet for méanniskan ar: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo. Delmalen
Goteborgs Stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgarna samt Géteborgs Stad sakrar
en god ljudmiljo for goteborgarna kraver dven de en minskad paverkan fran trafiken
genom en 6verflyttning av bilresor till kollektivtrafik, cykel- och gangtrafik. For att
uppna malen krévs att gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras i stadens planering och
forvaltning.

Parkeringspolicy

Utgangspunkten i Parkeringspolicy for Goteborgs Stad (Kommunfullméaktige 2009) ar att
arbeta med en sammanvagd tillganglighet for alla trafikslag. Inriktningen for bilparkering
ar att ungefér samma antal bilplatser som finns i innerstaden, vilket Lorensberg ar en del
av, idag bor bevaras. En omférdelning av platserna kan dock behéva ske, for att
exempelvis nya kollektivtrafik- och cykelstrak ska ges plats. Forutsattningar ges for
minskat antal bilplatser i takt med att kollektivtrafiken byggs ut, i synnerhet i omraden i
anslutning till god kollektivtrafik.

Ett strategiskt atgardsomrade som pekas ut &r att effektivisera, lokalisera och prioritera
utbudet. Inom detta omrade ryms ett resonemang kring en forandring av dagens bilplatser
i innerstaden. Tillgdnglighet med bil for verksamma i innerstaden minskas, och ersatts
med Kkollektivtrafik, battre cykelparkeringar och cykelstrak, samt utbyggda pendel- och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING

20 (90)



SAMRADSHANDLING

infartsparkeringar. Pa kvartersmark ersétts arbetsparkering av parkering for boende,
handel och service. En 6verflyttning av boendeparkering pa gatumark till huvudsakligen
garage pa kvartersmark skapar forutsattningar for mer yta till nya cykel- gang- och
kollektivtrafikstrak. Aven 6kat samnyttjande tas upp som atgarder.

En del av atgardsomradet ar ocksa att planera for oférandrad tillganglighet till
Evenemangsomradet. Kommunen ska arbeta med att bevara den sammanvagda
tillgangligheten genom olika incitament for att 0ka kollektivtrafikandelen till evenemang
i omradet och darigenom minska efterfragan pa bilplatser.

Parkeringspolicyn héller pa att revideras efter uppdrag till Stadsbyggnadsnamnden i
stadens budget for 2023.

Stadsmiljopolicy

Goteborgs stadsmiljopolicy och dess delar antagna i park- och naturndmnden,
byggnadsnamnden samt trafikndmnden - Stadens Golv, Stadens Mdbler, Stadens Trad,
Stadens Farg och Stadens Ljus - ger vagledning for utformning och gestaltning av de
allmanna platserna inom planomradet. Karaktér och ledord i policyn sammanfattas for
Stenstaden med orden klassiskt, stramt, elegant.

Gronplan

Gateborgs gronplan for en nara, sammanhallen och robust stad 2022-2030 (Park- och
naturndmnden 2022) syftar till att visa hur Goteborg kan starkas som en stad med stora
grona kvaliteter ur ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv, samtidigt som
staden utvecklas. Grénplanen har tre mal och 9 strategier for att na malen.

- Ekologiskt mal: Goteborg ar en nara, ssmmanhallen och robust stad dér en variation av
naturtyper och gréna samband skapar forutsattningar for en hog biologisk mangfald.

- Socialt mal: Goteborg ar en nara, sammanhallen och robust stad dar parker,
naturomraden och stadsrum bidrar till varierade, jamlika och halsosamma livsmiljoer.

- Ekonomiskt mal: Goteborg ar en ndra, sammanhallen och robust stad dar
gronstrukturens ekosystemtjanster ar vardeskapande och ligger till grund for en hallbar
samhallsekonomi.

Trafikstrategi

Goteborgs Stads trafikstrategi for en néra storstad (Trafikndmnden 2014) visar hur
trafiksystemet behdver utvecklas i takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar och
mots i staden. Det ska vara latt att na fram i Géteborg, stadsmiljoerna ska upplevas
attraktiva och bidra till ett rikt stadsliv och Goteborg ska vara varldsledande i effektiv och
klimatsmart godshantering. Trafikstrategin har tre utpekade huvudmal inom omradena
resor, stadsrum samt godstransporter. Malet som ror resor ar att skapa ett lattillgangligt
regioncentrum. Detta ska goras genom att bland annat starka resmajligheterna till, fran
och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga malpunkter, samt att effektivisera
anvéndningen av vagar och gator. Minst 35 procent av resorna i Goteborg sker till fots
eller med cykel ar 2035. Minst 55 procent av de motoriserade resorna i Géteborg sker
med Kkollektivtrafik ar 2035. Malet som ror stadsrum innebér att bidra till mer attraktiva
stadsmiljoer dar ménniskor vill bo, arbeta, handla studera och métas. Det ska goras
genom att ge gaende och cyklister fortur och anpassa hastigheter efter i forsta hand
gaende, omdisponera gaturummet och skapa mer yta dar manniskor vill vistas och rora
sig samt att skapa ett mer finmaskigt och sammanhéngande gatunét utan barriarer.
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Mark, vegetation och fauna

Geoteknik

Marken inom planomradet sluttar svagt fran nivaer kring +11,5 vid Berzeliigatan i
sydvast till kring +7,5 vid Sédra Vagen i nordost. Marken inom planomradet ar bebyggd
med ett parkeringshus i tva plan, i souterrang.

Enligt Oversiktligt geotekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2020-06-26) bestar marken
inom planomradet av fyllnadsjord, lera och ett friktionslager som vilar pa berg. Djupet
ner till berget ar 15-20 meter inom omradet. Det foreligger inga stabilitetsproblem, men
finns risk for sattningar vid ytterligare markbelastningar. | ett bygg- och rivningsskede
maste lokalstabiliteten beaktas. Grundvattennivan inom omradet varierar mellan arstider
och med nederborden. Generellt ligger trycknivan 1-2 meter under markytan.

Omradet ar klassat som lagriskomrade enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta.

Fororenad mark

I Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Relement Miljé Vast, AB 2020-12-23)
beskrivs att det forekommer markfororeningar i omradet i form av tungmetaller, PAH:er,
PCB, aromater samt alifater. Flera av dmnena &r att betrakta som naturligt forekommande
alternativt som bakgrundshalter i Géteborg och bedéms inte utgéra nagra oacceptabla
risker vid nuvarande eller planerad markanvandning. Aromater patraffade i djupare
fyllning tangerade riktvarde for mindre kanslig markanvandning, MKN och ursprunget
bor i ett senare skede undersdkas nérmare.

Landskap och rekreation

Stenstadens landskap utgors av en svagt sluttande lerslant som séderut Gvergar i hoga och
branta bergsmassiv. Det markanta skiftet mellan platt, lutande plan och brant stigande i
topografin befésts genom bebyggelsens planmonster som féljer terrangen. Det ger ett
varierat och upplevelserikt stadslandskap med tydliga omraden, avgransade mellan
bergspartier, med varierade riktningar i gatumonstret. Gatunatet &r sammanhéngande och
finmaskigt. Lugna bostadsgator varvas med mer aktiva strak och pa flacken ar siktlinjerna
langa. Institutionsbyggnader och sérskilt pakostade bostadshus som utmérker sig i miljon
ar starkt karaktérsbildande for Stenstaden.

Karaktarsomradet utgor en viktig del i stadens siluett som del i fronten mot alven och
fronten mot vallgravsstraket. Bebyggelsen och naturlandskapet bygger upp en varierad,
men relativt sammanhallen stadsfront som klattrar uppat pa héjderna i soder. Kyrktornen
utgdr uppstickande spetsar. Skansberget med Skansen Kronan utgor ett sarskilt
karaktarsbildande landmarke.

Stenstaden innehaller rikligt med gronska i form av parker, alléer och planteringar. Som
komplement till stadens grénplan har férdjupade gronplaner tagits fram. Fordjupad
gronplan centrum (Park- och naturforvaltningen 2021-12-06) ska ge stod i bade
planering, byggande och férvaltning av parker, naturomradet och andra gréna stadsrum i
centrum. Generellt innebar centrums relativt laga andel offentlig friyta, i kombination
med ett hogt besokstryck och exploateringstryck, att parker och naturomraden behover
varnas. Lorensbergsparken utgér bostadsnara park och ingar i en gron koppling mellan
Kungsparken/Tradgardsforeningen och Rehnstromsparken, vilken ska varnas och
utvecklas. Lorensbergsparken har potential att anvédndas mer for mindre evenemang och
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aktivering. Har uppmanas till att arbeta aktivt med att fa vissa aktiviteter att vélja dessa
platser i stdrre utstrackning an idag.

| naromradet finns flera stadsparker, Vasaparken, Kungsparksstraket inklusive
Tradgardsforeningen samt Renstromsparken. Narmsta stadsdelspark ar Burgardsparken.
Narmsta stadsdelslekplats, vilken dven utgor omradeslekplats, ar Exercisparken som
ligger pa Heden, ett stenkast ifran planomradet.

Stadspark

Stadsdelspark

Bostadsnara park och natur
Allmant tillganglig park pa
kvartermark

Allméant tillgdnglig kyrkogard
eller koloniomrade

Ovrig park- eller naturmark
Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade

Grén kil

Overgripande grént strak
varierande grad av kontinuitet

Gron koppling
varierande grad av kontinuitet

Blagront strak
varierande grad av kontinuitet

Alvstrak

Viktig platsbildning eller torg

Bild ur Stadsdelsvis gronplan centrum, planomradet markerat med rod streckad linje.

Park- och naturférvaltningen har tagit fram en Gronstrukturutredning for del av
Lorensberg och Heden (Park- och naturférvaltningen, 2022-03-22), vilken ska utgéra
underlag for en handfull planer som pagar parallellt i omradet. Utredningen utvecklar det
som star i den fordjupade gronplanen centrum och pekar pa vilka kvaliteter och brister
som finns samt identifierar behov kopplat till gronstrukturen i omradet.

Generellt sett ar tillgangen till parker och lekplatser god inom omradet, och andelen friyta
uppgar till 16% vilket nar upp till stadens mal om minst 15% offentlig friyta. Omradet har
dock en stor andel dagbefolkning, vilket innebér att parkytorna ar hart belastade, och
detta géaller specifikt for Lorensbergsparken. Parken ar dven bullerutsatt och saknar
kvaliteter vad galler orienterbarhet. Lorensbergsparken behover darfér kvalitetshdjas for
att dels kunna tillskapa sociotopvérdet vila, dels forbattra orienterbarheten genom
forstarkta entréer.

Lorensbergsparken

Lorensbergsparken beskrivs i framtagen Kulturmiljéutredning (Acanthus arkitektur &
kulturvard AB, 2021-04-20) som en vardefull miljo bade kulturhistoriskt och som
narrekreationsomrade (bostadsnara park). Parkens anvandning, utbredning och skydd
faststalldes i detaljplanen for stadshiblioteket med flera fran 2011. Parken har darefter
rustats upp. Parkens strategiska lage mellan Heden och Goétaplatsen och invid flera
offentliga och kulturella institutioner, innebér att den passeras av manga manniskor fran
hela staden och regionen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och 23 (90)
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Lorensbergsparken idag

Parken bestar idag till storsta delen av grasytor genomkorsade av grusade gangar och
stora trdd med oregelbunden placering. | mitten av parken finns en halv oval plats med
parksoffor, blomsterplantering samt en centralt placerad skulptur. Denna plats flankeras
av en rad med hamlade lindar, troligtvis fran 1940-tal. Langst in i parken, framfor
restaurangens glasade fasad finns en liten lekplats i form av en manege med
hastskulpturer som kopplar tillbaka till tiden med cirkusliv. Ytterligare skulpturer finns
utplacerade i parken och bidrar till platsens kulturella pragel.

Den sammanhéngande grona delen av parken kan karaktérsmassigt delas upp i en yttre
del, avgransad av Sodra VVégen och den diagonala gangen mellan entrén mot Heden och
entrén till Lorensbergsteatern, och en inre del i vinkeln mellan hotellet och restaurangen.
Den yttre delen annonserar sig bade mot Engelbrektsgatan och Sodra VVagen och har finns
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de flesta stora traden. Detta ar en publik del som upplevs av de som korsar genom parken
pa den diagonala gangen och av alla som passerar pa Sodra Vagen. Den inre delen
daremot upplevs inkldmd och hukande mot hotellet och har en stark kénsla av baksida.

Pa landeritiden var parken intimt kopplad till byggnaderna och fungerade som en del av
verksamheten. ldag ar byggnaderna slutna mot parken, med undantag for
Lorensbergsteatern, och stora delar av parken har kdnslan av en baksida.

De tydligaste entréerna in i parken ar de som vetter mot Heden respektive fran Avenyn
mellan Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel. Ovriga entréer & mer anonyma och har
karaktaren av trafikmiljGer.

De tva starkaste straken i parken ar det som gar fran hornet mot Heden till teaterns entré
och det som binder ihop Avenyn och Sodra Vagen genom parken. Straket mellan Avenyn
och Sodra Vagen kom till efter att cirkusen revs pa 1960-talet och har en viktig funktion i
att knyta ihop de bada gatorna genom parken.

Parken bér spar fran den engelska, romantiska 1800-talsparken med grusade gangar, trad
buskar och hackar. Flera av traden ar sakerligen bevarade fran den tiden. Dock har de
tidigare slingrande gangarna med tiden ratats ut for en mer praktisk anvandning. Den
Oppna ytan centralt i parken markerar ungeférligt platsen for folkteatern och har sedan
den revs hallits 6ppen. Raden av hamlade lindar markerar teaterns fasad mot cirkusen.

Parkens historia och kulturmiljoméssiga varden beskrivs mer ingaende nedan under
rubriken Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Vegetation

Planomradet ingar i det kvarter dar dven Lorensbergsparken ingar. Sparen av att hela
kvarteret har varit park syns genom att det pa alla sidor &r omringat av tradplanteringar,
antingen i rader eller mer frivdxande.

Inom planomradet aterfinns en grupp frivaxande trad mellan parkeringshuset och
Berzeliigatan. Langs parkeringshuset mot Sodra VVagen véxer en rad av pelarekar som
utgor en biotopskyddad allé. Straket mellan teatern och parkeringshuset kopplar ihop
parken med Berzeliigatan och har funnits sedan teatern byggdes da det gick mellan
teatern och den tidigare cirkusbyggnaden som lag inom planomradet. | straket star en stor
pelarpoppel som bildar ett landmérke eftersom den ar synlig fran manga hall. Den utgor
troligen en del av en tidigare rad av popplar som fanns langs cirkusen.

Utanfor planomradet finns mot Avenyn nagra stramt klippta trad i hojd med
Stadsbiblioteket och framfor restaurangen ett antal trad. Framfor hogbyggnaden pa
hotellet finns rester kvar av den romantiska parken i form av hoga frivaxande trad.

En Naturvardesinventering (Pro Natura, mars 2021) har tagits fram for hela kvarteret dar
planomradet ingar. Inom inventeringsomradet avgransades tre naturvardesobjekt som
bedémdes hysa pétagliga naturvarden motsvarande klass 3. Naturvardesobjekt 1 ligger
huvudsakligen inom planomradet. Till planomradet hér dven en mindre del av
naturvérdesobjekt 3.

Naturvardesobjekt 1 utgors av en relativt heterogen tradrad bestaende av olika I6vtrad,
sasom I6nn, lind, ask och poppel. Tva av traden i tradraden, langst at sydvast star alldeles
utanfor planomradet. De uppfyller definitionen for sarskilt skyddsvérda trad. Den
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rodlistade arten krakkrassing har tidigare noterats inom naturvardesobjekt 1. Ut6ver det
aterfinns tre trad i tradraden som bedéms ha méttliga naturvarden. Ovriga trad har
begrénsade naturvarden.

Naturvardesobjekt 3 bestar av tre delytor som utgors av sjalva Lorensbersparken
inklusive ytor som tidigare utgjort en del av en sammanhéangande park. En av delytorna
ligger inom planomradet och rymmer en stor och grov poppel som uppfyller definitionen
for sarskilt skyddsvart trad.

\ rta dver iRy ntera't

rade samt G

— T R
Naturvardesobjekt inom kvarteret, bild fran naturvardesinventeringen (Pro Natura).
Planomradet markerat med rod streckad linje.

Inom det inventerade omradet aterfinns sex stycken tradrader som enligt
naturvardesinventeringen bedéms uppfylla biotopskyddsbestammelsernas definition pa
allé. Tre av dessa ingar helt eller delvis i planomradet.

Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) har gjort en férdjupad
beddmning av de formella kriterierna for biotopskydd for de tre trddraderna inom
planomradet bendmnda A (Berzeliigatan), B (S6dra VVagen) och C (mellan
parkeringshuset och Lorensbergsteatern). Enligt beddmningen omfattas tradrad B av
biotopskyddet, medan tréddrad C inte omfattas. Inte heller tradrad A utmed Berzeliigatan
bedoms omfattas av biotopskyddet. Traden i rad A vaxer i tre mindre grupper atskilda av
storre mellanrum och bildar inte en sammanh&ngande och kontinuerlig tradrad. Traden &r
av varierande alder och tradslag och véaxer med olika avstand till Berzeliigatan. Traden
har troligen inte planterats i syfte att bilda en allé. Lansstyrelsen instdmde i denna
bedémning 2022-05-06.
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Inom séaval tradrad B som tradrad C saknas aldre trad och andra naturvardsintressanta
strukturer och naturvardet &r obetydligt, undantaget den grova poppeln inom
naturvardesobjekt 3 som kan sagas inga i tradrad C. Tradrad A ingar i naturvardesobjekt 1
vars naturvarden beskrivs ovan.
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Tradrader inom kvarteret, bild frdn naturvardesinventeringen (Pro Natura). Planomradet
markerat med rod streckad linje.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Omradets historia

Kvarteret dar planomradet ingar ligger intill S6dra Vagen, en av de historiska vagarna till
Fastningsstaden Géteborg. Pa platsen for det nuvarande kvarteret lag pa 1700-talet ett av
de landerier som fanns utmed Sodra Vagen - Lorensbergs landeri. Landerierna skulle fran
borjan sta for livsmedelsforsorjningen till staden, men utvecklades under 1700-talet till
herrgardslika anlaggningar.

Ar 1823 etablerades ett vardshus inom det gamla landeriet. Det utvidgades till en
nojesanlaggning med bland annat varietélokal och dansbana under 1840-talet. En brand ar
1864 forstorde hela anlaggningen. Samtidigt, ar 1860, var omradena innanfor vallgraven
helt utbyggda och en ny stadsplan togs fram dér Lorensberg ingick. Den befintliga
bebyggelsen som vuxit fram séder och dster om den befésta staden, inklusive landerierna,
skulle rivas och Sodra VVéagen fa en ny strackning nar forndma bostadsomraden med stora
stenhus i slutna kvarter i rutnat, storslagna gator, grénomraden och platser tog form.
Utbyggnaden genomfordes mellan 1868-1905, men Lorensbergsparken och Sddra Vagen
lamnades kvar forutom i den norra delen av parken dar Engelbrektsgatan byggdes ut.
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Efter branden ar 1864 uppfordes en ny restaurang och en permanent cirkusbyggnad
liksom en engelsk park inom omradet. Folkteatern byggdes i parken och ar 1916
uppfordes Lorensbergsteatern. Nar Avenyn forlangdes i borjan av 1900-talet minskades
parken och entrén flyttades till hornet Avenyn-Engelbrektsgatan. Nér Gotaplatsen
byggdes genom en ny plan 1921 var syftet aterigen att riva parken, som vid denna
tidpunkt var en nojespark, for att bygga slutna bostadskvarter, men planen genomfordes
aldrig och parken blev kvar.

Fran 1940-talet och framat har stora forandringar genomforts i kvarteret och parken.
Folkteatern revs 1942 efter en brand och dess verksamhet flyttades dver till
cirkusbyggnaden. 1950 byggdes Park Avenue Hotel ldngs med Engelbrektsgatan. Nar
hotellets restaurang skulle byggas 1956 revs den gamla restaurangbyggnaden fran 1800-
talet. 1967 byggdes Stadsbiblioteket mot Avenyn och 1969 revs dven Cirkusbyggnaden.
Sodra Vagen breddades in i parken pa 60-70-talen. Ett tillfalligt parkeringsgarage
uppfordes 1994. Stadshiblioteket och hotellet har byggts om och till under aren, senast i
boérjan av 2010-talet.
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Bild fran slutet av 40-talet. | parken ligger restaurangbyggnaden, Lorensbergsteatern
och cirkusbyggnaden. Upphovsrétt: Flygfotohistoria.
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Kvarteret Ulriksdal tornar upp med sina 6 vaningar bakom den gamla cirkusbyggnaden

som lag i Lorensbergsparken. Fotot &r taget ar 1969, samma ar som cirkusen revs.
Upphovsrétt: Géteborgs stadsmuseum.

Befintlig bebyggelse

Omradet runt planomradet bestar av parkmiljo, bostadsmiljo, friliggande allméanna
byggnader, breda gator och platsbildningar. Med undantag for kvarteret dar planomradet
och Lorensbergsparken ar belagna sa foljer bebyggelsen i omradet den for 1800-talet
tidstypiska rutnatsplanen med slutna stenhuskvarter uppférda i enhetliga material och
volymer. Mellan kvarteren I6per raka gator med Ianga siktlinjer och langs delar av bland
annat Avenyn, Sodra Vagen och Berzeliigatan I6per tradrader. Pa de bredare gatorna
samsas bade bil- och sparvagnstrafik som tillsammans med afféarer och restauranger i
byggnadernas bottenplan ger omradet tydlig citykaraktar.

| planomradets nérhet ligger den monumentala Gotaplatsen som ar en av stadens
viktigaste och mest karaktaristiska platser och ett véalké&nt landmérke. Platsen har ett
upphojt och synligt l1age vilket forstarks tack vare den raka och breda Avenyn som goér
den synlig anda fran Kungsportsplatsen pa andra sidan vallgraven. Gotaplatsen kantas av
viktiga kulturinstitutioner som tillsammans bildar en rektangular plats.

Bostadsmiljéerna i planomradets narhet utgors i huvudsak av slutna kvarter med stenhus i
5-6 vaningar fran perioden 1870-1930, dock har viss nyare bebyggelse tillkommit
senare. Nordost om planomradet ligger Exercisheden (Heden) vars karaktar tydligt skiljer
sig fran resten av stadsrummet da den utgors av en stor, 6ppen och nastan obebyggd yta.
Gamla Allén tillsammans med de gréna fotbollsplanerna bidrar till att Heden upplevs som
ett gronomrade trots att ungefar halften av ytan ar asfalterad eller grustackt.

Kvarteret dar planomradet ingar avgransas av Avenyn, Berzeliigatan, Sodra Vagen samt
Engelbrektsgatan. I kvarterets mittersta och nordostra delar ut mot Sédra VVagen ligger
Lorensbergsparken. Bebyggelsen utgors av Lorensbergsteatern, Park Avenue Hotel,
Stadsbiblioteket samt ett parkeringshus.
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Bebyggelsen inom kvarteret utgors av Lorensbergsteatern, Park Avenue Hotel med sin
hogre och sin lagre del, Stadsbiblioteket samt ett parkeringshus.

Kvarteret har en mycket karaktaristisk utformning som skiljer sig avsevart fran
angransande stadsrum pa flera punkter. Kvarteret foljer inte rutnatsplanen gallande
byggnadernas placering eller volymer. Byggnaderna ar dessutom fristdende med en mer
organisk placering och byggnadshajderna varierar kraftigt fran tva till tolv vaningar.
Stadshiblioteket ar beldget i kvarterets sodra horn utmed Avenyn. Det ar byggt i 4
vaningar med stora glasade ytor och gult tegel. Park Avenue Hotel utgors av tva
byggnadskroppar som skapar en L-form. Utmed Avenyn ligger den lagre
byggnadskroppen uppford i tre vaningar av gult tegel och langs Engelbrektsgatan ligger
den hogre byggnadskroppen vilken har en vit putsad fasad och &r uppférd i tolv vaningar.
Lorensbergsteatern ligger med baksidan mot Berzeliigatan och med sjalva huvudentrén in
mot Lorensbergsparken. Byggnaden har en ljus beige putsad fasad och ar uppford i tva
vaningar med undantag for scenhuset som ar hogre. | kvarterets Gstra del, i korsningen av
Sodra Vagen och Berzeliigatan &r ett parkeringshus belaget. Det ar uppfort i tva vaningar
och fasaden utgors av metallgaller samt traribbor. Genom kvarteret gar dven ett flertal
gangvagar. Pafallande karaktaristiskt ar de lagre byggnadsvolymerna i kvarteret som
skapar luft och genomsiktlighet i omradet samt vidare ut till omgivande stadsmiljoer.

Inom kvarteret finns synliga arsringar fran 1700-talet fram till 2000-talet, vilket ger
omradet dynamik. Bebyggelsens arsringar aterspeglas igenom olika arkitekturstilar fran
det tidiga 1900-talet till 2000-tal dar den gemensamma n&mnaren ligger i fasadmaterialen
som utgors av gult tegel och ljus puts (med undantag for parkeringshuset).
Lorensbergsteaterns placering med huvudentrén in mot parken i stéllet for ut mot gatan ar
karaktaristiskt och visar pa platsens historia och parkens tidigare viktiga betydelse. Den
aldsta arsringen fran 1700-talets landeripark ar sjalva parken vilken skapar en gron oas i
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det livliga omgivande stadsrum. Denna kan dock upplevas som en baksida da kvarterets
byggnader (med undantag for Lorensbergsteatern) har sina entréer ut mot gatorna.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Géteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaden, kulturens och utbildningens centrum samt stenstadens utbyggnad.

Uttrycket for fastningsstaden grundar sig i sparen efter 1600- och 1700-talens
stadsplanering och ddribland finns spridda rester av donationsjordarnas landerier. Inom
kvarteret finns Lorensbergsparken vilket &r det som idag finns kvar av Lorensbergs
landeri.

Kulturens och utbildningens centrum &r en del av de sena 1800-talets och det tidiga 1900-
talets utbyggnader och uttrycket grundar sig bland annat i anlaggningar for ngjesliv. Inom
kvarteret finns Lorenshergsteatern med sin entré ut mot det som en gang varit en
nojespark som haft stor betydelse for kultur och noje fran denna tid.

Stenstadens utbyggnad utanfor vallgraven agde rum cirka 1840-1900 och var en del av
det sena 1800-talets stadsomvandling. Denna aterspeglas inom omradet genom
rutnatsplanen, och framdragandet av Kungsportsavenyn vilken skapat kvarterets
nuvarande avgransningar.

Den framtagna Kulturmiljéutredningen (Acanthus arkitektur & kulturvard AB, 2021-04-
20) for planomradet med omgivningen syftar till att ge en analytisk grund i planarbetet
vid dvervdganden kring tillkommande bebyggelses omfattning, skala och utformning.
Utredningen fokuserar pa en fordjupad kulturmiljokaraktarisering av de berérda
stadsrummen och deras inbdrdes relationer samt att lyfta fram delar som tillsammans
bygger upp samlade uttrycket och vérden, avseende materiella, rumsliga och visuella
sammanhang.

Utredningen visar att kvarteret dar planomradet ingar utgér en mycket kanslig kulturmiljo
nar det galler bibehallandet av Lorensbergsparkens kulturhistoriska identitet och integritet
som en offentlig parkmiljo som del av ett storre stadsbyggnadssammanhang. Utredningen
har ocksa kunnat visa pa vilket satt som kvarterets olika miljoegenskaper ar direkt
relaterade till riksintressegrundens olika slag av rumsliga uttryck. Dessa sammanfattas i
ett antal egenskapsrelaterade kritiska punkter. FOr varje punkt gor utredningen en
bedémning av riksintressegrunden och hur den riskerar att paverkas:

e Lorensbergsparkens utbredning

e Tradbestandet

e Lorensbergsteatern i parken

e Parkens funktion som offentligt stadsrum

o Kuvarteret som parkmiljo med kulturinstitutioner och del av stenstadsutbyggnaden
e Arkitektonisk inordning i parkkvarteret

e Stenstadens historiska upplevelseinnehall

o  Fler riksintressegrunder i visuellt samspel
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Sociala forutsattningar

| primaromradet Lorensberg bodde &r 2022 ca 1800 personer. Aldersstrukturen skiljer sig
fran Goteborg som helhet genom att har bor betydligt farre barn och fler i Gvre
medeldldern och &ldre. Bostadsbestandet bestar nastan uteslutande av lagenheter i
flerbostadshus, ca 59 % utgor hyresratter och ca 41 % utgor bostadsratter. Allmannyttan
star endast for 4,4 % av det totala bostadsbestandet i Lorensberg jamfort med 25,9 % av
bostadsbestandet i Géteborg som helhet. Jamfort med Goteborg som helhet ar
lagenheterna stora, 33 % av ldgenheterna har en area 6ver 120 kvadratmeter. 93 % av alla
bostéder i Lorensberg uppfordes fore 1940. Mellan 2018 och 2022 byggdes inga nya
bostader i Lorensberg.

Kvarteret dar planomradet ingar har ett stort betydande lokalhistoriskt identitetsvérde
med en lang tradition av rekreation och som en del av stadens néjes-, kultur och
utbildningens centrum. Kvarteret och naromradet ar idag alltjamt en viktig kulturell
knutpunkt och ingar i ett kluster av kulturella verksamheter. Omradet lockar en bred
malgrupp fran hela staden och regionen.

Kvarterets struktur &r unik med solitara byggnader i den i Gvrigt Oppna parken - en
kontrast till de slutna stenstadskvarteren runt omkring. Overblickbarheten och lasbarheten
fran Sodra Vagen ar karaktaristisk for platsen. Det saknas bostader inom kvarteret idag.

Planomradet ligger centralt i staden och ar latt att na till fots, med cykel, kollektivtrafik
samt bil. Kvarteret &r omgivet av cykelbanor och kollektivtrafiken ar vél utbyggd i
anslutning till planomradet. Utbyggnaden av Vastlankens station vid Korsvagen, med en
uppgang pa Johannebergsgatan i planomradets narhet kommer ytterligare framja
tillgangligheten till omradet.

Trafikintensiteten pa kringliggande gator &r hog och skapar barriareffekter vilket
begransar barn och ungas rorelsefrihet. Det ger dven upphov till hoga bullernivaer och
dalig luft.

Lorensbergsparken har en viktig funktion kulturhistoriskt och som bostadsnara park.
Tréaden i parken bildar tillsammans med omgivande alléer ett sammanhéngande gront néat
som framjar saval social som ekologisk hallbarhet. Idag upplevs parken som otrygg,
bortglomd och maérk, med fa besokare. Entréerna till kvarteret och parken ar otydliga och
oinbjudande och parkeringshuset som finns inom planomradet idag utgor en fysisk
barriar. Transporter inne i parken till kvarterets byggnader skapar ocksa konflikt med
gaende.

For fordjupade beskrivningar av sociala aspekter inom och i anslutning till planomradet
se Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2024-05-20).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet gransar till Sodra VVagen i dster och Berzeliigatan i soder. Gangbanan narmst
planomradet langs Sodra Vagen ar 2,6 meter bred och tillater ett litet till medelstort
gangflode enligt stadens standard, medan Berzeliigatan, som &r ett utpekat stadslivsstrak i
oversiktsplanen, har en utformning som endast tillater ett litet gangflode enligt stadens
standard, med en gangbana som ar 2 meter bred. Vid en manuell méatning av gangfléden
2016 uppmattes gangflodet i maxtimmen langst Sodra Vagen forbi planomradet (i bada
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riktningar) till cirka 251-500 fotgéngare. Motsvarande siffra for Berzeliigatan forbi
planomradet var 501-1000 fotgangare.

Planomradet har god tillgéanglighet till cykelinfrastruktur. Langs Sédra Vagen och
Berzeliigatan gar det dvergripande cykelvagnatet forbi pa enkelriktade cykelbanor
forlagda bredvid gangbanan. Cykelbanan langst Sodra VVagen, som ar ett utpekat
pendelcykelstrak i dversiktsplanen, har idag en ungefarlig bredd pa 1,4 meter och langst
Berzeliigatan 1,2 meter. Uppskattningsvis passerar cirka 2 000 — 3 150 cyklister per
vardagsdygn (i bada fardriktningarna) langs Sodra Vagen och pa Berzeliigatan ar
motsvarande siffra 1 000 — 2 000 cyklister.

Planomradet nas med bil fran Sodra VVagen och Berzeliigatan. Enligt senaste
trafikmatningen fran 2018 trafikeras Sodra Vagen forbi planomréadet av 6600 fordon
under ett AMVD, varav 9 % 4r tung trafik. Ingen matning ar genomford for Berzeliigatan
pa strackan forbi planomradet, mellan Sodra Vagen och Johannebergsgatan. Delen mellan
Gotaplatsen och Johannebergsgatan trafikeras av 8500 fordon under ett AMVD, varav 11
% tung trafik.

Leveranser till verksamheterna i parken (Lorensbergsteatern, Stadsbiblioteket, Park Lane
och restaurang Bakfickan liksom viss del av Park Avenue Hotels konferensdel) sker via
infart fran Sédra VVagen som ingar i planomradet. Strackan anvénds for varuleveranser
och avfallshantering samt som raddningsvég for verksamheterna i parken samt hotellet.
Nuvarande utformning for leveranser till Lorensbergsteatern innebér att fordon backar
upp mot lastbryggan som &r beldgen mellan teatern och planomradet.

Omradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning med bade buss- och sparvagnstrafik.
Planomradet ligger cirka 40 meter fran hallplats Berzeliigatan som trafikeras av bade
stadsbuss och sparvagn. Inom 400 meter ligger Korsvagen som trafikeras av manga olika
sparvagns- och busslinjer.

Trafikverket genomfor utbyggnad av Vastlanken med en station vid Korsvagen. Stationen
kommer fa en uppgang pa Johannebergsgatan cirka 200 meter fran planomradet. Detta
kommer ytterligare att starka upp omradets tillganglighet med kollektivtrafik, framfor allt
regionalt. Det uppskattas ocksa 6ka gangflodet forbi planomradet till foljd av att resenérer
ror sig till och fran uppgangen.

Nuvarande parkeringshus i tva vaningar inom planomradet har en infart fran Sédra Vagen
och en infart fran Berzeliigatan, till olika nivaer av parkeringshuset. Parkeringshuset har
plats for cirka 290 bilar och forsorjer naromradet med parkering, framfor allt till handel
och event men dven boende och foretag. | anslutning till parkeringshuset mot parken
finns PRH-platser. Parkeringshusets 6vre plan nas av fotgangare via trappor eller via
pafartsrampen.

Service

Lorensbergsparken som ligger i anslutning till planomradet utgor en bostadsnara park. Ett
rikt utbud av saval kultur och n6je som restauranger och butiker finns i planomradets
nérhet. Inom kvarteret ligger Lorensbergsteatern och Stadsbiblioteket. Gotaplatsen med
dess kulturinstitutioner ligger cirka 150 meter fran planomradet. | naromradet aterfinns
ocksa flera biografer, simhall, muséer, idrottsplatser, actionpark, arenor och nojespark
bland mycket mer.
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Narmsta forskola ar Engelbrektsgatan 34 E cirka 300 meter fran planomradet. Andra
forskolor i naromradet ar Vasa Kyrkogata 7, Hallandsgatan 7, Skanegatan 18 samt
Vallhallagatan 4. Narmsta grundskola ar Vasaskolan F-9 cirka 600 meter fran
planomradet. Andra skolor i naromradet ar bland annat ISGR Campus Gétaberg 6-9,
Franska skolan F-5 respektive 6-9. Narmsta kommunala grundskola & Montessoriskolan
Elyseum 6-9, Landalaskolan F-3 samt Johannebergsskolan Montessori F-5 respektive
Estetiska F-6. Idag finns det ett underskott av bade skol- och forskoleplatser i omradet.

Narmsta mataffar ligger pd Avenyn cirka 400 meter fran planomradet.

Teknisk férsorjning

Ett stort antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomradet och en del kommer
i konflikt med detaljplanens genomforande. L&ngs med gatan finns i stort sett allt som
kan finnas under en centralt placerad gata i staden, exempelvis el, tele, dricksvatten,
spillvatten, dagvatten, fjarrvarme/kyla och gas. En del ledningar behéver laggas om vid
byggnation och for att inte komma i konflikt med nya tradplanteringar langs gatorna.

Ovan mark finns kontaktledningar till sparvagen pa kontaktledningsstolpar langs Sodra
Vdagen. Kontaktledningsstolparna fungerar aven som infastning for linspand belysning
over gatan. Nagon enstaka kontaktstolpe fungerar aven som belysningsstolpe. Pa motsatt
sida gatan &r kontaktledningar och belysningslinor fasadhangda. Belysningen pa
Berzeliigatan ar linspand mellan befintliga fasader och stolpar utmed parkeringsgaraget.

En transformatorstation finns inom planomradet idag, i anslutning till Berzeliigatan nara
korsningen Berzeliigatan/Sodra Vagen.

Allmant VA-ledningsnét finns utbyggt i Berzeliigatan, Sodra Vagen och i delar av
Lorensbergsparken. VA-ledningsnatet kan behéva byggas ut for att kunna férsdrja den
utbyggnad som detaljplanen innebér.

Ledningar for fjarrvarme, fjarrkyla, opto, el och tele finns i Sédra Véagen och
Berzeliigatan som kan forsérja planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag utan till befintligt
kombinerat ledningsnét. Det kombinerade natet ansluter till reningsverket Ryaverket dar
vattnet genomgar spillvattenrening innan det slapps ut i Rivo Fjord. Enligt de reningskrav
for dagvatten som finns i Goteborg klassas Ryaverket som en mindre kanslig recipient.

En Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, reviderad av Kretslopp och vatten 2024-
05-16) har tagits fram i samband med planarbetet.

Risk och stérningar

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller. Den huvudsakliga bullerkallan &r bil-, buss- och
sparvagnstrafik fran Sodra Vagen och Berzeliigatan. En bullerutredning har upprattats
enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade varden
for omgivningsbuller samt hur géllande riktvarden for trafikbuller kan uppnas for
bostaderna. Utredningen sammanfattas under Detaljplanens innebdrd och genomférande,
Ovriga atgarder sidan 62.
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Karta som visar befintlig bullerutbredning (ekvivalent ljudtrycksniva) i kvarteret.
Beréknat pa 2021 ars trafikdata. Kalla: GotMap (goteborg.se)

Vibrationer
Buss- och spérvagnstrafik utmed Sodra Véagen utgor potentiella storningskallor for
vibrationer. Ingen utredning av vibrationer har genomforts infor samrad.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i och kring planomradet paverkas av omgéardande trafikerade gator. En
Luftutredning har tagits fram for planomradet (Cowi, 2024-04-19). Utredningen redovisar
luftkvaliteten med avseende pd NO, samt PMyo idag, ett nollalternativ i framtida
trafikscenario samt med en utbyggnad enligt planforslaget.

Som styrmedel for luftkvalitet i utomhusluft géller ett antal miljokvalitetsnormer (MKN).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for NO2 och PM1o och anges i timme-, dygn-
respektive arsmedelvérde. For timme- och dygnsmedelvarde medges ett antal
éverskridanden per ar, angivna som percentil. 98-percentil av medelvardet innebér hogsta
medelvarde per dygn respektive timme nar tillatet antal 6verskridanden raknats bort.

Utover MKN finns i Goteborgs stads Miljo- och klimatprogram 2021-2030 lokala
miljokvalitetsmal med utgangspunkt i Agenda 2030 och Sveriges nationella
miljomalssystem. Ett av de lokala miljokvalitetsmalens delmal &r att sakra god
luftkvalitet for géteborgarna. For att na delmalet har flera indikatorer satts upp, bland
annat for NO, och PMyo.

Oversvamningsrisk

Dagvatten och skyfallsutredningen visar att det inte finns nagra risker kopplade till
skyfall for planomradet. Inget vatten tenderar att bli stdende inom planomradet eller
instangt for befintliga forhallanden vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING

35 (90)



SAMRADSHANDLING

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer inom kvarteret, med en gestaltning
som tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter. Forslaget medger uppférande av
cirka 150 bostéader, lokaler i samtliga bottenvaningar samt starkta offentliga strak och
platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet kvarter i grans mot omgivande gator
och med en enhetlig byggnadshojd som sanker sig ndgot mot parken. Planforslaget
innebar att befintligt parkeringshus rivs. De allménna parkeringsplatserna kan till viss del
ersattas i ett nytt parkeringsgarage under mark.

Totalt omfattar planférslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varav 14 600
kvadratmeter bostéder och 1 200 kvadratmeter lokaler. Resterande yta tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kéllarplanet.

Eftersom planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestammelser som syftar till att de nya tilldggen ska utformas med hdga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till kulturmiljévérden.

Befintlig markanvandning bekraftas for gatorna inom planomradet. Stadsrummen langs
med gatorna starks genom aktiva bottenvaningar i den nya bebyggelsen, samt genom att
de ramas in av tradrader, gangstraken breddas och tydliggérs for att framja stadslivet och
cykelbanor far en sammanhangande utformning.

Kvartersmarken ar markanvisad till Serneke Fastighetsstyrning AB av
exploateringsndmnden. Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdrerna. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av denna. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Fotomontage/modell som visar bebyggelsens inplacering i kvarteret och forhallande till
kvarterets évriga bebyggelse och den omgivande stenstaden.
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Ilustrationsplan som visar foreslagen utformning av den nya bebyggelsen.
“Teaterstrdket” har lagts till for att beskriva torgstrdket mellan Lorensbergsteatern och
den tillkommande bebyggelsen. RAd streckad linje utgor planomradesgrans. Skiss
Semrén+Mansson och MARELD, bild ovan samt kommande vybilder, sektion- och
fasadritningar, visualiseringar Soul.

Bebyggelse

Planomradet har ett strategiskt lage och ar belaget mycket centralt i Goteborg, ett stenkast
fran Gotaplatsen, Kungsportsavenyen och Heden. I naromradet finns ett stort utbud av
kultur, restauranger och butiker. Narheten till Korsvagen innebar en mycket god tillgang
till kollektivtrafik.

Planomradet ingar i karaktarsomradet Stenstaden, vilket ar till storre delen bebyggt med
en relativt tat stenstadsbebyggelse med flerbostadshus i slutna rutnatskvarter.
Karaktarsomradet utgor en fungerande och levande stadsmiljé med specifik karaktar,
stora kvaliteter och hoga kulturvérden som spelar en betydande roll i avlasbarheten av
stadens historiska utveckling, upplevelsen av den géteborgska stadsbilden och stadens
identitet. Inom omradet finns manga viktiga kulturella verksamheter som behover véarnas.

Den befintliga strukturen i kvarteret dar planomradet ingar skiljer sig fran den slutna
symmetriska stenstadsbebyggelsen som préglar omgivande kvarter. | stéllet praglas
bebyggelsen av friliggande byggnader i varierad utformning inplacerade i den parkmilj6
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som bar spar fran det landeri som en gang fanns pa platsen. Parken utgor med sin
kulturhistoriskt véardefulla miljo en central karaktar i kvarteret, i och kring vilken
byggnaderna ar uppforda. Parken bestar idag till storsta delen av grasytor genomkorsade
av grusade gangar och stora trad med oregelbunden placering. De olika byggnaderna ar
uppforda som solitdrer med var for sig olika karaktar och skala samt &r utformade med en
tidstypisk gestaltning fran respektive byggnads tillkomsttid. Placering i forhallande till
kvartersgrans samt byggnadshojder varierar.

Detaljplanen, som omfattar marken sydost om Lorensbergsparken, medger uppférande av
cirka 150 bostéader, verksamheter samt ett parkeringsgarage under mark. Det nuvarande
parkeringshuset foreslas ersattas med ny bebyggelse med en gestaltning som tar avstamp i
den klassiska arkitekturens kvaliteter. | bottenvaningen éppnar bebyggelsen upp med
verksamheter mot de omgivande gatorna, straken och parken och skapar med sin form av
slutet kvarter en tydlig grans mellan offentligt och privat. Férslaget medger bebyggelse
om 5 till 7 vaningar och utéver det en vindsvaning. Hojden ansluter till byggnadshojderna
i omgivande stenstad men sanker sig ndgot mot Lorensbergsteatern och parken i
anpassning till den variation av uttryck och hojder som finns inom kvarteret i dvrigt.
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Fasad mot Sodra Vagen som visar tillkommande bebyggelses hojdmassiga relation till
befintlig bebyggelse pa sodra sidan om Berzeliigatan samt Park Avenue Hotels hogdel.
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Fasad mot Berzeliigatan som visar hojden pa tillkommande bebyggelse i relation till
Stadsbiblioteket, Lorenshergsteatern samt bebyggelsen pa 6stra sidan om Sodra
Véagen. Berzeliigatan stiger mot Gotaplatsen i vaster.
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Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till
omgivande bebyggelse och parken.

SODRAVAGEN |

Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till
omgivande bebyggelse och hur utformning och hjd anpassats till teatern, poppeln och
ovrig bebyggelse inom kvarteret.
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VANING 3 \ VANING 2
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ENTRE-
VANING KALLARVANING TEATER-
SODRA KALLARVANING I STRAKET
VAGEN

Sektion genom kvarteret, fran Sédra Véagen till Lorensbergsteatern. Sektionen visar hur
markens nivaskillnader tas upp med en souterrangvaning mot Sédra Végen, en uppbyggd
bostadsgard och ett parkeringsgarage i en till tva vaningar under mark. Sektionen visar
ocksa mojlig utformning av fasaden mot garden.

Den nya bebyggelsen formar ett kvarter runt en privat bostadsgard. Bostadsgarden fyller
en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga miljon runtomkring.
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Hela garden ligger pa ett planterbart bjalklag med forutsattningar for tradplantering och
fordrojning av dagvatten. Gronska och tradplanteringar koncentreras i forslaget till den
s6dra, skuggiga delen och mer 6ppna, sociala vistelseytor, blommande planteringar och
odling forlaggs i den norra, soliga delen. Bostadsgardens gestaltning tar i forslaget
inspiration av den tidigare cirkusen pa platsen, genom bland annat cirkuléra former och
lekskulpturer av cirkusdjur.

En passage mellan garden och torgytan vid poppeln skapar en visuell koppling mellan
garden och parken.

Inne i storkvarteret dar planomradet ingar I6per ett torgstrak runt den tillkommande
bebyggelsen - ytan mellan Lorensbergsteatern och den tillkommande bebyggelsen
(teaterstraket) samt Karl Gerhards Plats. Straket kommer att fa sin karaktar av den
angrénsande parken och uteserveringar i soliga lagen, delvis inom kvartersmark men dven
inom allman plats under férutsattning att dessa i ett senare skede bedéms lampliga.

Bebyggelsen inordnar sig i stenstadens symmetri genom att placeras i grans mot
omgivande gator. Det ger tydliga gaturum som férses med mer generdsa trottoarer an
idag, i syfte att framja stadslivet. Aven cykelbanornas bredd utokas i syfte att stodja ett
hallbart resande. Trad som placeras i symmetriska rader ger en inramning och kontinuitet
och bryter ner skalan pa de stora gaturummen. Utformningen av dessa stadsrum tar
avstamp i historien och kulturmiljon med avsikt att tydligt bilda en helhet med stadens
sammanhangande strak.

Byggnadernas bottenvaningar inrymmer, forutom bostadsentréer och trapphus till de dvre
vaningarna, publika lokaler sa som till exempel butiker och restauranger. Aven miljérum,
en transformatorstation samt in- och utfart till garaget tar yta i ansprak. Bostaderna ar
tankta att uppforas med varierande storlekar i form av bade hyres- och bostadsrétter.
Under bebyggelsen ger planen mojlighet att uppfora ett parkeringsgarage i tva vaningar
med infart fran Karl Gerhards Plats. Detta kan férutom att inrymma parkering for
kvarterets eget behov ocksa inrymma allmant tillgangliga parkeringsplatser. Den
befintliga transformatorstationen i hérnet Sodra Vagen-Berzeliigatan ersétts med en
transformatorstation inhyst i den tillkommande bebyggelsen.

For utforlig beskrivning och motiv till planens reglering se Overvaganden och
konsekvenser, Motiv till detaljplanens reglering, sidan 75.

Utformning och gestaltning

Planforslagets dvergripande gestaltningsidé utgar ifran att det befinner sig i gransen
mellan det sarartade kvarteret, parkkvarteret, med sin 6ppna struktur med friliggande
offentliga byggnader i en historisk parkmiljo och de kringliggande slutna symmetriska
bostadskvarteren i stenstaden. Pa platsen och i omgivningen uppstar, och sarskilt med det
nya tilldgget, olika moten — mellan parken och stenstaden, det uppbrutna och det
sammanhangande, det offentliga och privata. Bostadsinnehallet motiverar en form-, skal
och uttrycksméssig anpassning till stenstadens kvartersformade bebyggelse samtidigt som
laget, inom parkkvarteret, kraver viss anpassning att det stodjer de typologiska
kontrasteringarna som préglar platsen.

Den tillkommande bebyggelsen har utformats till en helhet och kan som sadan sagas
utgora en egen solitér i parkkvarteret. En nagot friare utformning och lagre skala mot
parken och teatern relaterar bebyggelsen till 6vrig bebyggelse inom kvarteret.
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Majlig utformning av tillkommande bebyggelse enligt planférslaget, fasad mot Sodra
Véagen.
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Mojlig utformning av fasad mot Lorensbergsteatern.
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Mojlig utformning av fasad mot Lorensbergsparken.

Kvarterets 6ppna struktur foljs genom att den offentliga miljon med park, alléer, strak och
torgrum tar plats runtom bebyggelsen som utférs med publikt innehall i bottenvéningen.
Formen ger en tydlighet at platsen. Kvartersstadens skala knyts med forslaget ihop med
parkens och de befintliga byggnadernas skala.

Goteborgs 6vergripande stadsmiljopolicy och dess delar antagna i forre detta park- och
naturndmnden, byggnadsnamnden samt trafikndmnden - Stadens golv, Stadens Mdbler,
Stadens Trad, Stadens Féarg och Stadens Ljus, beskriver forhallningssatten for de olika
innerstadsomradena. Planomradet omfattar omrade Lorensberg inom Stenstaden vars
karaktar samt ledord i arbetet med policyn sammanfattas med klassiskt, stramt, elegant.

Den engelska romantiska landskapsparken kan med fordel vara tongivande for karaktéren
pa straken i kvarteret, runt den nya bebyggelsen, genom gestaltningsgrepp och
materialval.

Perspektiv som visar bebyggelseforslaget sett fran korsningen Sédra
Véagen/Berzeliigatan.
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Miljobild som visar bebyggelseférslagets mote med Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern.

Miljobild som visar den tillkommande bebyggelsens méte med Berzeliigatans gaturum.
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Bebyggelsen och stadsrummen ska genom sin formgivning, materialval och féarg ta
hénsyn till omgivande bebyggelsemiljoé och den kulturmiljo kvarteret utgor en del av. Det
innebar utdver forhallningssatt som beskrivs ovan dven foljande gestaltningsprinciper:

Bebyggelsen och stadsrummen ska utformas med utgangspunkt i den klassiska
arkitekturens kvaliteter. Till den klassiska arkitekturens kvaliteter hor bland annat
gedigna material och en hog detaljeringsgrad, vertikalitet och relation mellan barande
och buret, en tydlig indelning i sockel, fasad och tak men &ven innehall s som publik
bottenvaning och en kringbyggd, privat bostadsgard.

Bebyggelsen och stadsrummen ska utformas och utféras med en hdg arkitektonisk
kvalitet avseende detaljering och bearbetning.

Robusta, gedigna material i en fargskala som anknyter till platsens karaktér och
harmonierar med omgivande bebyggelsemiljo ska anvandas for saval bebyggelse som
stadsrum.

Ovriga viktiga principer som regleras med planbestammelser:

Bebyggelsen utformas som ett slutet kvarter med en privat kringbyggd bostadsgard.
Bebyggelsen méter omgivningen med en skala som mot gatorna anpassas till
stenstaden for att trappa ner nagot mot den lagre Lorensbergsteatern och parken. |
hornet mot teatern och parken gors av hansyn till den skyddsvarda poppeln ett
platsbildande indrag i fasaden.

Fasaderna ska ges en tydlig uppdelning med sockelvaning, mittdel och ett tydligt
avslut.

Bebyggelsens bottenvaning utformas med en publik utsida bestaende av
verksamheter sasom till exempel butiker och restauranger. Trapphusentréer ska vara
vanda mot allmén plats och dven kunna nas fran garden. Detta bidrar till en mera
levande gatumiljo i 6gonh6jd. Bottenvaningen markeras genom en hogre vaningshojd
och en tydligt markerad och detaljrik sockel som minst omfattar en vaning.

Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet som harmonierar med
omgivningen, med en mer stadsmassig och stram utformning mot gatorna och en
nagot friare utformning mot teatern och parken. Genom en fasadindelning med sex
stycken huskroppar skapas en varsam variation som motverkar storskalig monotoni
och bidrar till en mera upplevelserik miljo.

Fasader mot allmén plats ska utformas med symmetrisk fonstersattning som betonar
fasadens vertikalitet och med ett vélgestaltat Gvre avslut.

For att fa ett lugnt intryck, med hansyn till stadsbildens karaktar medges inte
utanpaliggande balkonger ut mot gatorna.

Mot Sodra Vagen medges bursprak i fasaden.

Balkonger och bursprak ska grupperas vertikalt och med en gestaltning som &r
integrerad i fasaden. Balkongernas och bursprakens omfattning och storlek regleras.
Huvudsakligt fasadmaterial ar tegel.

Fasade horn mot gatornas korsningar skapar stadsmassiga rum.

Taket ska utformas som brutet sadeltak med en tydligt markerad takfot och noggrant
inplacerade, jamnt férdelade och val gestaltade takkupor och enstaka frontespiser.
Takkupornas omfattning och storlek regleras. Den lagre delen mot teatern och parken
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ska utformas med en indragen takvaning och har medges ett platt tak. Platta tak
medges ocksa mot innergarden.

e Tekniska installationer ska rymmas inom takets volym.

e Nya alléer planteras utmed Sodra VVagen och Berzeliigatan och nya trad planteras pa
straken vid teatern och parken som kompensation for trad som inte kan bevaras.
Befintlig poppel vid Lorensbergsparken ska bevaras och skyddas i planen.

e Bostadsgarden ges majlighet till en gronskande och lummig utformning genom att
det bjalklag dar den anlaggs ska vara planterbart pa minst 50% av ytan och kunna
hantera dagvatten och skyfall.

Beaktande av kulturhistoriska varden

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. De centrala
kulturhistoriska vérdena (kritiska punkter relaterade till riksintressegrunderna) som har
béring pa utformning och gestaltning av planforslaget inkluderar Lorensbergsparkens
utbredning, tradbestandet och dess funktion som offentligt stadsrum, Lorensbergsteatern i
parken och den arkitektoniska inordningen i parkkvarteret, kvarteret som parkmiljé med
kulturinstitutioner och del av stenstadsutbyggnaden samt Stenstadens historiska
upplevelseinnehall. Det som kannetecknar platsen och vissa siktlinjer ar fler
riksintressegrunder i visuellt samspel. Forédndringar i stadsmiljon som detaljplanen ger
mojlighet till ska utformas med héga gestaltningsambitioner och med stor hénsyn till
kulturmiljons sarart och dess historiska berattarinnehall.

Nya byggnader placeras i grans mot gata sa att gaturummet definieras tydligt pa
motsvarande satt som vid stenstadskvarteren, men aven som stadsbiblioteket och den del
av Hotel Park Avenue som véander sig mot Avenyn. Den tillkommande bebyggelsens
volymhantering utgar ifran den kvarterstruktur som géller for de omgivande
stenstadskvarteren och hdjderna anpassas till dessa. Lorensbergsteaterns centrala
betydelse for riksintresset och dess visuella dominans och identitetsgivare i parkmiljon,
ges hansyn genom avstandet till den nya bebyggelsen samt genom att bebyggelsen ges en
lagre skala in mot parken och teatern. Den nya bebyggelsen utformats som en helhet som
kan ségas utgoras en egen solitér inom kvarteret. Kvarterets 6ppna struktur med park,
strak och torgrum stods av forslaget. Den tillkommande bebyggelsens bottenvaningar
innehaller, i likhet med omgivande stenstadskvarterens, publika lokaler mot saval
angransande gator som mot Lorensbergsteatern och parken. Det forstarker
Lorensbergsparkens offentliga karaktar och bidrar till 6kad trygghet i parken. Den nya
bebyggelsen inkraktar inte pa den sammanhéngande parkens nuvarande utbredning.
Straket langs med teatern utformas som en forlangd sydostra entré till parken med nya
trad och vaxtlighet i en oregelbunden placering. Langs hela kvarterets strackning mot
Sddra Vagen placeras en allé i linje med den befintliga allén i S6dra Vagens gaturum mot
Korsvagen. Allén utgdr ett gestaltningsgrepp som ger en tydlighet och kontinuitet i S6dra
Vagens stadsrum sdéder om Heden. Allén erstter den befintliga biotopskyddade allén
langs parkeringsgaragets fasad och dess placering ger forutsattningar for storvaxande
trad. Den nya allén ger gaturummet en gronskande karaktar, rumslighet och ett intryck av
att parken vaxer. Utmed den tillkommande bebyggelsen langs Berzeliigatan foreslas en
trddrad som erséttning for de trad som finns dér idag.

I enlighet med beslut om byggnadsminnesforklaring av Goteborgs Konstmuseum och
delar av Gotaplatsen ska markbeldggningen med klinkers runt stadsteatern bevaras. Delar
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av denna markbelaggning finns inom planomréadet pa trottoaren utmed Johannebergsgatan
och far en skyddsbestammelse i planen.

Rivning

Planforslaget innebar att det nuvarande tillfalliga parkeringsgaraget i tva vaningar rivs
och ersatts med ett slutet kvarter innehallandes bostéder med verksamheter i
bottenvaningarna, samt parkering under mark. Befintlig parkering kan delvis erséttas
inom kvarteret. | parkeringsgaraget finns idag Lorensbergsteaterns avfallsrum, vilket
enligt planforslaget ersatts i den nya bebyggelsens kallarvaning, i anslutning till
avfallsrum for tillkommande bostader och verksamheter.

Planforslaget innebar ocksa att befintlig transformatorstation rivs. Den foreslas ersattas
med en ny transformatorstation i bottenvaningen av bebyggelsen mot teaterstraket.

Solljus

| Boverkets Byggregler, BBR finns krav pa att bostader ska ha tillgang till direkt solljus,
det vill séga solljus som lyser in i ett rum utan att ha reflekterats. Kravet omfattar for
varje bostad nagot rum eller avskiljbar del av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

For innergard/uteplats finns inga formella krav, men kriteriet for god solbelysning av
innergard/uteplats ar minst 5 timmars sol mellan 9-17 vid vardagjamning.

Solljusforhallanden har studerats for planomradet och kringliggande bebyggelse,
Solstudier (Semrén+Mansson 2024-04-29). Studierna visar direkt solljus pa marken inom
och i anslutning till planomradet liksom pa tillkommande och befintlig kringliggande
bebyggelses fasader timme for timme under var- och hostdagjamning samt under
sommarsolstandet. Studierna visar ocksa totalt antal soltimmar pa tillkommande
bebyggelses fasader under var- och héstdagjamning samt under sommarsolstandet.

Resultatet av solstudierna visar att samtliga fasader pa den tillkommande
kvartershebyggelsens utsida har tillgang till direkt solljus under var och héstdagjamning.
Pa den syddstra och sydvastra fasaden ar tillgangen god med mer an 5 timmars sol pa
stérre delen av fasadernas ytor. Mot nordost ar tillgangen begransad till 1-3 timmar. En
stor del av bebyggelsens fasader mot innergardens sédra horn saknar helt solljus under
var- och hostdagjamning. Genom att inte vanda nagra enkelsidiga lagenheter mot detta
horn ar kraven i BBR mdjliga att uppna.
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Antal soltimmar pa tillkommande bebyggelses fasader

under var- och hostdagjamning, mot sydvast och sydost ' 7 2 3 4 5 6 7 8 &
respektive mot nordost och nordvast; Solstudier

(Semrén+Mansson 2024-04-29).

Antal soltimmar pa fasaderna mot innergarden under var- och héstdagjamning;
Solstudier (Semrén+Mansson 2024-04-29).

Planforslagets paverkan pa kringliggande bebyggelse och parken under var och
hostdagjamning beddms vara relativt begransad. Berzeliigatan har fortsatt goda
solférhallanden under dagen medan Sédra Véagen far minskat solljus i angréansning till
den nya bebyggelsen. Bostaderna pa norddstra sidan Sodra VVagen skuggas fran klockan
15 och framat. Stora delar av Lorensbergsparken i angransning till den nya bebyggelsen
paverkas inte av forslaget. Den delen av parken narmast kvarteret skuggas under
formiddagen.

Kvarterets innergard har begransad tillgang pa sol under arets mérkare manader och
kriteriet for god solbelysning uppnas inte. Tack vare Lorensbergsparkens generellt goda
solforhallanden finns majlighet att soka upp en solbelyst plats i narheten av bostaden.
Under sommarmanaderna har delar av garden solforhallanden med 5-7 timmar sol.

Tillkommande bebyggelses skuggning av parken under var- och hostdagjamning,
klockan 9, klockan 10 och klockan 11; Solstudier (Semrén+Mansson 2024-04-29).
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k > 4
Tillkommande bebyggelses skuggning av bostaderna pa nordéstra sidan om Sodra
Vagen under var- och hostdagjamning klockan 14, klockan 15, klockan 16 och
klockan 17; Solstudier (Semrén+Mansson 2024-04-29).

Dagsljus

| BBR finns krav pa att rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus & méjlig. God
tillgang till direkt dagsljus motsvarar en dagsljusfaktor pa 1,0 % i en given punkt inne i
rummet enligt Svensk standard SS 91 42 01. Dagsljus provas forst i startbeskedet infor
byggstart, men fragan behéver hanteras redan i planeringsstadiet sa att forutsattningarna
for tillfredsstallande dagsljusforhallanden sakerstalls.

| planeringsskedet berdknas dagsljus vid fasad genom exempelvis en VSC-analys. En
VSC-analys visar hur stor andel av himmelsljuset som traffar olika fasadytor i den
analyserade modellen. \VSC-vérdena kan variera fran 0, dar inget dagsljus nar fasaden, till
50 % som betyder fullt himmelsljus pa fasaden utan paverkan fran andra byggnader som
skymmer. Berdknade VVSC-varden ger en indikation pa om kraven i BBR kan klaras men
det paverkas dven av faktorer som rumsdjup, utskjutande byggnadsdelar och andel
fonsteryta.

| den man bebyggelsen paverkar intilliggande befintlig bebyggelse bor i forsta hand
tillses att kravnivaer enligt BBR klaras.

En Dagsljusanalys (Semrén+Mansson 2024-04-29) har tagits fram for planomradet.
Utredningen foljer Goteborgs Stads anvisningar for dagsljus i detaljplan och innehaller en
fordjupad dagsljusanalys genom en VSC-analys av planforslaget.

VSC-analysen visar att dagsljustillgangen huvudsakligen ar god for tillkommande
bostader. Forslaget visar huvudsakligen goda dagsljusfoérhallanden mot kvarterets utsida
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och samre dagsljustillgdng mot garden. For den nedersta bostadsvaningens sydvéstra och
syddstra fasader mot garden ar dagsljustillgangen till viss del svar, 12-15 % och i hérnen
mot norr och Gster extra svar, 10-12 %.

For att klara dagsljuskraven i byggskedet kan olika atgarder kravas. Dar
dagsljustillgangen &r begréansad eller samre kan omfattningen och storleken av balkonger,
fonsterstorlekar, rumsstorlekar samt svarta i fasadkulor behova ses dver. Det kan ocksé
vara sd att vissa ytor inte kan anvandas for bostader eller verksamheter som kréaver
dagsljus.

Kraven i BBR ar som svarast att uppna for kringbyggda kvarter i den tata innerstaden.
Det finns ocksa mdjlighet for byggnadsnamnden att i lovskedet, i enskilda fall och under
vissa omstandigheter medge mindre avvikelser fran kraven i BBR om det finns sarskilda
skal. Genom att lagenheter gors genomgaende, kan kraven uppfyllas for delar av
lagenheterna.Den genomfdrda VSC-studien visar att planférslaget inte riskerar att
paverka dagsljuset for omgivningen i nagon storre omfattning. De befintliga angransande
byggnaderna pa Sodra Vagen respektive Berzeliigatan har god tillgang till dagsljus aven
efter ett genomforande av detaljplanen, undantaget en del av bottenvaningen med lokaler
mot Berzeliigatan som far begransad dagsljustillgang.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Detaljplanen medfor en forandrad sektion for saval Sodra Vagen som Berzeliigatan forbi
planomradet med utokad kapacitet och framkomlighet for gang och cykel. Planférslaget
som helhet ger begransade acceptabla forandringar i trafikflodet med bil i naromradet.

Befintlig parkeringsanldggning kan delvis erséttas genom ett nytt underjordiskt garage i
tva plan med angdring fran Karl Gerhards Plats via infart fran Sédra Vagen.
Bebyggelsens lage i staden och dess omedelbara nérhet till kollektivtrafik, knutpunkter
och en mycket god gang- och cykelinfrastruktur ger ett lagt parkeringstal for bil.

Angoring for leveranser till kvarteret inklusive planomradet samt tillganglig angoring for
besokare till Lorensbergsteatern sker via teaterstraket och Karl Gerhards Plats.
Tillganglig ang6ring och PRH-platser till den nya bebyggelsen sakerstalls i forslaget via
parkeringsgaraget.

Inget trafik- och utformningsforslag har tagits fram infor samrad. Férandringar av en del
av Sodra Vagen med avseende pa gang, cykel och tradplantering pa bekostnad av ett
korfalt for bil har studerats i planforslaget i samverkan med det pagaende Gvergripande
arbetet avseende Sodra Vagen. Fragan kommer att studeras vidare och ett trafik- och
utformningsforslag tas fram for berdrda delar av de omgivande gatorna under
detaljplanens granskningsskede.

Gator, GC-vagar

En utbyggnad enligt planforslaget innebér vissa forandringar i gaturummen pa Sodra
Vagen och Berzeliigatan. Gangbanorna narmast planomradet breddas for 6kad kapacitet,
vilket ar sarskilt angelaget langs Berzeliigatan som &r utpekat stadslivsstrak i
oversiktsplanen och redan idag har ett dubbelt sa hogt antal gaende i maxtimmen forbi
planomradet som Sodra Vagen. Traden utmed Berzeliigatan ersétts med en ny allé av
trad. L&ngs Sodra Véagen ersatts den biotopskyddade tradraden utmed parkeringshuset
med en allé av trad langs hela kvarteret. Allén av stora bredkroniga tréd enligt forslaget
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ramar in det breda gaturummet och ger en upplevelse av att parken utvidgas. Befintlig
cykelbana langs Sodra Vagen ersétts med en bredare som forldggs innanfor tradraden i
anslutning till gangbanan, en placering som ger den foreslagna tradraden ett mer generdost
avstand till den nya bebyggelsen och darmed béttre véaxtforutsattningar Den nya
cykelbanan medfor 6kad kapacitet och framkomlighet. Gatan smalnas samtidigt av till ett
korfalt for biltrafik i sodergéende riktning. Aven cykelbanan pé& Berzeliigatan breddas
medan utrymme for bil minskas enligt forslaget till ett korfélt i vardera korriktningen.

Hojdséttning och gestaltning av gaturummen ska sakerstalla god tillganglighet och
tydlighet. Trafik- och utformningsférslag kommer att studera vidare héjdsattning och
lutning pa allmén plats. En ny passage i férlangningen av straket langs Karl Gerhardts
Plats foreslas koppla kvarteret till hallplatsen Berzeliigatan pa Sodra Vagen, sddergaende
riktning.

I enlighet med stadsmiljopolicyns riktlinjer for stenstaden ska gatorna utformas med
Goteborgskaraktar med gatsten och gangbanehallar pa gangbanor. Cykelstrak ska
inordnas i den Gvriga gatans gestaltning, men kan med fordel tydligt markeras med
material och kuldr i Stenstadens palett. Inom Stenstaden ska kantstdd vara av granit.

S —_ﬁi 13— e—
Foreslagen gatusektion i Sédra Vagen. Utformningsférslaget i planarbetet omfattar den
vastra sidan av Sodra Vagen fram till befintlig sparvag och hallplats.
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Foreslagen gatusektion i Berzeliigatan.

Leveranser till verksamheterna i kvarteret inklusive till planomradet samt tillganglig
angoring for besokare till Lorensbergsteatern sker i ett framtida scenario som idag via
teaterstraket och Karl Gerhards Plats med infart fran Sodra Vagen. De storsta fordonen
far infart fran Berzeliigatan dér den befintliga trappan byggs om till en tillganglig ramp.
Tillganglig angoring till den nya bebyggelsen, PRH-platser samt angdring for mindre
flyttbilar sékerstalls i férslaget via parkeringsgaraget.

Den nya angoringen fran Berzeliigatan medfor att backrorelser kan undvikas for
leveranser och avfallshantering till sdval Lorensbergsteatern som den nya bebyggelsen.
Ingen korttidsparkering eller angéring for leveranser mojliggors pa Sodra Vagen eller
Berzeliigatan.

Parkering

En Mobilitets- och parkeringsutredning (Urbanista Stad, 2024-05-17) har tagits fram for
planomradet. Utredningen foljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad
samt tillhdrande anvisning, version 1.2. Omradet ligger i innerstaden, zon A. Den
sammanvagda tillgangligheten bedéms vara god. Lagenhetssammanséttningen i projektet
ar genomsnittlig. Verksamheterna i husets bottenvaning kommer att omfattas av handel
och urbana verksamheter med ett delvis lokalt kundunderlag samt besokare av icke
bilburen karaktér. Exploat6ren atar sig att genomfora mobilitetsatgarder for bade bostader
och handel, i syfte att ytterligare sdnka bilparkeringstalet. Sammantaget ger detta
parkeringstal redovisade i tabellen nedan. Parkeringstalet for cykel kvarstar vid
startvardet for respektive kategori.

Parkeringstal efter steg 1-4
Bil
Bostader 0,25 per lagenhet
Handel/urbana verksamheter| 1,3 per 1000 BTA
Cykel
Bostader 2,5 per lagenhet
Handel/urbana verksamheter - Anstallda 2,5 per 1000 BTA
Handel/Urbana verksamheter - Bestkare 4,95 per 1000 BTA

Parkeringstal for bil och cykel for tillkommande bebyggelse inom planomradet. Denna
och tabeller nedan ar fran mobilitets- och parkeringsutredningen (Urbanista Stad).
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Redovisade parkeringstal medfor totalt behov av 43 parkeringsplatser for bil och 386

parkeringsplatser for cykel for tillkommande bebyggelse, fordelat enligt tabellerna nedan.

Kategori Antal parkeringsplatser
Cykelparkering i last utrymme — 304
Samnyttjande boende och anstéllda

Bostader - Besdkare 76
Handel/Urbana verksamheter Besékare 6

Totalt antal platser 386

Antal parkeringsplatser for cykel for tillkommande bebyggelse enligt forslaget.

Kategori Antal parkeringsplatser
Bostader 38 (varav 2 platser fér rérelsehindrade)
Handel/Urbana verksamheter - Anstillda 1

Handel/Urbana verksamheter - Besdkare 1

3 (antalet bilpoolsplatser som ska avsattas
Bilpool enligt baspaketet fér mobilitetsatgarder
for bostader).
Totalt antal platser 43

Antal parkeringsplatser for bil for tillkommande bebyggelse. Siffrorna baseras pa
utformningsforslaget med 152 lagenheter och 1200 kvadratmeter bruttoarea handel.

Planforslaget medfor att befintligt parkeringshus rivs. Planforslaget ger mojlighet att till
viss del ersétta de allmanna parkeringsplatserna i ett nytt parkeringsgarage i tva plan
under tillkommande bebyggelse. Garaget, som nas fran Karl Gerhards Plats, rymmer i det
tidiga forslaget 112 parkeringsplatser for bil. Det innebar att det kan tillskapas 69
ersattningsplatser for platser i befintlig parkeringsanlaggning, utdver de 43 platser som
avsdtts for tillkommande bebyggelse inklusive 3 platser for bilpool. Totalt skulle detta
innebdra en fordelning av parkeringsplatserna for bil enligt foljande:

Kategori Antal parkeringsplatser
Parkeringsplatser fér ny bebyggelse 40 (varav 2 platser for rérelsehindrade)
Ersattningsplatser 69 (varav 3 platser for roérelsehindrade)
Bilpool 3

Totalt antal platser 112

Antalet parkeringsplatser for bil i garage, ersattningsplatser inkluderade.

Parkeringsplatserna for bil lokaliseras i forslaget i tva plan i parkeringsgaraget med
samtliga bilplatser i samma anlaggning. Parkeringstillstand till de nya bostaderna kops av
forvaltaren. Platserna for rorelsehindrade kommer lokaliseras néra entréer i
parkeringsgaraget. Huvuddelen av cykelparkeringarna lokaliseras i parkeringsgaraget, sa
att boende och anstallda far méjlighet att lasa in sina cyklar. Totalt 360 platser mojliggors
i parkeringsgaraget i forslaget. Kompletterande lokalisering sker pa kvartersmark pa
innergarden samt utanfor huset.
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Efterfragan pa bilparkering bedéms vara hdg vad galler saval boende som anstéllda och
besokare och forutsattningarna for att fa en hog kostnadstackning bedéms vara goda.

Planforslaget medfor att alla de parkeringsplatser som finns inom planomradet idag inte
kommer kunna ersattas. En Ersattningsutredning befintlig parkering (Urbanista Stad,
2024-05-17) har tagits fram for de bilparkeringsplatser som paverkas vid rivning av
befintligt parkeringsgarage. | dagens anlaggning finns totalt 287 parkeringsplatser for bil.
Inga bilplatser &r knutna till bygglov eller servitut och inga andra fastigheter har réattslig
grund till platserna.

Belaggningsgraden varierar dver dygnet och veckan. Under aren 2018-2019 (fére Covid-
19-pandemin) uppnéaddes maxbelaggning vid flera tillfallen per vecka. Aven statistik fran
2022 och 2023 visar att parkeringsdacket ofta ar fullbelagt.

De som parkerar i befintlig anlaggning &r till storsta delen sadana som betalar tillfalligt
for att nyttja nagon av bilplatserna som ér tillgangliga for allmanheten. Utifran statistik
och samtal med Goteborgs Stads Parkering ar en sannolik uppskattning att de som nyttjar
bilplatserna ar besokare till handel, evenemang, kultur och restauranger i anslutning till
planomradet.

Utgangspunkten for planarbetet ar att tacka behov for ny bebyggelse samt ersatta befintlig
allmén parkering i storsta mojliga utstrackning sett till platsens férutsattningar och
projektekonomi. De funktionella foérutsattningarna for att tillskapa parkering inom
planomradet &r inte jamforbara med dagens enkla parkeringsdacksldsning. Det ar inte
bestamt hur de 69 ersattningsplatser som kan tillskapas med forslaget upplats.

Antal bilparkeringsplatser for den nya bebyggelsen och férdelning av de méjliga
platserna kan komma att uppdateras i senare skeden utifran nya riktlinjer for mobilitet och
parkering och en ny parkeringspolicy.

Kollektivtrafik
Ingen forandring planeras av kollektivtrafiknatet i anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Hojdsattningen och lutningar runt kvarteret kommer att utredas i trafik- och
utformningsforslaget i granskningsskedet sa att god tillganglighet uppnas. Alla lokaler
har i forslaget tillgang till minst en tillganglig entré. Marken inom planomradet sluttar
mot nordost och den huvudsakliga héjdskillnaden tas upp i bebyggelsen.

PRH-platser tillgodoses i det underjordiska garaget inom 25 meter fran tillganglig entré
for respektive trapphus. Tillgadnglig angdring till befintlig och ny bebyggelse inom
kvarteret kan forutom via garaget, ske via Karl Gerhards Plats.

Trapphus ska kunna nas fran allman plats och &ven vara tillgangliga fran garden.
Trapphuset som i forslaget ar lokaliserat i passagen mellan garden och teaterstraket
uppfyller dessa kriterier.

Service

Planen beddms generera ett behov av 21 forskoleplatser och 30 skolplatser.

Det finns for narvarande ett underskott av skol- och férskoleplatser i centrum. Staden
behover tillskapa samtliga platser som planen genererar ett behov av. Planomradet har i
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tidigare skeden beddmts lampligt att préva for bostader och verksamheter och ar i sig &r
inte tillrackligt stort fér en skola eller forskola, inte minst med hansyn till friytor.

Friytor och naturmilj6

Planforslaget inkréktar inte pa den sammanhéangande parkens nuvarande utbredning.
Merparten av traden inom planomradet, vilka ingdr i tradraderna runt parkeringsgaraget,
tas bort men ersétts av nya trad i varierad storlek och en vél genomténkt placering for att
uppratthalla de grona vardena inom omradet.

Den biotopskyddade allén bestaende av sju pelarekar langs parkeringshusets fasad mot
Sddra Véagen tas bort och ersatts med en allé av trad langs hela kvarteret mot Sédra
Végen, enligt forslaget placerade i linje med den befintliga allén ldngs med gatan mot
Korsvégen. Allén utgor ett gestaltningsgrepp som ger en tydlighet och kontinuitet i Sodra
Végens stadsrum soder om Heden. Placeringen ger forutsattningar for trad som pa sikt
kan vaxa sig stora och ge karaktar, rumslighet och ett forbattrat mikroklimat at
stadsrummet. Placeringen utmed parken ger ocksa ett intryck av att parken vaxer. Alléns
lage och tradens storlek regleras inte med planbestdimmelser.

Huvuddelen av de trdd som vaxer utmed Berzeliigatan behdver tas bort for byggnationen
och for breddningen av gangbanan. De ersatts med en ny allé utmed den tillkommande
bebyggelsen ldngs Berzeliigatan. De sérskilt skyddsvérda traden ndrmast
Lorensbergsteaterns absid, alldeles utanfor planomradet bevaras och behover skyddas
under byggtiden. Negativ paverkan pa sarskilt skyddsvérda trad ar samradspliktigt enligt
12 kap. 68 Miljobalken.

< N
3 o

Placering av trad i
gaturummen langs Sodra
Véagen respektive
Berzeliigatan i h6jd med
tillkommande bebyggelse
enligt forslaget.
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Trad som kantar parkeringsgaraget mot Lorensbergsteatern tas ocksa bort, med undantag
for den sarskilt skyddsvarda poppeln. Poppeln behéver ocksa skyddas for att klara sig
under byggtiden. Straken in i kvarteret foreslas i planforslaget starkas och ges karaktar av
parkentréer. Teaterstraket kommer utgora en forlangd syddstra entré till parken fran
Johannebergsgatan/Berzeliigatan, med nya trad och annan grénska. Aven entrén med
infart fran Sodra Véagen, Karl Gerhards Plats, gestaltas med nya trad i anslutning till
bebyggelsen och mot den sammanh&ngande parken.

Ovriga skyddsvarda trad i angransning till planomrédet inne i parken stér néra ytor som
kan komma att inga i arbetsomradet och behdver skyddas under byggtid.

et o, - Ly - = b z gt x
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Lorensbergsparkens entré fran Berzeliigatan.

e 2 ==

Lorensbergsparkens entré fran Sodra Vagen.
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Illustration av den foreslagna bebyggelsen och landskapsutformningen med nya alléer
langs Berzeliigatan och Sodra Vagen och starkta parkentréer langs teaterstraket, Karl
Gerhards Plats samt i hdrnet mot Sodra Véagen/Engelbrektsgatan. Allén langs Sodra
Véagen placeras i forslaget i linje med den befintliga allén langs med gatan, mot
Korsvégen. Placeringen och tradens storlek regleras inte med planbestammelser.

Planforslaget innebér att livsmiljon for krakkrassing forsvinner. Arten &r en av Goteborgs
Stads ansvarsarter, med minst 25 procent av alla fynd i hela Sverige. | och med att den &r
rodlistad, ar det relevant att i fortsatta planarbetet utreda vidare kring mojlighet att infor
byggnation flytta arten via fron eller hela jordmassan till ett I1ampligt nytt véxtstalle.

I enlighet med stadsmiljopolicyns riktlinjer for stenstaden ska gator, torg och éppna
platser inordnas i sitt sammanhang och i utformningen anpassas till platsens miljo.
Huvudsakligen véljs naturstensmaterial, inte minst pa trottoarer. | parkomraden ska den
mjuka parkkaraktaren vara utgangspunkten i valet av markbelaggning. Packat stenmjol
kan anvandas pa flanorstrak. Pa mer frekventerade gang- och cykelstrak kan asfalt med
gruskaraktar anvéandas.

Bostadsgarden

Den nya bebyggelsen utformas som ett kringbyggt kvarter med en privat bostadsgard i
mitten. Garden byggs pa ett garagebjalklag med dimensionerad dverbyggnad for att
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kunna placera trad och planteringar i niva med mark sett fran passagen genom huset mot
teatern. Garden nas i forslaget via samtliga trapphus.

Garden utformas med sociala vistelseytor och forses enligt forslaget med frodig gronska
och jorddjup som ger forutsattningar for dagvatten- och skyfallshantering.

l—l_
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Sektion genom kvarteret fran Lorensbergsparken till Berzeliigatan. Sektionen visar
foreslagen gronstruktur pa bostadsgarden och runt kvarteret.

Sektion genom kvarteret fran Lorensbergsteatern till Sédra Vagen. Sektionen visar
foreslagen gronstruktur pa bostadsgarden och runt kvarteret.

Sociala aspekter och atgarder

Ambitionen med planforslaget ar att tillfora bebyggelse som starker omradets och
kvarterets befintliga stadsbyggnadskvaliteter, kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.
Samtliga bottenvaningar i kvarteret foreslas goras publika for att starka omgivande gator
och strak. Bebyggelsens gestaltning tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter,
medan kvarterets funktion som kontrast till den omgivande stenstaden bevaras. Den
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historiska beréttelsen om platsen kan stérkas genom olika gestaltningselement som
paminner om den gamla cirkusen som tidigare 1ag pa platsen. Genom detaljerna kan
kvarterets kulturhistoriska identitet betonas och referenser som mojliggor identifikation
med platsen tillforas.

Planomradets utbyggnad innebéar fler malpunkter i Lorensbergsparken och fler fonster
mot parken vilket kan bidra till en 6kad trygghet. Det innebar ocksa ett kat besokstryck
och ett storre slitage pa dess ytor och funktioner. For planens genomférande ar det darfor
nodvandigt med kvalitetshojande atgarder for att sakerstélla och befasta parkens funktion
over tid. Parken foreslas utvecklas med kvaliteter som idag saknas, sa som tydliga strak
och entréer, samt forbattrad tillgang till lekmdéjligheter.

Entréerna till parken via Berzeliigatan och S6dra Vagen, planldggs som allmén plats, torg
och gestaltas som en helhet med parken, med nya trad och véxtlighet. Poppeln bevaras
och en platsbildning foreslas i anslutning till den. Traden langs Berzeliigatan och Sodra
Végen behover tas bort men ersétts med nya alléer som pa sikt kan bidra till ett forbattrat
mikroklimat, battre luftkvalitet samt att gaturummens kvaliteter forstarks.

Genom att nya bostader tillfors pa platsen ges kvarteret liv under stérre del av dygnet. De
boende kan nyttja och ge liv at parken. Barns behov av lek och rorelse kan ocksa
tillgodoses pa den privata innergarden som utgér en trygg och bilfri miljo.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, uppdaterad av Kretslopp och vatten 2024-
04-13) har tagits fram i samband med planarbetet. | den beskrivs planomradets
forutsattningar, planforslagets paverkan samt forslag till atgarder for att uppna Géteborgs
Stads malvarden for rening och fordrojning.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas nedsankta véaxtbaddar pa kvartersmark. For att uppna
fordrojningskravet pa kvartersmarken erfordras en fordrojningsvolym om totalt ca 27
kubikmeter. Pa allmén plats planeras skelettjordar anlaggas i samband med plantering av
nya trad som ersatter befintliga.

I och med planens genomfdrande bedéms dagvattenflédena minska till foljd av minskad
hardgorning samt tillkommande dagvattenanlaggningar med fordrojande funktion.

Figuren pa nasta sida visar forslag till atgarder (vaxtbaddar och skelettjordar) for att rena
och fordroja dagvatten inom planomradet. Av figuren framar ocksa ungefarlig forvantad
uppdelning av avrinningsomraden till respektive anlaggning. Dagvatten fran vissa
takytor, totalt 600 kvadratmeter, planeras att inte genomga rening. Det &r en foljd av att
byggnaden planeras med sadeltak samtidigt som byggnaden mot gatorna stracker sig ut
till kvartersmarkens grans. Val tilltagen rening av dagvatten fran évriga ytor planeras for
att kompensera for detta. Den foreslagna dagvattenldsningen berdknas ge en hdg
reningseffekt for detaljplanen som helhet samt enskilt for kvarteret.

Den foreslagna l16sningen dar delar av taket inte renas motiveras &ven av att utformningen
foljer inriktningar i stadens dversiktsplan och budget och avser komplettering i ett
tatbebyggt innerstadsomrade med hoga kulturmiljovarden. Den nya kvartersbebyggelsen
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utgdr en komplettering i befintlig stenstad och anpassar sig till omgivande bebyggelsens
tydliga struktur och placering mot gatan. Inriktning om klassisk kvartersstad innebér att
taken mot gatorna utformas med sadeltak. D& gatuutrymmet ar begransat, prioriteras detta
till gang, cykel och nya tradrader i stallet for forgardsmark.

Med ovan beskrivet atgardsforslag tillgodoses kraven gallande fordrojningsvolym,
fororeningshalt och fororeningsbelastning. Berakningar visar pa att detaljplanen innebar
att fororeningssituationen forbéattras med betydligt lagre fororeningshalter och -méngder.
Planens genomforande bedoms darmed bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten.

Bild som visar de
foreslagna
I6sningarna inom
planomradet, ur
dagvatten och
skyfallsutredningen
(Ramboll/Kretslopp
och vatten).

—— Planomrade
=P Avvattning

[ Allman plats
Vixtbaddar
[ Skelettjordar
Kvartersmark - ytor
[ Takinat

[ Tak utat

[0 Tak utat, ej rening ||

Skyfall

Planomradet bedoms inte ha nagon skyfallsproblematik kopplat till exploateringen eller
forsamra skyfallssituationen for nedstréms liggande bebyggelse. For att mota de
rekommendationer som beskrivs i TTOP:en (Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret,
2019) géllande skyfall och 6versvamningsrisk foreslas en robust hojdsattning av byggnad
och entréer.

Vatten och avlopp

Utbyggnadsplanering av allmant VVA-ledningsnat pagar. Sannolik kommer saval
Berzeliigatan och Sddra VVagen behova korsas med nytt VA-ledningsnat och ledningar
kan aven behova forlaggas i Karl Gerhards Plats for att kunna forsérja den utbyggnad
som detaljplanen innebé&r. Framtida fastighetsindelning &r avgorande for hur VA-
ledningsnatet behdver byggas ut.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 49m (RH2000). | de fall
hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet ar
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kombinerat kréavs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad galler
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder
kan komma att stéllas.

Planforslaget, avstaimt med Kretslopp och vatten, innebar att nya trad och alléer placeras
langs gatorna och i anslutning till parken. Det medfor att ledningar och anodskydd kan
behdva flyttas och aven att avsteg fran grundregeln for skyddsavstand behéver goras.
Skyddsatgarder kan komma att krévas. En stor vattenledning ligger djupt och kommer
inte kunna flyttas. En trédrad placeras i direkt narhet till denna. Vid akut handelse dar
ledningen behdver kunna nas kommer traden behdva tas ner och sedan ersattas med nya.

Om markarbeten planeras narmare &n 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborgs Stads hemsida.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningar.

Varme
Anslutning till fjarrvarme kan ske mot Sédra Véagen alternativt mot Berzeliigatan.

El och tele

Planforslaget medger att en transformatorstation inrdttas i bottenplanet av bebyggelsen,
mot Berzeliigatan, som erséttning for den transformatorstation som finns inom omradet
idag.

El- och teleledningar behover flyttas till Sédra Vagen och Berzeliigatan for att mojliggora
den nya bebyggelsen.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser fér markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Signalskap och signalledningar for sparvagen som idag inryms inom den befintliga
parkeringsanlaggningen flyttas till den nya detaljplanen for Engelbrektslanken.

Kontaktledningar till sparvagen som idag ar upphéangd via kontaktstolpar blir i forslaget
infasta i fasaden. Under det fortsatta planarbetet kommer inféstningspunkter studeras for
att linorna inte ska komma i konflikt med den tradallé som planteras langs gatan. Aven
belysning i gaturummen och parken kommer ses dver under det fortsatta planarbetet.

Avfall

Allt avfall for saval boende som verksamheter, restavfall, matavfall samt utrymme for
atervinning hanteras i den sydvastra delen av kvarteret. Uppstéllningsplats for
avfallsfordon och slambil for tomning av fettavskiljare planeras i ndra anslutning till
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miljorummen, i teaterstraket. Angoring sker fran Berzeliigatan dar det idag gar en trappa.
Den nya angdringen medfor att backrorelser kan undvikas.

Miljorum for lokaler tillskapas forslagsvis i bottenplanet. Fettavskiljare ska finnas for de
verksamheter som behover det, exempelvis restauranger. Miljorum for boende tillskapas i
garageplanet. Har finns ocksa plats for att ta hand om avfall fran Lorensbergsteatern,
Grovavfallsrum ska kunna tillskapas i bottenplanet.

Avfallsrum och hiss behover i storlek anpassas till de avfallsmangderna som uppstar.
Hamtning av respektive avfallstyp ska kunna ske med max tva turer med hissen och med
en dragvag som understiger 25 meter sammanlagt.

Boende behdver kunna nd avfallsrummet inom 50 meter fran sitt boende.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Ett Oversiktligt geotekniskt utl&tande (Fastighetskontoret, 2020-06-26) har tagits fram for
omradet. Av utlatandet framgar att marken inom foreslaget planomrade bedéms, ur
geoteknisk synvinkel, som lamplig for planerad exploatering.

Grundvattenmatningar inom omradet i stort visar pa relativt stora nivavariationer i det
ovre grundvattenmagasinet, varierande med érstiderna och med nederborden. Aven i det
undre grundvattenmagasinet, under leran visar matningar genom aren periodvis pa relativt
stora nivavariationer men generellt ligger trycknivan 1-2 meter under markytan.

Marken inom och narmast utanfor aktuellt omrade &r i det narmaste plan och det
foreligger inga stabilitetsproblem idag eller efter en exploatering. | ett bygg- och
rivningsskede maste lokalstabiliteten beaktas for till exempel lokala djupare schakter,
upplagsytor och tunga lyft.

Marken inom omradet bedoms som sattningsbenagen och all form av 6kad
markbelastning kommer medféra langtidsbundna séttningar. Risk for séttningar for bade
nya och befintliga anlaggningar under bade arbets- och permanentskedet behdver beaktas.

Ny bebyggelse och sattningskénsliga konstruktioner inom omradet kommer behova
pélgrundlaggas. Overgangar mellan pélade konstruktioner och omgivande oforstarkt mark
kan behova utféras med lankplattor for att minimera stora sattningsdifferenser.

En sankning av grundvattnet i omradet ar inte tillatet. Byggnationen kan innebara
vattenverksamhet, vilket ar tillstandspliktigt. En vattendom kan kravas vid byggnation.

Kallarvaningar utfors lampligen vattentata for att minimera risken for grundvatten-
sankning. Avsankning av grundvattennivan i 6vre grundvattenmagasinet skulle kunna
innebéra att narliggande grundlaggningar med rustbaddar och palar av tra syresétts och att
en forruttnelseprocess pabarjas. Det aligger exploatdren att kontrollera vilka och i vilken
omfattning markforlagda ledningar, konstruktioner, grundldggningar mm som finns inom
omradet och som skulle kunna paverkas av blivande arbeten.

For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk
undersékning/utredning for att faststélla [ampligaste grundlaggning av planerad
byggnation.
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Markmiljo

En Oversiktlig milj6teknisk undersokning (Relement Miljo Vast AB, 2020-12-23) har
genomforts for omradet. Grundvatten, porluft samt ett trad inom omradet har undersokts
avseende klorerade alifater eftersom fastigheten grénsar till ett flertal fore detta
kemtvattar. Utdver detta har konventionella undersokningar utforts av fyllnadsmassor och
naturlig jord. Inom ramen for undersékningen fanns det inte mojlighet att provta
fyllnadsmassorna under garaget. Risken for spridning av tvéttkemikalier i grundvattnet
fran omgivningen bedéms vara liten da avstandet till kemtvattarna ar relativt stort
(nérmaste ligger 150 m bort) och de naturliga jordlagren &r tata (lera).

Av undersokningen framgar att befintlig ytlig mulljord ar latt kontaminerad av
tungmetaller, PAH och PCB i halter strax over riktvérdet for kanslig markanvéndning,
KM. Férekommande amnen férekommer i halter som kan betraktas som bakgrundshalter
i centrala Goteborg.

| djupare fyllning i omradets nordvastra del aterfanns halter av aromater tangerande
riktvardet for mindre kénslig markanvéandning, MKM. For évrigt har den undersokta
fyllningen i en skruvprovpunkt i nordvast aven halter av tungmetaller och PAH-H 6ver
riktvardet for KM i analyserade prover. Aromaternas ursprung bor i ett senare skede
undersdkas narmare. | en skruvprovpunkt i omradets norra del framkom halter av alifater
strax Over riktvardet for KM.

Leran uppvisar halter tungmetaller éver riktvardet for KM. Detta ar dock ingen
fororening utan &mnen som aterfinns naturligt i lera. Naturlig lera innehaller ofta naturligt
forhojda halter av arsenik och kobolt strax 6ver KM. Detsamma géller aven barium (fran
bergkross) som tangerar riktvérdet for KM i en skruvprovpunkt.

Inga klorerade alifater uppméttes i vatten, porluft eller tradkérna.
Ingen indikation pa tjarasfalt framkom vid undersokningen.

Relement bedomer att pavisade fororeningar i halter kring KM, som i regel motsvarar
bakgrundshalter, inte utgor nagra oacceptabla risker vid nuvarande markanvandning och i
praktiken inte heller vid den planerade markanvandningen.

Vid en nybyggnation av bostader anvands i regel riktvardet for KM som atgardsmal.
Vanligtvis stalls krav pa att den 6versta 0,7-1,0 m av jorden skall vara helt fri fran
fororeningar. Pa storre djup kan det fa lamnas massor som innehaller latt forhojda halter
av tungmetaller, PCB och PAH:er.

Infér eventuell nybyggnation och schakt i fororenade massor skall en anmalan ldmnas in
till miljomyndigheten. Den kan &ven inkludera en fordjupad riskbeddmning infor beslut
om vilka atgarder som behovs. Kommande atgarder integreras lampligen med kommande
markarbeten.

Buller
En Bullerutredning (Cedas Akustik AB 2024-05-16) har uppréttats enligt 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan.

Den huvudsakliga bullerkallan &r biltrafik fran Berzeliigatan samt bil-, buss- och
sparvagnstrafik fran Sodra Vagen. Aven tung trafik s som leveranser trafikerar bada
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gatorna. | planomradets narhet finns ocksa flera mindre kallor av industri-
Iverksamhetsbuller sa som takhuvar, flaktar med mera.

Industribuller

| bullerutredningen gors bedomningen att industribuller fran takhuvar, flaktar och
liknande i planomradets narhet inte kommer vara den styrande bullerkéallan i detta fall.
Ljudnivaer fran takhuvar med mera kommer inte 6verskrida gallande riktvarden och
kommer inte vara dimensionerande for projektet. Bedémningen utgar ifran
Naturvardsverkets Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller samt Boverkets
vagledning Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar.

Trafikbuller

Berakningarna av trafikbuller utgar ifran trafikmangder fran Géteborgs Stad med
prognosar 2040. Bedémningar av trafikbullerpaverkan gors pa aktuellt bebyggelseforslag
och utifran Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med &ndringar
tom SFS 2017:359.

Utredningen visar att en del av fasaderna har ljudnivaer som overskrider LAeq = 65 dB.
Det galler framfor allt fasaderna mot Berzeliigatan men &ven vissa delar mot Sodra
Végen. | de fall dar LAeq 6verskrider 60 dB maste planlésningen anpassas sa att minst
hélften av boenderummen vetter mot en bullerddmpad sida (hdgst LAeq = 55 dB). For en
bostad om 35 kvadratmeter galler istéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

‘ Ekvivalent ljudniva
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Buller fran vag- och spartrafik vid fasad, ekvivalent ljudniva. Bild fran bullerutredningen
(Cedas Akustik AB). Se utredningen for helhetsbild av bullersituationen.
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Buller fran vagtrafik vid fasad, maximal ljudniva. Bild fran bullerutredningen (Cedas
Akustik AB). Se utredning for helhetsbild av bullersituationen.

Bebyggelseforslaget har utformats sa att samtliga lagenheter ska klara férordningens
riktvarden. En lagenhetsfordelning med dubbelsidiga lagenheter med minst hélften av
bostadsrummen mot garden har kombinerats med lagenheter <35 kvadratmeter i lagen dar
buller inte 6verskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. | forslaget anordnas
gemensamma uteplatser pa bostadsgarden vilka klarar forordningens krav.

Planbestammelser har inforts som syftar till att sékerstalla bullernivaer i enlighet med
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med andringar tom SFS
2017:359.

Paverkan pa angransande bostader

Byggnaders ljudnivaer paverkas av 6kande trafik i omradet samt nya reflexer av de
tillkommande byggnaderna. Okningen &r ca 1 dB. Forst en 6kning med 3 dB kommer
upplevas som en héjning av ljudnivan. De nya husen bidrar till en forandring av
ljudbilden genom nya reflektioner av ljudet fran vag- och spartrafiken men kommer inte
ge en storre upplevd paverkan for boenden i de befintliga husen.

Lorensbergsparken

Ljudnivaerna i Lorensbergsparken ar i dagslaget hoga och ingen del av parken klarar
Gateborgs Stads mal for parker och gronomraden om en ljudniva om hdgst 50 dBA.
Planforslaget innebér en viss avskarmning fran Sodra Vagen och en marginell forbattring
av bullernivaerna sker i den innersta delen av parken med forslaget. Fortfarande
Overskrids 50 dBA i hela parken.

Skyltad hastighet och verklig hastighet

Gateborg har en bashastighet om 50 km/h vilket alltsa utgor skyltad hastighet forbi
planomradet och den hastighet som bullerberakningarna gérs pa. Den verkliga

‘ Maximal ljudniva
i dB(A)
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hastigheten pa gatorna forbi planomradet ligger enligt Géteborgs Stads egna méatningar pa
omkring 30 km/h vilket innebér att de beraknade ljudnivaerna i utredningen ligger hogre
an de verkliga. En justering av hastigheterna pa Sodra Vagen och Berzeliigatan skulle
paverka ljudnivaerna pa ett satt som far viss betydelse for majligheten att valja
planl6sningar som kan uppna forordningens krav.

Trafikndmnden beslutade 2022-11-25 att anta Riktlinje for hastighetsgréanser i Géteborg.
Med riktlinjen kommer det bli mgjligt att fa en skyltad hastighet som motsvarar den
utformning som respektive gata i staden har. Redan idag utformas gator i detaljplaner och
ombyggnader fér 30 och 40 km/h i enlighet med VGU och exploateringsforvaltningens
tekniska handbok men pa grund av avsaknad av riktlinje har den skyltade hastigheten
forblivit 50 km/h.

Fragan om en hastighetssankning kommer vara aktuell for Sodra VVagen respektive
Berzeliigatan och bevakas i det fortsatta planarbetet. Berzeliigatan har redan idag en
hastighetssékrad utformning till 30 km/h genom de vaggupp som finns pa gatan. Sodra
Végens planerade utformning innebér att den minskas med ett korfalt.

Luft

Resultatet av Luftutredningen (Cowi, 2024-04-19) visar generellt lagre halter NO, for
noll- och utbyggnadsalternativet (ar 2026) jamfért med nulaget (ar 2021). Skillnaden
mellan noll- och utbyggnadsalternativet ar litet. MKN och miljokvalitetsmalet klaras i
hela utredningsomrédet avseende NO: for savél nuldaget som noll- respektive
utbyggnadsalternativet.

Det beraknade lokala haltbidraget av PMyo ar 2021 samt 2035 ar forhallandevis lagt tack
vare laga hastigheter pa gatorna och relativt laga trafikmangder. Halterna ar nagot hogre i
noll- och utbyggnadsalternativet, men skillnaden dar liten dér utbyggnadsalternativet har
hogst halter. MKN och miljokvalitetsmalet klaras for alla de tre scenarierna, nuldget, noll-
respektive utbyggnadsalternativet.

Okningen av haltbidraget av bade NO, och PM;osom planen genererar inne i kvarteret, pa
Karl Gerhards Plats respektive teaterstraket bedoms inte paverka risken for
overskridanden av MKN. Haltbidraget till omgivningen fran parkeringsgaraget ar 1agt och
beddms som férsumbart.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Negativ paverkan inom planomradet bestar till stor del i att flera trad tas bort pa grund av
byggnation, varav flera stora aldre trad. Vidare forvéntas det ett storre besokstryck pa
Lorensbergsparken varfor kvalitetshdjande atgéarder bedoms relevanta och i linjen med
stadens ambition for parkens utveckling.
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I enlighet med planférslaget och dess gestaltningsidé med avstamp i platsens karaktar,
tillkommer det nya trad och skapas nya vistelseytor och strak inom planomradet. Det &r
viktigt att i genomforandet av planforslaget komma upp i samma krontdckningsarea, dvs
de storre trad som tas ner ska erséttas av flera mindre tréd. Ytterligare kompensations-
och kvalitetshojande atgarder bedéms behdvas i naromradet.

Kompensationsatgarder foreslas besta av plantering av nya trad inom och utanfor
planomradet. Nya tradalléer utmed Sodra VVagen och Berzeliigatan sakerstalls med
planbestammelse. Entréerna till parken starks. Teaterstraket och Karl Gerhards plats
utformas som parkentréer med bland annat nya trad vilket ocksa sakerstalls med
planbestammelse. Nya trad foreslas ocksa i parken utanfor planomradet varav ett stort
trad vid entrén i korsningen Sodra VVagen/Engelbrektsgatan. Vidare prioriteras
kvalitetshojande atgarder inom parken som syftar till att fortydliga entrén i korsningen
Sodra Vagen/Engelbrektsgatan och det diagonala stréket inom parken. Aven atgarder som
forhojer parkens vistelsekvaliteter genom exempelvis fler sittbankar och en
omdisponering av ytor &r relevanta pa kort och langre sikt. En mojlig utformning
redovisas i detaljplanens illustrationsritning. Kompensationsatgarderna kommer att
diskuteras vidare i granskningsskedet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att g6teborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen &r 0,25 for kvartersmarken,
0,25-0,35 for allman platsmark torg och 0,15 for allméan platsmark gata.

Berakning av gronytefaktorn visar att malnivaerna uppnas for samtliga delomraden.

Fastighetsindelning
Detaljplanen foreskriver ingen fastighetsindelningsbestammelse.

En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsrattsliga konsekvenser finns i kapitlet
Fastighetsrattsliga fragor nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Forslaget till detaljplan innebar ny gang- och
cykelbana samt tradplantering l1angs med del av S6dra VVagen och Berzeliigatan, nytt
overgangsstalle over Berzeliigatan samt nya torgytor runt bostadskvarteren.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark inklusive
underjordiskt parkeringsgarage.

Anlaggningar utanfor planomradet

Befintlig transformatorstation planeras som ett alternativ att flyttas till ny placering
utanfor planomradet och samordnas med projekt Engelbrektslanken. | samradsskedet tas
det dock hojd for att sakerstalla att transformatorstationen kan ersattas inom planomradet.

Drift och férvaltning
Kommunen genom Stadsmiljéforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omraden
utlagda i plankartan som "GATA” och "TORG:”.

Exploatéren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankarta som
kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Andamal
Lorensberg 29:2 11 kvm Torg
Lorensberg 29:2 1,3 kvm Gata
Lorensberg 706:32 535 kvm Torg
Lorensberg 706:32 946 kvm Park*
Lorensberg 706:32 266 kvm Gata
Lorensberg 706:32 2861 kvm Bostad
Lorensberg 706:10 841 kvm Bostad
Lorensberg 706:10 848 kvm Torg
Lorensberg 706:10 266 kvm Gata
Lorensberg 706:10 (946 kvm Park*

* utanfor aktuell detaljplan

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rattighet men &ven en skyldighet att
lésa in allmén plats som ligger inom privatagda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebar aven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allmanna platserna for allmant nyttjande. All mark som ingar i allmén plats ska regleras
in i angransande kommunal fastighet. Samtlig mark utlagd som allman plats dgs idag av
kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allman plats inlgses enligt ovan. Genomfdrande av
planen kommer innebéra lantméteriatgarder sasom fastighetsreglering, anlaggnings-
atgarder och eventuell ledningsrétt.

Avstyckning kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad kvarters-
struktur inom kvartersmark.
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Faére beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, bildandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for viktiga funktioner som ar gemensamma for flera
fastigheter inom detaljplanen. Det kan vara parkering, sophantering och tekniska
anlaggningar.

Lorensberg 29:2 ska vid bildande av gemensamhetsanlaggning for soprum ha andel for
sophantering.

Servitut
Behov av servitut kommer studeras vidare infor granskningen av detaljplanen.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning

Kommunen ansvar for att soka och bekosta reglering av allman plats. Ansvar for att
anstka om och bekosta lantmateriforrattning for évriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Arrende pa del av Lorensberg 706:10 och 706:32 for parkering med Goteborgs Stads
Parkering AB behdver sdgas upp.

Arrende del av Lorensberg 706:10 for grundvattenrér med Trafikverket behéver sagas
upp.

Arrende del av Lorensberg 706:10 for transformatorstation med Goteborg Energi Nat AB
behover sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Markanvisningsavtal ar upprattad med exploatér. Genomférandeavtal ska vidare
upprattas som reglerar bland annat villkor for dverlatelse av kvartersmark,
formedlingsratt av lagenheter for sociala behov samt byggande och upplatelse av
parkeringar till allmanheten. Avtalet ska ocksa reglera Lorensbergsteatern, Lorensberg
29:2, tillgang till soprum inom kvartersmarken.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/-
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/-
exploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Tradalléer omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 118. For att
fa dispens kravs sarskilda skal. Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet ska
goras till lansstyrelsen som bedémer om dispens och krav pa kompensation med stod av
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Miljobalken. Traden utmed Sodra Vagen beddéms omfattas av biotopskydd och dispens
kommer att sokas for att ersatta dessa.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Enligt Kulturmiljolagen (1988:950)
erfordras tillstand av lansstyrelsen om det i samband med markexploatering patraffas
fornlamningar och man avser rubba, forandra eller borttaga dessa.

Om grundlaggning medfor behov av bortledning av grundvatten sa utgor detta
vattenverksamhet. Det kan kréva tillstdnd om inte undantaget i MB 11 kap 12 § kan
tillampas. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2024

Granskning: 3:e kvartalet 2025

Antagande/godkannande i stadsbyggnadsndmnden: 2:e kvartalet 2026
Antagande i kommunfullmaktige: 3:e kvartalet 2026

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2027
Fardigstallande: 2030

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hansyn till riksintresset for kulturmiljovard. Nedan beskrivs de
avvagningar som legat till grund for detaljplanens utformning.

Processen

| gallande planprogram fran 2006 har omradet pekats ut som en resurstomt for staden och
regionen. | ett positivt planbesked fran 2016 har platsen bedémts lamplig att préva for
blandad bebyggelse med stor andel av bostader och aktiva bottenvaningar med innehall
som starker de omgivande straken. Efter en markanvisningstavling 2016 slots ett
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markanvisningsavtal mellan fastighetsnamnden (nuvarande exploateringsndamnden) och
exploatdren, Serneke Fastighetsstyrning AB.

Under 2021 genomférde Serneke i samarbete med Goteborgs Stad och Sveriges
Arkitekter ett parallellt uppdrag for omradet i syfte att fa fram ett hdgkvalitativt
gestaltningsforslag som skulle ligga till grund for planforslaget. Utifran det vinnande
forslaget arbetades ett planférslag fram, men blev genom stadsbyggnadsndmndens nya
inriktningsbeslut fran augusti 2023 inte aktuellt att ga vidare med. I enlighet med detta
inriktningsbeslut har ett nytt planforslag tagits fram som i utformning och gestaltning
béttre dverensstammer med inriktningar i 6versiktsplanen och stadens budget 2023.

Gestaltning av saval bebyggelse som mark och gronstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att relatera till saval stenstaden som till parken och Lorensbergsteatern. Skala och
volymhantering har under processen végts mot paverkan pa stadsbild och de
kulturhistoriska vardena pa platsen men aven mot exempelvis buller, sol- och
ljusforhallanden. Gaturummen och straken in mot parken har fortydligats genom
bebyggelsens placering och tradrader som ramar in och ger kontinuitet.

Exploateringsgrad

Planomradet ar beldget mycket centralt i staden och i ett strategiskt lage intill stadens
kultur-, universitets- och evenemangsstrak samt inom rackhall for den nya knutpunkten
Korsvéagen. Det centrala laget motiverar en hdg tathet med en potential att tillfora
omradet kring Gotaplatsen-Korsvéagen ytterligare verksamhetslokaler och bostader som
kan bidra till att ytterligare forstarka stadslivet i centrala Goteborg. Aktiva bottenvaningar
med fler publika lokaler runt om den nya bebyggelsen och fler boende i omradet bidrar
till att gora gangstraken runt Lorensbergskvarteret mera attraktiva samt att 6ka kanslan av
trygghet inte minst i Lorensbergsparken.

De positiva véarden som fler bostader och verksamhetslokaler kan tillféra genom ett hogt
utnyttjande av byggratten har vagts mot utbyggnadens paverkan pa stadsbild och
kulturmiljovarden. I planarbetet har alternativa satt att utveckla omradet provats.
Onskemal om att tillféra staden nya kvaliteter genom att utnyttja det centrala laget pa ett
effektivt satt har vagts motnegativ paverkan pa kulturmiljovarden.

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora ny bebyggelse av hdg arkitektonisk kvalitet och
som kan berika bade stadslivet och stadsbilden. Utformningen bidrar dven till att aktivera
Lorensbergsparken utan att inkrakta pa denna. Bebyggelsens volymer kommer att
paverka befintliga siktlinjer och darigenom kulturmiljévarden. Sammantaget bedoms de
positiva varden forslaget medfor évervaga.

Kulturmiljé och stadsbild

Platsens kanslighet for forandringar avser kulturmiljon. Detaljplanen ger méjlighet till en
gestaltning som tar avstamp i den Kklassiska arkitekturens kvaliteter, med en sluten
kvartersbebyggelse i grans mot omgivande gator och en enhetlig byggnadshdjd som
sanker sig nagot mot parken. Tillatna byggnadshojder star i konflikt med dnskan att
bevara den fria siktlinjen fran Sodra Vagen, tvars genom planomradet, upp mot
kulturinstitutionerna vid Goétaplatsen.

| en sammanvagd beddmning av de nya kvaliteter som tillfors platsen sasom till exempel
sociala aspekter, trygghet, stadslivspotential samt Gversiktsplanens inriktning, har

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING

70 (90)



SAMRADSHANDLING

intresset att bevara kulturhistoriskt vardefulla siktlinjer fatt sta tillbaka till forman for de
vérden foreslagen utbyggnad tillfor.

Gallande den nya bebyggelsens anpassning till omgivningen avseende utformning, val av
material och fargskala, gors en bedémning att det &r relevant att respektera och
harmoniera med den befintliga bebyggelsen inom kvarteret, men att det &ven finns
utrymme att hamta inspiration bade i omgivande stenstaden och i platsens cirkushistoria.
For att minska de negativa effekterna foreslas, i enlighet med framtagen Antikvarisk
konsekvensbeskrivning (Norconsult 2024-05-21) atgarder som syftar till att forstarka
upplevelsen av Lorensbergsparkens historiska karaktar. Planen sakerstéller att stora trad
inom planomradet ersatts och mojliggor en gron stadsmiljo inom den del av planomradet
som bebyggs. Planens inriktning &r att den tradallé som placeras utmed Sédra Vagen far
en sadan placering att trad som kan véxa sig stora och med en stor krontackning ska
kunna planteras. Tradens exakta placering och storlek sakerstélls dock inte genom
planbestammelser.

Kvarterets offentliga karaktar

Kvarteret som helhet har en offentlig pragel med institutioner sasom Stadsbiblioteket och
Lorensbergsteatern. Att tillfora bostader bryter av mot radande markanvéandning inom
kvarteret. For att bibehalla kvarterets offentliga karaktar ar det viktigt att den
tillkommande bebyggelsen ges aktiva bottenvaningar saval mot omgivande gator som
inat kvarteret mot teatern och parken. Bottenvaningarna aktiverar bebyggelsen mot
Lorensbergsparken och gor parken och straken trygga och attraktiva for fler besokare. Att
den tillkommande bebyggelsen ges formen av ett slutet kvarter skapar en tydlighet i
gransen mellan det offentliga och det privata.

Buller, sol och dagsljus

Att tillfora bostéder i centrala staden innebér alltid en avvégning av mot olika
boendekvaliteter sasom dagsljus, solljus och buller. De avvagningar som har gjorts
mellan stadsbild, byggnadshojder och paverkan pa kulturmiljévarden innebar att
bostadsgarden far forhallandevis daligt med solljus. Sérskilda atgarder kravs aven for att
vissa lagenheter ska fa tillracklig tillgang till sol- och dagsljus. Bristen pa goda sol- och
ljusforhallanden pa innergarden kompenseras i viss man genom att vissa lagen utmed
tvarstraken och i Lorensbergsparken har goda solférhallanden. Planforslaget innebér en
viss paverkan pa solljus for pa omkringliggande bebyggelse som bedéms acceptabel i en
tatbebyggd stadsmiljé. Omkringliggande bebyggelses tillgang till dagsljus paverkas inte
vid detaljplanens genomférande.

Trafiken pa Sodra VVagen och Berzeliigatan gor att kvarteret ar utsatt for hoga
bullernivaer, men tack vare att bebyggelsen utformas som med en kringbyggd gard kan
garden anvandas som ljuddampad sida och samtliga lagenheter klara gallande riktvarden
for trafikbuller. Detta forutsétter att relativt stora lagenheter tillskapas i kvarterets tre horn
mot gatorna for att ha mojlighet att vdnda minst halften av rummen mot ljudddmpad sida.

Stadsrum och trafik

Planforslaget innebar en omprioritering i gaturummet som ger férutsattningar for att na
stadens langsiktiga mal om ckat hallbart resande. Byggnation i kvarteret samt andra
planerade ombyggnationer i naromradet, exempelvis Engelbrektsgatan och Korsvagen,
innebar att framkomligheten och tillgangligheten for gang-, cykel- och kollektivtrafik
forbattras pa bekostnad av bilisternas framkomlighet.
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Det pagar aven ett arbete med att omprioritera och upprusta gaturummet langs hela Sodra
Vagen mellan Nya Allén och Korsvagen med stort fokus pa att forbattra det utpekade
pendelcykelstraket. Arbetet ar i tidigt skede, men det finns ett inriktningsbeslut i
stadsmiljonamnden fran 2023-11-24 for strackan mellan Nya Allén och Engelbrektsgatan.

En utmaning i den tata innerstadsmiljon inom Stenstaden &r att omradets trafikrum
behover utformas och utvecklas pa ett satt som stodjer en levande stadsmiljo. Eftersom
det tillgangliga utrymmet i Sodra VVagen respektive Berzeliigatan begrénsas av befintliga
strukturer och hierarkier behdver prioriteringar géras mellan olika trafikslag och
stadsbyggnadskvaliteter. | enlighet med stadens mal och viljeinriktning avseende béttre
utrymme och kvalitet for gang och cykel samt med hansyn till stadsbild kulturmiljo och
ekosystemtjanster/mikroklimat, ar det i bada gator nodvandigt att ta yta i ansprak fran bil.

| Sodra Vagen, pa den sydvastra sidan som hanteras i planforslaget, innebar det att dagens
tva korfalt minskar till ett. Det kan innebéra forandringar/forsamringar i framkomligheten
for bil och att vissa relationer i korsningarna behdver omprioriteras. | Berzeliigatan
innebar det enligt forslaget att svangkorfalten pa delstrackan prioriteras bort.
Konsekvenserna av planforslagets minskade yta for bil i gatan har inte belysts i detalj i
detta skede, men kan innebéra att tillganglighet och orienterbarhet férsamras for bil och
aven att det blir svarare att ta sig till och fran vissa parkeringsanlaggningar, eftersom plats
tas fran bilen och ges till hallbara och yteffektiva trafikslag samt till plantering av alléer
som ersattning for den allé och de uppvuxna trad som tas ner med forslaget. Den
forsamrade orienterbarheten paverkar framst turister eller séllanbesckare till hotell och
evenemang negativt, medan boende och verksamma i omradet lar sig nya korvéagar
snabbare.

Tillgangligheten for gaende och cyklister 6kar utmed Berzeliigatan och Sodra Vagen
genom att utrymme tas i ansprak i det befintliga gaturummet for béattre standard pa
gangbanorna och upprustade enkelriktade cykelbanor inom planomradet.

Langs med Sodra Véagen har det bedomts viktigt att fa till en tydlighet och kontinuitet i
straket. Stadsrummet norrut, utmed Heden, har sérskilda forutsattningar for utformningen
i och med att Gamla Allén, som utgor en ryggrad i stadsrummet I6per pa dess norddstra
sida. Tillkommande bebyggelse stélls i symmetrisk linje med bebyggelsen i kvarteren
norr och soder om planomradet och en allé foreslas placeras i linje med den befintliga
allén i riktning mot Korsvagen. Alléns placering pa ett avstand av cirka 7 meter fran fasad
medfor majlighet att plantera bredkroniga trad med stor krontackning. Detta gar i linje
med stadens strategier om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon och méta
klimatutmaningar samt &ven bidrar till att uppratthalla ett av utpekade uttryck for
riksintresset Goteborgs innerstad om de rikliga inslagen av gronska i stadsbilden. Det
skapar ocksa majlighet att na en kontinuitet i placeringen av gang- respektive cykelstraket
i strackan fran Engelbrektsgatan till Korsvagen. Cykelbanan, pendelcykelstraket, far en
god standard sett till den tata innerstadsmiljon.

| prioritering mellan olika trafikslag och stadsbyggnadskvaliteter foreslas bredden pa
gangstraket langs Sodra Végen forbi kvarteret goras nagot smalare an énskvard standard
vid nybyggnation. Det motiveras av att kvarteret &r relativt kort i jAmforelse med Gvriga
kvarter langs gatan samt att malpunkter och gaendefloden &r inte sa utpraglade som pa
stadslivsstraket i Berzeliigatan.
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Foreslagen utformning av Sodra Vagen bedéms sammantaget béade tillgodose rérelser och
stadsliv och, da den &r robust och tal forandringar éver tid, bast samstammig med det
kulturhistoriska stadsrummet.

En ny passage i forlangningen av straket langs Karl Gerhardts Plats foreslas koppla
kvarteret till hallplatsen Berzeliigatan och bidrar till att minska Sodra Véagens
barriareffekt.

Langs med Berzeliigatan ar stadsrummet nagot smalare och pa den nordvastra sidan forbi
planomradet ger en enkelsidig placering av tradrad med cykelbanan pa utsidan langs med
bilkorfalt ett tillrackligt tydligt avslut av kvarteret och inramning av stadsrummet. Da
karaktdren pa stadsrummet skiftar vasentligt har och mot Gotaplatsen ar det har, sett till
stadsbilden, acceptabelt och fordelaktigt med mindre trad narmare husfasaderna jamfort
med allén i den 6stra delen av Berzeliigatan. Cykelbanan i den andra riktningen placeras
pa liknande séatt, plantering av trad &r dock svéart med hansyn till ledningar. De foreslagna
cykelbanorna hér far en god standard sett till den téta innerstadsmiljon samt en
kontinuitet med resten av straket. Det ar sarskilt viktigt att gangstraket langs
Berzeliigatan breddas da det ingar i det utpekade stadslivsstraket Korsvagen-Avenyn.

Vad galler gaendes trafiksakerhet finns bade positiva och negativa effekter med
planforslaget. A ena sidan innebér planférslaget, pa grund av trangre utrymme fér bil och
tydligare passager for gaende, att bilarnas hastighet minskar vilket okar trafiksakerheten.
A andra sidan innebér planforslaget att placering av cykelbanan intill trottoar for gaende
langs med Sodra Vagen kan ge upphov till konflikter. Placeringen av cykelbana intill
kdrbana langs Berzeliigatan medfor risk att leveransfordon blockerar framkomligheten.

Tillgangligheten med kollektivtrafik till planomradet med omnejd &r i dagslaget god och
kommer att forbli relativt oforandrad med planforslaget. Pa vilket sétt de forandringar
som gors med avseende pa biltrafik eventuellt kan paverka framkomlighet for
kollektivtrafik, trots att denna prioriteras, har inte belysts i detta skede.

Planforslaget medfor tillkommande leveranser och avfallshantering. Alla leveranser till
kvarteret sker enligt forslaget via teaterstraket och Karl Gerhards Plats, bortsett fran
mindre flyttbilar som kan angdra via garaget. Trappan vid Lorensbergsteaterns absid mot
Berzeliigatan ersatts i forslaget med en ramp vilken medger rundkorning i stéllet for
nuvarande backvandning till teaterns lastbrygga och bidrar till 6kad trafiksakerhet i
anslutning till teatern.

Sammantaget ger omprioritering i gaturummet enligt planforslaget forutséttningar for att
na stadens langsiktiga mal om okat hallbart resande, inte minst pa langre sikt. Byggnation
i kvarteret samt andra planerade ombyggnationer innebdr att framkomligheten och
tillgangligheten for gang-, cykel- och kollektivtrafik forbattras pa bekostnad av bilisternas
framkomlighet. Detta bade genom att platser som tidigare tillagnats bilen nu ges till andra
trafikslag, vissa relationer forsvaras och antalet parkeringsplatser minskar. P& kortare sikt,
innan Vastlanken &r klar, kan dock framkomligheten upplevas som sdmre eftersom
framkomligheten for bil minskar samtidigt som framkomligheten for kollektivtrafik inte
har hunnit forbattras i motsvarande grad.

Trad och ledningar
Det nuvarande parkeringshuset omges av trdd ut mot S6dra Vagen och Berzeliigatan.
Framst de &ldre, storre trdden utmed Berzeliigatan har ett stort miljoskapande varde.
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Dessa samt 6vriga trad utmed Sodra Vagen ar inte mdjliga att bevara vid en rivning av
parkeringshuset och vid uppforandet av den nya bebyggelsen. Planforslaget sakerstaller
att en allé planteras langs hela kvarterets langd mot Sddra Vagen. Genom sin placering i
gatan ges forutsattningar for traden att pa sikt véxa sig stora. Planforslaget foreslar vidare
att en allé planteras utmed den tillkommande bebyggelsen mot Berzeliigatan. Marken
under foreslagna trad berdrs av ett flertal ledningar dér vissa kommer behdva flyttas till
nya lagen. Flytt av dessa har bedémts som valmotiverat med hansyn till bade de
biologiska, miljéskapande och stadsbildsvarden nya tréad tillfor. En stor vattenledning
ligger djupt och kommer inte att kunna flyttas. Vid akut handelse dar ledningen behdver
kunna nas kommer traden behdva tas ner och sedan ersattas med nya. Sannolikheten att
en sadan situation uppstar bedéms som liten.

Parkering

Befintligt parkeringshus ges i planférslaget mojlighet att ersattas med ett garage i tva plan
under mark. | garaget kan finnas plats for bade allmant tillgangliga parkeringsplatser och
parkeringsplatser for boende i kvarteret. Antalet allmant tillgangliga parkeringsplatser
kan uppga till cirka 69 platser att jamfora med dagens 287 platser i befintligt
parkeringshus, eftersom det inte &r mojligt att ersatta alla platser.

De funktionella forutsattningarna for att tillskapa parkering inom planomradet &r inte
jamforbara med dagens enkla parkeringsdackslésning. Ett nytt underjordiskt
parkeringsgarage ar i mycket hogre grad ytkravande och stora delar av garaget skulle tas i
ansprak av yttervaggar, konstruktion, kommunikation och teknik, liksom att sjélva
platsens hojdskillnader gor att stora ytor kravs fér anlaggning. De geologiska
forutsattningarna ar kravande, da marken bestar av lera. Utbredning av bebyggelsen
begransas ocksa av platsens grona varden, sasom den befintliga parkmiljon.

Att antalet bilplatser i omradet minskar &r i linje med stadens mal och strategiska
inriktningar. Bedomningen &r att behovet av parkering pa sikt kommer att minska — efter
ar 2030 ar staden forandrad, flera stadsbyggnadsprojekt ar utbyggda och mojligheten att
ta sig till platsen med hallbara fardmedel har 6kat. De insatser som planeras leder till en
okning av omradets dragningskraft som malpunkt och sammantaget gérs bedémningen att
den sammanvégda tillgangligheten ar 2030 kommer vara god.

Hur de 69 ersattningsplatser som kan tillskapas med forslaget upplats kommer att fa
konsekvenser for olika grupper anvandare. | det nya parkeringsgaraget foreslas
parkeringstillstand for foretag att upphdra. Inga av dagens bilplatser ar knutna till
bygglov eller servitut och inga andra fastigheter har réttslig grund till platserna. Detta
innebar att det inte finns nagot juridiskt krav pa att ersatta parkeringsplatserna.

Antingen kan samtliga cirka 40 tillstandsparkeringar for privatpersoner ersattas och
resterande 29 platser bli bescksplatser, eller sa blir samtliga ersattningsplatser
besoksparkeringar (eller sa valjs en annan fordelning mellan dessa). Ett tredje alternativ
ar att inte tillskapa de 69 ersattningsplatserna och att inga bilparkeringar darmed ersatts.

Genomfdrandet av planen medfor att en stor del av besdksparkeringen faller bort samt att
all parkering forsvinner fran platsen under byggtiden. Den tillfalliga
parkeringsanlaggningen som uppfordes pa Heden 2022, i syfte att ersatta de platser som
forsvunnit i samband med byggnationen av Véastlanken samt for att mota det behov av
parkeringar som forvantas uppsta nar byggnationen av Engelbrektsléanken startar, kommer
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darefter kunna avlasta Lorensbergs parkeringsdack. Parkeringsanldggningen har ett
tillfalligt bygglov med mdgjlig forlangning fram till 2034, vilket skapar tid for staden att
planera for framtida permanenta och/eller tillfalliga parkeringsanldggningar efter behov.

Malet for Goteborgs utveckling ar en ekologiskt hallbar stad dar gang, cykel och
kollektivtrafik &r prioriterade trafikslag. Staden vill minska parkering for arbetsplatser,
flytta boendeparkering till kvartersmark och bibehalla eller varna om besoksparkering.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma planbestam-
melse kan anvandas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvéandning av

allman plats

angoring medges

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
GATA Gata
TORG; Torg, ej parkering, Torgyta som medger transporter till verksam-

heter inom och angransande till planomradet.
Regleringen syftar dven till att sakerstélla att
torgytorna inte anvéands for bilparkering.
Cykelparkering far ordnas. Inom Karl
Gerhards Plats bekréftas markanvandning
enligt nuvarande detaljplan.

Anvandning av

kvartersmark

med storsta bygg-
nadsarea 40 m?

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
B: Bostéder. Bostads- Utover att medge bostéder inom anvandnings-
rum medges inte i omradet, syftar bestammelsen till att
entrévaning. byggnadernas entrévaning huvudsakligen ska
reserveras for centrumandamal. Trapphus med
anslutande funktioner sdsom utrymme for
postfack och barnvagnsforrad medges till
bostader. | entrévaning medges aven miljorum.
(B2) Bostader som far Bestdmmelsen syftar till att mojliggora uppfo-
byggas dver allmén rande av bursprak over allman plats vid Sodra
plats. Véagen
Ci Centrumandamal Bestdammelsen syftar till att byggnadens entré-
endast i entrévaning | vaning huvudsakligen ska reserveras for
och vaning 2 samt centruméandamal. Funktioner som hor till
kéllarvaning centrumandamalet medges aven i kéllarvaning.
Bestdammelsen ger mojlighet till centrum-
andamal aven i vaning 2 (en trappa upp).
E Teknisk anlaggning | Bestdmmelsen syftar till att maéjliggora anlagg-

ning av transformatorstation. Nodvéndiga
sakerhetsavstand sakerstalls med
egenskapsbestammelse.
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P1 Parkering endast i
kallarvaning samt i
entrévaning mot
Sddra Vagen och vid
in-och utfart mot
Karl Gerhards Plats

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett par-
keringsgarage. Med hansyn till att omgivande
mark sluttar ar infart fran Karl Gerhards Plats
samt del av garaget i anslutning till Sédra
Végen belaget i entrévaning. Ovriga delar av
garaget ar belaget i kallarvaningar under

markytans niva.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Skydd av kulturvarden

Beteckning | Bestammelse

Motiv till reglering

g-skydd: Markmaterial ska bevaras

Gangstrakens belaggning med klinkers
runt stadsteatern &r skyddat i
byggnadsminnet Gotaplatsen.

Utformning av allméan plats

Bestammelse

Motiv till reglering

Allman plats ska utformas och utféras
med en hog arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och bearbetning samt
med robusta och gedigna material i en
fargskala som harmonierar med platsens
karaktar och omgivande bebyggelsemiljo.

Bestammelsen syftar till att torgytorna
och angransande gang- och cykelstrak
inom allmén plats ska utformas med hdg
kvalitet och med ett utférande som
stdmmer med platsens karaktar.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering
allés Enkelsidig allé med trad Soder om planomradet kantas Sodra
utmed sydvastra sidan av Véagens vastra sida av en enkelsidig allé
Sddra Vagen respektive med storre trad. Bestammelsen syftar till
nordvéstra sidan av att gatans utformning med storre trad ska
Berzeliigatan. Infart till fortsatta vidare norr ut fram till
TORG; far anordnas. Engelbrektsgatan. Utformningen &r av
stor vikt med héansyn till bade stadsbild
och gatans karaktar samt bidrar till en
mera gron stadshild. P& motsvarande satt
sdkerstélls plantering av trad utmed
Berzeliigatans norra sida. Tradraderna far
avbrytas for att medge in- och utfarter till
TORG..
trad: Tréadet ska bevaras. Det far | Befintlig poppel utgor ett sarskilt
endast fallas om det utgér | skyddsvért trad med hogt vérde for
en sékerhetsrisk stadsbilden.
trad: Tradplantering Skapar parkliknande entréer till parken
fran Berzeliigatan respektive Sodra
Végen.
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Andrad lovplikt

Beteckning | Bestammelse

Motiv till reglering

ai Marklov kréavs aven for
tradfallning.

Befintlig poppel far endast féllas om det
utgor en sékerhetsrisk

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Beteckning | Bestammelse

Motiv till reglering

Marken far inte forses med
byggnad

.........

0, Marken far inte forses med
byggnad, bortsett fran
underjordiskt garage och
utkragande balkonger

Oppen gard underbyggd med garage.

Placering

Bestammelse

Motiv till reglering

Ej miljérum i fasad mot S6dra Vagen och
Berzeliigatan.

Med hénsyn till mojlighet for
renhallningsfordon att angéra miljérum
samt for att ge mojlighet till aktiva lokaler
i bottenvaningar och ett levande stadsrum
utmed angransande gator far miljérum
endast placeras mot TORG;.

Parkering i entréplan far med undantag for
in- och utfart inte placeras narmare grans
mot allmén plats an 7 meter.

Bottenvaningens fasader reserveras for
lokaler for att ge forutsattningar for ett
levande stadsrum med attraktiva
gangstrak.

Utformning

Bestammelse

Motiv till reglering

Byggnader ska utformas och utféras med
en hog arkitektonisk kvalitet avseende
detaljering och bearbetning samt med
robusta och gedigna material i en
fargskala som harmonierar med platsens
karaktar och omgivande bebyggelsemiljo.

Med hénsyn till omgivande stadsbild och
kulturmiljo krévs att byggnader utformas
med hoga arkitektoniska kvaliteter.
Sarskild omsorg krévs vid utformning av
detaljer och fargsattning, vilka ska
harmoniera med omgivningen.

Fasader ska utforas med huvudsakligen
tegel. Sten och puts medges i begransad
omfattning.

Krav pa utformning med hansyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.

Fasad mot allmén plats ska utformas med
en tydligt markerad och detaljrik sockel
som minst omfattar entrévaningen.

Bestammelsen syftar till att bottenvaning-
arna ska upplevas som attraktiva och
trygga samt bidra till en stadsmaéssighet.
For upplevelsen i dgonhdjd kravs sarskilt
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omsorg vid utformningen av
byggnadernas sockelvaning.

Fasader mot allmén plats ska ovan
entrévaningen utformas med symmetrisk
fonstersattning som betonar fasadens
vertikalitet och med ett vélgestaltat dvre
avslut.

Krav pa utformning med hansyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.

Balkonger och bursprak ska grupperas
vertikalt.

Krav pa utformning med hansyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.

Balkonger och balkongracken ska
utformas integrerade i fasadens gestal-
tning. Inglasad balkong medges ej.

Krav pa utformning med hansyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.

Entréer som grénsar mot allmén plats ska
utformas sa att dorrar inte slar ut ver
allméan plats. Gard ska vara tillganglig
fran samtliga bostadstrapphus.

For att undvika konflikt med gaende langs
gatan ska entréer utformas sa att dorrar
inte slar ut 6ver angransande trottoar.
Bestammelsen sékerstaller att garden ska
vara tillganglig fran samtliga trapphus.

Lagsta vaningshojd i entréplan som vetter
mot allmén plats ar 4,1 meter. Lagre
vaningshojd medges inom en yta av hogst
100 m? i anslutning till Berzeliigatan.

En hogre vaningshojd kravs i entréplan
for att ge byggnaden en stadsmassig
utformning av motsvarande karaktar som
omgivande bebyggelse.

Tak ska utformas som brutet sadeltak.
Platt tak medges mot innergard vid
anordnande av takterrass eller gréna tak
samt inom med f; och fg markerade
omraden.

Bestammelsen syftar till att medge den
takutformning som redovisas i
principsektionen ovan. Mot garden samt
inom tva delomraden medges platta tak.

Takkupor ska placeras jamnt fordelade i
nedre delen av takfallet indragna fran
fasadlivet med minst 0,7 meter mot
GATA: samt minst 0,4 meter mot
TORG:. Varje takkupa far ha en hogsta
bredd av 2,1 meter.

Bestammelsen syftar till att byggnaden
ska utformas med ett tydligt tak dér
takkuporna inte dominerar intrycket.

Beteckning | Bestammelse

Motiv till reglering

f Byggnadens 6versta vaning
ska utforas indragen fran
fasadliv mot TORG; med
minst 2,0 meter. En
avvikande gestaltning i
forhallande till

Bestdmmelsen syftar till att kvarterets
utformning anpassas och moter miljon
vid Lorensbergsteatern och
Lorensbergsparken med en lagre
byggnadsvolym med en indragen dversta
vaning.
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underliggande fasader
medges.

medges en centriskt placerad
frontespis med storsta bredd
3,6 meter.

f, Bursprak med hogsta hojd Bestdammelsen syftar till att ge mojlighet
+27,3 meter dver angivet till att uppfora bursprak éver allman plats
nollplan och storsta bredd utmed Sodra Vagen.

2,3 meter far kraga ut over
allméan plats pa en fri hojd av
lagst 3,6 meter. Storsta djup
Over allmén plats &r 0,7
meter. Storsta sammanlagda
bredd ar 9,2 meter.

fa Balkonger med en storsta Bestammelsen syftar till att reglera
bredd pa 2,4 meter far kraga | lamplig storlek och utformning av
ut hogst 1,0 meter fran fasad | balkonger mot Lorensbergsteatern.
mot allmén plats. L&gsta fri
hojd &r 6,5 meter. Balkonger
far sammanlagt utgora hogst
en tredjedel av fasadens
langd mot allman plats.

f, Balkonger med storsta bredd | Bestimmelsen syftar till att reglera
4,2 meter far kraga ut fran lamplig storlek och utformning av
fasad hogst 1,0 meter mot balkonger mot Lorensbergsparken
allmén plats. Lagsta fri hdjd | respektive Lorensteatern.
ar 6,5 meter. Balkonger far
sammanlagt utgdra hogst en
fjardedel av respektive
fasads langd mot allmén
plats.

fg Utbver angiven takfotshdjd Bestammelsen syftar till att ge moéjlighet
medges en centriskt placerad | till att uppféra en frontespis mot Lorens-
frontespis med storsta bredd | bergsparken.

6,8 meter.

fg Centriskt placerade bal- Bestammelsen syftar till att ge mojlighet
konger med en storsta bredd | till att uppfdéra balkonger mot
pa 4,5 meter far kraga ut fran | Lorensbergsparken.
fasad hdgst 1,6 meter mot
allmén plats. Lagsta fri hojd
ar 6,5 meter.

f; Utbver angiven takfotshojd Bestammelsen syftar till att ge mojlighet

till att uppfdra en frontespis vid
korsningen Sodra Vagen/Berzeliigatan.
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fg Fasad far utforas i tra

Bestammelsen ger mojlighet till fasad av
tra mot kvarterets innergard.

Utférande

Bestammelse

Motiv till reglering

Tekniska installationer ska rymmas inom
takets volym

Bestammelsen syftar till byggnaden ska
ha ett enhetligt tak som forutom takkupor
inte bryts av med tekniska installationer.

Inom 5 meter fran transformatorstation far
ingen verksamhet bedrivas som innebar
stadigvarande vistelse for person om inte
skyddsatgarder vidtas som sékerstaller att
genomsnittlig dygnsexponering av elektro-
magnetiska félt ej dverstiger 0,4 uT.

Reglering med hansyn till hdlsoaspekter
vid transformatorstationer. Om
erforderliga skyddsatgarder har vidtagits
medges kortare avstand.

Byggnader ska utformas sa att riktvarde
for vibrationer i bostadsrum om 0,4 mm/s
vagd RMS inte dverskrids.

Risk for vibrationsstorningar kan uppsta i
ett flerplanshus om egenfrekvens och den
existerande markvibrationens frekvens
sammanfaller. Genom exempelvis
palning eller tung kallargrund kan detta
undvikas och maste beaktas i
projekteringen.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida. For sma bostader med
boarean max 35 m? galler i stallet att minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda
mot ljuddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadstadens fasad &r mer an
65 dBA. Vid en bygglovspliktig andrad
anvandning av en byggnad galler i stallet
att minst ett bostadsrum ska vara vant mot
ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar >60 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA.

Bestammelserna syftar till att sékerstalla
bullernivaer i enlighet med riktlinjer for
trafikbuller.

Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Bestammelserna syftar till att sékerstalla
bullernivaer i enlighet med riktlinjer for
trafikbuller.
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Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

by

Gardsbjalklag ska utformas
for att vara planterbart till
minst 50% varav minst 30%
av ytan ska utformas med ett
minsta jorddjup pa 60 cm
samt minst 15% av ytan med
ett minsta jorddjup pa 80 cm.
Gardsbjalklaget ska
dimensioneras for minst 5
trad med minst 16 m®
jordutrymme vardera samt
med minsta jorddjup 80 cm.
Bjalklaget ska dimensioneras
for dagvatten- och sky-
fallshantering.

Bestdmmelsen syftar till att sakerstélla att
det & mojligt att plantera trad och
anlagga en gard med véxtlighet ovanpa
parkeringsgaragets bjélklag.

Mark ska utformas och
utféras med en hog
arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och
bearbetning samt med
robusta och gedigna material
i en férgskala som harmonie-
rar med platsens karaktar och
omgivande bebyggelsemiljo.
Markens hdjd ska anpassas
till marknivan pa
angransande allmén plats.

Bestammelsen syftar till att
forgardsmarken ska utformas med hog
kvalitet och med ett utférande som
stdimmer med platsens karaktar och som
ansluter pa ett sa somlost satt som
mojligt till angréansande allmén plats.

Hojd p& byggnadsverk

meter Over angivet nollplan

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering
hy Hogsta takfotshojd ar +31,5 | Bestimmelsen syftar till att reglera fasa-
meter 6ver angivet nollplan | dens h6jd med hénsyn till stadsbildens
karaktar. Med hénsyn till takets form och
lutning kan inte fasadens héjd definieras
med ”byggnadshdjd”. Bestimmelsen
anger darfor “takfotshojd”.
h, Hogsta nockhojd ar +36,1 Bestammelsen syftar till att reglera
meter Over angivet nollplan | hogsta nockhtjd med hansyn till
stadsbildens karaktér.
hs Hogsta nockhojd ar +31,0 Bestammelsen syftar till att reglera

hdgsta nockhdjd med hansyn till
stadsbildens karaktar.
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hy Hogsta nockhojd ar +15,5 Del av garden far byggas 6ver med en
meter Over angivet nollplan. | lagre byggnadsdel.

NOCKHO JD

TAKFOT VINDSVANING

VANING &

VANING 5

VANING 4

VANING 3

VANING 2

R I I N

GATA ENTREVANING

KALLARYANING

Principsektion som visar definition av

HALLARVANING takfot och nockhgjd.

Stangsel och utfart

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering
fmm@mmm} | Utfartsforbud Med hénsyn till trafiksakerhet regleras zon
dar infart till parkeringsgarage far anordnas.

Genomforandetid

Bestdmmelse Motiv till reglering

Genomforandetiden ar fem ar fran | En genomfdérandetid pa 5 ar beddms som
och med det datum planen vinner lamplig.

laga kraft.

Nollalternativet

Nollalternativet handlar om vad som hander om en ny detaljplan inte uppréttas. Det skulle
kunna innebdra att parkeringshuset fortsatt kommer finnas kvar pa platsen, vilket medfor
att det inte blir nagra stora forandringar gentemot idag i omradet. Den fortatning av
omradet som &r i linje med gallande 6versiktsplan skulle da utebli. Utan planens
genomforande tillkommer det inga nya bostader och verksamheter inom planomradet,
vilket betyder att behovet for bostader i innerstadslage inte kan uppfyllas. Planomradet
forblir da en plats dar biltrafiken dominerar och den méanskliga nivan saknas. De sociala
vinster som planforslaget medfor i form av 6kad trygghet inom planomradet och i parken,
nya métesplatser och tillkommande aktiva bottenvaningar skulle utebli och planomradet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéder och 82 (90)
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

inte kunna bidra till en levande urban stadsmiljo. Kopplingar och entréer till
Lorensbergsparken skulle forbli otydliga.

Samtidigt skulle den paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard som planforslaget
medfor inte ske. Den fria siktlinjen fran S6dra Vagen genom omradet upp mot
kulturinstitutionerna vid Gotaplatsen skulle finnas kvar och kvarteret skulle forbli det
saregna kvarteret utan bostadsinnehall. Traden inom planomradet skulle troligtvis vara
kvar som idag vilket bland annat innebér att den biotopskyddade allén mot Sédra Vagen
samt de aldre stora trdden utmed Berzeliigatan skulle bli kvar. Samtidigt skulle de vinster
i form av gréna varden som planforslaget pa sikt medfor utebli.

Genom att lata parkeringsanlaggningen vara kvar skulle antalet allmanna
parkeringsplatser i omradet besta. Eftersom bedomningen &r att behovet av parkering i
omradet pa sikt kommer minska och marken ar mycket attraktiv att bebygga ar det dock
troligt att det pa sikt skulle inledas en ny planlaggning for nagon form av fortatning.

Ett nollalternativ skulle ocksa kunna innebéra att parkeringshuset rivs och en utbyggnad
av omradet istéllet sker enligt gallande byggnadsplan. | den finns en byggréatt for allmént
andamal i den sodra delen av planomradet. Allmant andamal innebar att det i princip
skulle kunna innehalla vilken som helst verksamhet med kommunen som huvudman.
Byggratten innebér att exempelvis en kulturinstitution i ca 5 vaningar med sadeltak skulle
kunna byggas samman med Lorensbergsteatern och i grans mot Berzeliigatan. Mot S6dra
Végen sparas en gron remsa och i norra halvan av planomradet skulle Lorensbergsparken
kunna utvidgas.

Ett sadant nollalternativ skulle aterigen missa den fortatning av omradet som ar i linje
med gallande Gversiktsplan och behovet av bostéder i innerstadslage skulle inte uppfyllas.
Déremot skulle det vara mycket positivt for de rekreativa och ekologiska vérdena i
parken. Beroende pa vilken verksamhet som skulle rymmas skulle det dven kunna
innebdra stora sociala vinster for parken jamfort med idag, med 6kad trygghet och en ny
motesplats. Omradet skulle dock kunna bli betydligt mer slutet mot Berzeliigatan i
jamforelse med planférslaget. En sammanbyggning med Lorensbergsteatern skulle
troligtvis inte ske, men den nya byggnaden skulle kunna uppféras mycket nédra och
darmed inkrékta pa teatern med sin hogre volym. Det har nollalternativet skulle i Gvrigt
inte medféra nagon pataglig negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.
Ekonomiskt skulle vinsten av en exploatering enligt planférslaget dock utebli. Att
byggnadsplanen har funnits i manga ar utan att den har blivit genomfard vittnar kanske
om att den inte anses utnyttja platsens potential pa ett tillrackligt satt.

Detaljplaneforslaget ar att foredra framfor de bada nollalternativen, bade vad galler den
sociala och ekonomiska hallbarheten. For den ekologiska hallbarheten &r ett nollalternativ
dar gallande byggnadsplan genomfors att foredra.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2024-05-20) har
tagits fram som underlag till detaljplanen. Syftet med konsekvensanalysen &r att beskriva
konsekvenser av planforslaget, utifran bade sociala aspekter och barnperspektivet.
Analysen har genomforts utifran Goteborgs stads metodik for sociala konsekvensanalyser
och barnkonsekvensanalyser. Denna bygger pa studier och analyser av tidigare material
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samt planomradet med omnejd och en kunskapsinhamtande workshop med verksamheter
i kvarteret.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Planomradets centrala lage gor att det ar enkelt att hitta hit som gaende, cyklist, med
kollektivtrafik och med bil. Entréerna till planomradet och parken &r idag otydliga och
flera strak upplevs som otrygga. Tradrader och alléer skapar idag ett visuellt samspel
inom kvarteret. Det nuvarande parkeringshuset utgor en fysisk barriar och gor platsen
oinbjudande och begransar barnens rorelsefrihet.

Planforslaget medfor nya strak, torg och tydliga entréer vilket bidrar till att koppla
samman de nya bostéderna och verksamheterna med de viktiga kulturinstitutionerna och
parken inom kvarteret samt att sakerstélla tillgdngligheten till befintliga funktioner. De
urbana kvaliteterna kommer stérkas med planens genomférande. En blandning av
bostadsformer ar positiv, dock medfor planen inga strategier for att minimera segregation
i staden.

| detaljplanen foreslas ny bebyggelse i anslutning till befintlig park vilket medfér stora
positiva sociala konsekvenser. Aktiva bottenvaningar runt hela kvartersbebyggelsen,
tydliga entréer och nya métesplatser som tidigare saknats tillskapas. Med planens
genomforande kommer parken vara en mer attraktiv plats for barn och unga att vistas och
lekai.

Samspel

Over lag upplevs parken bredvid planomrédet idag som folktom och det &r f& som ror sig
igenom omradet. Med tillkommande bostader och aktiva bottenvaningar enligt
planforslaget kan omradet aktiveras och gora det mer attraktivt, aktivera kringliggande
funktioner och skapa nya utrymmen for samspel for olika malgrupper. Samspelet med
parken kommer med planens genomforande utvecklas vidare, vilket gor det viktigt att
ateruppta gréna element intill planomradet for att fa en parkkansla och skapar tydliga
entréer intill parken. Gemensamma lokaler for samvistelse i bostadsgarden kan bidra till
en lokal sammanhallning och erbjuda trivsamma vardagsmiljéer for de boende i omradet.
Den privata bostadsgarden ligger skyddad i det kringbyggda kvarteret och erbjuder goda
mdojligheter for boende och barn att vistas utomhus i boendemiljon, leka eller vila.

Vardagsliv

Tillkommande bebyggelse medfor en kad kéansla av trygghet inom planomradet och i
ovriga kvarteret och bidrar till ett mer varierat utbud for olika malgrupper. Det gor
planomradet mer tillgangligt och trivsamt for alla. En saker trafikmiljo ar viktig for att
skaffa trygga lekmdjligheter for barn. Utformningen av exempelvis Karl Gerhards Plats
kommer darfor vara avgorande for att skapa en trygg och trivsam vardagsmiljo samt ett
samspel med parken. Forslagets tata och blandade bebyggelse med bostéder, aktiva
bottenvaningar och verksamheter, ger bra forutsattningar for en val fungerande hallbar
och jamstalld vardag utan bilberoende. Nérheten till park och kultur ger ytterligare
positiva mojligheter till ett rikt vardagsliv mitt i staden. Den privata bostadsgarden
underldttar vardagslivet for barnfamiljer.
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Identitet

Planforslaget tar avstamp i stenstadens gestaltning och klassisk arkitektur som dominerar
runt omkring planomradet. Att samtidigt anpassa planforslaget till omradets
kulturhistoriska vérden och parken som grén narmiljé ar avgorande for att spegla
omradets karaktar och knyta an till omréadets identitet. Att bevara poppeln, som ett viktigt
landmarke med historiskt varde och som karaktarsbildande gron malpunkt och naturlig
motesplats, starker platsens nuvarande identitet.

Planforslaget medfor bostadsbebyggelse pa en plats som under lang tid bara anvants for
parkering. Detta kan paverka framtida generationers koppling till omradet positivt.
Kvarteret som helhet kan samtidigt upplevas som mindre 6ppet eftersom den laga skalan
som finns idag byts ut mot en hog bebyggelse som kommer att délja befintliga siktlinjer
mot kvarterets olika institutioner.

Parken och teatern starks av det nya torget och skapar ett trivsamt stadsrum for olika
aldrar. Det gor att barn kan skapa en kansla av samhorighet och en relation till platsen.
Aktiva bottenvaningar bidrar till en attraktiv stadsmiljo och till att skapa identitet.

Halsa och sékerhet
Idag upplevs planomradet som otryggt och undangémt och trafikintensiteten utgor en
osaker miljo, inte minst for barn.

Tillkommande bebyggelse och verksamheter enligt planférslaget bidrar till att skapa en
forbattrad livsmiljo utifran halso- och sékerhetsperspektivet och bidrar till en mer
mansklig omgivning. De aktiva bottenvaningarna bidar till mer liv och darmed 6kad
trygghet i omradet. Tydliga strak, nya motesplatser och éverblickbarheten bidrar till en
tryggare plats. Mojligheter till uteserveringar mot parken medfor stora positiva
konsekvenser utifran ett socialt perspektiv. De kan bidra till att hela kvarteret,
Lorensbergsparken och omradet runt om hotellet upplevs tryggare pa grund av ékad
mansklig aktivitet vilket 6vervéager den storning som kan uppsta for boende i omradet.

Utifran ett halsoperspektiv och med hansyn till platsens identitet &r det negativt att de
aldre traden mot Berzeliigatan tas bort med forslaget. Nya alléer och trad planteras som
ersattning for de som tas bort vilket &r positivt och placeringen ar genomtankt. En tydlig
gronstruktur kan bidra positivt till de boendes hélsomiljo.

Utformningen av trafiksituationen kommer att spela en stor roll fér sakerheten i
framtiden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet saval som omgivande bebyggelse och park berérs av riksintresse for
kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad [O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljébalken. Kontoret
bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms
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inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneférslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse, foljer
intentionerna uppsatta i éversiktsplanen och planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa ett fatal intressen.

Planforslaget innebéar ingen eller begransad paverkan pa flera miljéaspekter. Luftmiljo-
och bullerfragorna bedéms kunna hanteras genom utformning/reglering. Flera tradrader,
daribland en biotopskyddad allé langs Sodra VVagen och nagra aldre trad med mattliga
naturvarden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgérder har studerats
under planarbetet. Dispens kommer att sokas for nedtagande av de trdd som omfattas.
Ambitionen ar att den tillkommande bebyggelsen ska kunna upplevas som omsluten av
parken och placeringen av nya trad och tradrader har studerats hand i hand med
bebyggelseutformning.

Platsen har kénslighet for forandringar avseende kulturmiljon och ett antal
riksintresseaspekter kommer att paverkas negativt, framst genom bebyggelsens skala och
markanvéandning. Betydande paverkan bedéms kunna undvikas genom varsam
utformning med utgangspunkt i platsens och omgivningens kulturhistoriska vérden
uttryckta i det framtagna kulturmiljounderlaget samt med stod i tydliga
planbestammelser.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for mé&nniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2022-05-06. Lénsstyrelsen delade d& kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Detaljplanen bedoms i olika omfattning paverka miljomalen angivna i Goteborgs Stads
miljo- och klimatprogram 2021-2030.

Miljomalet Goteborg har en hdg biologisk mangfald paverkas framst med avseende pa
delmalet om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Planforslaget paverkar
delmalet negativt da flera aldre trad, som &r viktiga livsmiljoer for manga arter, tas ner.
Déremot mojliggor planforslaget plantering av flera nya trad som kommer bidra till att
aterskapa och uppratthalla flera ekosystemtjanster. Flera gréna inslag ar tilltankta i de nya
stadsrummen och pa bostadsgarden. Gronytefaktor anvéands for att berakna hur val
atgarderna bidrar till ekosystemtjansterna.

Miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara noll paverkas framst avseende delmalet om
att minska klimatpaverkan fran resor och transporter. For att na delmalet kréavs bland
annat overflyttning av bilresor till gang och cykel samt till kollektivtrafik. Byggnation av
nya bostéader i detta centrala lage som har god kollektivtrafik gar hand i hand med
ambitionen att minska klimatpaverkan fran resor och transporter. Planforslaget innebar
aven generdsare ytor for gang och cykel, vilket langs med Sodra VVagen innebér att antal
korfalt for bil minskar fran tva till ett. Vidare innebér platsens forutsattningar och andra
ansprak utifran planens syfte att knappt en fjardedel av dagens parkeringsplatser far plats
i det nya underjordiska garaget, vilket kan bidra till att fler valjer andra trafikslag an bil i
linje med detta miljomal samt andra strategiska dokument.

Miljomalet géteborgarna har en hélsosam livsmiljo paverkas avseende flera delmal.
Delmalen om att oka luftkvaliteten och att minska buller for géteborgarna paverkas i viss
utstrackning av planforslaget. Vagtrafiken star for det enskilt storsta bidraget till bade
hoga halter av luftféroreningar och ar dven den storsta bullerkéllan. 1 och med
planforslaget skapas nya bostader i ett centralt 1age néra till allt. Daremot innebér det
aven nya bostader i ett bullerutsatt omrade, men den tysta kringbyggda garden bidrar till
att uppna god ljudmiljo. Nar det galler delmalet om att oka tillgangen till gronomraden
och anvandning av ekosystemtjanster, bidrar planférslaget med vissa forbattringar i
tillgangligheten till Lorensbergsparken och med att géra parken tryggare genom fler
maénniskor i rorelse.

Naturmiljo

Naturvardena inom planomradet &r i stort sett helt och hallet kopplade till forekommande
trad, de ldre traden i synnerhet. Paverkan pa éldre och/eller grovre trad, sarskilt sadana
som uppfyller definitionen for sarskilt skyddsvarda trad, kan forvantas paverka
forekommande naturvarden negativt.

Planforslaget innebér att trad, av olika arter, storlekar och alder, intill det befintliga
parkeringsgaraget paverkas. Att bevara dessa trad pa plats bedoms mycket svart bade vid
rivning av parkeringsgaraget och vid utbyggnad i enlighet med planforslaget. Det innebér
att natur-, kulturmilj6- och stadsbildsvarden som inte minst aldre uppvuxna trad besitter
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gar forlorade. Ett av traden vid parkeringsgaraget, intill det véstra hornet, en grov sarskilt
skyddsvard poppel, bedoms vara i gott skick och méjlig att bevara pa plats vid ratt
omhéndertagande innan, under och efter byggnation. Poppeln har stor betydelse for
platsens identitet och naturvarden och kommer att skyddas genom planbestammelser.

| syfte att pa sikt aterskapa naturvarden samt karaktaristiska stadsbildsvarden som
kvarteret innehar, avses nya trad planteras langs med gatorna och inom planomradet.
Traden langs med Sodra VVagen som omfattas av biotopskydd kommer att ersattas med en
ny tradrad langs med gatan. Dispens kommer att sdékas under planprocessen.

Den rodlistade arten krakkrassing har noterats vid Berzeliigatan och kommer att paverkas
samt hanteras om mgjligt vid byggnation.

Kulturmiljé

En Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Norconsult, 2024-05-21) har tagits fram i syfte att
redogora for vilka effekter och konsekvenser planforslagets genomférande kan fa pa de
kulturhistoriska vardena inom och i anslutning till planomradet. De bedomda effekter
som planforslagets paverkan pa platsens kulturhistoriska varden ger har i utredningen
stallts i relation till det identifierade vérdet varpa en gradering av planforslagets
konsekvenser har kunnat goras.

Utover konsekvenser for omradets utpekade och lagskyddade kulturmiljoer redovisar
utredningen ocksa en beddmning om risken for pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovarden.

Planforslaget paverkar ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade som ingar
i GOteborgs bevarandeprogram, byggnadsminnet Lorensbergsteatern och tre uttryck for
riksintresset Goteborgs innerstad [O 2:1-5]; 1600- och 1700-talens fastningsstad med
spridda rester av donationsjordarnas landerier, det sena 1800-talets storstadsomdaning
och -utbyggnad, 1900-talets stadsbyggande och fortsatta utvidgning av staden.

Planforslaget beddms ge en liten negativ effekt for det sarskilt kulturhistoriskt véardefulla
bebyggelseomradet Vasaparken — Gotaplatsen — Renstromsparken som ar belaget inom
planomradet. Framst da den lokala skalforskjutningen som sker genom den tillkommande
bebyggelsen kommer att delvis forandra stadsbilden. Da omradet har stora
kulturhistoriska varden, riskerar planforslaget att ge mattliga negativa konsekvenser.

Byggnadsminnet Lorensbergsteatern gréansar till planforslaget och paverkas indirekt av
planférslaget genom den lokala skalforskjutningen som sker. Planforslaget bedoms ge en
liten negativ effekt avseende byggnadsminnet. Da byggnadsminnet har stora
kulturhistoriska vérden, riskerar planforslaget att ge mattliga negativa konsekvenser.

Planforslaget bedoms ge sma till mattliga negativa effekter for tre av riksintressets olika
uttryck som berors. Da riksintresseomradet har stora kulturhistoriska vérden, riskerar
planforslaget att ge stora negativa konsekvenser for de riksintressanta uttrycken.

Planforslaget bedoms inte riskera att orsaka pataglig skada pa riksintresset, men genom
att planen paverkar majligheten att uppleva och forsta delar av de riksintressanta
uttrycken bedoms risken finnas for att skada pa riksintresset uppstar. Planforslaget
riskerar framst att forsvara lasbarheten, och paverka mojligheten att uppleva delar av
riksintressets uttryck. Den direkta paverkan som ger upphov till negativa konsekvenser i
och med planférslaget sker framfor allt pa befintliga trad.
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Planforslaget bedéms inte leda till att nagra av riksintressets varden som ligger till grund
for utpekandet forloras eller forvanskas, da paverkan till stora delar ar visuell.
Planforslaget bedoms inte heller forsvaga dessa varden i sadan utstrackning att de mindre
vl belyser det riksintressanta kulturhistoriska sasmmanhanget som ligger till grund for
utpekandet. Planforslaget ger daremot en viss paverkan pa de egenskaper som ar centrala
for lasbarheten och upplevelsen av miljon (riksintressets uttryck), da aldre trad inom
planomradet forsvinner, och stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens
rumslighet forandras. Dessa forandringar forsvagar lasbarheten och méjligheten att
uppleva och forsta delar av det riksintressanta uttrycket ’spridda rester av
donationsjordarnas landerier”. Aven méjligheten att genom planomradet se och uppleva
flera av riksintressets uttryck parallellt forsvaras med planforslagets hogre bebyggelse.
Planforslaget bedoms dock endast paverka lasharheten och upplevelsen av de
riksintressanta uttrycken i viss utstrackning - det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget kommer fortsatt kunna lasas och upplevas.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedéms inte ge nagon betydande paverkan pa luft. Hastigheten pa gatorna
ar 1ag (50 km/h och mindre i praktiken), trafikmangderna i omradet ar relativt laga och
den uppskattade tillkommande trafiken bedoms inte bidra till nagon storre haltokning av
utslappen.

Luftutredningen visar att saval miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmalet
klaras i hela utredningsomradet avseende NO2 och PMy for alla tre scenarier - nuléget,
noll- respektive utbyggnadsalternativet. Halterna av NO; ar nagot lagre for noll- och
utbyggnadsalternativet jamfort med nuldget medan halterna av PMyo ar nagot hagre i noll
och utbyggnadsalternativen jamfort med nuléget.

Paverkan péa vatten

De planerade och studerade atgarder for att hantera dagvatten och skyfall bedoms
tillgodose kraven gallande fordréjningsvolym, féroreningshalt och féroreningsbelastning.
Dagvatten fran del av takytorna planeras att inte genomga rening. Val tilltagen rening av
dagvatten fran ovriga ytor foreslas for att kompensera for detta. Berakningar visar att
fororeningshalter och -mangder blir betydligt l&gre med planférslaget vilket innebdr att

planens genomforande beddms bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmarken.

Exploateringsnamnden far utgifter for utbyggnad av allméan plats gata, torg, park, gang-
och cykelvég, flytt av befintliga ledningar, forréttningar, fastighetsbildning och
marksanering.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Inga Gvriga investeringar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamndens intékter fran arrende inom planomradet kommer att upphora.
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Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av gang- och cykelvég, dvergangsstalle samt
torgytorna.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-natet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska bekosta markforvarv, fastighetsbildning, alla atgarder inom
kvartersmarken inklusive kostnader for nédvéndiga lov, anslutningsavgifter for el, tele
VA med mera, erforderliga geotekniska undersokningar, geotekniska atgéarder samt
nodvandiga stoddkonstruktioner.

Exploatdren ska bekosta uppférandet av underjordiskt parkeringsgarage.

Ekonomiska konsekvenser fér ledningshavare
Ledningshavare far utgifter for att sékerstalla ledningar med ledningsratt inom
kvartersmark samt flytt av befintliga ledningar och anlaggningar.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planforslaget &r i dverensstammelse med géllande dversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist Sandra Trzil Karin Jern
Enhetschef detaljplan centrum 6st Projektledare Planarkitekt Norconsult

For Exploateringsforvaltningen

Annika Wingfors Christian Jonsson
Distriktschef Projektledare
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