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Svar pa samrad om forslag till ny detaljplan
for bostader och verksamheter vid
Lorensbergsparken i Lorensberg

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny detaljplan for bostader och
verksamheter vid Lorensbergsparken i Lorensberg, med de synpunkter som
framgar i detta tjansteutlatande.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsbyggnadsnamnden.
3. Namnden for funktionsstdd forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Namnden for funktionsstdd har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden gallande
samrad av forslag till ny detaljplan for bostader och verksamheter vid Lorensbergsparken
inom stadsdelen Lorensberg (diarienummer SBF-2023-00499).

Det &r bra att det skapas fler bostader med tillgang till god boendemiljo, service, handel
och kollektivtrafik vid Lorensbergsparken, da staden véxer och det behdvs fler bostader.
Att samtidigt starka omgivande gator med béttre tillganglighet och trygghet &r bra for alla
manniskor, inklusive forvaltningen for funktionsstods malgrupper. Férvaltningen betonar
vikten av att stadens verksamheter ska tillampa och stalla krav pa universell utformning
for alla stadens invanare vid stadsplanering.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av cirka 150 nya bostader i ett slutet
kvarter i ett centralt 1age. Planen ska &ven stdarka de omgivande gatorna vid gatorna Sodra
Végen och Berzeliigatan med nya funktioner i bottenvaningar, sékerstalla trygga och
tillgangliga strak forbi och igenom kvarteret samt ersatta befintlig parkering i en ny
anlaggning. Kvartersmarken ar markanvisad till Serneke Fastighetsstyrning AB. Att
bostéderna byggs via en privat aktor minskar férvaltningens mojligheter att hyra in en
BmSS i kvarteret och ingen BmSS ingar darfor i markanvisningen.

Forvaltningen foreslar trots avsaknad av BmSS att namnden for funktionsstod tillstyrker
detaljplan for bostader och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg med de synpunkter som framkommer i detta tjansteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa arendet utifran den ekonomiska
dimensionen.
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Beddmning ur ekologisk

Planomradet ingar i det kvarter dar &ven Lorenshergsparken ingar som bostadsnara park.
Lorensbergsparken har potential att anvandas mer fér mindre evenemang och aktivering.
Planomradets utbyggnad innebér fler malpunkter i Lorensbergsparken och fler fonster
mot parken vilket kan bidra till en 6kad trygghet. Det innebar ocksa ett kat besokstryck
och ett storre slitage pa dess ytor och funktioner.

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i naromradet eller ersattas pa annan plats
eller av annat vérde. For planens genomforande &r det darfér nédvandigt med
kvalitetshojande atgarder for att sakerstalla och befasta parkens funktion over tid.

Goteborgs Stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Berakning av gronytefaktorn visar att malnivaerna uppnas for samtliga
delomraden. Pa torget mojliggors for plantering av storre trad for att ge karaktar at det
stora 6ppna stadsrummet langs Mdélndalsvéagen. Forutom att bidra till den biologiska
mangfalden forbattrar trad mikroklimatet pa torget genom till exempel skuggning och
dampning av vind. Bostadsnara parker har stor betydelse och 6kar kvaliteten i livsmiljo
for manniskor i alla malgrupper, inklusive personer med funktionsnedsattning.

I enlighet med stadsmiljopolicyns riktlinjer for stenstaden ska gator, torg och dppna
platser inordnas i sitt sammanhang och i utformningen anpassas till platsens miljo. |
parkomraden ska den mjuka parkkaraktaren vara utgangspunkten i valet av
markbelaggning. Packat stenmjol kan anvandas pa flanorstrak, och valet av material &r
viktigt sa att personer med rorelsenedsattningar latt kan ta sig fram och nyttja
parkomradet.

Planférslaget innebéar ingen eller begransad paverkan pa flera miljaspekter. Luftmiljo-
och bullerfragorna bedoms i stallet kunna hanteras genom utformning och reglering.
Ambitionen &r att den tillkommande bebyggelsen ska kunna upplevas som omsluten av
parken och placeringen av nya trad och tradrader har studerats hand i hand med
bebyggelseutformning.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads Program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
2021-2026 galler for Goteborgs Stads samtliga ndmnder och styrelser. Férvaltningen
betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillampa och stélla krav pa universell
utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljoer och vid nybyggnation av bostader. Tillganglighet, trygghet,
orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga platser samt narhet till gronomraden ar
viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla manniskor.

Planomradet ligger centralt i staden och ar latt att na till fots, med cykel, kollektivtrafik
och bil. Ett rikt utbud av saval kultur och ndje som restauranger och butiker finns aven i
planomradets narhet. Genom att nya bostader tillfors pa platsen ges kvarteret liv under
storre del av dygnet.
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En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har tagits fram av

Norconsult Sverige AB, pa uppdrag av Goteborgs Stad, som underlag till planférslaget.
Denna bygger pa studier och analyser av tidigare material av planomradet med omnejd.
Aven kunskapsinhamtande i form av workshop med verksamheter i kvarteret har
genomforts. Dar framkom att man idag upplever att planomradets centrala lage gor att det
ar enkelt att hitta hit som gaende, cyklist, med kollektivtrafik och med bil. Entréerna till
planomradet och parken upplevs otydliga och flera strak upplevs som otrygga. Det
nuvarande parkeringshuset utgor en fysisk barriér och gor platsen mindre inbjudande och
begrénsar barns rorelsefrihet.

Tillkommande bebyggelse medfor en 6kad kéansla av trygghet inom planomradet och i
ovriga kvarteret samt att planomradet blir mer tillgangligt och trivsamt for alla
malgrupper. De aktiva bottenvaningarna bidar till mer liv och darmed okad trygghet i
omradet. Tydliga strak, nya motesplatser och éverblickbarheten bidrar till en tryggare
plats. Mojligheter till uteserveringar mot parken medfor stora positiva konsekvenser
utifran ett socialt perspektiv. Den privata bostadsgarden ligger skyddad i det kringbyggda
kvarteret och erbjuder goda méjligheter for boende att vistas utomhus i boendemiljon.
Den utg0r en trygg och bilfri miljo d&r man kan leka eller vila. Med planens
genomfdrande kommer den bostadsndra parken vara en mer attraktiv plats for barn och
unga att vistas och leka i vilket medfor stora positiva sociala konsekvenser for dem och
aven alla andra malgrupper.

Samverkan
Information ldamnas i forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den 18
september 2024.

Bilaga
1. Planbeskrivning: Detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg (SBF-2023-00499)
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Arendet

Néamnden har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden om samrad av forslag till ny
detaljplan for bostéader och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg. Tiden for samradet pagar mellan den 14 augusti 2024 och den 24 september
2024, men namnden har beviljats anstand att inkomma med svar senast den 30 september
2024.

Beskrivning av arendet
Forvaltningen yttrar sig i samradet utifran namndens verksamhetsomraden och
perspektiv.

Kommunen har tagit fram ett férslag till en ny detaljplan déar Lorensbergsparken ar
beldgen, vid korsningen av Sodra VVégen och Berzeliigatan. Forslaget till detaljplan
innebaér att ett slutet kvarter med cirka 150 nya bostader mojliggors i ett centralt 14ge, med
lokaler i samtliga bottenvaningar samt att starkta offentliga strak och platser.
Kvartersmarken ar markanvisad till Serneke Fastighetsstyrning AB av
exploateringsnamnden. Markanvisning till privat aktér med krav att hyra in kommunal
service &r inte forenligt med lagen om offentlig upphandling (LOU) och darfor finns
ingen BmSS med i aktuellt forslag till detaljplan. Kommunen ar huvudman for allmén
plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av denna. Exploat6ren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen &r uppréttad med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900, SFS 2014:900 och éverensstammer med kommunens éversiktsplan.

Bild 1: Lorensbergsgaraget foreslds ersdttas med ett nytt bostadskvarter, vybild fran norr. Kélla:
Semrén+Mdnsson, MARELD.

Planomradet ligger ett stenkast fran Gétaplatsen, Kungsportsavenyn, Heden och intill
Lorensbergsparken. Omradet ligger i ett strategiskt viktigt lage intill stadens kultur,
universitets och evenemangsstrak och inom rackhall for den nya knutpunkten Korsvégen.
Kvarteret och omgivningen har langa historiska anor och stora kulturmiljovéarden och
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Utformning ska utformas med hoga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till kulturmiljovérden. Gaturummen ska
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starkas och ramas in av tradrader, gangstraken breddas och tydliggors for att framja
stadslivet och cykelbanor far en sammanhangande utformning.

Parkeringsgaraget som finns pa platsen i dag ska delvis ersattas i en ny underjordisk
parkeringsanldggning. Detta kan férutom att inrymma parkering for kvarterets eget behov
ocksa inrymma allmant tillgangliga parkeringsplatser. Parkering for rérelsehindrade
tillgodoses i det underjordiska garaget inom 25 meter fran tillganglig entré for respektive
trapphus. Tillganglig angoring till befintlig och ny bebyggelse inom kvarteret kan
forutom via garaget, ske via Karl Gerhards Plats. Hojdsattningen och lutningar runt
kvarteret kommer att utredas i trafik- och utformningsforslaget i granskningsskedet sé att
god tillganglighet uppnas. Alla lokaler har i forslaget tillgang till minst en
tillganglighetsanpassad entré.

Trafiken pad Sodra VVagen och Berzeliigatan gor att kvarteret ar utsatt for hoga
bullernivaer, men eftersom bebyggelsen utformas som med en kringbyggd gard kan
garden anvandas som ljuddampad sida och samtliga lagenheter klara gallande riktvarden
for trafikbuller. Detta forutsétter att relativt stora lagenheter tillskapas i kvarterets tre horn
mot gatorna for att ha méjlighet att vdnda minst hélften av rummen mot ljuddémpad sida.

Tillgangligheten for gaende och cyklister 6kar utmed Berzeliigatan och Sodra Vagen
genom att utrymme tas i ansprak i det befintliga gaturummet for battre standard pa
gangbanorna och upprustade enkelriktade cykelbanor inom planomradet.

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen och krav. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med géllande dversiktsplan kan ske
med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden. Gestaltning av bebyggelse, mark och
gronstruktur har utarbetats utifran den klassiska arkitekturens kvaliteter och den
traditionella kvarterstadens struktur for att relatera till bade stenstaden som till parken och
Lorensbergsteatern. En sammantagen bedémning i detaljplanen &r att planforslaget
medfor manga positiva och sociala konsekvenser i och med de nya bostaderna och aktiva
bottenvaningar, starkta strak och motesplatser vilka bidrar till mer liv och ékad trygghet
och dverblickbarhet i omradet.

Forvaltningens bedémning

Det 4r bra att det skapas fler bostader med tillgang till god boendemiljo, service, handel
och kollektivtrafik i vid Lorensbergsparken, da staden véxer och det behdvs fler bostader.
Att samtidigt stdrka omgivande gator med baéttre tillganglighet och trygghet &r bra for alla
manniskor, inklusive forvaltningen for funktionsstod malgrupper.

| parkomraden ska den mjuka parkkaraktaren vara utgangspunkten i valet av mark-
belaggning. Forvaltningen framhaller att valet av material &r viktigt sa att personer med
rérelsenedsattningar latt kan ta sig fram och nyttja parkomradet.

Att tillkommande bebyggelse medfor en 6kad kansla av trygghet inom planomradet och i
ovriga kvarteret blir mer tillgangligt och trivsamt for alla malgrupper anser férvaltningen
ar positivt. Att strak och nya motesplatser blir mer tillgangliga och far béttre
Overblickbarheten bidrar till storre trygghet for alla manniskor. Den bostadsnéra parken
kommer bli mer attraktiv att vistas och leka i vilket medfor stora positiva sociala
konsekvenser alla andra malgrupper. Bostadsnara parker har stor betydelse och 6kar
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kvaliteten i livsmiljo for manniskor i alla malgrupper, inklusive personer med
funktionsnedsattning.

Det ar dven bra att det i forslaget till detaljplan sakerstalls att det nya underjordiska
garaget kommer ha parkering for rérelsehindrade i narhet till tillganglig entré for
respektive trapphus samt att plats dar angéring for till exempel fardtjanst for
rorelsehindrade sker ska vara tillganglig.

Goteborgs Stads Program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
2021-2026 géller for Goteborgs Stads samtliga namnder och styrelser. Forvaltningen
betonar vikten av att de relevanta rattighetsomradena inom programmet ska uppfyllas i
detaljplanen och att stadens verksamheter ska tillampa och stalla krav pa universell
utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljoer och vid nybyggnation av bostéder. Tillganglighet, trygghet,
orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga platser samt narhet till gronomraden ar
viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla manniskor.

Kvartersmarken ar markanvisad till Serneke Fastighetsstyrning AB som ska bygga cirka
150 nya bostéder. Att bostdderna byggs via en privat aktor minskar forvaltningens
mojligheter att hyra in en BmSS i kvarteret och ingen BmSS ingar darfor i
markanvisningen. Forvaltningen vill anda understryka att Goteborgs Stad behdver planera
och bygga fler bostader med sarskild service (BmSS). Under de narmsta fem aren bedéms
ett tillskott av cirka 400 nya BmSS lagenheter i Géteborg och varje méjlighet till att
tillskapa BmSS bor ses dver. Behovet ar storst av BmSS i egen byggnad men aven
lagenheter i flerfamiljshus behdvs. Staden samverkar i tidiga skeden for att hitta lampliga
tomter utifran behovet for forvaltningens malgrupper. Representanter fran forvaltningen
for funktionsstod ingar i dessa grupper.

Trots att forslaget till ny detaljplan inte innehaller nagra BmSS foreslar anda
forvaltningen att namnden for funktionsstod att tillstyrka forslaget till ny detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg, da planen
innehaller forslag som gynnar forvaltningens malgrupp utifran andra aspekter.
Forvaltningen kommer fortsatta att tillsammans med de stadsutvecklande forvaltningarna
sakerstalla att BmSS byggs for att tillgodose behovet for forvaltningens malgrupp.

Camilla Blomqvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillférordnad avdelningschef Kvalitet och utveckling
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