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Planbesked for bostader vid Gamla
Flygplatsvagen (Amhult 107:1) inom
stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostdder vid Gamla Flygplatsvagen (Amhult 107:1) inom stadsdelen Torslanda.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och bedoms ta ca 3 ar.

Sammanfattning

Forslaget innehaller totalt ca 211 bostdder med lokaler i bottenplan for handel och
service, fraimst utmed resecentrumet och Gamla Flygplatsvéigen. Forslaget innehaller
byggnader med fem till nio vaningar. Med den inkomna ansdkan pé grannfastigheten ér
det totalt ca 330 bostéder.

Planbeskedsansokan beddms vara i linje med stadens Oversiktsplan med nya bostdder i
kollektivtrafikndra lage och en vidareutveckling pA Amhult centrum.

Behovet av forskola och var det lampligast 16ses behdver vara tydligt tidigt i processen.

Det finns utmaningar pa platsen rorande skyfall, dagvatten och stigande havsnivaer.
Dessa fragor kan behdva studeras over ett storre omrade én den enskilda fastigheten. Men
dven fragor kring kommunal service och férhallandet mellan allmén plats och
kvartersmark kan behdva samordnas och studeras utifran den kommande utvecklingen i
Torslanda. Staden kan behdva studera dessa fragor pa omradesniva forst innan
detaljplaneringen av enskilda fastigheter paborjas.

Gestaltning och utformning av kvarteren behover studeras efter uppsatta mal i kommande
arbete.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra
sdrskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension. Exploateringsforvaltningen har inte
lamnat ndgot yttrande som rér ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension

Vid Amhultsdammen finns en stadsdelspark, vilken dock i delar har svart att uppna
kraven for tillgdnglighet i forhallande till det tinka planomradet. I ndra anslutning till
fastigheten Amhult 107:1 samt 107:2 planeras en utbyggnad av en ny bostadsnéra park,
vilken forhoppningsvis kommer att uppfylla kraven pa tillganglig friyta..

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats i forprovningen. Inom planomradet &r det brist pa lekplats vilket behdver
studeras i kommande arbete.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked.

Omrédet ligger vid Amhult resecenter. Marken anvands idag for handel, gym och vard
med tillhérande markparkering. Forslaget innehaller totalt ca 211 bostédder med lokaler i
bottenplan for handel och service, fraimst utmed resecentrumet och Gamla
Flygplatsvigen. Tillsammans med planbeskedet som presenteras i samma bild &r det
totalt ca 330 bostéder.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger for
aktuellt omrade ytterstadens storre samhillen och blandad stadsbebyggelse i
markanvindningskartan i OP. Omradet omfattas i en av stadens tyngdpunkter for
utveckling, i Torslanda Amhult. Omradet omfattas dven i omrade med tematiskt tilldgg
angéende fororenade omraden.

Risk for éversvimning och hoga vattenstdind. Planeringsnivaer for nya byggnader ska
folja Tematisk tillagg till dversiktsplanen for 6versvamningsrisker inklusive tillhérande
végledning for planeringsnivaer i kustzonen.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-51112 anger Centrum och vard utan bostéder.
Genomforandetiden har gatt ut 2021.

Byggnadsndamnden fattade i mars 2005 beslut om godkdnnande av planprogram for
Ambhult centrum etapp 2 dér aktuellt omrade omfattas. Planprogrammet anger butiker
med bostéder ovanpa, totalt tvd véningar (omréade F).

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Oversiktlig planering

Ansokan dverensstdmmer med intentionerna i stadens oversiktsplan d& det ligger inom
Blandad stadsbebyggelse i ytterstadens storre samhéllen. Amhult centrum &r markerat
som en tyngdpunkt i dversiktsplanen och ett pendelcykelstrak utpekat i direkt anslutning
till planomradet.

Foreslagen bebyggelse &ér hogre 4n vad som anges i planprogrammet fran 2005. 1
planprogrammet forslads Handel fortsatt i bottenplan med en vaning bostdder ovanpa for
Amult 107:1 (F i planprogrammet). Bedomningen ar dock att det ur strategisk perspektiv
kan vara lampligt att prova hogre bebyggelse pa platsen pé grund av sin placering vid en
tyngdpunkt och resecentrum.

Stadsmiljo

Fastigheterna var tidigare en del av flygplatsen som lades ner pa 70-talet. Idag &r det 14g
bebyggelse pa platsen med handel, verksamheter och véard. Det foreslagna
bostadskvarteret ligger i anslutning till Amhult resecentrum pa sin véstra sida och
Planprogram for Centrala Torslanda pé sin Ostra sida.

Torslanda var Goteborgs forsta flygplats, invigd utstéllningssommaren 1923 och ersatt av
Landvetter 1977. Flygplatsens dldsta flygledartorn &r placerat nedanfér berget pa
stationsbyggnaden som ritades av A. Jonsson och 6ppnades 1938. Flygledartornet ar
placerat pd Amhult 107:2. I Kulturmiljéunderlag: Torslanda centrum 2016
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(Stadsbyggnadskontorets dnr 0679/14) lyfts det att tva generationer flygledartorn
forstarker beréttelsen om flygets historia i Goteborg. Det dr dock bara det nyare tornet
uppe pa berget som ar med 1 Bevarandeprogram moderna Géteborg (2017).

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att befintliga byggnader behover utredas
vidare i kommande detaljplan for att klargéra bevarandevérdet och i vilken méan det gar
att kombinera bevarande med ny bebyggelse. Det kan dven vara lampligt att utdka
omradet som planldggs for att skapa en béttre helhet inom kvarteret.

Vid Amhultsdammen finns en stadsdelspark, vilken dock i delar har svért att uppna
kraven for tillgdnglighet i forhéllande till det tainka planomradet. I néra anslutning till
fastigheten Amhult 107:1 samt 107:2 planeras en utbyggnad av en ny bostadsnéra park,
vilken forhoppningsvis kommer att uppfylla kraven pa tillgénglig friyta.

Inom omradet &r det brist pa lekplats och mojligheten till att skapa lekplatser bor studeras
i planarbetet.

Kommunal service

Inom omradet Amhult/Nolered finns en planerad forskoleexpansion for att mota
pagéende detaljplan lings Hangarvigen. Stadsledningskontoret ser att det behdver
reserveras ytterligare mark for detta 4andamal eller att exploatéren 16ser behovet inom sitt
omréde.

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet dr framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedomer att dock att det 4r mojligt att prova ett BmSS
inom kommande planarbete om det gar att fa 6-8 ldgenheter pé ett vaningsplan med
sammanhéngande skalskydd.

I direkt anslutning till planomrédet finns Amhult resecentrum som flertalet busslinjer
trafikerar. Det finns utbyggd gang- och cykelvig till Torslanda torg samt géng- och
cykelkopplingar till centrala Géteborg. Cykelstraket in mot de mer centrala delarna av
Goteborg dr markerat som ett pendelcykelstrak i1 oversiktsplanen. De befintliga gang- och
cykelkopplingarna och kollektivtrafiken ger goda forutséttningar att firdas utan bil.

Parkering foreslas 16sas i garage under garden.

Miljo- och halsoaspekter
Markmiljo

Miljo6forvaltningen ser att det finns risk finns for féroreningar fran tidigare
flygplatsverksamhet som till exempel olja, metaller, losningsmedel och PFAS. Tidigare
har tjarasfalt samt tjarhaltiga barlager har konstaterats pa Torslanda flygplatsomrade.

Dagvatten-miljo

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i det framtida planarbetet.
Utredningen behdver beakta riskerna med PFAS i dagvatten. En markmiljoundersokning
med avseende pa PFAS behover vara en del av utredningsarbetet for
dagvattenhanteringen.
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Dagvatten, skyfall och stigande havsnivaer

Omrédet paverkas av staende vatten vid skyfall, skyfallsfloden och stigande havsnivéaer.
Vattenfrdgona blir viktiga att hantera i framtida planarbete.

Projektet beddms preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan. Stillningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Risk

P& Amhult 106:1 har det bedrivits bldstringsverksamhet som kan péverka
forutsdttningarna for att planera bostader pa platsen. Detta bor utredas tidigt i kommande
planprocess.

Farligt gods finns i nérheten av fastigheterna, men 4r ca 150 meter frén leden och bedéms
inte vara ett hinder for positivt planbesked.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Det pagar manga projekt i Torslanda som befinner sig i olika skeden. Bade vid
Ambhultcentrum, Torslanda torg och vid Hangarvigen/Kongahéllavigen. Norr om
planbeskedsansodkan finns det dven positivt planbesked for en ny simhall.

Planprogrammet for Centrala Torslanda pekar dven ut omradet Gster/nordost om
planbeskedsansdkan for vidare stadsutveckling med mer bostadsinnehall.

Det finns utmaningar pa platsen rorande skyfall, dagvatten och stigande havsnivaer.
Dessa fragor kan behdva studeras over ett storre omrade én den enskilda fastigheten. Men
dven fragor kring kommunal service och forhallandet mellan allmén plats och
kvartersmark kan behdva samordnas och studeras utifran den kommande utvecklingen i
Torslanda. Staden kan behdva studera dessa fragor pa omradesniva forst innan
detaljplaneringen av enskilda fastigheter paborjas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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