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Projektbeslut
Boende, strategiska och ovriga fastigheter 2024

Forslag till beslut
I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomfora foljande inhyrningsprojekt:
a. Olof Palmes Plats 1, Familjerdttsbyran utdkning av lokalyta.
b. Centrum samlokalisering socialférvaltning.
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnimnden och Stadens
ndmnder har uppstatt och Stadsfastighetsnimnden behover darfor besluta om en uppdatering av
Projekt och investeringsportfoljen for 2024. Genom att Stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifran
forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges mdjlighet att leverera
dndamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestind finansieras genom sjélvkostnadshyra,
vilket for inhyrningar innebér att lokalkostnaderna for att hyra in lokalen samt drift betalas av
hyresgésterna (verksamhetsndmnderna).

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

De nya lokalerna gor framfor allt att verksamheten kan leva upp till lagkraven pa

tillgéinglighet. Det ger ocks& mojlighet till ett béttre bemdtande, d& utdkning och anpassning

av lokaler ger béttre forutséttningar for samtal bade for vuxna och barn i olika aldrar. I vissa fall &r det
av yttersta vikt att kunna garantera sékerheten for besékande, da det finns en 6kad utsatthet i
konfliktfyllda vardnadstvister. De nya lokalerna skulle ge béttre mojligheter for detta.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad FSG 2024-04-24).



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for Boende,
strategiska och dvriga fastigheters projekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersdttningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt.

Beskrivning av arendet
Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststiller &rligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och Ovriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portféljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger dven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingdende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Olof Palmes Plats 1, Familjerattsbyran utokning av lokalyta,

Projekt Kontraktstid Kontraktsvirde* | Diarienummer
(tkr)
Olof Palmes Plats 1, 10 ar 47700 | SFF-2023-01230
Familjerittsbyran utokning av
lokalyta, 21600

* hyra per dr enligt kontrakt gdnger kontraktstiden

Stadsfastigheter fick ar 2023 en uppdragsbestillning om att utfora en forstudie for utokade lokaler at
Familjeréttsbyran inom Socialférvaltningen Centrum.

Projektet star nu infor genomforandebeslut, dir Socialndmnden Centrum 2024-03-26 beslutat att
acceptera berdknad hyra och ddarmed 6nskar ga vidare med projektet.

Goteborg Stad erbjuds att hyra in nya lokalytor for Familjerattsbyran i samma byggnad som de har sin
verksambhet i idag, och samtidigt [dmna merparten av de befintliga lokalerna.

LOA for kontorslokalen blir Ca 1500 m?.

Hyresavtalet foreslas tecknas pa 10 ar med forlangning pa 3 ér i taget. Hyra uppgér till ca 4 770 tkr/ ar.
Det innebér en sammantagen kapitalbindning for forsta kontraktsperioden om 47 700 tkr.



Verksamheten Familjerdttsbyran ser stora fordelar med att ha kvar lokaler inom samma fastighet,
varfor inhyrning foreslas.

Centrum samlokalisering socialforvaltning

Projekt Kontraktstid Kontraktsviarde* | Diarienummer
(tkr)

Centrum samlokalisering 10 ar 55000 | SFF-2023-00714

socialforvaltning, 21363

Stadsledningskontoret gav i december 2022 stadsfastighetsforvaltningen en uppdragsbestéllning om en
forstudie om samlokalisering av Resursenheterna inom Barn och Unga tillsammans med forebyggande
och fraimjande verksamheter inom socialforvaltningen Centrum. Verksamhetens malgrupp ér barn och
unga upp till 20 ar, familjer och blivande fordldrar samt vuxna i befolkningen i hela stadsomradet.

Verksamheterna sitter i dag pa flera adresser och nuvarande lokaler inte &ndamalsenliga for att mota
familjer, barn och unga. Genom samlokalisering skulle dessa verksamheter kunna samarbeta béttre
samt pa olika sétt anvdnda resurser mer effektivt. Den nya lokalen skulle ligga mitt i stadsomradet f6r
hog tillginglighet for bade verksamheter och medborgare fran hela stadsomradet.

Projektet star nu infor genomforande och socialndmnden centrum ska 2024-04-23 besluta om att
acceptera foreslagen hyra och ddrmed ga vidare med projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen har gjort en forstudie for inhyrning av lokal p& Storgatan 53 om 1 336
kvadratmeter (LOA) dér fastighetsidgare d4r Vasakronan med fastigheten: Heden 22:19.

Hyra inklusive lokalanpassningar, fastighetsdagarens drift och fastighetsskatt samt
stadsfastighetsforvaltningens drift och underhéllskostnader ar cirka 5 500 tkr/ar vilket innebér en
sammantagen kapitalbildning for forsta kontraktsperioden om 55 000tkr. Foreslagen avtalstid ar 10 ar.

Kostnad for installation av 1as, larm och passersystem om cirka 665 000 kronor ska finansieras genom
leasingavtal.

I dag finns ingen annan foreslagen plats for socialférvaltningens centrums verksamheter varfor
inhyrning foreslas.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att aktuella inhyrningsérenden kommer att kunna genomforas enligt
bestillning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1 till uppdatering av Projekt och investeringsportfolj
Boende, strategiska och ovriga fastigheter 2024

Bilaga 1, Delegationsbeslut

1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa
delegation att genomfora foljande projekt, enligt nedan

Inhyrningsprojekt Kontraktsperiod | Kontraktsvirde Diarie-nr

kr/ar
Borstbindareg 12A 3ar 1204 000 | SFF-2023-00257
”Glacidren”- Ombyggnad
till fler bes6ksrum, 20088
Investeringsprojekt Projektbudget Diarie-nr
Hostviderg. 1, Nytt konferensrum 1 bef inhyrning, 810 000 | SFF-2024-00323
21433
Andra langgatan 44, 19959 1210 000 | SFF-2023-01109
Lundby arkivlokal for AVO, 21209 900 000 | SFF -2023-00461
Reinvesteringsprojekt Projektbudget Diarie-nr
Gunnareds vob - lackage avloppsror, 22979 350 000 | SFF-2024-00322
Topelsgatan 12 - Utvandigt underhall, 21291 1360 000 | SFF-2023-02267
Gréberget Vob — Byte brandlarm, 23001 2 000 000 | SFF-2024-00353




2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa

delegation att acceptera kostnadsavvikelser i foljande projekt:

Projekt Kostnads | Tidigare | Ursprunglig | Ny Diarienr
- beslutad | budget totalbudget
avvikelse | avvikelse
Byvédersgatan 34 Hus A 50 000 580 000 630 000 | SFF-2023-03027
Solceller, 19825
Virginsgatan 13-Kalltorps 3300 000 16 500 000 19 800 000 | SFF-2023-01799
fritidsgard,
Underhéllsatgirder bygg och
installationer samt mark,
18654
Rosendalsskolan Solceller, 300 000 1 838 750 2138 750 | SFF-2023-03024

19829




