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Tilldelning av markanvisning for
studentbostader, forskola och
centrumverksamheter vid Guldhedsgatan
inom stadsdelen Guldheden

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden tilldelar Wastbygg Projektutveckling AB
markanvisningen for studentbostéder, forskola och centrumverksamheter vid
Guldhedsgatan.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna genomforandeavtal med
Wiistbygg Projektutveckling AB eller heldgt bolag inom samma koncern.

Sammanfattning

2023-06-12 gav exploateringsndmnden forvaltningen i uppdrag att genomfora
markanvisning inom del av fastigheten Guldheden 754:4 {or cirka 90 studentbostader
samt minst sex avdelningar integrerad forskola och minst 450 kvm BTA lokaler. Det
aktuella drendet bestar i1 beslut om tilldelning av markanvisning till part efter genomférd
annonsering och utvérdering. Markanvisningen foregas inte av ett markanvisningsavtal da
den ar genomford pa fardig detaljplan. Tilltrdde kommer att ske i samband med erhallet
lagakraftvunnet bygglov, varvid ett genomforandeavtal kommer att uppréttas med den
berdrda parten 1 stéllet.

For markanvisningen har jamforelseforfarande tillimpats och inkomna anbud har
utvérderats utifran pris, vilket innebér att den aktdr som accepterat grundkraven och
uppfyllt kvalificeringskraven samt erbjudit hogst pris blir tilldelad markanvisningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I jaimforelseforfarandet pa hogst pris har fem anbud inkommit varav fyra ér
fullsténdiga och beddms vara marknadsméssiga utifran forutsattningarna for
markanvisningen.

Det hogsta priset av inkomna anbud genererar en forséljningsintakt om 2 800 kr/kvm
BTA for studentbostidderna, 2 400 kr/kvm BTA f6r forskola, 2 000 kr/kvm BTA for
lokaler. Antal BTA baseras pa erhéllet lagakraftvunnet bygglov. Exploatdren forbinder
sig att bebygga fastigheten med minst 9 200 kvm BTA i enlighet med detaljplanen och
specifika bebyggelsekrav.
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Priserna kan uppfattas som laga med avseende pé det geografiska ldaget och innehéllet,
dven med hénsyn till nuvarande marknadssituation. En anledning till de relativt laga
vardena, speciellt for studentbostadsbyggrétterna, ar de projektspecifika
forutséttningarna. De faktorer som péverkar prisbilden ér bland annat:

> Forhallandet mellan bruttoarean, det vill séga all yta som byggs, och bostads- och
lokalarean har stor péverkan pa byggrittsvirdet. Omrékningstalet &r faktorn
mellan BTA och BOA och ju hogre faktor desto mindre effektiv dr byggratten ur
ett intdktsperspektiv. Utformningen av byggritten och forutséttningarna pa
platsen, sdsom buller, gor att omrikningstalet blir hgre dn vad som &r normalt.
En konsekvens ar exempelvis att varje intdktsbringande kvadratmeter blir relativt
dyr att producera samt att det kravs forhallandevis stora lagenheter for att vara ett
studentbostadsprojekt vilket innebér en hyresrisk och ldgre snitthyra per
kvadratmeter.

> Sanering av fororenad mark och parkslide aligger aktoren att omhéinderta, vilket
ar en extraordinér kostnad som inte ingar i normalfallet. Att dldgga exploatéren
att ta bort parkslide och sanera markmiljo innebér inte bara att byggréttspriset blir
lagre utan avlastar dven exploateringsforvaltningen fran att ta kostnaden.
Bedomningen é&r att den ekonomiska effekten for staden blir densamma och att
aktdren har bittre forutsittningar att vidta atgdrderna i samband med sina
markarbeten.

> Projektet innehaller studentbostdder med en integrerad forskola och lokaler vilket
gor projektet mer komplext én ett renodlat studentbostadsprojekt.

> Hoga produktionskostnader, framfor allt byggherrekostnader till f6ljd av
ranteldget samt rddande marknadsforutsittningar.

Sammantaget leder dessa faktorer till 1dgre priser dn forvéntat for
studentbostadsbyggritter i omradet. Efter noggrann bedémning konstaterar
exploateringsforvaltningen att anbuden &r homogena och befinner sig inom ett
konsoliderat prisintervall, vilket tyder pa att priserna ar marknadsmassiga och en tydlig
indikation pa jimnhet i prisséttningen frdn marknaden. Det &r viktigt med fOrstaelse for
den ekonomiska bakgrunden for anbuden, vilket ger en djupare forstaelse for den aktuella
prissittningen pa marknaden.

Bedomning ur ekologisk dimension
Byggnationen utgérs till en betydande del av bostéder och ska dérfor genomforas i
enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

Riktlinjer for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i Goteborgs stad” ska
tillimpas och utgdra mélnivan for den mark som markanvisas.

Aktoren ska med kommunen, exploateringsforvaltningen, triffa ett
mobilitetsavtal/avsiktsforklaring senast innan bygglovets godkdnnande. Syftet ar att
sdkerstélla de mobilitetsatgirder som &r en forutsattning for att tillimpa ett reducerat
parkeringstal i enlighet med gron transportplan for Program for Sahlgrenska och
Medicinareberget.

Bedomning ur social dimension
Krav i markanvisningen stélldes sé att aktoren skulle redovisa hur ldgenheterna
sakerstills att de hyrs ut till studenter med hyresrétt. Bostadskomplent bedoms bidra till
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att antalet personer som ror sig ute vid olika tider pa dygnet 6kar. Projektet bedoms kunna
oka upplevelsen av trygghet i det aktuella omradet. Behovet av forskola i centrala staden
ar stort och ett tillskott av en forskola bidrar till att minska underskottet. Detta kan i sin
tur mdjliggdra utvecklingen av fler bostdder i centrala Goteborg pé lang sikt.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda skél till samverkan med de
fackliga organisationerna.
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Bilagor

1. TU Guldhedsgatan markanvisning jaimforelseforfarande krav och
utvérderingskriterier

2. Protokollsutdrag EXF 2023-06-12 § 176

3. Utvérderingsmatris

Protokollsutdrag skickas till
david.alm@wastbygg.se
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Arendet

Det aktuella drendet bestér i beslut om markanvisad part for studentbostdder med
integrerad forskola och lokaler vid Guldhedsgatan inom fastigheten Guldheden 754:4.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Byggnadsndamnden har tidigare beslutat om antagande av detaljplan 1480K-2-5606 for
bostider, forskola och lokaler vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Goteborg
och planen har vunnit laga kraft. 2023-06-12 gav exploateringsndmnden forvaltningen i
uppdrag att genomfora markanvisning inom del av fastigheten Guldheden 754:4.

Arendet bestar i beslut om tilldelning av markanvisad part efter genomford annonsering
och utvérdering. Denna del av processen syftar till att exploateringsndmnden ska utse
vilken part som ska fa mgjlighet att teckna avtal for genomforande och forverkligande av
den ndgmnda detaljplanen. Markanvisningen foregas inte av ett markanvisningsavtal.
Tilltrade kommer att ske i samband med erhallet lagakraftvunnet bygglov, varvid ett
genomforandeavtal kommer att uppréttas med den berdrda parten. Bygglov ska vara sokt
inom 1 ar frén beslut om tilldelning av markanvisningen.

Forutsittningar for markanvisningen

Aktuell markanvisning genomfors med utgangpunkt i gillande detaljplan och avser cirka
90 studentbostdder samt minst sex avdelningar integrerad forskola och minst 450 kvm
BTA lokaler. Byggritten mojliggér cirka 9 200 kvm BTA som forutsitts byggas ut inom
projektet.

Markanvisningsmetod

Jamforelseforfarande har tillimpats som metod for anvisningen. Anvisningen har
annonserats pa stadens hemsida www.goteborg.se under perioden 2023-06-26 — 2023-09-
20.

Markanvisningen foreslas ges, enligt denna urvalsmodell, till den aktér som
- accepterar de grundkrav som géller for markanvisningen,
- uppfyller kvalificeringskraven,

- erbjuder hogst pris, kr/kvm BTA.

Grundkrav

For att komma i fraga for anvisningen ska ansdkande bolag uppfylla angivna grundkrav.
Samtliga krav framgér av forutsédttningarna for anvisningen som presenterats pa stadens
hemsida. Grundkraven for denna anvisning bestod av att bolaget ska acceptera:

e att uppfora husen. Detta krav stills for att sdkerstilla att aktor inte agerar
mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse.

e att genomfora de losningar och beskrivningar som anges i ansékan om
markanvisning.

e att projektet ska genomforas i enlighet med kraven i programmet for
miljéanpassat byggande alternativt att ett miljocertifieringssystem tillimpas.

e att angiven méalniva for gronytefaktorer enligt detaljplan ska tillimpas for
projektet. Malnivéan for den mark som markanvisas i detta projekt &r 0,35.
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e att studentbostdderna uppléts som hyresratter.

e att uppfora en integrerad forskola innehéllande minst sex avdelningar i enlighet
med villkor beskrivna i markanvisningen.

e att bottenvaningar utmed Guldhedsgatan ska utformas for att mojliggora for
lokaler 1 bottenplan, enligt detaljplan.

e att gemensamt med kommunen samverka kring kommunikationen for projektet
enligt forutséttningarna for markanvisningen.

e att fastigheten 6verlates med forfogandeforbud.

Bedomningskriterier
Markanvisningen genomfordes med utvirdering pa pris.

Kvalificeringskrav
For att bli aktuell som markanvisad part ska aktdren uppfylla nedanstdende villkor:

e Bolaget ska ha tillrickliga ekonomiska forutsittningar och stabilitet for att
kunna genomfora projektet. Aktdren ska inneha god kreditvérdighet vid
riskbedémning. Fér bedémning av om det ekonomiska kvalificeringskravet
uppfylls av bolaget eller ej har kreditupplysning for bolaget att inhdmtas frén
Creditsafe AB och kontrollerats av controller pa forvaltningen. For att
uppfylla kravet ska sokande bolag under en 12 manaders period fran
utvérderingstillfallet inte ha understigit en ratingniva om 40 (medelrisk).

e Exploateringsforvaltningen genomfort en seriositetskontroll med syfte att
sdkerstilla att det inte finns nagra oegentligheter eller kopplingar till
kriminell verksamhet. Kontrollen har genomforts av controller pa
forvaltningen.

e [ de fall intressenten har haft tidigare dtaganden gentemot kommunen har
intressenten kontrollerats om de har fullf6ljt dessa dtaganden till exempel
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat
byggande med mera.

e Bifogat ett referensprojekt enligt krav i annonseringsunderlag med minst ett
projekt innehallande minst 70 studentldgenheter. Referensprojekten ska vara
genomforda. Med genomforda menas fardigstélld byggnation med inflyttade
boende.

Bedomning

Bedomningsgrupp
Bedomningen har genomforts av tre personer fran exploateringsforvaltningen.

Inkomna ansokningar
a) Botrygg Goteborg AB
b) Stiftelsen Chalmers Studenthem
¢) JMAB
d) Waistbygg Projektutveckling AB
e) Nanogruppen AB
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Utvirderingsresultat
Grundkrav

Ansokan e) har ej lamnat komplett ansokan. Ansdkningen e) har mot bakgrund av detta ¢j

provats vidare.
Ansokningarna a), b), ¢) och d) har bedomts uppfylla grundkraven.

Utvarderingspris

Utvarderingspris = (BF* 1 050) + (BL* 245) + (BS* 6 985)
1050 m? BTA férskola

245 m? BTA lokaler

6 985 m® BTA studentldgenheter @
BF=byggrattspris forskola [kr/m? BTA]

BL=byggrattspris lokaler [kr/m? BTA]
BS=byggrattspris studentldgenheter [kr/m? BTA]

a) Botygg Goteborg AB 17 445 960 kr

b) Stiftelsen Chalmers Studenthem 19 505 675 kr

c) JIMAB 8 583 750 kr

d) Waistbygg Projektutveckling AB 22 568 000 kr

e) Nanogruppen AB Ej komplett ansdkan
Kvalificeringskrav

Den aktor som lamnat hogst pris av de aktorer som enligt bedomning uppfyllt
ovanstéende redovisade krav dr Wastbygg Projektutveckling AB.

Ansokningen d) har bedomts uppfylla kvalificeringskraven.

Forvaltningens bedomning

Den aktor som ldmnat hogst pris och bedomts uppfylla samtliga stillda krav for
markanvisningen dr Wastbygg Projektutveckling AB och foreslas tilldelas
markanvisningen.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Mark och Boende
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Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-05-22 Annika Co
Diarienummer EXF-2023-00915 Telefon: 031-368 10 39
E-post: annika.co@exloatering.goteborg.se

Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier gallande markanvisning for
studentbostader, forskola och lokaler vid
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvirderingskriterier i enlighet med
forutsattningarna och villkoren som framgér i forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsforvaltningen fér i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfOra annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

Detaljplan 1480K-2-5606, detaljplan for bostéder, forskola och lokaler vid
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i G6teborg, vann laga kraft den 22 november
2022. Planomradet ar beldget vid Guldhedsgatan, ca 2,3 kilometer soder om Go6teborgs
centrum, dir byggritten ska markanvisas. Projektet forvintas att bidra till
stadsbebyggelsen, ge ett tryggare gaturum langs Guldhedsgatan och att en ny sorts
bostédder infors i omradet. Aktuell markanvisning omfattar ca 90 studentldgenheter, en
integrerad forskola och lokaler i bottenvéning.

Markanvisningen foreslas genomforas med utvérdering pé pris vilket innebér att den
aktor som accepterar grundkraven och uppfyller kvalificeringskraven samt erbjuder hogst
pris blir tilldelad markanvisningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet kommer att generera ett 6verskott. Markanvisningen forslds genomforas pa pris.
D4 osékerhet rader pd marknaden sé ar utvardering pa pris en modell att prova
marknadens syn pa viardenivan.

Beddmning ur ekologisk dimension

Ett storre trafikstrék i anslutning till omradet finns, med bade biltrafik, bussar och
sparvagn. Narmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen 100 m fran planomradet vid
Medicinaregatan och Wavrinskys plats ca 300 meter bort. Bebyggelse i aktuellt lage
beddms bidra till stadens mal om att 6ka andelen héllbara resor.
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Beddmning ur social dimension

Att tillskapa studentbostdder bidrar till stadsbebyggelsen, ger ett tryggare gaturum langs
Guldhedsgatan och att en ny sorts bostdder infors i omradet. Tillskott av forskola foljer
inriktningen i programmet som Byggnadsndmnden godkénde 2014-03-20, ett program for
Medicinareberget och Sahlgrenska.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra skél till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta fall.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
2. Detaljplan 1480K-2-5606
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Arendet

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen forslas jimforelseforfarande att tillimpas. Det innebér
att exploateringsforvaltningen kommer annonsera ut den aktuella markanvisningen med
mdjlighet for alla intresserade att ansoka.

Inkomna ansdkningar kommer att utvéirderas utifrdn en urvalsmodell baserad pé
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Arendet omfattar faststéllande av dessa
krav och utvérderingskriterier.

Beskrivning av arendet
Arendet avser markanvisning samt faststillande av krav och kriterier.

Markanvisningen omfattar del av fastigheten Guldheden 754:4. Aktuellt omrade for
markanvisning ligger utmed Guldhedsgatan i omradet Guldheden, ca 2,3 kilometer fran
Goteborgs centrum. Marken bestar av obebyggt och relativt kuperat omrade. Platsen
gransar i norr till Norra Guldheden, vars bebyggelse ingér i stadens bevarandeprogram, i
vister till Angardskolonins kolonistugeomrade och i sdder till en stor markparkering och
bortom den Medicinareberget och Sahlgrenskas sjukhusomrade. Nya bostider bidrar till
att knyta samman befintliga bebyggelseomraden och forbattra tryggheten langs strak och
vid héallplatsldget, dd omradet ligger i direkt anslutning till sparvagnshallplats.

I november 2022 antog byggnadsndmnden detaljplan 1480K-2-5606 for bostéder,
forskola och lokaler vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Géteborg.

Kommunfullméktige fattade 2023-01-26 §22 beslut om en ny inriktning for nér staden
bor dga respektive hyra in kommunala verksamhetslokaler. Riktlinjen har beaktats i
drendet och samverkan mellan berdrda forvaltningar, exploateringsférvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen, har skett vid ett flertal tillfallen under februari och mars
2023, rorande den integrerade forskolan. Tidsforhallandena har inte medgett att de
komplexiteter som finns i form av juridiska och byggnadstekniska faktorer och med
beaktande av detaljplanens forutséttningar, kunnat 16sas. Markanvisningen stélls darfor ut
med forutséttningen att markanvisad part bygger en forskola med minst sex avdelningar
dér ev. framtida 3D- dgande eller inhyrande part i nuldget dr en Sppen fraga.

Markanvisningens omfattning

Aktuell markanvisning omfattar ca 90 studentbostéder, minst sex avdelningar integrerad
forskola, lokaler i1 bottenplan samt yta for forskolegard och bostadsgérd enligt detaljplan.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for eventuell erforderlig
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark. Markanvisningen foresléas tilldelas en aktdr. Den markanvisade parten ska
utreda hela omradet och sdkerstélla plats for dessa &ndamél inom avgransningen for
detaljplanen.

Krav enligt Goéteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras delvis pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgdr
grundkrav for markanvisningen. For att en ansékan om markanvisning ska bedémas
utifran utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.
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Mdngfald i boendet

For att skapa en bra blandning av bostdder i omrédet &r inriktningen for denna
markanvisning ska bostdderna upplatas med hyresritt till studenter (studentldgenheter) for
att sikerstélla hyresrétter ska fastigheten dverlatas med forfogandeforbud. Aktor skall i
samband med anbud redovisa hur de sékerstiller att lagenheterna hyrs ut till studenter.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges bolaget mojlighet att tillimpa ett lampligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppné en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningens bedémning, pé 6vergripande nivad motsvarar Goteborgs Stads
ambitioner inom omrédet.

Grénytefaktor

Riktlinjer for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i Géteborgs stad” ska
tillimpas och mélnivan f6r den mark som markanvisas i detta projekt ar 0,35.
Gronytefaktor dr ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bl ytor och atgérder att hantera vissa
miljéutmaningar.

Lokaler
Bottenvéaningar utmed Guldhedsgatan ska utformas for att mojliggora for lokaler i
bottenplan, enligt detaljplan.

Ovriga kriterier

Intressenten har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att samverka i att
kommunicera projektet till allmidnheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till
dess slutférande. Kommunen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning kommunen bedomer att det krévs
tar kommunen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets kommunikationsplan.
Intressenten ska i samverkan med kommunen bidra till framtagandet av
kommunikationsplanen samt vid behov utse en kontaktperson och tillsitta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser: 16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt delta pa
informationsmoéten. Kommunen utgdr i sitt arbete frdn Goteborgs Stads riktlinje for
kommunikation. For markanvisningen har intressenten ansvar for kommunikation och
marknadsforing avseende sitt projekt/byggnation.

En forutséttning for markanvisningen &r att den sokande aktoren forbinder sig att uppfora
bebyggelsen. Detta krav stills for att sékerstilla att aktor inte agerar mellanhand och
sdljer fastigheterna utan bebyggelse.

Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar som anges i
ansOkan om markanvisning.

Specifika krav pd bebyggelsen
Anvisningen omfattar ca 90 studentldgenheter (hyresritter).

En forutsittning for markanvisningen &r att en integrerad forskola, enligt detaljplan,
omfattande minst sex avdelningar med tillhérande utemiljo kan tillskapas med god
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kvalitet och funktionalitet och som enligt exploateringsforvaltningens bedomning
motsvarar Goteborgs stads ambitioner och ramprogram for forskola.

Prisséattning pa marken
Justering av pris kommer ske enligt stadens prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsndmnden 2022-08-29.

Utvarderingskriterier
Markanvisningen foreslas genomforas med utvardering pa pris.

Bedémningsmetod

Bedomning av inkomna ansdkningar genomfors av en beddmningsgrupp innehallande tre
personer fran exploateringsforvaltningen. Beddmningsgruppen ansvarar tillsammans for
att kontrollera att kvalificeringskriterierna uppfylls samt att vid behov genomfora
erforderliga interna avstimningar for att sékerstélla detta.

Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll att intressenterna accepterat de
grundkrav som stélls for att komma i fraga for markanvisningen. Dérefter bedoms
ansokningarna utifran jamforelsekriteriet hdgst pris for marken.
Exploateringsforvaltningen kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven for den
aktor som inkommit med det hdgsta priset alternativt i sjunkande ordning fram tills nagon
aktor uppfyller samtliga krav. Ansékningar som inte uppfyller dessa krav kommer att
forkastas. Resultatet av helhetsbedomningen kommer att redovisas i en
beddomningsmatris.

Kvalificeringskrav

Referensprojekt

Sokande bolag ska bifoga referensprojekt enligt krav i annonseringsunderlag med minst
ett projekt innehéllande minst 70 studentlédgenheter. Referensprojekten ska vara
genomforda. Med genomforda menas fardigstdlld byggnation med inflyttade boende.

Ekonomisk stabilitet

Soékande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutséttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvardighet vid riskbedomning. For
bedomning av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ¢j kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
s0kande bolag under en 12 manaders period fran utvarderingstillfallet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller nivad 40 kommer ansdkan att
forkastas.

I det fall som sdkande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbedomning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett manuellt
framtagande av en riskbeddmning som visar pa att kravet dr uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till exploateringsférvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pa exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for
den eller de intressenter som foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske
vid eventuell framtida forlingning av markanvisningen samt vid dverlatelse av marken.

Seriositetskontroll

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



For den eller de intressenter som foreslas tilldelning kommer exploateringsforvaltningen
att genomfOra en seriositetskontroll av intressenten/intressenterna. Denna kontroll gors
for att sékerstélla att det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos intressenten/intressenterna. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pa exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for
den eller de intressenter som foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer att
ske vid eventuell framtida forlingning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av
marken.

Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon seriositetskontroll av bolag som &r noterade
pa Stockholmsborsen eftersom dessa bolag redan star under omfattande kontroll.

Tidigare dtaganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare dtaganden gentemot kommunen kommer
beddmningsgruppen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa ataganden t.ex.
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med
mera.

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden faststiller foreslagna krav
och utviarderingskriterier for markanvisningen av det aktuella omradet samt ger

forvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och genomfora annonseringen.

Markanvisningen foreslas genomforas med anbud pa pris. Syftet att askidliggora
betalningsviljan for byggratter i omradet och i stadsdelen. Forvaltningen anser att det dr
lampligt att anvénda utvérderingsmetoden anbud pa pris eftersom det bedoms vara svért
att gora en tillforlitlig vardering av markvirdena pa grund av rddande marknadslége.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktor som accepterat kraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskriterierna samt lamnat hdgst pris for marken.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for att projektet ska vara genomforbart samt att kommande
byggnation skall bidra positivt till omradets utveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Exploateringsdirektor Avdelningschef mark och boende
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Exploateringsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-06-12

§ 176 EXF-2023-00915

Faststallande av krav och utvarderingskriterier gallande
markanvisning for studentbostader, forskola och lokaler vid
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens forslag:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier i enlighet med
forutsdttningarna och villkoren som framgar i forvaltningens tjénsteutlatande.

2. Exploateringsforvaltningen fér i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfOra annonsering av markanvisningen.

Tidigare behandling
Bordlagt 2023-05-22, § 131

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2023-05-22

Dag for justering
2023-06-20

Vid protokollet

Sekreterare

Sirpa Bernhardsson

Tjanstgorande ordférande Justerande

Helena Norin (MP) Patrik Hostmad (D)
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Aktor Segment Segment Segment
Studentbosta |Forskola Lokaler
der

Nanogruppen AB

Botrygg X X X

X X X

M X X X

Chalmers Studentbostader X X X

Grundkrav Enligt

Grundkrav Beskrivning hur

inriktning gron/rod |sakerstélla studentbostader

Ok
Ok
Ok
Ok

Ok
Ok
Ok
Ok

Kvalificeringskrav
Seriositetskontroll
groén/rod

Kvalificeringskrav
Ekonomisk stabilitet
gron/réd

Kvalificeringskrav
Tidigare ataganden
gron/réd

ej kontrollerad

ej kontrollerad
Ok

ej kontrollerad

ej kontrollerad

ej kontrollerad

ej kontrollerad
Ok

ej kontrollerad

ej kontrollerad

ej kontrollerad

ej kontrollerad
Ok

ej kontrollerad

ej kontrollerad

Kvalificeringskrav
Referensprojekt
gron/réd

Ok
Ok
Ok
Ok

Summa utvarderingspris

Totalt
kr -
kr 17 445 960,00
kr 22 568 000,00
kr 8 583 750,00
kr 19 505 675,00
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