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Yttrande till kommunstyrelsen over motion av
Daniel Augustsson (C) om att oka effektivitet
och hallbarhet i stadsplaneringen genom
standardiserade tomtindelningar

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker motionens forslag om att oka effektivitet och
hallbarhet i stadsplaneringen genom standardiserade tomtindelningar under
forutsittning att exploateringsforvaltningens bedomning i tjdnsteutlatandet
beaktas.

2. Exploateringsndmnden oversénder tjansteutldtandet till kommunstyrelsen som
exploateringsndmndens eget yttrande.

3. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

I motionen av Daniel Augustsson (C) foreslas stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden fa i uppdrag att infora och tillimpa en modell fo6r standardiserad
tomtindelning inom ett avgrénsat nybyggnadsomréde i Goteborg. Syftet enligt motionen,
ar dels att uppna en mer transparent och rattvis fordelning av markresurser, dels att framja
en hog byggtakt och mer optimal anvéndning av mark och personalresurser. Den modell
som foreslas ska ga att infora inom ramen for arbetet med ”Gdoteborgs utvidgade
innerstad”. Goteborgs stad har under de senaste 10 aren genomfort liknande uppdrag med
syfte att antingen uppna billigare bostéder, 6kad konkurrens i byggsektorn eller fler bo-
och byggemenskaper. Det som skiljer den hdr motionens forslag fran tidigare uppdrag ér
ambitionen att inféra enhetliga forandringar i stadens ordinarie stadsplaneringsstrategi.

Forvaltningen stéller sig positiva till att tillimpa en modell for standardiserad
tomtindelning men ser att det finns fradgor som behdver hanteras innan ett pilotprojekt
initieras. Forvaltningen anser darfor att innan ett pilotprojekt initieras behover
exploateringsforvaltningen tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen forst utreda
vilka effekter och konsekvenser ur ett ekonomiskt-, genomférande- och
forvaltningsperspektiv det skulle innebéra. Under forutséttningar att utredningen visar att
en modell for standardiserad tomtindelning ar lamplig att tillimpa kan uppdraget utforas.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

De ekonomiska konsekvenser som kan uppsta vid ett pilotprojekt for standardiserad
tomtindelning &r: 6kade kostnader/utgifter av fastighetsskatt for det fall staden ska hélla
pa byggklar mark, risk for att kommunen behover forskottera kostnader och bygga ut
gemensamma anldggningar sa som parkeringsanldggning, gemensam innergard, miljchus
och cykelhus samt sitta med i forvaltande samfallighetsforening till dess att samtliga
lotter i kvarteret ar sédlda. De ekonomiska konsekvenserna av ett pilotprojekt med
standardiserad tomtindelning kan dock beddmas fullt ut forst efter vidare utredning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningens bedomning ér att standardiserade tomtindelningar inte paverkar de
ekologiska faktorerna jimforbart om det dr en part som bygger hela kvarteret. For de fall
varje aktor ska 10sa egna miljohus och/eller cykelparkering pa sin innergérd riskerar
arealen av hardgjorda ytor att 6ka vilket kan vara negativt ur ett ekologiskt perspektiv.

Beddmning ur social dimension

Att det finns olika foreningar och upplételseformer inom samma kvarter kan ha en positiv
paverkan ur det sociala perspektivet. Da det &r mindre enheter kommer parter ur varje
forening/fastighetsidgare att behdva engagera sig mer i det gemensamma vilket
uppmuntrar till 6kad kontakt och gemenskap mellan de boende. Det kan dock vara svart
att fa personer att engagera sig ideellt i sina foreningar samt att olika boende har olika
viljor och behov.

Bilagor
Motionen av Daniel Augustsson (C) om att oka effektivitet och hallbarhet i
stadsplaneringen genom standardiserade tomtindelningar

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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Arendet

Exploateringsndamnden, stadsbyggnadsndmnden och Forvaltnings AB Framtiden har
ombetts yttra sig Over en motion av Daniel Augustsson (C) om att 6ka effektivitet och
hallbarhet i stadsplaneringen genom standardiserade tomtindelningar. Yttrandet ska
lamnas till kommunstyrelsen senast den 28 mars 2024.

Beskrivning av arendet

I motionen av Daniel Augustsson (C) foreslas stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsnamnden fa i uppdrag att inféra och tillampa en modell for standardiserad
tomtindelning inom ett avgransat nybyggnadsomrade i Goteborg. Framtidskoncernen
foreslas vid behov delta i detta arbete, exempelvis genom rollen som ankarbyggherre.

Motionen foreslar att infora och tillimpa en modell for standardiserad tomtindelning som
en del av stadens stadsplaneringsstrategi genom ett pilotprojekt i ett avgrénsat
nybyggnadsomréde. Syftet enligt motionen, ar dels att uppna en mer transparent och
rattvis fordelning av markresurser, dels att frimja en hog byggtakt och mer optimal
anvéndning av mark och personalresurser. Den modell som foreslés ska gé att infora
inom ramen for arbetet med ”Goteborgs utvidgade innerstad”.

Forvaltningens bedomning

Med standardiserad tomtindelning tolkar férvaltningen att det &r ett férslag mellan
stadsbyggnadsforvaltningen och exploateringsforvaltningen hur marken kan komma att
styckas av, liknande illustrationskarta som ej ar juridiskt bindande.

Goteborgs stad har under de senaste 10 aren genomfort liknande uppdrag med syfte att
antingen uppné billigare bostéder, 6kad konkurrens i byggsektorn eller fler bo- och
byggemenskaper. Det som skiljer den hir motionens forslag fran tidigare uppdrag &r
ambitionen att infora enhetliga fordndringar i stadens ordinarie stadsplaneringsstrategi.
De tidigare uppdragen fokuserade i stéllet pa unika specialldsningar for varje enskild
fraga i taget, vilket da inte gatt att skala upp i volym.

Enligt motionéren dr en vésentlig del i inférandet av standardiserade tomtindelningar att
kommunen planldgger marken innan markanvisning sker. Det hér stéller sig forvaltningen
positiva till om projektet dr lampligt for detta, varje plats har sina specifika utmaningar.
Det kan attrahera en bredare grupp av exploatorer som mindre bolag och
byggemenskaper som inte kan ta stora risker med framtagande av detaljplan. Det &r nagot
forvaltningen redan arbetar med och dr igang med att 6ka upp inom den ordinarie
verksamheten. Att detaljplaner utfors mer standardiserade kopplat till produktionsmaétt
skulle &ven kunna bidra till att byggbranschen har mer forutsédgbarhet med byggritterna.

Forvaltningen stéller sig positiva till att tillimpa en modell for standardiserad
tomtindelning men ser att det finns fradgor som behdver hanteras innan ett pilotprojekt
utfors. Exempelvis hur den hér typen av projekt kan paverka forvaltningsskedet, lampliga
storlekar pa tomter kopplat till férvaltningen, vad som kan vara ekonomiskt forsvarbart i
antal olika exploatorer inom samma kvarter, se hur parkering och andra gemensamma
ytor som gérd, cykelrum, miljérum med mera kan utforas, nér tanken med forslaget ér att
byggnation sker Gver tid.

Det ar séllan framtagande av nya detaljplaner har de forutsattningar att standardiserad
tomtindelning 4r anpassningsbara, men att sélja mindre fastigheter pa fardig detaljplan
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gar att tillimpa. Det dr viktigt att se 6ver om standardiserad tomtindelning &r det bésta
alternativet, eller om syftet gér att uppnd genom de arbetssitt forvaltningen redan
anvander och kan tillimpa utan ett pilotprojekt med standardiserad tomtindelning.

Skulle ett pilotprojekt initieras ar det viktigt att det tas fram en metod for utvardering av
modellen. Aven att standardiseringen bidrar till mangfald genom att fler aktorer kan
genomfora projekt och inte ger en utarmning av arkitektoniska virden genom likriktning.
Det dr i hog grad varierande forutséttningar pa olika platser som gor att modellen inte ar
lamplig 6verallt i staden.

Forvaltningen anser dérfor att innan ett pilotprojekt initieras behover
exploateringsforvaltningen tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen forst utreda
vilka effekter och konsekvenser ur ett ekonomiskt-, genomférande- och
forvaltningsperspektiv det skulle innebéra. Under forutséttningar att utredningen visar att
en modell for standardiserad tomtindelning ar 1amplig att tillimpa kan uppdraget utforas.

Kristina Lindfors Peter Kim
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef utveckling och styrning
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Kommunfullmaktige
Motion

Goteborgs
Stad

2023-10-12

Motion av Daniel Augustsson (C) om att oka
effektivitet och hallbarhet i stadsplaneringen
genom standardiserade tomtindelningar

En vélplanerad och effektiv tomtindelning dr avgérande for att frimja héllbar
stadsutveckling och sikerstilla en optimal anvdndning av inte bara markresurserna utan
dven personalresurser. Genom att infora standardiserade riktlinjer for tomtindelning kan
vi skapa en enhetlig och sammanhéngande stadsmiljo som frdmjar en hog byggtakt,
socialt vilbefinnande och miljomassig hallbarhet. En standardiserad tomtindelning kan
ocksé underlitta for medborgare, arkitekter och stadsplanerare att navigera genom
planeringsprocessen och framja en mer transparent och réttvis fordelning av
markresurser. En visentlig del i inférandet av standardiserade tomtindelningar &r att
kommunen planlidgger marken innan markanvisning sker. For att stadens ndmnder inte
ska ta hela risken &r ett vanligt sétt att anvianda sé kallade ankarbyggherrar som dr med

och finansierar delar av planarbetet. Det kan bade vara en privat aktor eller allmannyttan.

For att sékerstilla konkurrens och hog variation i utférande gér det ocksa att reglera hur
stor andel av markanvisningarna en enskild aktor kan tilldelas.

En stor del av det historiska Goteborg har byggts genom just standardiserade
tomtindelningar och det dr &ven en modell som gar att implementera inom ramen for
arbetet med Goteborgs Utvidgade Innerstad.

Vi foreslar att infora standardiserad tomtindelning som en del av var

stadsplaneringsstrategi genom ett pilotprojekt i ett avgrinsat nybyggnadsomréide i staden.

Denna standardisering skulle innefatta exempelvis foljande atgirder:

e Utveckling av riktlinjer for tomtstorlekar och former: Genom att faststélla
riktlinjer for tomtstorlekar och former kan vi skapa en enhetlig och harmonisk
stadsmiljo. Dessa riktlinjer bor beakta olika faktorer sdsom omgivande
bebyggelse, infrastrukturbehov och gronomréaden.

e Faststillande av byggritter: Genom att faststilla tydliga byggritter kan vi
sikerstilla att markanvandningen ir effektiv och optimerad. Detta inkluderar att
faststilla maximala hojder, byggnadsfaktorer och eventuella restriktioner for
specifika omraden.

e Inforande av gronytekrav: For att bevara och frimja gronomréden och
ekosystemtjénster bor vi infora krav pa gronytor i samband med tomtindelning.
Detta kan inkludera parker, grona korridorer eller grona tak och innergérdar,
beroende pd omradets karaktér.
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e Framjande av blandad anvdndning: Genom att fraimja en blandning av olika
funktioner, sasom bostdder, arbetsplatser och handel, kan vi skapa levande och
hallbara stadsdelar. Detta kan uppnés genom att kravstélla for blandad
funktionsanvéndning i tomtindelningen och sékerstélla tillrdcklig tillgéng till
service och infrastruktur.

e Markanvisningsmodell: En transparent modell for uppdelade markanvisning efter
antagen detaljplan inklusive modell for eventuell ankarbyggherre.

e Utvirdering och uppfoljning: utvirdering av den standardiserade tomtindelningen
ar nodvéndig for att sékerstélla dess effektivitet och anpassa riktlinjerna efter
utvecklingen och behoven i staden. Det &r viktigt att skapa en mekanism for
uppfoljning och utvirdering av genomforandet av standardiserade
tomtindelningsriktlinjer.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige:

Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att inféra och tillimpa
en modell for standardiserad tomtindelning inom ett avgriansat nybyggnadsomrade i
Goteborg. Framtidskoncernen ska vid behov delta i detta arbete, exempelvis genom rollen
som ankarbyggherre.

Daniel Augustsson (Centerpartiet)

Goteborgs Stad kommunfullmaktige
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