Stadsfastighetsforvaltningen

Datum 2023-04-06

Ekonomiska konsekvenser for inhyrning av

21246 Lundby samlokalisering av halso- och
sjukvardsenheten

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyressattning av samtliga verksamhetslokaler 1 lokalndmndens
bestand. Hela lokalndmndens bestand har fran och med 2023 ¢verforts till
stadsfastighetsndmnden. Principen for hyressattning ar
sjdlvkostnadsprincipen dir kostnader for avskrivning, rénta, drift och
underhall samt forvaltningsdvergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgist.

Lokalhyran i detta underlag &r berdknad utifrén projektets nuvarande
antaganden och kan komma att fordndras under projektets gang. Det ar som
hyran trader 1 kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, géllande
kommuninternrianta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhalla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag dr ddrmed preliminér.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér &rshyra for projektet: 1 389 tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifrdn nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetséigare 743 660
Fastighetsskatt 55986
Lokalanpassning — tilliggshyra 510 996
Underhillskostnad 6 660
Driftkostnad 71780

Totalsumma 1389082



Om Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader dverstiger 4 PBB
periodiseras kostnaderna over kontraktstiden. Understiger
projektkostnaderna 4 PBB debiteras bestillande ndmnd dessa.

De uppskattade projektkostnader for arbetad tid 1 projekt berdknas till 179
tkr. Projektkostnaderna debiteras som en engangskostnad efter
projektavslut.

Stadsfastigheter vill understryka att det finns ett antal berédkningsantaganden
1 ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och dirmed péaverka den
slutliga kostnaden:

- Lokalhyran med extern hyresvéard &r preliminér.

- Drift- och underhallskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som
arligen raknas upp utifran index.

- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.

- Uppskattad arbetad tid i projekt kan bli en annan.

- Kontraktstiden med extern hyresvérd ér preliminér.

- Of6rutsedda kostnader hos fastighetsdgaren kan uppsta, som till exempel
andring-, tilligg och avgaendearbeten.

Prelimindr drshyra for lokalerna
Utifran ovan bedoms den prelimindra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 1 389tkr.

2. Ovriga kostnader

Kostnader for sakerhetstekniska installationer inkluderas inte 1 ovan
redovisning av lokalernas arshyra.

3. Forstudiekostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
forstudiekostnader:

Interna kostnader, arbetad tid 1 projekt: 29tkr

Om den bestidllande nimnden avbryter, fordndrar forutsittningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex méanader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnader faktureras. Upparbetade
forstudiekostnader uppgar till totalt 29tkr.

Om fastighetsdgaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sa
faktureras de separat.
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