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Bestillande namnd loFF
Uppdragsbestallning Stadsledningskontoret 2022-09-27
0380/14
Projektnummer 16862

Diarienummer

230-0052/14

Projektledare

Tony Ingelberg

Fastighetsagare

GOteborgs Stad

Geografiskt omrade

Askim-Fr6lunda-HOgsbo

Fastighetsbeteckning

GOteborg Jarnbrott 135:3

Verksamhet: Badhus
Multibassdng med HG6j och sdnkbar botten 1 st tillkommande
LOA ytor samt WC Behovsstyrande
Totalt antal platser 160000/ar

- Antal tillskapade platser 0

- Antal ersatta platser 0
Overnattning Nej

Faststallt
2021-08-30

Faststallare

KORTFATTAD BESKRIVNING AV NY UNDERVISNINGSBASSANG

Forstudien utreder mgjligheten att addera en undervisningsbassang med hoj- och sankbar
botten till badhuset, véaster om den befintliga undervisningsbassangen. Ramarna for
tillbyggnaden anges i en behovsbeskrivning upprattad av IOFF. Detta &r en
tillaggsbestallning emot bestéllning som redan har investeringsbeslut pa med rutschkana.

Denna extra bassang kommer skapa mycket stor inverkan pa badhuset da det kommer
mojligg6ras mera utrymme for alla dom aktiviteter som omfamnas av ioff
badverksamhet.
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Tillbyggnaden i situationsplan, planritningar och sektioner har med utgangspunkt i det
rutnatssystem om 3,6 x 3,6 meter ligger till grund for hela Frélunda kulturhus. En basséng
om 16 x 8 meter orienteras i 0st-véstlig riktning. | anslutning till denna forlaggs ett
kontorsrum, RWC och forradsutrymmen. Bassangen kopplas till de befintliga
gruppomkladningsrummen och dessa utokas nagot i storlek i samband med tillbyggnaden.
Den nya bassdngen nis dven “neutralt” frdn rutschbanetornet for tilltrade ocksé frén de stora
omkladningsrummen och flexomkladning.

Bassangrummets orientering gor det méjligt att halla tillbyggnaden bortom den narliggande
branten mot norr.

Flera uppvuxna trad kommer att fa Iamna plats for tillbyggnaden. Det behover utredas om
dessa omfattas av nagon form av skydd.

Den tillkommande undervisningsbassangen gestaltas likt det befintliga badhuset med stora
glaspartier inom ett tydligt ramverk av barande och vilande betongelement. Téata fasadutsnitt
utfors med utfackningsvaggar i rétt tegel. Pa det platta taket byggs en terrass till den
relaxavdelning som tillskapas pa andra vaningen i det befintliga badhuset.

Teknikytor med flaktrum och kanalisationer placeras dolda i kallarplan under bassangrum
och komplementutrymmen. Fasadgaller och huvar orienteras mot norr dar de blir mindre
patagliga for besokare och forbipasserande. Kanalisation dras ovan forrad och smarum och
fordelas ut éver bassdangrummet mellan takets synliga TT-kassetten.

Sjalva bassangrummet placeras pa ett modulmatts distans fran den befintliga

OMFATTNING

AREA
TOTAL
BTA Investering 740 m?
LOA Investering 643 m?
LOA / BTA Investering 0,86 %

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA

BTA
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INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT
TILLBYGGNAD MULTIBASSANG

Vi har ritat tillbyggnaden i situationsplan, planritningar och sektioner med
utgangspunkt i det rutnatssystem om 3,6 x 3,6 meter som ligger till grund for
hela Frolunda kulturhus. En bassdng om 16 x 8 meter orienteras i 0st-vastlig
riktning. I anslutning till denna forlaggs ett kontorsrum, RWC och
forradsutrymmen. Bassangen kopplas till de befintliga
gruppomkladningsrummen och dessa utdkas nagot i storlek i samband med
tillbyggnaden. Den nya bassdngen nas dven “neutralt” frdn rutschbanetornet for
tilltrade ocksa fran de stora omkladningsrummen och flexomkladning.
Bassangrummets orientering gor det mojligt att halla tillbyggnaden bortom den
nérliggande branten mot norr.

Flera uppvuxna trad kommer att fa lamna plats for tillbyggnaden. Det behéver
utredas om dessa omfattas av nagon form av skydd.

Den tillkommande undervisningsbassangen gestaltas likt det befintliga badhuset
med stora glaspartier inom ett tydligt ramverk av barande och vilande
betongelement. Tata fasadutsnitt utfors med utfackningsvaggar i rott tegel. Pa
det platta taket byggs en terrass till den relaxavdelning som tillskapas pa andra
vaningen i det befintliga badhuset.

Teknikytor med flaktrum och kanalisationer placeras dolda i kallarplan under
bassangrum och komplementutrymmen. Fasadgaller och huvar orienteras mot
norr dar de blir mindre patagliga for besdkare och forbipasserande. Kanalisation
dras ovan forrad och smarum och fordelas ut 6ver bassangrummet mellan takets
synliga TT-kassetten.

Sjalva bassangrummet placeras pa ett modulmatts distans fran den befintliga
undervisningsbassangen. Mellanrummet blir ett atrium som skanker dagsljus till
bassangrummen. Atriets mark kan beldggas med sten likt en japansk innergard
men &r inte tdnkt som en vistelseyta.
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MATERIALVAL
Fasader:

Fasader utfors som prefabricerade pelar-, balk- och skivelement av betong
lika den befintliga byggnaden. Partier och platkassetter utfors i samma
utseende och samma réda och gra kulérer som pa den befintliga byggnaden.

Yttertak:

Nytt ytskikt pa yttertak utfors med tatskiktsmatta. Terrassyta for relax utfors
med bel&ggning av betongplattor.

Véaggar:

Invandiga icke barande vaggar i vata miljoer utfors murade med
lattklinkerblock.

Yitskikt pa golv:

Ytskikt pa golv i bassangrum, vat passage, RWC och forrad belaggs med
klinker.

KVALITETSPLAN
e Omfattande arbete har genomforts av stadens olika forvaltningar.
e Moten och avstdmningar med verksamhet och forvaltning enligt

Lokalférvaltningens rutin.

e Sarskild granskning med avseende pa tomtens ytmassiga
forutsattningar.

¢ Kostnadskalkyl bygger pa en mera fordjupad kalkylanalys, dar bade
nyckeltal samt uppréttande av nyckeltal omfattas.

e Fordjupade kvalitets och ekonomtekniska analyser med rapporter har
gjorts for att optimera ekonomi samt uppratthalla ratt kvalitet samt fa
béattre kunskap om vilka risker som finns.
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FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN

PLANINFORMATION

Oversiktsplan/detaljplan Jarnbrott och Rud, Bostader
m.m vid Frélunda kulturhus
(1480K-11-2949)

Status detaljplan Antagen 1959

Byggritt 31238 m?

Byggnadshojd och/eller nockhojd Ca 4,2 m till nock

U-omraden/servitut Prickad mark langst med
tomtgrans mot ledningsratten.

BEFINTLIGA BYGGNADER
GESTALTNING

Invandig gestaltning utférs med hansyn tagen till byggnadens befintliga uttryck
med dess fargstarka kuldrer och rustika karaktar.

Status befintlig byggnad vid évertagande augusti 2019 forts.
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HANDLINGSALTERNATIV

Extra bassangen kommer inga i Utférande entreprenaden, detta gor att den totala projekttiden
forlangs med ca 6 manader. Detta da man inte kommer kunna bli klar med projekteringen tidigare
an nar utférande entreprenaden kommer igang, samt platsbrist ect gér att man behover mera tid i
produktionen. Detta ar forankrat med bestéllare och man ser att det ar skalig tid att lagga pa i
projektet. Total projekt tid inkluderat det man redan har fatt investeringsbeslut pa kommer att vara
ca2-2,5 ar.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

Risk Konsekvens Atgird
Mark Forsening Pga vi skall bygga kéllare ndra gammal befintlig Optimera, samt
konstruktion, samt omstandigheter kring markférhallanden och buller | hantera enligt
kan skapa stopp i produktion pga klagomal. kommunikations
plan
Hantering Det kan bli problematisk med intilliggande verksamhet under Ta fram data och
intilliggande byggnation och markarbeten, da detta kommer bli ett rapporter om
verksamhet arbetsmiljoproblem pga ljud damm. statuslége.

och byggnad Samma galler Fuktproblematik som vi inte vet idag hur den forhaller sig

emot intilliggande ytor pa vagg.

kostnadsdrivande personalens arbetsmiljo kan storas vilket for att arbeten far stannaupp | Ta fram
projekterings, vid vissa tiden vid bullrande och annan typ av farliga arbeten som egenkontroller
projekt moment tunga lyft ect.. och
kommunikationsp
lan och forankra
arbetena i god tid.

Andra eventuella budgetdkningar &r risker, som kan bli storre &n det
man har sétt i forstudien. Samt om det uppdagas andra tekniska
l6sningar for dessa risker som man inte sett i dagslaget och uppdagas
vid produktion dér nya eller &ndrade material och eller tekniska
I6sningar som behgéver goras for att uppna ratt kvalitet.

Anvandning av storre maskiner for att kunna utfora arbeten vid lyft
langre ifran vad man vanligtvis gor da platsbrist ar ett stort problem
for hela projektet.

Okanda risker Det ar ett komplext projekt, d& projektet har manga i nuléget gémda Projektet i sin
risker och parametrar att férhalla oss till, dar projektet kommer att ha helhet méste
okanda risker som vi i dagslaget inte ser eller har uppdagats. arbeta proaktivt
for okanda risker.
Uppférande av
rapporter samt
praktiska
matningar pa
plats.
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Risker dar verksamheten kan omfattas

e Forlangs produktionstid pga Forlangs uttorkningstid av Fukt samt
stop av arbeten vid bullrande moment samt andra farliga moment
dar det behovs sparras av i stor utstréackning.

o Att flytta personal fran intilliggande rum emot projektet, da buller
data visar pa att avfuktning aven behover goras i dessa rum for att
klara miljokrav samt aterstalla byggdelens kondition, samt fa ner
byggtiden.

e Eventuellt kan det forekomma viss rorelsefrihet i vissa delar av
killare eamt vicsa vvAninnar vid nlika tillfallen

Risker dar Fastighetsagaren kan omfattas

e obalans i olika tekniska system efter rivning
e mindre yta for andra verksamheter i kéllaren
e Moycket stérande arbeten vid rivning av ytskikt.

Hantering av risker och konsekvenser hanteras med verksamhetsmoten
dar, bestallare, verksamhet, forvaltare, byggare ar med, dar man satter
upp ett verksamhetsprotokoll innan produktion dar alla parters behov
skrivs ner i punktform. Detta dokument skall sedan vara ett Info
dokument som &r godként och harmoniserat av alla parter. Detta for att
det &r ett langt projekt och folk han bytas ut samt att man kan aterkomma
till detta dokument med vad som har varit dverenskommet. Utdver detta
ar det bra att ha verksamhetsmaten, for att folja upp och fanga fragor som
uppdagas av parter som inte har uppmarksammats tidigare sa som risker
arbetsmiljo ect.
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EKONOMI

investering utforda enligt Enligt bilagor:

16862 Frolundabadet undervisningsbasséng Bilaga forstudierapport ekonomiska
konsekvenser
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REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Hyresgéasten, Fastighetsavdelningen och Projektavdelningen &r medvetna om Badhusets
problematik da man bara har gjort sma renoveringar pa manga ar och inte en
totalrenovering som det finns ett stort behov av i dagsléaget. Och de stora begransningar
som det medfor. Samt den komplexa utmaningen som omfattas av projektets natur.

Forstudiens inriktning har varit att fordjupa dig i alla delar som omfattar projektet, sa att
man far en battre kostnadsbeddmning.

kunskap har kunnat fangas in om vad som ar méjlighet rent designmassig, samt
huskroppens tekniska status. Insamling av data genom rapporter inom projektets ramar,
visar sig att det &r mycket viktigt att ta ett beslut om att totalrenovering av nya ytskikt for
att atgarda fuktproblematik, har en hog prioritet for att fa kontroll pa husets livslangd
samt valmaende. | denna renovering sa uppdaterar man ocksa for dom regelverken vi har
idag samt bygga ut och till for att fa en mera inkluderande miljo dér alla ar, och kanner
sig valkomna.

Integrerat badhus i befintlig byggnadsstruktur som har ett stort allménintresse och &r ett
prioriterat mal for staden och stadsdelen ar viktig.

Beddmning: Projektet &r genomforbart med beaktande av presenterade risker och osédker
kostnadsbild sa vi har en omvarldsbild som &r véldigt oséker samt att projektet har ett
langt tidsspann.

Rekommendationen for entreprenadformer man ser mest effektivt i projektet ar,
Totalentreprenad for etapp 1 dar riv och uttorkning ingar. Utférande entreprenad for
etapp 2 dar bygg och bad ingar. Projektet 6nskar investeringsbeslut.

FORSLAG TILL PROJEKTPLAN

Beddmd genomférandeplan efter investeringsbeslut:

Gantt (under redigering) { Goteborgs
Frolundabadet (Frolunda Kulturhus) ombyggnad [16862] M4 Stad

itz Startdatum  Slutdatum Var 2 l 2024 2025

@ ProjeKigiobal - Frolundabadet (Frolunda kufturhus)

@ UoPB rorstudie 20200221

m Uppdatering Forstudie 20200222 20220903 638

@ UoPB Program och projektering 2022-09-03
= Program och projekiening 20221115 2023-10-31 243
§ UoPB Produktion 20230605 d

m Produktion 2023-06-06 2025-12-01 636
 Besiut att avsiuta projekt 20251101

L J

m Avsiut Projekt 2025-10-23  2025-12-01 2 | —
3 Godkant projektavsit 2025-12.02

L ]

& Garantiorvalining 20251127 | I .
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BILAGOR

16862 Frolundabadet Projektplan 2022-12-22
16862 Forstudie Ny Multibassang 2022-11-28
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Representanter fran berdrda parter
Bestallande Namnd IOFF
Stadsledningskontoret Annika Andersson Rynner

Forvaltare Lokalforvaltningen Nirmala Mandic

Projektledare Lokalférvaltningen Tony Ingelberg

Lokalférvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: lokalforvaltningen@If.goteborg.se
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