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Bestallande namnd
Uppdragsbestallning Stadsledningskontoret Datum

Diarienummer

Projektnummer

16862

Diarienummer

230-0052/14

Projektledare

Tony Ingelberg

Fastighetsagare

GOteborgs Stad

Geografiskt omrade

Askim-Frolunda-HOgsbo

Fastighetsbeteckning GOteborg Jarnbrott 135:3
Bokfort varde

Overnattning Nej

Verksamhet: Badhus

Flexomkladningsrum

1 st tillkommande

Gruppomkladningsrum

1 st tillkommande

Tillganglighetsanpassning

Allmanna ytor

Brand

Alla ytor som omfattas

Miljs

Alla ytor som omfattas

Byte av inre ytskikt

Alla ytor

Byte av yttre ytskikt tak

Over stora bassing

IOFF

Utbyggnad for vattenrutschkana med huskropp

1 st tillkommande

Om/tillbyggnad for ny relax

1 st tillkommande

Totalt antal platser 140000/ar
- Antal tillskapade platser 10000-20000/ar
- Antal ersatta platser 0

Overnattning Nej

KORTFATTAD BESKRIVNING AV FROLUNDABADET

Frolundabadet &r en del av den stora anldggningen Frolunda Kulturhus
som stod fardig 1980. Badhusdelen har idag ca 140 000 besok om aret.
Har bedrivs simundervisning for arskurserna tre till sex fran hela véstra
Goteborg. Andra verksamheter ar vuxensimskola, babysim och
vattengymnastik. Har finns en stark bastukultur. En stor andel av

badhusbesdkarna har sin bakgrund i andra kulturer.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad

Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0

3(13)



Delprocess Kravniva Faststallt

G Oteborgs 1. Forstudie Gul 2021-08-30

Stad _ )
Dokumentansvarig Faststallare
Annie Gjers Lars Mauritzson

Gemensam byggprocess, Lokalfdrvaltningen

25-metershassangen &r 16,5 meter bred och har 3-meters trampolin och
1-meterssvikt. Har star ocksa Sveriges forsta invandiga vattenrutschbana
som ar 39 meter lang och har en fallhéjd pa tre meter.

Det stora bassdéngrummet har hdga partier mot vaster och hogt sittande
fonsterband mot sdder och mot dster. Dessa &r delvis forbyggda och har
forsetts med olika former av solavskdrmningar for att hantera invandiga
blandningsproblem.

Har finns tva befintliga konstverk. | det stora bassangrummet sitter en
traskulptur vid 25-metersbassangens kortsida, dver horn pa tva vaggar
nara lekbassangen. Utanfor omkladningsrummen finns en tegelrelief pa
vaggen mot inpasseringen.

Rutschbanetornet bygger vidare pa befintligt modulsystem i plan. | fasad
utformas tornet lika kulturhusets tydliga "byggklossar”, som
betongpelare, betongbalkar, 16pande fonsterband och betongelement med
utvandiga fasadfyllningar av tegel eller platkassetter. Relaxens fasad
utformas som en naturlig forhéjning av undervisningsbassangens fasad
med pelare, balkar och generdsa glaspartier.

OMFATTNING

AREA
TOTAL
BTA Investering 534 m?
BTA Reinvestering 3998 m?
LOA Investering 476 m2
LOA Reinvestering 3548 m2
LOA / BTA Investering 1,12%
LOA / BTA Reinvestering 1,13%

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE
LOA
BTA

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT
RENOVERING OCH TILLBYGGNAD AV BADET

Badhuset renoveras och byggs om och till utifran av IOFF upprattad
behovsanalys.

Befintlig badhusdel rivs till stomrent och férses med nya ytskikt och nya
fasadpartier.
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Tak ovan 25-metershassangen och soldack ovan undervisningsbasséangen
forses med nya tatskikt och nytt kompakttak med cellglasisolering. Under
utredning med 3 olika alternativ.

Befintliga omkladningsrum anpassas till géallande tillganglighetskrav med
nya RWC:n och fria matt som tillater inomhusrullstolar i vat miljo.

Tva sma omkladningsrum tillférs undervisningsbassangen. Befintliga
personalomkladningsrum och befintligt pausrum for personal utgar i
denna placering. Personalomkladning flyttas till kéllaren. Vissa befintliga
forradsytor i kallaren far hitta nya placeringar i byggnaden.
Badpersonalens pausfunktion far tillgodoses i det stérre pausrummet
soder om ljusgarden.

En ny flexomkladning tillfors badet pa befintlig uppehallsyta och
massagerumsyta. Flexomkladningen utformas som ett genomgangsrum
mellan korridor och bassangrum. | direkt anslutning till detta finns HCP-
anpassat duschrum som ocksa mojliggor konsneutral omkladning.

Befintliga omkladningsrum anpassas till géallande tillganglighetskrav med
nya RWC:n och fria matt som tillater inomhusrullstolar i vat miljo.

Tva sma omkladningsrum skapas for undervisningsbassangen. Befintliga
personalomkladningsrum och befintligt pausrum for personal utgar i
denna placering. Personalomkladning flyttas till kéllaren. Vissa befintliga
forradsytor i kallaren far hitta nya placeringar i byggnaden.
Badpersonalens pausfunktion far tillgodoses i det stérre pausrummet
soder om ljusgarden.

En ny flexomkladning tillfors badet pa befintlig uppehallsyta och
massagerumsyta. Flexomkladningen utformas som ett genomgangsrum
mellan korridor och bassangrum. | direkt anslutning till detta finns HCP-
anpassat duschrum som ocksa mojliggor konsneutral omkladning.

Den befintliga invandiga vattenrutschbanan demonteras. | dess stélle
uppfors en ny utvandig vattenrutschbana i anslutning till ett nytt, 12
meter hogt, torn mot det stora bassangrummets nordvastra fasad. Start for
rutschbanan sker pa hogsta méjliga niva inom denna, hogsta tillatna,
byggnadshojd. Landning sker i ett separat rum i bassangrumsniva.
Rutschbanetornet forses med bade trappa och hiss. Det mojliggor
tillganglig atkomst ocksa till den nya relaxavdelning som tillskapas 6ver
undervisningsbassangen. Befintligt tradack i sydvast-lage bevaras som
funktion efter att torn och vattenrutschbana uppforts.

En ny relaxavdelning placeras pa den befintliga solterrassen 6ver
undervisningsbassangen. Dess tak forlangs till att ocksa omfatta de
befintliga lararutrymmena pa solterrassen. Detta gors for att undvika
snofickor. Idrottshallens utrymning éver terrassen bibehalls genom en
nyskapad invéandig korridor till befintlig utrymningstrappa.
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Om- och tillbyggnaden utfors sa att det i framtiden ska vara mojligt att
bygoa till Frélundabadet mot vaster med en andra undervisningsbasséng
med tillhérande omkladning och teknikutrymmen.

MATERIALVAL

Fasader: Befintliga partier och platkassetter ersatts med nya i samma utférande och
roda kulor. Fasader pa nytt rutschbanetorn och relax utférs som prefabricerade pelar-,
balk- och skivelement av betong lika den befintliga byggnaden. Partier och platkassetter
pa rutschbanetornet utfors i samma utseende och réda och gra kulérer som pa den
befintliga byggnaden.

Yttertak:

Nytt ytskikt pa yttertak utfors med tatskiktsmatta. Teknisk utredning far avgéra om
befintliga TT-kassetter &r intakta och kan bara kompletterande isolering.

Trappor:

Trappa i rutschbanetorn utfors i prefabricerad betong med ytskikt av klinker.
Vaggar:

Invindiga icke barande vaggar i vata miljoer utfors murade med lattklinkerblock.
Ytskikt pa golv:

Ytskikt pa golv i bassangrum, korridorer, WC, RWC och omkladning mm, utférs med
klinker.

Ytskikt pa golv i teknikrum som flaktrum och vattenreningsrum utférs damm bundna.
Ytskikt pa véaggar:

Ytskikt pa vaggar i bassangrum utfors med brostning av klinker och akustikpanel av
brand impregnerat och malat tra med bakomliggande ljudabsorbent av stenull.

WC och RWC utférs med klinkerkladda vaggar.

Ytskikt pa viggar i "torra delar” utférs malade.

Yiskikt pa vaggar i omkladningsrum, personaldelar och teknikrum utfors mélade.
Ytskikt i tak:

Undertak i bassdngrum utfors med ribblameller av fargbelagd aluminium samt med
ovanliggande ljudabsorbent av stenull. Undertak utfors annars generellt med
mineralullsskivor i malat barverk av stalplat.

KVALITETSPLAN

e Omfattande arbete har genomforts av stadens olika férvaltningar.

e Modten och avstdmningar med verksamhet och forvaltning enligt
Lokalforvaltningens rutin.

e Sarskild granskning med avseende pa tomtens ytmassiga
forutsattningar.

e Kostnadskalkyl bygger pa en mera fordjupad kalkylanalys, dar bade
nyckeltal samt uppréattande av nyckeltal omfattas.

e Fordjupade kvalitets och ekonomtekniska analyser med rapporter har
gjorts for att optimera ekonomi samt uppréatthalla ratt kvalitet samt fa
béttre kunskap om vilka risker som finns.
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FORUTSATTNINGAR
FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan Jarnbrott och Rud, Bostader

(1480K-11-2949)

m.m vid Frolunda kulturhus

Status detaljplan Antagen 1959

Byggritt 31238 m?

Byggnadshojd och/eller nockhojd 12m
U-omraden/servitut Prickad mark langst med

tomtgrans mot ledningsratten.

BEFINTLIGA BYGGNADER
GESTALTNING

Invandig gestaltning utférs med hansyn tagen till byggnadens befintliga uttryck
med dess fargstarka kuldrer och rustika karaktér.

Status befintlig byggnad vid évertagande augusti 2019 forts.

Den befintliga invandiga vattenrutschbanan demonteras. | dess stélle uppfors en
ny utvéndig vattenrutschbana i anslutning till ett nytt, 12 meter hégt, torn mot
det stora bassangrummets nordvastra fasad. Start for rutschbanan sker pa hogsta
mojliga niva inom denna, hogsta tillatna, byggnadshojd. Landning sker i ett
separat rum i bassangrumsniva. Rutschbanetornet forses med bade trappa och
hiss. Det mojliggor tillganglig atkomst ocksa till den befintliga solterrassen dver
undervisningsbassangen. Befintligt tradack i sydvastlage bevaras som funktion
efter att torn och vattenrutschbana uppforts.

Under kommande skede utreds om det ar tekniskt och installationsméssigt
mojligt att placera en mindre relaxavdelning pa solterrassen éver
undervisningsbasséngen.

Status pa befintliga TT-kassetter Gver 25-meterbassang och pa solterrassen 6ver
undervisningsbasséngen utreds. Aven status pa betong runt befintliga bassanger
och ovan befintlig vattenrening utreds.

Om- och tillbyggnaden utfors sa att det i framtiden ska vara majligt att bygga
till Frélundabadet mot vaster med en andra undervisningsbassang med
tillhérande omkladning och teknikutrymmen.
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HANDLINGSALTERNATIV

I den fordjupade forstudien har ett forenklat antagande gjorts att projekttider mellan Riv
och bygg kommer osakert i forstudielaget.

Om yta fran La Bamba tillfors till badhusprojektet far vi méjligheter till béttre disponering
av flexomkladning, vata forrad och receptionsutrymmen, detta bor vara en malsattning for
projektet. Utrymmena i kéllaren kan komma att behéva omdisponeras i kommande skede

avseende forradsytor som idag ar uthyrda till andra verksamheter.

Hantering av det befintliga konstverket kommer att behdva utredas i nasta skede. Ocksa
detta skulle underlattas av om yta fran La Bamba tillfors till badhusprojektet.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

Risk Konsekvens Atgard

Fukt Forsening Optimera
Fuktatgarderna
efter upprattad
fuktrapport

Hantering Det kan bli problematisk med intilliggande verksamhet under Ta fram data

intilliggande rivning, da detta kommer bli ett arbetsmiljoproblem pga ljud. och rapporter

verksamhet om statusléage.

Samma géller Fuktproblematik som vi inte vet idag hur den
forhaller sig emot intilliggande verksamhet pa andra sidan véagg
som vi avfuktar.

kostnadsdrivande
projekterings
moment

Vi vet inte i dagslaget om vi far mera yta emot annan
verksambhet, detta da flexomkladning, konstverk, och
personalutrymme omfattas, i dagslaget finns behov fran
projektet att flytta flexomkladning ca 2m in pa en annan
verksamhet i Labamba omradet, for att behélla Konstverket pa
samma plats, samt fa personalutrymmet lite storre for
personalens arbetsmiljo.

Andra eventuella budgetékningar ar risker, som kan bli storre
&n det man har sétt i forstudien. Samt om det uppdagas andra
tekniska l6sningar for dessa risker som man inte sett i dagslaget
och uppdagas vid produktion dér nya eller &ndrade material och
eller tekniska losningar som behover goras for att uppna ratt
kvalitet.

Ta fram data
och rapporter
om statusléage,
efter rivning av
ytskikt.

Okanda risker

Det ar ett komplext projekt, d& vi har manga parametrar till att
forhalla oss till, dar vi kommer att ha Okanda risker som vi i
dagslaget inte ser eller har uppdagats. Dar omfattats ny rapport
av stommens sprickbildning efter rivning av ytskikt, samt efter
rivning paborjandet av fuktméatning, som kommer ge oss data
pa hur 1ang Projekttiden kommer att bli samt om det kommer
bli problem for omliggande verksamheter. Samt andra okénda
risker som vi inte har kontroll pé idag.

Projektet i sin
helhet maste
arbeta proaktivt
for okanda
risker.
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Risker dar verksamheten kan omfattas

e FOrlangs produktionstid pga Forlangs uttorkningstid av Fukt

o Att flytta personal fran intilliggande rum emot projektet, da Fukt
data visar pa att avfuktning aven behover goras i dessa rum for att
klara miljokrav samt aterstalla byggdelens kondition, samt fa ner
byggtiden.

e Eventuellt kan det forekomma viss rorelsefrihet i vissa delar av
kéllare samt vissa vaningar vid olika tillféllen.

e Moycket stérande arbeten vid rivning av ytskikt.

Risker dar Fastighetsdgaren kan omfattas

e obalans i olika tekniska system efter rivning
e mindre yta for andra verksamheter i kéllaren
e Moycket stérande arbeten vid rivning av ytskikt.

Hantering av risker och konsekvenser hanteras med verksamhetsmoten
dar, bestallare, verksamhet, forvaltare, byggare ar med, dar man satter
upp ett verksamhetsprotokoll innan produktion dar alla parters behov
skrivs ner i punktform. Detta dokument skall sedan vara ett Info
dokument som &r godkéant och harmoniserat av alla parter. Detta for att
det ar ett langt projekt och folk han bytas ut samt att man kan aterkomma
till detta dokument med vad som har varit Gverenskommet. Utdver detta
ar det bra att ha verksamhetsmoten, for att folja upp och fanga fragor som
uppdagas av parter som inte har uppmarksammats tidigare sa som risker
arbetsmiljo ect.

EKONOMI

Budgeten ar uppdelad i tva olika investeringar dar investering och
reinvestering ar utforda enligt Enligt bilagor:

16862 Frolundabadet Projektplan 2022-08-23
16862 Frolundabadet Tillbyggnad Rutschtorn & Relax A2 komponent

16862 Frolundabadet forstudierapport ekonomiska konsekvenser om-
och nybyggnation

220823 Reinvestering for 16862 Frolundabadet slutgiltig
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EKONOMISKA KONSEKVENSER
ekonomiska konsekvenser utdrag fran bilaga
Externa kostnader (t.ex. konsulter): 13,5 tkr
Tidsredovisning enligt nedan: 215 tkr
Befattning Antal | Timpris  Total
timmar
Bitradande projektledare 4 367,35 | 1469kr
Projektledare 274,8 489,11 | 134 407kr
Senior Projektledare 75,8 602,88 | 45 698kr
Kalkylator 448,22
Hallbarhet och teknik ingenjor 72 470,45 | 33 872kr
Markingenjor 402,80
Totalsumma 215 447Kkr
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REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Hyresgéasten, Fastighetsavdelningen och Projektavdelningen & medvetna om Badhusets

problematik da man bara har gjort sma renoveringar pa manga ar och inte en

totalrenovering som det finns ett stort behov av i dagsléaget. Och de stora begransningar
som det medfor. Samt den komplexa utmaningen som omfattas av projektets natur.

Forstudiens inriktning har varit att fordjupa dig i alla delar som omfattar projektet, sa att

man far en battre kostnadsbeddmning.

kunskap har kunnat fangas in om vad som ar méjlighet rent designmassig, samt
huskroppens tekniska status. Insamling av data genom rapporter inom projektets ramar,
visar sig att det &r mycket viktigt att ta ett beslut om att totalrenovering av nya ytskikt for
att atgarda fuktproblematik, har en hog prioritet for att fa kontroll pa husets livslangd
samt valmaende. | denna renovering sa uppdaterar man ocksa for dom regelverken vi har
idag samt bygga ut och till for att fa en mera inkluderande miljo dér alla ar, och kanner

sig valkomna.

Integrerat badhus i befintlig byggnadsstruktur som har ett stort allménintresse och &r ett

prioriterat mal for staden och stadsdelen ar viktig.

Bedomning: Projektet & genomforbart med beaktande av presenterade risker och oséker
kostnadsbild sa vi har en omvarldsbild som &r valdigt osaker samt att projektet har ett

Iangt tidsspann.

Rekommendationen for entreprenadformer man ser mest effektivt i projektet &r,
Totalentreprenad for etapp 1 dar riv och uttorkning ingar. Utférande entreprenad for

etapp 2 dar bygg och bad ingar. Projektet 6nskar investeringsbeslut.

FORSLAG TILL PROJEKTPLAN

Beddmd genomfdrandeplan efter investeringsbeslut:

Gantt wunder redigering)
Frolundabadet (Frolunda kulturhus) ombyggnad [16862]

% Goteborgs
fod Stad

lasctvitet e e 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
a Projektglobal - Frolundabadet 0%|
@ UorB Forstudie 20200221 b
7= 1. Egenkontroll Forstudie 20210030 2021-00-30 1 100%| ]
' Uppdatering Forstudie 20210823 2021-08-30 20 100%| -
@ UoPB Program och projekienng  2021-10-02 °
PN 2 EQantoniol Progrsiod 20220628 20220530 2 100%] v
s Program PH & System SH Projektet 50511002 2022-05-30 165 o1% =
m FFU BH Projektenng efler Godkant 2070831 2023-04-18 164 0% i
| @ UoPE Produkbon 2023-04-18 ®
7 3. Egenkontroll Produktion 20261102 2026-11-03 2 0%
s Produktion 20230501 2026-11-02 0168 0%
» Slutbesikining utforande 2028-10-21 0%
@ Besiut at avsiuta projekt 2026-1001 °
& Godkant projektavsit 20281102 °
7 Teknisk Forsonning 20210707 2021-07-07 1 0% v
= Avsiut Projekt 2026-08-10 2026-11-30 81 0% ey
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BILAGOR

1.

N~ WN

16862 Frolundabadet forstudierapport ekonomiska konsekvenser
om- och nybyggnation 2022-04-28.

Ekonomisk avvikelsemall REP 220324BK 2022-03-24.
517390-A-Lokalprogram 2021-12-20.

Utredningsskisser 2022-02-25

Geoteknisk rapport 2022-02-07

Statusutlatande stomme - betong 2022-02-31

Utredning olika livslangder L20 L50 2021-02-16

Tidigare utredningar, kan skickas 6ver om behovet finns.
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Delprocess Kravniva Faststallt

Goteborgs 1. Forstudie Gul 2021-08-30
Stad

Dokumentansvarig Faststallare
Annie Gjers Lars Mauritzson

Gemensam byggprocess, Lokalférvaltningen

Representanter fran berorda parter
Bestallande Namnd XX

Stadsledningskontoret XX
Forvaltare Lokalférvaltningen Peter Liljeros

Projektledare Lokalforvaltningen Tony Ingelberg

Lokalférvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: lokalforvaltningen@lIf.goteborg.se
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