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Antagande av detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom
stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden,
upprattad den 3 mars 2023 och reviderad den 20 augusti 2024.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget vid Hornsgatan i Gamlestaden, cirka 4 kilometer norddst om
Goteborgs centrum. Aktuell detaljplan ligger inom Gamlestaden dar det pagar en storre
stadsutveckling. Planomradet omfattar cirka 6 770 kvm (0,68 hektar) och ags av en privat
markégare.

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for en ombyggnad och pabyggnad av SKF:s
gamla huvudkontor (HK3) samt att skapa tva nya byggratter i anslutning till HK3.
Planfdrslaget tillater en fortatning och en blandning av olika anvandningar och funktioner
med syftet att industrimiljén blir en integrerad del av Gamlestaden. De hdga kultur- och
naturvdrdena som finns i befintlig byggnad och omgivande miljder skall bevaras och
utvecklas.

Planen medger anvandningarna kontor- och centrumverksamheter samt bostader. SKF:s
gamla huvudkontor bekraftas med planen och tillats fa en pabyggnation, sammanlagd
BTA 26 700 kvm, i paviljongen tillats sammanlagd BTA 1500 kvm och i tillbyggnad Hus
A BTA om 800 kvm. Bostaderna uppfors troligen i pabyggnadsdelen och i paviljongen,
vilket innebr ett tillskott pa ca 120 bostader. Planen dven bekraftar dven ett underjordiskt
garage och forrdd med BTA 4700 kvm. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Planforslaget mojliggor for en fortatning och komplettering av den befintliga bebyggelsen
med kontor, centrum samt bostadsandamal och innebér:

e Uppforande av en pabyggnad pa det befintliga huset med sju vaningar varav
oversta vaningen indragen samt skydd och bevarande av de kulturmiljévarden
som huset innehar genom inférande av rivningsférbud samt skydds-, varsamhets-
och utformningsbestdmmelser.
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e Uppforande av en tillbyggnad i fyra vaningar som ska utgéra forlangning av A-
fabriken.

e Uppfdrande av en paviljong i fyra vaningar som ar lankad till den befintliga
byggnaden.

o Att befintligt kallargarage med tillhérande forrad under den befintliga byggnaden
och dagens entréyta bekraftas med planen.

e lordningstallande och bevarande av parkytan fran landeriepoken genom
inférande av skyddsbestammelse.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet har utforts inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Detaljplanen omfattar privatdgd mark och ingen allmén plats. Exploateringsndmnden
bedoms inte fa nagra utgifter férutom projektledningskostnader.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter och erséttning
for den faktiska utgiften for att forse fastigheten med sprinklerfléde samt utgifter for
utbyggnad av ny dricksvattenledning i Hornsgatan. Kretslopp och vattennamnden far
intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och avskrivningar samt driften av
VA-anlaggningar.

Exploattren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och betalar
exploateringsbidrag for del av allmén plats utanfor planomradet. Exploateringsbidragen,
beddmda till ca 17,5 mnkr sakerstalls i avtal mellan kommunen och exploattren.
Exploatoren forbinder sig att till kommunen betala exploateringshidrag som motsvarar de
faktiska kostnaderna. Den ovan angivna nivan pa exploateringshidraget ska ses som en
bedomning réaknat med 2022 ars prisniva. Detaljplanen innebér inga ckade
driftskostnader for kommunen.

Exploateringsforvaltningen konstaterar att detaljplanen inte innehaller nagon allmén
platsmark och dédrmed inga 6kande driftskostnader for kommunen samt att exploatren
bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken. Exploateringsnamnden bedoms fa
inkomster i form av exploateringsbidrag som tas ut for allmén plats park, gata och bro
utanfér planomradet. Det finns dock en risk att bidraget uteblir om atgérderna inte
genomfors inom rimlig tid och konsekvensen kan da bli att skattekollektivet far ta en
storre andel av kostnaden.

Beddmning ur ekologisk dimension

Pa grund av detaljplanens begransade omfattning bedéms planens paverkan pa
miljomalen vara begransad. Inga miljomal bedéms paverkas negativt. Det finns aven en
miljodom som vann laga kraft i januari 2020, malnr: M-4836-17, avseende detaljplan for
Kv Gosen och Hornsgatans forlangning som reglerar paverkan pa den omkringliggande
miljon.

Kontoret bedémer att det detaljplanen ger mojlighet till komplettering av bostader och
verksamheter inom ett befintligt omrade vilket innebar nyttjande av befintlig infrastruktur
och service pa ett battre satt 4n nuvarande markanvéandning. Detta bidrar till en god
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anvéndning av resurser, minskat behov av biltransporter i staden och minskad
luftmiljopaverkan som biltrafiken medfor.

Ett genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt
marksanering. Planfdrslaget méjliggor en upprustning av den befintliga byggnaden och i
samband med nybyggnation 6kar energieffektiviteten. Berdkningarna visar att
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras i planomradet med god marginal.
Bedomningen ar att den tillkommande bebyggelsen inte har nagon avgérande negativ
paverkan pa luftkvaliteten.

Biologisk mangfald som ar kopplad till Savean och omrade for Natura 2000 bedéms inte
paverkas av detaljplanen. Bevarande av landeriparken och dess biologiska mangfald inom
stadsmiljon bedoms medfora att planen har en neutral paverkan.

Beddmning ur social dimension

Planforslaget bidrar till en stor omvandlingsprocess till blandstad som sker i Gamlestaden
idag. Blandning av bostader, handel och verksamheter innebér en foréandring av SKF:s
gamla industriomrades karaktar tillsammans med pagaende detaljplan for kv Gosen.

Viktiga aspekter som har identifierats hittills &r:

Sammanhallen stad

Omvandlingen av omradet kommer att bidra till en sammanhallen stad bade lokalt och i
ett storre perspektiv. Planen bidrar till att forstdrka Gamlestads torg som en knutpunkt for
kollektivtrafik pa flera skalnivaer.

Kopplingar till Gamlestads torg stérks vilket underl&ttar pendlingsmojligheterna inom
hela regionen. Planforslagets funktionsblandning bidrar till att omradet lever dygnet runt
och att moéten mellan méanniskor inom olika malgrupper skapas.

Samspel

Detaljplaneforslaget majliggér publika verksamheter i bottenvaningen som kan locka
besokare pa eftermiddagar, kvallar och helger. Omradet 6ppnas upp genom tillgangen till
den upprustade parken. Lekplats och ljusinstallationer i parken kan tilltala flera grupper,
daribland barn. Genom att bostader tillkommer i n&rmiljon kan parken bli utomhusyta fér
barn. Promenadvag och gronstrak igenom kvarteret mot hallplatsen SKF starker
kopplingarna bade inom omradet och langs med Savean.

Vardagsliv

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att bidra till ett valfungerande vardagsliv for
kommande boende och verksamma inom omradet genom att det kommer finnas
mojligheter for manga att bo, verka och vistas i ett omrade med blandat innehall och med
goda kommunikationer.

Identitet

| den pagaende utvecklingen av Gamlestaden, hamnar HK3 i ett nytt sammanhang dar
byggnadens landmarkeskvaliteter fortsatt kommer finnas och forstarkas. Foreslagen
pabyggnad skapar en ny identitet for omradet men med historien narvarande. Huruvida
bostader tillfors omradet eller inte kan fa avgorande betydelse for omradets framtida
identitet, utifran aspekter som dag/nattbefolkning och vilka verksamheter som kan

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 3(8)



tillkomma i omradet. Landeriepoken lyfts fram genom upprustningen av parken i
kvarteret.

Héalsa och sékerhet

Omradet kommer att bli utsatt for 6kad trafik pd Hornsgatan. Detta ar en konsekvens av
detaljplan for forlangning av Hornsgatan. Foreslagna grona tak och gronska i
planforslaget bidrar till att atgarda bristen pa gronska samt dampa buller. God ljussattning
av omradet, blandning av verksamheter som har centrumkaraktér, bostader samt skapande
av ett gangstrak genom planomradet bidrar till att motverka otrygghet och bidra. Vistelse
invid Savean kommer att framjas vilket ar positivt for halsan. Utblickar Gver vattnet och
gronska blir kvaliteter for boende och verksamma inom planomradet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning med genomforandedel

Ovriga handlingar
3. Granskningsutlatande
4, Gestaltningsprogram
5. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa webben)
6. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
7. PM Risk
8. Avfallsutredning
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Arendet

Arendet avser beslut om antagande gallande detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom
stadsdelen Gamlestaden. Planen grundas pa 6versiktsplanens intentioner att starka och
omvandla Gamlestaden vilken utgdr en knutpunkt i staden. En forutsattning for antagande
av den hér detaljplanen &r att detaljplan for férlangning av Hornsgatan (SBF-2023-00137)
behover antas. Vagbron &r en férutsattning for Gamlestadens utveckling. Antagandebeslut
for denna plan har planerats till Q3 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget vid Hornsgatan i Gamlestaden, cirka 4 kilometer nordést om
Goteborgs centrum. Marken inom planomradet ar privatagd och fastighetsagare ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra en utékad markanvandning i en befintlig
byggnad (sa kallad HK3) som idag rymmer kontor till en anvandning med bostader,
kontor och centrumfunktioner. Ytterligare &r syftet att mojliggora att den befintliga
byggnaden kompletteras och byggs pa med sju vaningar (varav dversta vaningen
indragen) samt att skydda och bevara de kulturmiljovérden huset innehar. Forslaget
innebar vidare att bygga en tilloyggnad i fyra vaningar som ska utgora forlangning av A-
fabriken och en paviljong i fyra vaningar som ar lankad till den befintliga byggnaden.

Planen medger anvéndning kontor- och centrumverksamheter samt bostéder. SKF:s
gamla huvudkontor bekraftas med planen och tillats fa en pabyggnation, sammanlagd
BTA 26 700 kvm, i paviljongen tillats en sammanlagd BTA om 1500 kvm och i
tillbyggnad Hus A en BTA om 800 kvm. Bostaderna uppfors troligen i pabyggnadsdelen
och i paviljongen, vilket innebar ett tillskott pa ca 120 bostader. Planen bekréaftar dven
underjordiskt garage och férrad med BTA om 4700 kvm. Planen lamnar en 6ppenhet
rérande bebyggelsens innehall i syfte att vara flexibel dver tid med de foreslagna
anvéndningarna.

Planen foreskriver i 6vrigt bevarande och kulturmiljéskydd av den ursprungliga
byggnaden och parkytan i dster genom att infora rivningsférbud samt skydds-,
varsamhets- och utformningsbestaimmelser. Entréytan vaster om den befintliga
byggnaden och gronytan pa dstra sidan kommer att fa storre betydelse med den foreslag-
na fortatningen, da fler manniskor kommer att anvanda platserna da omradet ar fullt
utbyggt. Entréytan med foreslagen bebyggelse skapar ett stadsrum. Paviljongen angors
fran sodra sidan, mot Savean, med en trappa som Gppnar upp omradet mot Kullagergatan
och Savean och skapar en skyddad och solig motesplats for boende, verksamma och
besokare i omradet.

Planférslaget bekraftar befintligt kallargarage (med tillhérande forrad) under den
befintliga byggnaden och dagens entréyta. Omvandlingen av denna industrimiljé har som
syfte att na en god helhetsverkan.

Hela SKF:s omrade rymmer en koncentration av olika arkitekturstilar fran olika
tidsepoker. Med anledning av detta har ett gestaltningsprogram uppréttats och ligger till
grund for detaljplaneférslaget.
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Planen hanterar éversvamningsrisken for entrén i det befintliga kallargaraget genom att
ansvar for atgarderna tas och driftas av exploatdren. Syftet med atgarden &r att
angrénsande detaljplanarbete, dar Kullagergatan kommer att &gas av kommunen, inte
paverkas. Planen hanterar aven 6versvamningsrisk i ett instangt omrade norr om Hus A
genom att sakerstallande av ett underjordiskt magasin som kan inrymma vattnet fran ett
100-arsregn. Tillgangligheten vid kraftiga regn ar darmed sékerstalld bade till entrén till
det nya Hus A och till den befintliga entrén till A-fabriken.

Planen stéller aven krav pa marksanering i Landeriparken som regleras med
planbestammelsen pa plankartan samt med lovplikten.

Paverkan pa Savean har analyserats utifran stabilitetsforhallandena och erosionsskyddets
skick. Det till detaljplanen tillhérande exploateringsavtalet kommer att sakerstalla
hanteringen av den del av erosionsskyddet som ligger utanfor planomradet och regleras
enligt befintliga miljodomar som vann laga kraft i januari 2020, malnr: M-4836-17,
avseende detaljplan for Kv Gésen och Hornsgatans forlangning.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19.

Gallande Omradesbestammelser for del av 2 kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden,
vann laga kraft ar 1999. Omradesbestammelserna omfattar utokad bygglovsplikt och
rivningslov.

Detaljplanen innebér att strandskyddet som intrader med ny planlaggning upphavs for
hela planomradet.

Ovrigt material i drendet gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-28 att lata granska detaljplan for blandstad
vid Hornsgatan. Granskning har hallits under tiden 2023-04-19 — 2023-05-11. Forslaget
till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats
samt varit utstallt pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har inte dndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna &r av
redaktionell art och de som rér anpassning och komplettering av vissa planbestammelser
sa att planens genomforande kan sakerstéallas.

Efter granskningen har féljande mindre andringar gjorts i detaljplanen.

- Plankartan kompletteras med planbestammelse om villkor for lov till
skyfallsmagasinet

- Plankartan kompletteras med en ny upplysning om skydd av tradrotter

- Planbeskrivningen kompletteras med resultat av PM Risk.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
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BN 2019-12-17  att godkanna startplan for ar 2020 dar detaljplanen ingar som
Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen
Gamlestaden.

BN 2022-04-22  att genomfora samrad om detaljplanen
SBN 2023-03-28 att lata granska detaljplanen

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddmning

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att den planerade stadsutvecklingen blir ett viktigt
tillskott i ambitionen att utveckla Gamlestaden, den utpekade knutpunkten i
oOversiktsplanen.

Den efterstravansvérda funktionsblandningen bekréftas genom tillskottet. Planforslaget
staller krav pa en mycket hog kvalitet och varsam anpassning i utformning, gestaltning
och utfoérande. Stallda krav baddar for att bade kulturmiljo- och stadsbildspaverkan ska
kunna begransas dels genom en genomtankt gestaltning, dels genom att tydligt varna
kvarstaende uttryck som &r viktiga for att uppratthalla den ursprungliga byggnadens
lasbarhet.

Avvégningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljévarden som &r av allmént intresse.

Stor vikt har lagts vid trad och gronska som, forutom att vara viktig for upplevelsen av
stadsrummet, dven ger ett bra lokalklimat och bidrar till biologisk mangfald.

Bebyggelsen enligt planforslaget innebar till viss del forsémring for nérliggande
kontorsbebyggelse vad galler tillgang till dagsljus och skuggpaverkan.

Bedomningen som har gjorts att detaljplanens genomférande inte paverkar Savean som ar
klassad som Natura 2000. Redan forstarkta ytor nyttjas for ny bebyggelse och da uppstar
det endast marginell paverkan pa de stabilitetsforhallanden som idag rader.
Kompletterande berakningar visar ocksa att stabiliteten bade 6ster och vaster om
planomradet uppfyller erforderliga krav. Befintligt erosionsskydd kan darmed, dven om
behovet av forbéttringar pavisas, anses vara funktionsdugligt i sin nuvarande utformning.

Utforda analyser visar i och med detta sammanfattningsvis att stabiliteten inte omedelbart
forsamras av ett erosionsforlopp. Dock rekommenderas att en kontrollplan tas fram for
regelbunden inspektion av erosionsskyddet. Detta for att sakerstalla langsiktig stabilitet i
omradet. Detta regleras i ett tillagg till exploateringsavtalet.

Utforda analys och identifiering av riskkallor som féreligger inom 1 kilometer radie fran
planomradet visar att ingen riskkalla &r av sadan karaktar att foreslagen detaljplan inte bor
genomforas.

Brist pa allmanplats park bedéms kunna tillgodoses utanfor planomradet genom
fordelning av kostnaderna mellan olika projekt i Gamlestaden via ett sa kallat
exploateringsbidrag.

Kontoret har genomfért en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 8. Kontoret finner att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sid 69 och framat. Detaljplanen ska inte miljobedémas.
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Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsndmnden.

Arkitekt Gustaf Lettstroms utgangspunkt nar han utvecklade SKF:s nya huvudkontor
(HK3) var en estetik sprungen ur det rationella, ur den inre logik som han kultiverade
med proportioner och med omsorgsfullt valda material. Att addera till vaningsplan till ett
16-vanings skivhus sprunget ur den modernistiska traditionen kraver en tydlig anpassning
och lyhordhet gentemot denna stilriktning.

Kontoret bedomer att planforslaget med sin utformning forhaller sig till de senare
tillkomna kulturmiljévérdena i samband med etableringen av SKF:s huvudkontor (HK3)
1967. Planforslaget stravar efter att bibehalla entrégardens kulturmiljovéarden samt
minska skuggpaverkan pa den befintliga bebyggelsen.

Kontoret har bedémt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen utifran de
forutsattningar som rader i den tata staden.

Planen bedoms inte generera nagot storre behov av skolplatser och forskoleplatser da
intentionerna ar att bygga smaldgenheter. Utgangspunkten har varit att behovet
tillgodoses inom ramen for befintlig social service.

Planen bedéms 6verensstimma med Oversiktsplan for Géteborg.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningen galler hantering av
skyfall, skydd av de befintliga traden samt hantering av riskkallor i naromradet.

Forvaltningen bedomer att foreslagna andringar inte innebar nagon vasentlig andring av
planférslaget och att detaljplanen darfor kan antas med foljande &ndringar efter
granskning:

- Plankartan kompletteras med planbestdmmelse om villkor for lov till
skyfallsmagasinet

- Plankartan kompletteras med en ny upplysning om skydd av tradrotter

- Planbeskrivningen kompletteras med resultat av PM Risk.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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