Exploateringsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat: 2023-06-12 Robin Axelsson
Diarienummer: EXF 2023-00871 Telefon: 0729 72 99 97
E-post: robin.axelsson@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Wallenstam
fastigheter 278 AB inom detaljplan for
verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden forlénger markanvisning till Wallenstam fastigheter 278
AB inom detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan
inom stadsdelen Heden pa oforandrade villkor med ett ar t.o.m 2024-06-12.

2. Exploateringsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att uppritta tilldgg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Parterna har med anledning av den osdkerhet som rader pa marknaden inte kunnat enas
om pris pa byggritterna infor tecknande av kopekontrakt och genomforandeavtal.
Exploateringsforvaltningen dr dverens om villkor och har tecknat avtal med 6vriga
exploatorer inom detaljplanen.

For att kunna fortsétta forhandlingen med Wallenstam fastigheter 278 AB foreslér
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forlangs med ofordndrade villkor t.o.m.
2024-06-12.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forléngning av markanvisningen till 2024-06-12 bedéms inte 4 négra ekonomiska
konsekvenser.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit ndgra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension.
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Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2 Detaljkarta
3. Tidigare tjansteutlatanden
4 Tidigare protokollsutdrag
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Arendet

Parterna har med anledning av den osdkerhet som rader pa marknaden inte kunnat enas
om pris pa byggritterna infor tecknande av kopekontrakt och genomforandeavtal.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i FN
2017-02-06 § 41 Markanvisning

2020-04-20 § 75 Fornyad markanvisning
2022-06-20 § 129 Forlangning markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter:
Detaljplan for verksamheter och kategoribostiader vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden. Berord fastighet: Heden 47:2

Syfte/omfattning av markanvisning:
Ca 27 000 kvm kontor, ca 2 000 kvm BTA lokaler i markplan, ca 7 000 kvm BTA tennis
och ca 50 foretagsbostdder med max 35 kvm storlek.

Markanvisning upphor: 2023-04-20

Status/Anledning. till forlingning:

Detaljplanen berdknas antas pd kommunfullméktiges sammantridde den 25 maj. Med
anledning av rddande marknadsldge har parterna inte kunnat enas om pris for
byggritterna infor tecknande av kopekontrakt och genomforandeavtal.

Med 6vriga exploatorer inom detaljplanen har exploateringsforvaltningen, infor
antagande av detaljplanen, tecknat exploateringsavtal och dr Gverens om villkoren for
kopekontrakt och genomférandeavtal.

Villkor som stills i gillande markanvisningsavtal:
e Ullevi Tennis behov ska sikerstéllas

Utrymningsvég frdn Gamla Ullevi ska sékerstillas i dialog med Got Event AB

Ekologisk hallbarhet

Omradet ska utformas med god tillgénglighet

God gestaltad livsmiljo

1 % - regeln for konstnérlig utsmyckning

Mobilitetsldsningar

Foretagsbostdder ska provas pa platsen

Mojlighet till BmSS ska prévas pa platsen

Social Hansyn

Léagenheter till kommunala kontrakt

Ett sérskilt villkor i markanvisningen é&r att exploatdren ska sikerstélla Ullevi Tennis
behov i enlighet med det letter of intent som tecknats 2016-08-22 mellan Wallenstam AB
och Ullevi tennis.

Forvaltningens bedomning

Enligt den Gversiktliga tidplan som tagits fram, kan exploatdren tilltrdda det
markanvisade omradet tidigast i december 2025. En forldngning av markanvisningen till
2024-06-12 bedoms diarmed inte paverka projektet i sin helhet.
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For att kunna fortsdtta forhandlingen med Wallenstam fastigheter 278 AB foreslar
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forlangs med ofordndrade villkor t.o.m.
2024-06-12.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-06-12.

Dnr EXF 2023-00871

Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden

2023-06-12.
Detaljkarta

Dnr EXF 2023-00871
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-06-20 Malin Lorentsson
Diarienummer 3420/14 Telefon: 031-368 11 46

E-post: malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Wallenstam
fastigheter 278 AB inom Detaljplan for
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Wallenstam fastigheter 278 AB inom detaljplan for
Smalandsgatan forldngs pa oférdndrade villkor med ett ar t.o.m. 2023-04-20.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantridde beslutat om markanvisning som nu
behover forlangas.

Detaljplan/berorda fastigheter: Detaljplan for verksamheter och kategoribostdider vid
Smdlandsgatan, inom stadsdelen Heden. Berord fastighet: Heden 47.2.
Syfte/omfattning av markanvisning: Kontor ca 27 000 kvm BTA, ca 2000 kvm BTA
publika ytor, ca 7000 kvmm BTA Tennis, ca 50 foretagsbostdder.

Ursprunglig markanv. /ev tidigare forlangning: 2017-02-06, 2020-04-20
Markanvisning upphor: 2022-04-20

Status/Anledning. till forlingning: Tidplan for Dpl har forskjutits pa grund av bland
annat forsenade utredningar. Forhandling infor genomférandeavtal har inte kunnat
pdborjats.

Ovrigt: Dpl forvintas ga ut pd granskning i september 2022 med ett antagande under Q1
2023.

Villkor som stéilldes i markanvisningen 2017-02-06:
e Ullevis Tennis behov ska sékerstéllas
Utrymningsvég frdn Gamla Ullevi ska sékerstillas i dialog med Got Event AB
Ekologisk hallbarhet
Omradet ska utformas med god tillgénglighet
God gestaltad livsmiljo
1 % - regeln for konstnérlig utsmyckning
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Mobilitetslosningar

Bostédder ska provas pa platsen

Mojlighet till BmSS ska provas pa platsen
Social Hansyn

Léagenheter till kommunala kontrakt

Villkor som stéilldes i markanvisningen 2020-04-20:
e Bostider dndras till foretagsbostdder

e Markanvisad part dndrad till Wallenstam fastigheter 278 AB

Forlangning av markanvisning

Némnden begirde genom yrkande 2022-05-23 att kontoret skulle inhdmta ett yttrande
fran Ullevi Tennisklubb kring hur fortsatt samverkan med Wallenstam sékerstéaller
klubbens behov. Kontoret har haft samtal med klubbens styrelseordférande samt inhdmtat
ett yttrande som bekréftar att tennisklubben har ett vil fungerande samarbete med
Wallenstam, se bilaga.

Da skalen till forlangning beror pa att detaljplanearbete har tagit langre tid dn berdknat
foreslar Fastighetskontoret dérfor att markanvisningen forldngs med oforédndrade villkor
t.o.m. 2023-04-20.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Kopia till Wallenstam fastigheter 278 AB:

eva.aronsson@wallenstam.se

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Tidigare tjénsteutlatanden inkl. protokollsutdrag
4. Yttrande fran Ullevi Tennis
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-06-20

Forlangning av markanvisning till Wallenstam
Fastigheter 278 AB inom detaljplan
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

§ 129, 3420/14

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till Wallenstam fastigheter 278 AB inom detaljplan for
Smaélandsgatan forléngs pé ofordndrade villkor med ett ar t.o.m. 2023-04-20.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-06-20

Protokollsutdrag skickas till

Wallenstam fastigheter 278 AB

Dag for justering
2022-06-30

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 1(2)



Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson
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