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Renovering, rivning och nybyggnation av
forskola pa Gamla Tumlehedsvagen 100-104

Forslag till beslut

1. Forskolendmnden gor en bestallning till stadsfastighetsnd&mnden om att
genomfora projekt omfattande renovering, rivning och nybyggnation pa Gamla
Tumlehedsvagen 100-104. Projektet omfattar sex forskoleavdelningar samt
produktionskok.

2. Forskolenamnden accepterar den preliminéra hyreskostnaden om cirka 6 375 tkr
per ar samt i projektet investeringsrelaterade driftkostnader om cirka 750 tkr.

3. Forskolenamnden overtar hyresavtalet fran grundskolenamnden avseende hela
lokalen.

Sammanfattning

Forskolefdrvaltningens berakningar visar att det finns ett 6kat behov av forskoleplatser i
omradet kring Torslanda Torg. Det utokade behovet av forskoleplatser beror pa
bostadsbyggnation samt ersattning av tidigare minskat antal forskoleplatser i omradet.
Forskolan Runskriftsgatan 8 hade cirka 60 forskoleplatser vilka lamnades under 2020 till
forman for utokad yta for byggnation av den nya Torslandaskolan F-6.

Vid Osterrodsskolan/Gamla Tumlehedsvagen 100-104 har det tidigare bedrivits en
kombinerad verksamhet med férskola och skola. Osterrddsskolans verksamhet har flyttat
till den nya Torslandskolan F-6 vilket innebdr att tomstéllda ytor kan anpassas till
forskola och projektet bendmns darfor fortsattningsvis som Gamla Tumlehedsvégen 100
104.

Enlig uppdragsbestalining daterad 23 november 2021 har stadsfastighetsforvaltningen
genomfort en forstudie kring anpassning av fore detta Osterrodsskolan for att skapa
andamalsenliga forskolelokaler for 108 barn (sex avdelningar).

Stadsfastigheter bedémer att den del som tidigare varit grundskola behéver rivas och
ersdttas med ny byggnad samt att forlangningsrenovera den del som &r forskola. Detta
bedoms vara den bésta l6sningen utifran tid, kostnad, miljé och samordning kring
evakuering. Den nya byggnaden tillsammans med den aldre delen kommer att
fardigstéllas som sex avdelningar med ett produktionskok.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Hyresavtal foreslas tecknas tills vidare och en preliminar bedémning visar att
hyreskostnaden for forskolenamnden kommer att uppga till cirka 6 375 tkr per ar vilket
inkluderar reinvestering av befintlig forskolelokal inklusive nyproduktion av tre
forskoleavdelningar samt produktionskok.

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade

driftkostnader. Kostnaderna ar av engangskaraktar och avser rivningskostnader som
bedéms uppga till cirka 750 tkr. Dessa kostnader kommer att kostnadsforas och debiteras
I6pande under projektet.

Forskoleférvaltningen har nyttjanderéttsavtal avseende den del som anvénds som
forskola. | samband med att detta tjansteutlatande eventuellt beslutas i enlighet med
forvaltningens forslag, vill hela avtalet pa byggnaden ga 6ver fran
grundskoleforvaltningen till forskoleforvaltningen.

Om forskolendmnden viljer att inte genomfora projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera 932 tkr avseende nedlagda kostnader for
forstudien.

Att fortsatt nyttja befintlig byggnad samt att skapa en storre enhet bidrar till battre
ekonomiska forutséttningar for forskoleforvaltningen. En stdrre enhet bidrar till
effektivare bemanning och organisation.

Att utrusta forskolan med ett produktionskodk innebér att forskoleforvaltningen i strre
utstrédckning kan producera mat i egen regi och okar darmed flexibiliteten infor framtida
renoveringar i naromradet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Att fortsatt nyttja fastigheten pa Gamla Tumlehedsvagen 100-104, som ar en plats som
sedan tidigare anvants for skola och forskola, innebar att forhallandevis sma forandringar
behover goras for att utemiljon som tidigare har varit skolgard ska bli en &ndamalsenlig
forskolegard. Att forlangningsrenovera och bygga till pa befintlig byggnadskropp innebar
mindre miljopaverkan dn vad en nyproduktion av sex avdelningar skulle ge.

| denna del av Torslanda planeras for cirka 1200 nya bostader och forvaltningen ser
darfor ett okat behov av forskoleplatser. Att utoka antalet forskoleplatser innebar
troligtvis att fler vardnadshavare kan fa narhet mellan hem och forskola och pa sa satt ha
mojlighet att anvanda andra fardmedel &n bil. Ett produktionskdk skulle innebéra
mojlighet till mer effektiva trasportfloden i ndromradet vilket i sin tur bidrar till ett
minskat utslapp.

Beddmning ur social dimension

Torslanda véxer och for att kunna mota en dkad befolkning och attrahera till inflyttning
av arbetskraft behover forskoleplatser tillskapas i omradet. Att fortsatt ha en forskola pa
Gamla Tumlehedsvagen 100-104 innebér att familjerna i omradet har narhet till sin
forskola. Barn och vuxna i omradet har méjlighet att nyttja forskolans gard utanfor
verksamhetstid vilket bidrar till en naturlig plats for méten i en tillganglig miljo.

En forskolegard som uppmuntrar till lek och fysisk aktivitet &r positivt for barns hélsa och
valmaende. Forskolan kommer att fa tillgang till en utemiljo som motsvarar cirka 40
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kvadratmeter per barn vilket gar i linje med Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och
unga”.

Barnkonventionen

Barnkonventionen gor gallande att beslut som ror barn ska fattas med hansyn tagen till
barns bésta. Att renovera och utoka forskolan skapar béattre forutsattningar for att kunna
bedriva en pedagogisk verksamhet som kan mota forskolans styrdokument. Lokalen blir
béattre anpassad efter barns behov vilket innebar att forutsattningarna for forskolan att
bedriva en verksamhet med god kvalitet underlattas och barns utbildning och
undervisning kan sta i centrum.

Samverkan

Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 20
september 2023.

Bilagor
1. Forstudierapport
2. SLK yttrande Osterrédsskolan
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Arendet

Néamnden har att ta stallning till att acceptera hyreskostnader fér renovering, rivning och
nyproduktion av tre forskoleavdelningar samt produktionskok pa Gamla Tumlehedsvagen
100-104.

Beskrivning av arendet

Forskolefdrvaltningens berakningar visar att det finns ett 6kat behov av forskoleplatser i
omradet kring Torslanda Torg. Detta da omradet kommer att fortatas med mycket
bostader. For att kunna méta upp behovet med forskoleplatser finns flera planer pa
utékning i omradet och Gamla Tumlehedsvagen 100-104 &r en av dessa platser.

Enlig uppdragsbestallning daterad 23 november 2021 har stadsfastighetsforvaltningen
genomfort en forstudie kring anpassning av fore detta Osterrodsskolan for att skapa
andamalsenliga forskolelokaler for 108 barn (sex avdelningar).

P& Gamla Tumlehedsvéagen 100104 har det tidigare bedrivits en kombinerad verksamhet
med dels cirka 90 elever i &k F-3 och dels en forskola med 55-60 barn. Osterrodsskolans
verksamhet har flyttat till den nya Torslandaskolan F-6 vilket innebar att tomstéllda ytor
kan anpassas till forskola.

| samband med att nya Torslandaskolan F-6 uppfordes, stangdes en befintlig forskola pa
Runskriftsgatan 8 for att ge ytor till Torslandaskolan. Runskriftsgatan 8 hade cirka 60
forskoleplatser vilka ersattes inom befintligt bestand nér verksamheten stangdes. | den
davarande langsiktiga planeringen ingick att den nu aktuella ombyggnationen av Gamla
Tumlehedsvéagen 100-104 skulle ersatta det minskade antalet forskoleplatser. Nar
byggnaden endast anvands som férskola kommer namnet att vara forskolan Gamla
Tumlehedsvéagen 100-104.

Infér uppdragsstart har stadsfastighetsforvaltningen genomfort en objektsanalys i syfte att
sakerstalla teknisk status pa befintlig byggnad. Stadsfastighetsforvaltningens sakkunniga
har gjort bedomningen att byggnadsdel C, som utgor grundskolans tomstallda del, uppnar
sin tekniska livslangd om max fem ar. Stadsfastighetsforvaltningen bedémer darfor att
denna del ska rivas. Forskolans storkok ingar ocksa i den aktuella delen som behover
rivas.

Stadsfastighetsforvaltningen mojliggor nu for forskoleférvaltningen att hyra in ytterligare
800 kvadratmeter for forskola och produktionskok. Befintlig forskolelokal behdver
underhallas och anpassas och detta kommer att omhandertas inom projektet.

Flera forskolekok i omradet producerar idag fler portioner an vad de &r dimensionerade
for, vilket innebar att arbetsmiljon ar anstrangd och behovet av att producera fler
portioner &r stort. Att utrusta Gamla Tumlehedsvégen 100-104 med ett produktionskok
skulle bidra till att narliggande forskolekdk far en battre arbetsmiljo samt att
transportflodena skulle bli mer effektiva.

Forskolan pad Gamla Tumlehedsvagen 100-104 kommer att ha tillgang till en utemiljo
som motsvarar cirka 40 kvadratmeter per barn. Ramprogrammet foreskriver 35
kvadratmeter per barn och Boverkets véagledning ”Gor plats for barn och unga”
rekommenderar 40 kvm.
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Den befintliga forskolan pa Gamla Tumlehedsvagen 100-104 planeras att evakueras till
den nya forskolan pa Torslanda Torg 8 nar den star klar. Den kan da utokas med en
avdelning och nar den senare flyttar tillbaka till sina nya lokaler kan den utdkas med
ytterligare tva avdelningar. Torslanda Torg 8 kan da 6ppna upp med nya platser
motsvarande fyra avdelningar.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att det ar god investering att genomfora projektet. Omradet
kommer fa tillgang till ytterligare tre avdelningars forskola och ett produktionskok. Att
fortsétta bedriva forskola pa denna plats samt utoka med fler avdelningar kommer att
kunna moéta kommande bostadsproduktion. Om projektet inte genomfors kommer det att
vara svart att méta det kommande behovet av forskoleplatser i omradet.

Johan Olofson UIf Hogberg

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och
sékerhet, intern service

Expedieras till: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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