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Planbesked for verksamheter vid Avagen
(Garda 28:13) inom stadsdelen Garda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
verksamheter vid Avigen (Garda 28:13) inom stadsdelen Gérda.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och bedoms ta 2—3 ar.

3. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for
verksamheter vid Avigen (Géarda 28:13) inom stadsdelen Garda med standard
forfarande.

Sammanfattning

Forslaget innebér éndrad markanvandning for fastigheten Gérda 28:13 for att planméssigt
tillata (och 6ver tid utveckla) den befintliga verksamheten med kulturella och kreativa
nédringar och ytterligare funktioner.

For ndrvarande anvinds fastigheten for kontor och verksamheter av olika slags. Det
tillfalliga bygglovet for den padgéende anvidndningen gick ut ar 2013. Nagot permanent
bygglov kan inte beviljas innan en ny detaljplan vunnit laga kraft. Det bedéms positivt att
starta ett detaljplanearbete for det foreslagna omradet da géillande stadsplan anger industri
som inte langre ar aktuell.

Planforslaget dr i linje med dversiktsplanens framtida mal och utvecklingsstrategier for
omradet. De kvarstdende fabriksbyggnaderna som finns pa fastigheten ar av stort
kulturhistoriskt vérde och behdver fa skydd via planbestimmelser. Den befintliga
verksamheten bedoms ha ett socialt och kulturellt virde for omrédet och staden. Det
pagéende programarbetet for Grda kommer att sétta riktlinjer for hur fastigheten kan
planldggas sé att det gér i linje med kommunens framtida vision for omradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet bedoms kunna utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att
tecknas med exploatdren. Exploateringsbidrag kan bli aktuellt och behdver utredas i
samband med framtagande av ny detaljplan. Utifrdn stadsbyggnadsforvaltningens
prelimindra beddmning forvéntas projektet att ge ett dverskott eller nollresultat for staden.
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Bedomning ur ekologisk dimension

I det tidiga skede som férprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension. Projektet bedoms preliminirt inte foranleda
betydande miljépaverkan. Stillningstagande till om en miljobedomning ska goras eller
inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Beddmning ur social dimension

Kulturmiljéutredningen som togs fram under arbetet med program for Garda (ar 2017)
konstaterade att det dr av stor betydelse for kulturmiljon att de bevarade delarna av den
funktionsblandade arbetarstadsdelen, varav denna fabriksbyggnad &r en, forses med
skydd i detaljplan. Fastigheten dr papekad som en mycket populdr moétesplats i
socialkonsekvensanalysen (SKA) som togs fram i samband med program for Garda, ar
2017. Kulturmiljoutredningen beskriver Garda som en stadsdel som rymmer olika slags
foreningsliv inom byggnaderna, med replokaler for musik och olika idrottsverksamheter.
Aven Brewhouse lockar besokare utanfor stadsdelen. Det ir allts4 i linje med
kulturmiljoutredningen att i ett detaljplanarbete prova att foréndra markanvéandningen for
fastigheten for att mojliggora for den pagaende verksamheten.

Planens sociala komplexitetsniva bedéms som 3. En social konsekvensanalys i
detaljplanefasen kan kartligga utmaningar och mélkonflikter som kommer att pekas pa i
det pagaende programarbetet for Garda. De prioriterade markanvandningar for omradet
sasom bostéder och service (med syfte till att n& den funktionsblandningen som é&r dnskad
for omradets framtid) behdver vigas mot bevarande av den padgéende verksamheten som
bedoms som bade lamplig for den aktuella platsen och vardefull i stérre sammanhang ur
en kulturell och social synvinkel.

Barnkonventionen blir svensk lag frdn och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats i forprévningen. I det tidiga skede som forprovningen ar har férvaltningen inte
funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport

Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked.

Omradet ligger i Garda mellan Avigen, Tritongatan, Fabriksgatan och Gudmundsgatan.
Marken anvénds idag for kontor och kulturverksamheter. Forslaget innebér éndrad
anvéndning for fastigheten Gérda 28:13, fran industri (enligt idag géllande stadsplan) for
att planmassigt tillata (och 6ver tid utveckla) den befintliga verksamheten.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
Stadskérna. Markanvéndningskartan anger Blandad stadsbebyggelse. Fastigheten ingar i
Delomrade Langs Mdlndalsan, vilket dr klassat som ett kompletteringsomrade.
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Gallande stadsplan fran 1965, Forslag till andring av stadsplan for delar av stadsdelarna
Garda, Heden och Stampen (trafikleder, industri m.m. i sédra Goteborg), akt 2-3152,
anger industridndamal. Genomforandetiden har gatt ut.

For planomradet géller tomtindelning 3—1781, Forslag till 4ndring i tomtindelningen
inom 28e kvarteret Triton i Garda, uppgjort ar 1934.

2013-12-17 har Stadsbyggnadsforvaltningen (davarande Stadsbyggnadskontoret) startat

ett programarbete for Géarda. Beslutspunkt TGO enligt GEM blev slutgodként 2019-05-22.

Programarbetet har varit vilande under négra ar men har under 2023 &terstartat.
Fastigheten ingér i programomréde for Garda.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering. Det padgidende programarbetet for Garda kommer att sétta riktlinjer
for hur fastigheten kan planldggas s att det gar i linje med kommunens framtida vision
for omradet.

For kompletteringar i omradet rekommenderar 6versiktsplanen bland annat att utnyttja
Molndalsans potential, utveckla offentlig service och moétesplatser, samt se till att
andringar och tillagg tydligt kan motiveras med ett respektfullt forhallningssétt till
befintlig gestaltad livsmiljo, det befintliga stadslandskapet, dess kulturvirden och den
arkitektoniska helheten. Att planméssigt mojliggora for den pagaende verksamheten att
fortséttas och utvecklas inom de kulturhistoriska fabriksbyggnaderna, sdsom det
framkommer av den aktuella planbeskedsansdkan, bedéms i linje med de ovanndmnda
malsdttningarna forutsatt att det utgdrs med sdrskilt respekt for kulturhistoriska vérden.

Fastigheten Gérda 28:13 (kv 28 Triton, Apotekarnes Vattenfabriker) &r papekad i
bevarandeprogram 1999 och har stor betydelse for stadens kulturhistoria. Detaljplanen
ska lagga sdrskilt mérke till byggnadernas kulturhistoriska vérde, bland annat genom att
vilja lampliga skyddsbestammelser.

Omrédet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget inte
strider emot stadsplaneanalys for omréadet.

Beslut om positivt planbesked foreslés. Forslaget bedoms som realistiskt att genomfora,
planarbetet beddms bli medelstort och foreslas kategoriseras som uppdrag enligt GEM.
Forvaltningen bedomer att planarbetet kan bedrivas med standardforfarande, om det
under planarbetet visar sig att villkoren for standardfoérfarande inte ldngre uppfylls sa
Overgar planforfarandet till utdkat forfarande

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material, trafikbullernivan i omréadet &r
vildigt hog. Det bedoms dock finnas forutsittningar for att klara géllande riktvarden for
den typen av anvandningen som foreslas i ansokan. Tekniska utredningar sasom
dagvattenutredning, geoteknisk undersokning och markmiljéundersdkning kommer att
vara en naturlig del av detaljplanarbetet. En mobilitets-och parkeringsutredning behdver
tas fram.
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Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver utredas men det bedoms
preliminért inte vara ett problem.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Fastigheten ligger inom programomrade for ett pagaende programarbete for Garda. Inom
programomradet och i nirheten av den aktuella fastigheten (Géarda 28:13) finns det for
nédrvarande flera vilande drenden i véntan pé att programmet ska tas fram. Programmet
ska anvédndas som ett underlag for de detaljplaner som kommer att startas inom omradet,
darfor ér fardigstédllande av detta program en forutsittning for att ndgot enskilt
detaljplanarbete inom omradet ska startas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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