Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-10-28 Annica Henriksson
Diarienummer SFF-2024-00020 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: annica.henriksson@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut for boende, strategiska och dvriga
fastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden
1. Stadsfastighetsnamnden beslutar att genomfora foljande projekt:
a. Gullrisgatan nybyggnad av Boende med sérskild service (SFF-2023-01319).

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens samt
Goteborgs Stads namnders behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behover darfor besluta om
en uppdatering av projekt- och investeringsportfdljen for 2024. Genom att stadsfastighetsndmnden
fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges méjlighet
att leverera andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Bedémning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebdr att kostnaderna for genomforda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgastsforvaltningarna (verksamhetsnamnderna). Nar det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.

Beddtmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller grundkrav for att sidkra 1ag
klimatpaverkan i saval byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt
och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastighetsnamndens plan for minskad klimatpaverkan. | de
mindre reinvesteringsprojekten gors individuella bedémningar av méjligheterna till klimatsmarta val.
Utveckling av krav vid inhyrningsprojekt ar under utveckling.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa &ndamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goéteborg (daterad FSG 2024-11-25).

Bilagor



1. Protokollsutdrag ndmnden for funktionsstdd 241023 §185
2. Yttrande avseende nybyggnation av Gullrisgatan boende med sarskild service



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for
boenden och Gvriga fastighetsprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och évriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras I6pande med information om
fattade projektbeslut. Portféljerna redovisas i sin helhet till namnden tv& ganger per &r. Overgripande
total prognos for innevarande ar for portféljen ges via ordinarie uppféljningsrapporter.

Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportféljen for boenden och 6vriga fastigheter
redovisas nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Stadsfastighetsforvaltningen har utrett framtiden for fastigheten Kvillebacken 36:2 med adress
Gullrisgatan 9. Byggnaden pa fastigheten, uppford 1963, bedomdes ha natt sin tekniska livslangd och
ska rivas. Idag bedrivs det forskola i byggnaden men pa grund av tomtens storlek om 1 921 kvm
uppfyller den inte de av fullméktige beslutade nyckeltalen for friyta och inte av forskoleforvaltningen
beslutad minsta storlek pa forskola.

Funktionsstodsforvaltningen har 2023-09-11 genom ett delegationsbeslut begért att stadsfastigheter
ska genomfora en forstudie for boende med sérskild service. Beslut att starta forstudien togs i
december 2023.

Forstudien foreslar en gruppbostad med 6 lagenheter i ett plan. Projektet ingar i
stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2023 och utgor ett klimatbudgetprojekt
med aterbruksfokus.

Projektnamn Projekt- Investerings-  |Diarie-nr
budget relaterade
investering driftkostnad*
(tkr) (tkr)

Gullrisgatan, nybyggnad av boende med
sarskild service, 21952 32000 730[2023-01319

*Investeringsrelaterade driftskostnader avser rivning och utrangering av befintlig byggnad.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsférvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfdra ovan projekt.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen bedomer att aktuellt investeringsarende kommer att kunna genomforas enligt
bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



Namnden for funktionsstod

Protokoll (nr 9B)
Sammantradesdatum: 2024-10-23

§ 185, Dnr N161-1559/23

Etablering av bostad med sarskild service vid Gullrisgatan i
Kvillebacken

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutsattningarna
for etablering av en bostad med sarskild service Gullrisgatan i Kvillebécken. Utifran
denna forstudie har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger
till grund fér namndens beslut.

Beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkénner etablering av bostad med sarskild service
med sex l&genheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid Gullrisgatan i
Kvilleb&cken.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 16 september 2024 upprattat ett tjansteutlatande med en tillhorande
bilaga. Forvaltningen foreslar att namnden godkanner etablering av bostad med sarskild
service med sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid Gullrisgatan i
Kvillebacken och 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande till
stadsfastighetsndmnden.

Yrkande
Ordforande Hakan Hallengren (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag att godkanna
etablering av bostad med sérskild service vid Gullrisgatan i Kvillebéacken.

Justering
Den 25 oktober 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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Stadsfastighetsférvaltningen

Yttrande Handl&ggare
Utfardat 2024-09-11 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01319 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende nybyggnation av
Gullrisgatan BmSS

Arendet

I Kvillebicken vid Gullrisgatan finns en tomt, Kvillebidcken 36:2. Pa tomten finns idag en mindre
forskola, byggnaden #r i daligt skick och behéver rivas. Férvaltningen for funktionsstéd har
tillsammans Stadsfastighetsférvaltningen bedémt att denna plats och lokalisering kan vara lamplig
for att anpassa till en bostad med sirskild service (BMSS). Representanter fran verksamheten har
deltagit i forstudien och paverkat utformningen av den planerade bostaden.

Forstudiens resultat och projektplan har godkéints av styrgrupp (2024-09-11) vilken dven
rekommenderar beslut om att genomféra projektet.

Objektet

Hyresvirden, Stadsfastighetsférvaltningen erbjuder en gruppbostad i ett vaningsplan med 6
lagenheter med en bruttototalarea av ca 590 m? inkl. komplementbyggnad.

Hyreskonsekvenser

Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser.

Projektbudget for genomférande har uppskattats till 32 730 000 kr i kostnadsldge april 2024,
varav rivning och utrangering utgor en kostnad pa 730 000 kr.

Rivning och utrangering dr investeringsrelaterade driftskostnader som kommer att belasta
bestillande nimnd som en engangskostnad.

Preliminir Arshyra dr 2 170 tkr

Prognos pa total arshyra 2170 tkr
Nybvygegnad (kapitalkostnader) 1 850 tkr
Drift och underhall 320 tkr

Preliminér arshyra till boende dr 650 thkr

Boende arshyra Yta kvin Hyvra kr/m2 Hyra tkr
Lagenheter 246 1815kr 450 tkr
Gemensam yta 131 1505kr 200 tkr
Totalt 377 650 tkr
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Fakturering

Om némnden fér funktionsstdd inte genomfér projektet kommer Stadsfastighetsférvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien, dessa uppgar 1 dagsliget till 190 tkr.

Namnden for funktionsstéds beslut expedieras till:

Stadsfastighetsndmnden

Bilagor

1. Ekonomiska konsekvenser Gullrisgatan BmSS

2. Forstudierapport Gullrisgatan BmSS

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson(@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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